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ที่ BSM 002/2567 

22 กมุภาพนัธ ์2567 

เรื่อง ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส าหรบัผลการด าเนินงานปี 2566 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

  ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

  บรษิัท บิวเดอสมารท์ จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบรษิัท และบรษิัทย่อย ปี 2566 

สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ดงันี ้

1) ผลประกอบการส าหรบัปี 2566 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดจ้ากการขายและบริการรวมรายไดอ้ื่นเท่ากับ 493.18 ลา้น

บาท จาก 2 ธุรกิจหลกัคือธุรกิจจ าหน่ายวสัดกุ่อสรา้ง และธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์และเมื่อเปรียบเทียบกบัปีที่ผ่านมาบรษิัทมี

รายไดส้ทุธิรวมลดลง 249.76 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 33.62 %  โดยแบ่งเป็น 

1.1) ธุรกิจจ าหน่ายวัสดุก่อสรา้ง ประกอบดว้ย บริษัท บิวเดอสมารท์ จ ากัด (มหาชน) และ บริษัท อัลลอย โซลูชั่นส ์

เอเซีย จ ากัด (เดิมชื่อ บริษัท ดีแอนดด์บับลิว (เอเซีย) จ ากัด) มีรายไดจ้ากการขายและบริการรวมทั้ง 2 บริษัทเท่ากับ 

372.73 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3.71  ลา้นบาท คิดเป็น 1.00% เมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ สอดคลอ้งไปกบัทิศทางมลูค่า

การลงทุนก่อสรา้งโดยรวมที่เติบโตต ่า ทัง้จากโครงการก่อสรา้งภาครฐับางส่วนที่อาจเล่ือนออกไป เนื่องจากตอ้งรอการ

พิจารณาของรฐับาลชดุใหม่ และความล่าชา้ของงบประมาณประจ าปี 2567 ส่วนโครงการก่อสรา้งภาคเอกชนอาจยงัมี

การก่อสรา้งในส่วนของโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์ชิงพาณิชย ์แต่โครงการท่ีพกัอาศยัยงัคงชะลอ ในสภาวะที่ยงัมีความ

กงัวลดา้นก าลงัซือ้และหนีค้รวัเรือน 

1.2) ธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์ ของกลุ่มบรษิัทประกอบดว้ย โครงการแสนสรา และ บรษิัท ทีค ดีเวลลอปเมนท ์ จ ากดั มี

รายไดจ้ากการขายและบรกิารรวมทัง้ 2 บรษิัท เท่ากบั 110.43 ลา้นบาท ลดลง 245.27 ลา้นบาท คิดเป็น 68.95% 

เปรียบเทียบกบัปีก่อนหนา้ เนื่องจากธุรกิจอสงัหาฯ ยงัคงเผชิญความทา้ทายอยา่งมากจากปัจจยัลบรอบดา้นท่ีมีผลต่อ

การฟ้ืนตลาด ไม่วา่จะก าลงัซือ้และเศรษฐกิจที่ยงัเปราะบาง หนีค้รวัเรือนสงู อตัราดอกเบีย้และตน้ทนุปรบัสงูขึน้ต่อเนื่อง 

โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

I.      โครงการแสนสรา เป็นโครงการที่อยู่อาศยัเพื่อผูเ้กษียณอายุที่ หวัหิน จังหวดัประจวบคีรีขันธ ์ประกอบดว้ยรายไดจ้าก

การขายยูนิต และรายไดจ้ากการบริหารส่วนกลางของโครงการแสนสราและใหบ้ริการกับผูอ้ยู่อาศยัในโครงการโดย

บรษิัท แสนสรา ไลฟ์สไตส ์เซอรว์ิส จ ากดั ซึ่งในปี 2566 มีรายไดจ้ากการขายยนูิตจ านวนเพียงแค่ 3 ยนูิต ลดลงจากปี
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ก่อนที่ขายได ้12  ยนูิต รายไดอ้ีกส่วนมาจากรายไดบ้รหิารส่วนกลางของโครงการแสนสราและเป็นผูใ้หบ้รกิารกบัผูอ้ยู่

อาศยัในโครงการ ซึ่งมีรายไดเ้พิ่มขึน้ 2.92 ลา้นบาท เทียบกบัปีก่อนหนา้  อย่างไรก็ตาม ยอดขายในปี 2566 โครงการ

แสนสรารวมเท่ากบั 62.44  ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนหนา้ 46.01  ลา้นบาท คิดเป็น 42.43 % 

II. บรษิัท ทีค ดีเวลลอปเมนท ์ จ ากดั ด าเนินธุรกจิพฒันาคอนโดมิเนียมย่านใจกลางเมือง โครงการทีค-สาทร และ

โครงการทีค-รชัดา  มีรายไดใ้นปี 2566 ยอดรวม 47.99 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 199.26 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนที่

ลดลง  80.59% เนื่องจากปี 2565 มีรายไดจ้ากการจ าหน่ายที่ดิน 139 ลา้นบาท และจากการโอนหอ้งชดุโครงการทีค-

สาทร และ โครงการทีค-รชัดา รวม 108.25 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบเฉพาะรายไดจ้ากการขายหอ้งชดุรวมกนัเทียบ

กบัปีก่อนหนา้ลดลง 60.26 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่น 55.67%  เนื่องจากธุรกจิคอนโดมเินียมยงัคงชะลอตวัจากปัจจยั

ลบ รายไดผู้บ้รโิภคชะลอตวั การปล่อยสินเชื่อใหผู้ซ้ือ้บา้นลดลงจากปัญหาหนีค้รวัเรือนสงู รวมถึงการแข่งขนัดา้น

ราคาเพื่อชดเชยอตัราดอกเบีย้ที่สงูขึน้ 

 
2) ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ ปี 2566 เท่ากับ 348.28 ลา้นบาทหรือคิดเป็น 72.08% ของรายไดจ้ากการขายและบริการ

ลดลงจากปีที่ผ่านมา ซึ่งมีสัดส่วนคิดเป็น 78.79% ของรายไดจ้ากการขายและบริการ เนื่องจากในปี 2565 มีตน้ทุนของ

ที่ดินที่จ  าหน่ายออก 

เป็นผลให้บริษัทมีอัตราส่วนก าไรขั้นตน้โดยรวม เพิ่มจาก 21.21 % เป็น 27.35% โดยอัตราส่วนก าไรขั้นตน้ของธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัยย์งัคงต ่ากว่าของธุรกิจจ าหน่ายวสัดกุ่อสรา้ง 

3) ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย และค่าใชจ้่ายในการบริหาร ปี 2566 รวมเท่ากับ 159.2 ลา้นบาท คิดเป็น 32.96% ของรายได้

จากการขายและบริการ ลดลงเมื่อเทียบกับปีก่อนหนา้เท่ากับ 171.04 ลา้นบาท สัมพันธก์ับรายไดท้ี่ลดลง และเมื่อเทียบ

สดัส่วนต่อรายไดจ้ากการขายและบรกิารพบว่าเพิ่มขึน้จากปีก่อนที่มีสดัส่วนเท่ากบั 23.60%    

ในส่วนของสดัส่วนของตน้ทนุในการจดัจ าหน่ายและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารต่อรายไดจ้ากการขายและบรกิารที่เพิ่มขึน้ หาก
พิจารณาในรายละเอียด พบว่าคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารสงูขึน้ เมื่อเทียบกบัของปีก่อนหนา้ เนื่องจากมีการเช่าพืน้ท่ีส านกังาน
ใหญ่ของบรษิัทแห่งใหม่เลขที่ 1055 ถนนพระราม 3 เนือ้ที่ 984.60 ตารางวา และเริ่มช าระค่าเช่าตัง้แต่เดือนธันวาคม 2565 
ค่าเส่ือมราคาที่เพิ่มขึน้เกิดจากการปรบัปรุงส านกังานใหญ่แห่งใหม่ รวมทัง้ค่าเส่ือมราคาที่เพิ่มขึน้จาก โชวรู์มที่เขาใหญ่ ซึ่ง
สรา้งแลว้เสร็จในไตรมาส 3-4 ของปีก่อนหนา้ และยงัมีค่าใชจ้่ายจากธุรกิจอสงัหาฯ เพิ่มขึน้ ซึ่งเป็นค่าใชจ้่ายใหน้ิติบุคคล
อาคารชดุฯ จ านวน 3.97 ลา้นบาท 
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4) ตน้ทุนทางการเงินปี 2566 เท่ากับ 29.37 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.59 ลา้นบาท จากปีก่อนหน้า โดยรวมเป็นผลจากอัตรา

ดอกเบีย้ที่สงูขึน้เมื่อเทียบกบัของปีก่อนหนา้ 

5) ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดปี้ 2566 บริษัทมีค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้เท่ากบั 6.68 ลา้นบาท ซึ่งเป็นค่าใชจ้่ายภาษีที่ช  าระจากผลการ

ด าเนินงานของ บรษิัท อลัลอย โซลชูั่น เอเชีย จ ากดั 

6) จากเหตผุลดงักล่าวขา้งตน้ ส่งผลใหบ้รษิัท และบรษิัทย่อย มีผลขาดทนุสทุธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บรษิัทใหญ่เท่ากบั 50.46 

ลา้นบาท ผลขาดทุนท่ีเพิ่มขึน้เกิดจากธุรกิจอสงัหาฯ 41 ลา้นบาท จากการขายโครงการฯ ของกลุ่มบรษิัท ท่ียงัคงไม่เป็นไป

ตามเป้าการขาย  

7) จากผลขาดทุนสุทธิในปี 2566 ท าให้ ณ 31 ธันวาคม 2566 บริษัท มีขาดทุนสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรรจ านวน 175.60  

ลา้นบาท เทียบกบัปีก่อนหนา้ที่ 122.58 ลา้นบาท อนัเป็นผลจากการขาดทุนของบรษิัทย่อย ในกลุ่มธุรกิจพฒันาโครงการที่

อยู่อาศยัเพื่อผูเ้กษียณอาย ุและธุรกิจพฒันาคอนโดมิเนียม ดงัที่กล่าวมาแลว้  

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

 นายสญัชยั เน่ืองสิทธ์ิ 

 ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร 
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