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เร่ือง ชีแ้จงผลการดาํเนินงานสาํหรบั ปี 2566 

เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกัด (“มหาชน“) ขอชีแ้จงผลการดาํเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย สาํหรับ             

ปี 2566 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

งบกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จ สาํหรับปีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 

 

กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี 2566 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลขาดทุน สาํหรบังวดจากการดาํเนินงาน จาํนวน 886.2 

ลา้นบาท ขาดทนุเพ่ิมขึน้ จาํนวน 723.2 ลา้นบาท หรือมากกว่ารอ้ยละ 100.0 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้   

กาํไร (ขาดทุน) ขัน้ตน้ ลดลงจาํนวน 621.0 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 38.4 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ โดยมีสาเหตุ

หลักมาจากการเพ่ิมขึน้ของตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์บริษัทมีการตั้งสาํรองเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่า

Ananda Development Public Company Limited 
FYI Center building, 11th Floor, 2525 Rama 4 Road, 
Klongtoei, Klongtoei District, Bangkok 10110 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  
2525 อาคารเอฟวายไอ เซ็นเตอร ์ชัน้ 11 ถนนพระราม 4  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 

Tel : +66(2) 056 2222 
Fax : +66(2) 056 2332 
www.ananda.co.th 



โครงการในตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัย ์และการลดลงของรายไดอ่ื้นๆ เมื่อเทียบช่วงเดียวกันของปีก่อนท่ีมีการบนัทึกกาํไร

พิเศษจากการขายเงินลงทนุในบรษิัทย่อยจาํนวน 537.0 ลา้นบาท 

ในปี 2566 บริษัทมีผลขาดทุน ท่ีเป็นส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท จาํนวน 887.0 ลา้นบาท และมี EBITDA จาํนวน 

154.0 ลา้นบาท 

ทั้งนี ้ในปี 2566 บริษัทมีการจดัแคมเปญเพ่ือกระตุน้ยอดขายตลอดทั้งปี โดยเฉพาะในไตรมาสสุดทา้ยของปี 2566  

บริษัทไดจ้ดัแคมเปญครัง้ใหญ่ท่ีสดุ พรอ้มโปรโมชั่นและส่วนลดมากมาย ไดแ้ก่ ANANDA DADDY CLEARANCE SALE วนัท่ี 

6 – 8 ตุลาคม 2566 ณ ชัน้ 1 หา้งสรรพสินคา้สยามพารากอน และกิจกรรมการตลาดส่งทา้ยปี ไดแ้ก่ แคมเปญ “ดีลคลั่ง” และ 

“FINAL CALL” ส่งทา้ยปี 2566  ซึ่งไดร้บัการสนใจและไดร้บัการตอบรบัเป็นอย่างดี 

รายได้  

รายได้รวมในปี 2566 มีจํานวน 3,819.1 ล้านบาท ลดลงเป็นจํานวน 219.7 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5.4  

จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยแบ่งเป็น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยม์ีจาํนวน 2,547.6 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้เป็นจาํนวน 119.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 4.9

จากช่วงเดียวกนัของปีกอ่น ในปี 2566 กลุ่มบรษิัทและบรษิัทย่อยมโีครงการบา้นและคอนโดพรอ้มอยู่ (Ready to Move) ท่ียงัคง

ทยอยโอนกรรมสิทธ์ิอย่างต่อเน่ืองอาทิ โครงการอาร์เทล อโศก พระราม 9 ท่ีรับรู ้รายได้การโอนครั้งแรกในไตรมาส 3   

โครงการโคโค่พารค์ โครงการอนัดา ราชพฤกษ์-แจง้วฒันะ โครงการคิว ประสานมิตร โครงการแอริ แจง้วฒันะ โครงการยูนิโอ

ทาวน ์ศรีนครนิทร-์ยางนา โครงการยนิูโอ เสรีไทย และโครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท 40 

รายไดจ้ากการบริหารโครงการและค่านายหนา้มีจาํนวน 546.1 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 128.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 30.7 

จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  โดยสาเหตหุลกัมาจากรายไดจ้ากการบรหิารโครงการเพ่ิมขึน้ 90.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 37.1 ทัง้นี ้

รายไดส่้วนนีม้าจากโครงการในการร่วมคา้ท่ีบริษัทเป็นผูร้ับบริหาร นอกจากนีใ้นไตรมาสท่ี 3 ของปี 2566 บริษัท แรบบิท  

โฮลดิง้ส ์จาํกัด (มหาชน) เจา้ของโครงการเดอะเรสซิเดน้ท ์38 ซึ่งเป็นโครงการท่ีอยู่อาศยัระดบัโลก (World Class Residence)

ไดแ้ต่งตัง้ใหบ้รษิัทเป็นผูบ้รหิารโครงการ ส่งผลใหบ้รษิัทเริ่มรบัรูร้ายไดจ้ากการบรหิารโครงการดงักล่าว  

รายไดค้่าเช่าและบริการมีจาํนวน 261.5 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 42.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 19.5 จากช่วงเดียวกันของปี

ก่อน มาจากรายไดก้ารปล่อยเช่าพืน้ท่ีรา้นคา้ภายในโครงการของบรษิัท 

รายไดอ่ื้นๆ มีจาํนวน 464.0 ลา้นบาท ลดลง 510.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 52.4 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยมี

สาเหตุมาจากในช่วงเดียวกันของปี 2565 บริษัทมีการบนัทึกกาํไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อยจาํนวน 537.0 ลา้นบาท 

ซึ่งหากไม่รวมการบนัทึกกาํไรพิเศษปีก่อน บรษิัทจะมีรายไดอ่ื้นๆ ในปี 2566 เพ่ิมขึน้ 26.9 ลา้นบาท 

 

 



ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทุนในกิจการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในกิจการรว่มคา้ในปี 2566 มีจาํนวน 792.3 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 324.6 ลา้นบาท  

หรือรอ้ยละ 69.4 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหนา้ โดยในปี 2566 โครงการท่ีรบัรูร้ายไดอ้ยา่งมนียัสาํคญั ไดแ้ก่ โครงการไอดีโอ 

จฬุา-สามยา่น (รบัรูร้ายไดก้ารโอนครัง้แรกในไตรมาสท่ี 1) และโครงการไอดีโอ พระราม 9 นอกจากนี ้โครงการคอนโดพรอ้มอยู ่

(Ready to Move) โครงการอ่ืนยงัคงมีการทยอยโอนกรรมสิทธิ์อย่างต่อเน่ือง อาทิ โครงการไอดีโอ คิว สขุมุวิท โครงการเอลิโอ 

เดล เนสท ์โครงการเอลิโอ สาทร-วฒุากาศ และโครงการไอดีโอ โมบิ สขุมุวิท อีสทพ์อ้ยท ์เป็นตน้ 

ต้นทุน  

ตน้ทุนรวมในปี 2566 มีจาํนวน 2,824.3 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 401.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 16.6 จากช่วงเดียวกันของ                

ปีก่อนหนา้ โดยมีสาเหตหุลกัมาจาก 

1. ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัย ์เพ่ิมขึน้ 423.0 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 22.6 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยมี

สาเหตุหลักมาจากการตัง้สาํรองเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมลูค่าโครงการของทั้งปี 2566 จาํนวน 321.0 

ลา้นบาท โดยเฉพาะในไตรมาส 3 ปี 2566 โครงการท่ีมีการตัง้สาํรองอย่างมนียัสาํคญั ไดแ้ก่ โครงการแอชตนั เรส

ซิเดน้ท ์41 และโครงการ คิว ประสานมิตร  

2. ตน้ทุนการบริหารโครงการและค่านายหนา้ ลดลง 40.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 10.2 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน

หนา้ โดยสาเหตหุลกัมาจากตน้ทนุค่านายหนา้ลดลง 28.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 17.6 

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน 

สําหรับค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารในปี 2566 มีจํานวน 1,834.4 ล้านบาท เ พ่ิมขึ ้นเป็นจํานวน 250.6  

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 15.8 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้   

ค่าใชจ้่ายในการขาย เพ่ิมขึน้ 108.0 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 25.8 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ มาจากค่าใชจ้่าย

กิจกรรมการตลาดเพ่ือสนบัสนนุยอดขาย และยอดโอนตลอดปี 2566 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร เพ่ิมขึน้เป็น 142.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 12.2 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ โดยมีสาเหตุ

หลกัมาจากการตัง้สาํรองเผ่ือการตดัค่าเส่ือมของสินทรพัยไ์ม่มีตวัตนประมาณ 52.0 ลา้นบาท  

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ค่าใชจ้่ายทางการเงิน 780.2 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้เป็นจาํนวน 68.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 9.6 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน

หนา้ โดยในปี 2566 บรษิัทมียอดหุน้กูล้ดลงเมื่อเทียบกบัปี 2565 แต่จากการปรบัเพ่ิมของอตัราดอกเบีย้อย่างต่อเน่ืองในปี 2566 

ส่งผลใหต้น้ทุนทางการเงิน ทั้งในส่วนท่ีเป็นตน้ทุนทางการเงินในการออกหุน้กูชุ้ดใหม่ และในส่วนท่ีเป็นเงินกูย้ืมจากสถาบนั

การเงินของบรษิัทเพ่ิมสงูขึน้เมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้  

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินไดล้ดลงเป็นจาํนวน 111.0 ลา้นบาท หรือมากกว่ารอ้ยละ 100 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน

หนา้ 



งบแสดงฐานะการเงนิรวม สาํหรับปีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566  

 

สินทรัพย ์

 ในปี 2566 บริษัทมีสินทรัพย์รวมทั้งสิน้ 37,032.7 ล้านบาท ลดลง 4,942.8 ล้านบาท หรือรอ้ยละ 11.8 จากช่วง

เดียวกนัของปีก่อนหนา้โดย 

 สินทรพัยห์มนุเวียนมีจาํนวน 24,449.3 ลา้นบาท ลดลง 768.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 3.0 จากช่วงเดียวกนัของ

ปีก่อนหนา้ โดยมีสาเหตหุลกัมาจากเงนิสด และรายการเทียบเท่า ลดลง 2,244.1 ลา้นบาท เน่ืองจากบรษิัทมีการชาํระคืนหุน้กู ้

ท่ีครบกาํหนดจาํนวน 1,768.8 ลา้นบาท ในเดือนกรกฏาคม 2566 และ 746.6 ลา้นบาท ในเดือนตุลาคม 2566 และในปี 2565 

บรษิัทไดม้ีการออกหุน้กูช้่วงในเดอืนธันวาคม 2565 จาํนวน 3,500 ลา้นบาท ในขณะท่ีปี 2566 บรษิัทมีการออกหุน้กูเ้พียง 1 ครัง้

ในเดือนมีนาคม 2566 

ในส่วนของตน้ทุนการพัฒนาอสังหาริมทรพัยใ์นปี 2566 เพ่ิมขึน้ 1,073.0 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 6.7 เมื่อเทียบกับปี

ก่อนหนา้ โดยในปี 2566 บริษัทยังคงมุ่งมั่นพัฒนาโครงการท่ีมีอย่างต่อเน่ือง อาทิ โครงการบา้นอารเ์ทล อโศก – พระราม 9 

โครงการคอนโดมิเนียม คัลเจอร-์จุฬา โครงการคอนโดมิเนียม คัลเจอร-์ทองหล่อ โครงการคอนโดมิเนียม ไอดีโอ รามคาํแหง  

ลาํสาลี และโครงการคอนโดมิเนียม ไอดีโอ สขุมุวิท – พระราม 4 เป็นตน้ 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนมีจาํนวน 12,533.5 ลา้นบาท ลดลง 4,173.9 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 25.0 จากช่วงเดียวกนัของปี

ก่อนหนา้ สาเหตุมาจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ลดลง 2,045.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 30.8 จากการท่ีบริษัทไม่มีความจาํเป็นใน

การใส่เงินลงทุนเพ่ิม และไดซ้ือ้หุ้นในการร่วมคา้คืน 5 บริษัท ไดแ้ก่ 1. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จาํกัด  

2. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ี โมนูเมน้ จาํกัด 3. บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จาํกัด 4. บริษัท เอเอ็มเอฟ 

เอเชีย สามย่าน จาํกดั และ 5. บรษิัท เอเอ็มเอฟ เอเชีย บางพลดั จาํกดั  

 

 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 2566 2565 เพิ�มขึ�น (ลดลง) ร้อยละ

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

- เงินสดและรายการเทียบเท่า 4,678.8 6,922.9 (2,244.1) -32.4%

- ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 17,143.8 16,070.8 1,073.0 6.7%

- สินทรัพย์หมุนเวียนอื�น 2,676.7 2,274.5 402.2 17.7%

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 24,499.3 25,268.2 (768.9) -3.0%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น

- เงินลงทุนในการร่วมค้า 4,603.0 6,648.3 (2,045.3) -30.8%

- ที�ดินรอการพัฒนา 1,679.0 1,632.2 46.8 2.9%

- สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 6,251.5 8,426.8 (2,175.3) -25.8%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 12,533.5 16,707.3 (4,173.9) -25.0%

รวมสินทรัพย์ 37,032.7 41,975.5 (4,942.8) -11.8%



งบแสดงฐานะการเงนิรวม สาํหรับปีสิน้สุด ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566  

 

หนีส้นิ  

 ในปี 2566 บรษิัทมีหนีสิ้นรวมทัง้สิน้ 25,195.7 ลา้นบาท ลดลง 996.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 3.8 จากช่วงเดียวกนัของ

ปีก่อนหนา้ 

หนีสิ้นหมุนเวียน 14,756.8 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้  1,203.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 8.9 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้  

โดยสาเหตหุลกัมาจากหุน้กูร้ะยะยาวส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี จาํนวน 7,050.1 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 1,449.7 หรือรอ้ยละ 

25.9 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนท่ีมีหุน้กูร้ะยะยาวท่ีจะครบกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี รวมทัง้สิน้ 5,600.3 ลา้นบาท 

หนีสิ้นไม่หมนุเวียน 10,438.9 ลา้นบาท ลดลง 2,200.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 17.4 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ 

โดยสาเหตหุลกัมาจากหุน้กูร้ะยะยาวส่วนท่ีจะครบกาํหนดชาํระเกิน 1 ปี ของปี 2566 จาํนวน 8,047.9 ลา้นบาท ลดลง 3,029.0 

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 27.3 จากช่วงเดียวกนัของปีกอ่นท่ีมีหุน้กูร้ะยะยาวส่วนท่ีจะครบกาํหนดชาํระเกิน 1 ปี รวมทัง้สิน้ 11,076.9 

ลา้นบาท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บรษิัทมีอตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้สทุธิ (Net Interest Bearing 

Debt to Equity Ratio) ตามขอ้กาํหนดสิทธิของหุน้กู ้เท่ากับ 1.67 เท่า ทั้งนี ้บริษัทยังคงสามารถดาํรงอัตราส่วนทางการเงิน 

ท่ีเป็นขอ้กาํหนดสิทธิหุน้กู ้(Bond Covenant) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.5 เท่า ได ้

ส่วนของผู้ถือหุ้น  

ใน ปี 2566 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ทั้งสิน้ 11,837.1 ลา้นบาท ลดลง 3,946.0 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 25.0 จากช่วง

เดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยสาเหตหุลกัมาจากการไถ่ถอนหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทนุ (Perpetual Bond) จาํนวน 2,000 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 2566 2565 เพิ�มขึ�น (ลดลง) ร้อยละ

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวียน

- เงินกู้ยืมระยะสั�นจากสถาบันการเงิน 2,592.6 3,858.7 (1,266.1) -32.8%

- หุ้นกู้ระยะยาวส่วนที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 7,050.1 5,600.3 1,449.7 25.9%

- ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

ที�ครบกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 1,090.2 835.1 255.1 30.6%

- หนี�สินหมุนเวียนอื�น 4,023.9 3,259.1 764.9 23.5%

รวมหนี�สินหมุนเวียน 14,756.8 13,553.2 1,203.6 8.9%

หนี�สินไม่หมุนเวียน

- หุ้นกู้ระยะยาว - สุทธิจากส่วนที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 8,047.9 11,076.9 (3,029.0) -27.3%

- เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิจากส่วนที�ถึง

   กําหนดชําระภายในหนึ�งปี 1,870.7 996.4 874.3 87.7%

- หนี�สินทางการเงินไม่หมุนเวียนอื�น 520.3 566.0 (45.6) -8.1%

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 10,438.9 12,639.3 (2,200.4) -17.4%

รวมหนี�สิน 25,195.7 26,192.5 (996.8) -3.8%

ส่วนของผู้ถือหุ้น 11,837.1 15,783.1 (3,946.0) -25.0%

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 37,032.7 41,975.5 (4,942.8) -11.8%



ลา้นบาท การซือ้คืนหุน้บุริมสิทธิของบริษัทย่อย คือ บริษัท แอชตนั อโศก พระราม 9 จาํกัด จาํนวน 818.0 ลา้นบาท  และกาํไร

สะสมท่ีลดลง 1,163.5 ลา้นบาท  

กรณี แอชตัน อโศก  

เมื่อวันท่ี 27 กรกฎาคม 2566 ศาลปกครองสูงสุด ได้มีคาํพิพากษา ในคดีท่ีสมาคมต่อตา้นสภาวะโลกรอ้นและ

ประชาชนท่ีอาศยัอยู่ใกลเ้คียงโครงการแอชตนั อโศก (“โครงการ”) จาํนวน 15 คน ไดฟ้้องเจา้หนา้ท่ีรฐัและหน่วยงานรฐั จาํนวน

รวม 5 รายต่อศาลปกครองกลาง โดยศาลปกครองสงูสดุไดย้ืนตามคาํพิพากษาของศาลปกครองกลางใหเ้พิกถอนใบอนุญาต

ก่อสรา้งและดัดแปลงโครงการอาคารชุดท่ีออกให้แก่โครงการเน่ืองจากการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.)  

ไม่สามารถอนุญาตใหน้าํท่ีดินของ รฟม. ไปเป็นส่วนหน่ึงของพืน้ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นทางเขา้ออกของโครงการได ้เพราะเป็นการขดัต่อ

วตัถปุระสงคก์ารเวนคืน และมีขอ้สงวนสิทธิ์ในใบอนญุาตผ่านทาง ทาํใหไ้ม่สอดคลอ้งกบักฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีออกใหแ้ก่ผู้รอ้งสอด โดยให้มีผลย้อนหลังถึงวันท่ีออกหนังสือฉบับดังกล่าว  

ทัง้นี ้แมศ้าลปกครองสงูสดุจะพิพากษาเพิกถอนใบรบัหนงัสือแจง้ความประสงคจ์ะก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ย

อาคาร หรือเปล่ียนการใชอ้าคาร แต่กรณีดงักล่าวสามารถแกไ้ขไดไ้ม่จาํเป็นตอ้งรือ้ถอนอาคาร โดยบริษัทย่อยเจา้ของโครงการ

สามารถยื่นเร่ืองขอใบอนญุาตก่อสรา้งใหม่ได ้

ต่อมาเมื่อวนัท่ี 17 ตุลาคม 2566 ตวัแทนลกูบา้นโครงการแอชตนั อโศก ไดย้ื่นหนงัสือขอความเป็นธรรมต่อกระทรวง

คมนาคม ขอใหส้ั่งการ รฟม. เร่งแกป้มทางเขา้ออกของโครงการ และเมื่อวนัท่ี 24 ตุลาคม 2566  รฐัมนตรีช่วยว่าการกระทรวง

คมนาคม ไดม้ีคาํสั่งจากกระทรวงคมนาคม เลขท่ี 1109/2566 เร่ือง แต่งตัง้คณะทาํงานเพ่ือพิจารณาแนวทางในการแกไ้ขปัญหา

ผู้ไดร้ับผลกระทบการอนุญาตใช้พืน้ท่ีของรฟม. โดยคณะทาํงานประกอบดว้ยตัวผู้แทนจากหน่วยงานภาครัฐท่ีเก่ียวข้อง  

และมีอาํนาจหนา้ท่ีศกึษาขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกับประเด็นดงักล่าวอย่างครบถว้น รอบดา้น เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบั

ต่างๆ รวมทั้ง การประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องเพ่ือกาํหนดแนวทางและข้อเสนอแนะ สาํหรบัการแกไ้ขปัญหาและ

บรรเทาผลกระทบใหก้บัประชาชนผูไ้ดร้บัความเดือดรอ้นโดยเรว็ 

นอกจากนี ้ในปี 2560 สยามสมาคมในพระบรมราชปูถมัภไ์ดฟ้้องเจา้หนีท่ี้รฐั จาํนวนรวม 3 ราย ต่อศาลปกครองกลาง 

ใหร้ะงบัการก่อสรา้งและรือ้ถอนอาคารของโครงการส่วนท่ีก่อสรา้งขึน้มาโดยไม่ชอบดว้ยกฎหมาย (“คดีท่ีสอง”) ซึ่งศาลเห็นว่า

บริษัทย่อยเจา้ของโครงการอาจจะไดร้บัผลกระทบจากคาํพิพากษาหรือคาํสั่งของศาลในฐานะเจา้ของโครงการ จึงเรียกบรษิัท

ย่อยเจา้ของโครงการเขา้มาเป็นผูร้อ้งสอดท่ี 1 ของคดีท่ีสอง และศาลพิจารณาแลว้เห็นว่าคดีมีขอ้เท็จจริงเพียงพอท่ีศาลจะ

พิจารณาพิพากษาได ้ศาลจึงไดก้าํหนดใหว้นัท่ี 3 ตลุาคม 2565 เป็นวนัสิน้สดุการแสวงหาขอ้เท็จจรงิ ต่อมาเมื่อวนัท่ี 21 ตลุาคม 

2565 ศาลปกครองกลาง ไดส่้งหมายแจง้กาํหนดวนันั่งพิจารณาคดีครัง้แรกในวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2565 ศาลปกครองกลาง

ออกนั่งพิจารณาคดีครัง้แรก และนดัฟังคาํพิพากษาในวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2565 โดยศาลปกครองกลางพิพากษาใหผู้ถ้กูฟ้อง

คดีทัง้สาม ร่วมกันปรกึษาหารือกบัผูร้อ้งสอดท่ี 1 และผูร้อ้งสอดท่ี 2 เพ่ือหาวิธีการแกไ้ขใหท่ี้ดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้ของโครงการมีดา้น

หน่ึงดา้นใดของท่ีดินยาวไม่นอ้ยกว่า 12 เมตร โดยการจดัหาท่ีดินดว้ยวิธีใดๆ อนัชอบดว้ยกฎหมาย เพ่ือทาํใหท่ี้ดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้

ของอาคารชุดแอชตนั อโศก เป็นไปตาม ขอ้ 2 วรรคสอง ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 ภายใน 180 วนั นบัแต่คดีถึงท่ีสดุ หากไม่

สามารถแกไ้ขไดใ้หผู้ถ้กูฟ้องคดีท่ี 1 และ/หรือผูถ้กูฟ้องคดีท่ี 3 จะตอ้งปฏิบตัิตามคาํสั่งศาลต่อไป 



ในเดือนธันวาคม 2565 บริษัทย่อยเจ้าของโครงการ ผู้ฟ้องคดี และผู้ถูกฟ้องคดีไดย้ื่นอุทธรณค์ัดคา้นคาํพิพากษา

ดงักล่าวต่อศาลปกครองสงูสดุ คดีท่ีสองจึงอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลปกครองสงูสดู 

นอกจากนี ้ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จาํกัด มีคดีฟ้องรอ้งอ่ืนอีกหลายคด ี

ซึ่งเก่ียวขอ้งกบัโครงการแอชตนั อโศก โดยมีค่าเรียกรอ้งความเสียหายรวม จาํนวน 122 ลา้นบาท ซึ่งผลของคดีฟ้องรอ้งของคดี

เหล่านี ้ยงัไม่มีขอ้สรุป ไม่สามารถคาดการณไ์ด ้และไม่มีผลกระทบต่อการดาํเนินกิจการของบริษัทในขณะนี ้ดงันัน้ บริษัทจึง

ไม่ไดบ้นัทึกสาํรองสาํหรบัผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึน้จากคดีดงักล่าวไวใ้นบญัช ี

ปัจจุบนับริษัทย่อยเจา้ของโครงการอยู่ระหว่างการพิจารณาหาแนวทางกับหน่วยงานภาครฐัท่ีเก่ียวขอ้งท่ีมีอยู่หลาย

แนวทางท่ีเหมาะสม ทาํใหฝ่้ายบริหารของบริษัทยงัคงไม่สามารถประมาณการผลกระทบท่ีอาจจะมีต่องบการเงินเฉพาะกิจการ

และงบการเงินรวมของบรษิัท สาํหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ไดอ้ย่างเหมาะสมจนกว่าจะกาํหนดแนวทางท่ีชดัเจน

ท่ีจะไดร้บัแนวทางการดาํเนินงานและการอนมุตัิจากหน่วยงานภาครฐัท่ีเก่ียวขอ้ง 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 
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