
 

 

ท่ี SENX 004/2567 

 

วนัท่ี 23 กมุภาพนัธ ์2567 

 

เรือ่ง แจง้มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2567 การจ่ายเงินปันผล การทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกันและรายการ

ไดม้าซึ่งสินทรพัย ์การรบัโอนกิจการทัง้หมดจาก บริษัท พรอ็พเพอรต์ีเ้กทเวย ์จาํกดั การซือ้ท่ีดนิจากบริษัท สินทรพัย์

ธัญญา จํากัด อนุมัติโครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจ้างและลูกจ้างของบริษัท ครั้งท่ี 1/2567 ("EJIP") และ

กาํหนดการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 (แกไ้ข) 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

สิง่ท่ีสง่มาดว้ย   สารสนเทศการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์เรือ่งการรบัโอนกิจการทัง้หมดจาก   

                                บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เกทเวย์ จํากัด  และการซื ้อ ท่ีดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากัด ของ 

  บรษัิท เซ็น เอ็กซ ์จาํกดั (มหาชน) 

 

 ตามท่ี บริษัท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดม้ีการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2567 เมื่อวนัท่ี 

23 กุมภาพนัธ ์2567 เวลา 15.00  น. ณ หอ้งประชมุอาคารธญัลกัษณภ์าคย ์ชัน้ท่ี P เลขท่ี 448 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสน

นอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 ท่ีประชมุมีมติท่ีเป็นสาระสาํคญั ดงัตอ่ไปนี ้

 

1. มีมติอนมุตัิและใหน้าํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและ

งบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สาํหรบัรอบบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งผ่านการตรวจสอบและ

แสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชีรบัอนญุาตแลว้ 
 

2. มีมติอนุมัติและใหน้าํเสนอต่อท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณาและอนุมัติการจ่ายเงินปันผล 

สาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ดงัตอ่ไปนี ้

2.1 รบัทราบการจดัสรรกาํไรเพ่ือเป็นเงินสาํรองตามกฎหมาย จาํนวน 2,291,316 บาท ซึง่ในปี 2565 บรษัิทฯ โอน

ทนุสาํรองตามกฎหมายและสว่นเกินมลูคา่หุน้สามญัเพ่ือชดเชยผลขาดทนุสะสม บริษัทฯ จึงไม่มียอดยกมา

ของเงินสาํรองตามกฎหมาย ดงันัน้ บรษัิทฯ จะมีทนุสาํรองตามกฎหมายเป็นจาํนวนทัง้สิน้ 2,291,316 บาท  

2.2 พิจารณาอนมุตัิใหจ้่ายเงินปันผล สาํหรบัผลการดาํเนินงาน งวดวนัท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2566 

จาํนวนประมาณ 34,818,000 บาท หรอืคิดเป็นอตัราหุน้ละ 0.008290 บาท  

ทัง้นี ้บรษัิทฯ จะหกัภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายสาํหรบัเงินไดจ้ากเงินปันผลในอตัราตามท่ีกฎหมายกาํหนด 

 

 



 

 

           โดยใหก้ําหนดรายช่ือผู้ถือหุน้ท่ีมีสิทธิรับเงินปันผลในวันท่ี 10 พฤษภาคม 2567 ซึ่งเป็นวันให้สิทธิผูถื้อหุน้ 

(Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายในวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2567 ทัง้นี ้การใหส้ิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน 

เน่ืองจากตอ้งนาํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ืออนมุตัิตอ่ไป   

 

3. มีมติอนุมตัิและใหน้าํเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณาแต่งตัง้กรรมการท่ีพน้จากตาํแหน่ง

ตามวาระ จาํนวน 2 ทา่น กลบัเขา้มาดาํรงตาํแหนง่ตามเดิมอีกวาระหนึง่ ดงันี ้

1 ดร.รพี มว่งนนท ์ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 

2 ผศ.ดร.เกษรา ธญัลกัษณภ์าคย ์ กรรมการ / ประธานกรรมการบรหิาร 

 

อนึ่ง เพ่ือใหเ้ป็นไปตามนโยบายการสง่เสริมการกาํกับดแูลกิจการท่ีดี และแสดงถึงการปฏิบตัิต่อผูถื้อหุน้ทกุรายอย่าง

เป็นธรรมและเท่าเทียมกนั บริษัทฯ ถือเป็นแนวปฏิบตัิท่ีจะเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้เสนอช่ือบคุคลท่ีพิจารณาแลว้เห็นวา่มี

คุณ ส ม บัติ  ค ว า ม รู ้  ค ว า ม ส า ม า ร ถ เ ห ม า ะ ส ม ท่ี จ ะ เ ป็ น ตัว แ ท น ใ น ก า ร ทํา ห น้า ท่ี ก ร ร ม ก า ร บ ริ ษั ท เ ป็ น 

การล่วงหนา้ ตัง้แต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2566 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 นัน้ ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุน้เสนอช่ือบุคคล 

เพ่ือเขา้รบัการพิจารณารบัเลอืกตัง้เป็นกรรมการของบรษัิทฯ แตอ่ยา่งใด 

 
4. มีมติอนุมตัิและใหน้าํเสนอต่อท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณากาํหนดค่าตอบแทนกรรมการ

ประจาํปี 2567 ดงันี ้

 

ค่าตอบแทนกรรมการในรูปของเบีย้ประชุม 

(1) การประชมุคณะกรรมการบรษัิท  

 - ประธานกรรมการ    60,000 บาท/ครัง้ 

 - กรรมการอิสระ     40,000 บาท/ครัง้ 

 - กรรมการ     10,000 บาท/ครัง้ 

(2) การประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ  

 -ประธานกรรมการตรวจสอบ    40,000 บาท/ครัง้ 

 -กรรมการตรวจสอบ    20,000 บาท/ครัง้ 

(3) กรรมการสรรหาและกาํหนดคา่ตอบแทน 

 - ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนดคา่ตอบแทน 20,000 บาท/ครัง้ 

  - กรรมการสรรหาและกาํหนดคา่ตอบแทน  10,000 บาท/ครัง้ 

โดยประมาณการคา่ตอบแทนกรรมการทัง้ปี 2567 เป็นจาํนวนเงินรวมทัง้สิน้ไมเ่กิน 2,800,000 บาท 

 

 

 

 



 

 

5. มีมติอนมุตัิและใหน้าํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 เพ่ือพิจารณาแตง่ตัง้ ดงันี ้ 

ลาํดับ ชื่อ นามสกุล ทะเบียนเลขที ่

1 นายโกมินทร ์ ลิน้ปราชญา 3675 และ/หรอื 

2 นายเจษฎา หงัสพฤกษ ์ 3759 และ/หรอื 

3 นายสพุจน ์ มหนัตชยัสกลุ 12794 และ/หรอื 

4 นางสาวกญัจนว์ารทั ศกัดิศ์รบีวร 13273 และ/หรอื 

5 นางสาวกรรณิการ ์ วิภาณรุตัน ์ 7305 และ/หรอื 

6 นายจิโรจ ศิรโิรโรจน ์ 5113 และ/หรอื 

7 นางสาวนงลกัษณ ์ พฒันบณัฑิต 4713 และ/หรอื 

8 นางสมุนา เสนีวงศ ์ณ อยธุยา 5897 และ/หรอื 

9 นายวรพล วิรยิะกลพงศ ์ 11181 และ/หรอื 

10 นายพจน ์ อศัวสนัติชยั 4891 และ/หรอื 

11 นายวิเชียร ปรุงพาณิช 5851 และ/หรอื 

12 นางสาวกชมน ซุน่หว้น 11536 และ/หรอื 

13 นางสาวบงกชรฐั สรวมศิร ิ 13512 และ/หรอื 

14 นายธนาทิตย ์ รกัษ์เสถียรภาพ 13646  

แหง่ บรษัิท กรนิทร ์ออดิท จาํกดั เป็นผูส้อบบญัชีประจาํปี 2567 และพิจารณากาํหนดคา่ตอบแทนการสอบบญัชี 

สาํหรบัรอบปี 2567 คา่สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจาํปี รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 1,835,000 บาท 

 

6. มีมติอนมุตัิและใหน้าํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 พิจารณาอนมุตัิการทาํรายการไดม้าซึง่สินทรพัย ์

และรายการเก่ียวโยงกัน ในการเขา้ซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการบา้นระดบั Premium ซึ่งประกอบดว้ย ท่ีดิน 2 แปลง 

ดงันี ้

6.1  อนุมตัิใหบ้ริษัทฯ รบัโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer) จาก บริษัท พร็อพเพอรต์ีเ้กทเวย ์จาํกดั 

(“PG”) เพ่ือไดม้าซึง่ท่ีดิน (ไมม่ีสิง่ปลกูสรา้ง) โฉนดเลขท่ี 6391 ขนาด 36-2-53 ไร ่หรอื 14,653 ตารางวา (“ที่ดนิ

แปลงที่ 1” หรอื “ที่ดิน EBT”) ท่ีมลูคา่รวมทัง้สิน้ 761,956,000.00 บาท (“รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 1”) ซึง่

เป็นราคาท่ีไมเ่กินกวา่ราคาประเมินเฉลีย่จากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย  

6.2  อนมุตัิใหบ้ริษัทฯ ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 2 โฉนดเลขท่ี 15467 ขนาด 8-2-56 ไร ่หรือ 3,456 ตารางวา (“ที่ดินแปลงที่ 

2” หรือ “ที่ดินที่ซื้อขาย”) จากบริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จาํกัด (“SST” หรือ “สินทรัพยธั์ญญา”) ท่ีมูลค่ารวม

ทัง้สิน้ 146,016,000.00 บาท (“รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 2”) ซึ่งเป็นราคาท่ีไม่เกินกวา่ราคาประเมินเฉลีย่

จากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย  



 

 

โดยต่อไปนี ้จะเรียกรวมกัน ว่า “การเข้าทํารายการฯ” ซึ่งมีมูลค่ารวมทัง้สิน้ 907,972,000.00 บาท ซึ่งเป็น

ราคาท่ีไมเ่กินกวา่ราคาประเมินเฉลีย่จากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย และมีมติอนมุตัิการเขา้ทาํสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้

ทาํรายการฯ ทัง้หมด ไดแ้ก่ 1) สญัญาในการโอนกิจการทัง้หมด ( “สัญญาโอนกิจการทั้งหมด”) กบั PG ซึ่งเป็นผูโ้อน

และเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX เน่ืองจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“SENA”) ถือหุน้ใน 

PG รอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหนา่ยแลว้และถือหุน้ใน SENX รอ้ยละ 49.72 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหนา่ยแลว้ และ 

2) สญัญาซือ้ขายท่ีดิน (“สัญญาซื้อขายที่ดิน”) กับ SST ซึ่งเป็นผูข้าย ทัง้นี ้SST มิไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของ 

SENX แต่เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซี่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ (รอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้

ทัง้หมด) ของ SST เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของ SENA ซึ่งถือ

หุน้ใน SENX จาํนวนรอ้ยละ 49.72 ดงันัน้ บริษัทฯ ในฐานะท่ีเป็นบริษัทย่อยของ SENA จึงตอ้งปฏิบตัิตามมาตรการ

ป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชนข์อง SENA ซึ่งกาํหนดใหก้ารทาํธุรกรรมระหว่าง SENA หรือบริษัทย่อยของ 

SENA ซึ่งรวมถึงบริษัทฯ กบั SST ถือเสมือนเป็นการทาํรายการกบับคุคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการ

ดงักลา่ว บรษัิทฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศเรือ่งรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

 

ทัง้นี ้การเขา้ทาํรายการฯ ดงักลา่วเขา้ขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุ

ท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีได้

แกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการ

ของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามท่ีไดแ้ก้ไข

เพ่ิมเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ประเภทรายการเก่ียวกบั

สินทรพัยห์รือบริการ โดยเมื่อคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัแลว้ มีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 25.12 ของ

มลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่ง

จดัเป็นรายการขนาดใหญ่ หรือคือมีมลูค่ารายการเกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่ง

เมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบรษัิทฯ มีมติอนมุตัิการ

เขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จะมีขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 25.49 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่ง

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวของบริษัทฯ ในครัง้นี ้บริษัทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบั

รายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) และตอ้งไดร้บัอนมุตัิการเขา้ทาํรายการจาก

ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ โดยตอ้งไดร้บัคะแนนเสียงอนมุตัิไมน่อ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุ

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สีย รวมทัง้บริษัทฯ ตอ้งจดัใหม้ีท่ีปรกึษาทางการ

เงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการ

ตอ่ผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทาํรายการ  



 

 

ในการนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้บริษัท ดิสคฟัเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จาํกัด ซึ่งเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีอยู่ในบญัชี

รายช่ือท่ีสาํนกังานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยใ์หค้วามเห็นชอบเป็นท่ีปรึกษาทางการเงิน 

อิสระสาํหรบัการใหค้วามเห็นสาํหรบัการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามขอ้ 6.1 และ ขอ้ 6.2 ดงักลา่ว 

นอกจากนี ้การเขา้ทาํรายการฯ ดงักลา่วยงัเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรือจาํหนา่ยไป

ซึง่สนิทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์

แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึ่ง

สนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซึง่ตอ่ไปนีจ้ะเรยีกประกาศทัง้ 2 ฉบบั

นีว้า่ “ประกาศรายการได้มาหรือจาํหน่ายไป”) โดยเมื่อคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยแ์ลว้ มีขนาดรายการ

สงูสดุตามเกณฑม์ลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน เทา่กบัรอ้ยละ 16.48 ของสนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ ตามงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซึง่สินทรพัยใ์นช่วงเวลา 6 เดือน

ยอ้นหลงั ก่อนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จะทาํใหม้ีขนาดรายการไดม้าซึ่ง

สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 18.28 ของสนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ ซึง่จดัเป็นรายการท่ีมีมลูคา่รายการมากกวา่รอ้ยละ 15 

แต่ต ํ่ากว่ารอ้ยละ 50 และไม่มีการออกหลกัทรพัยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ดงันัน้ บริษัทฯ จะตอ้ง

ดาํเนินการจดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้า

หรือจาํหนา่ยไป และสง่หนงัสือเวียนถึงผูถื้อหุน้ โดยไม่ตอ้งขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึง่สินทรพัยด์งักลา่วจากท่ี

ประชมุผูถื้อหุน้ตามเกณฑ ์

อย่างไรก็ตาม เน่ืองจาก การรบัโอนกิจการทัง้หมดจาก PG ถือเป็นรายการซือ้และรบัโอนกิจการของบริษัทอ่ืน

หรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัทฯ ซึ่งจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่สามในสี่

ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้น ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตามมาตรา 107(2)(ข) 

แหง่ พระราชบญัญตัิบรษัิทมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 (และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) 

ทัง้นี ้เน่ืองจากการเขา้ทาํรายการฯ ขา้งตน้ เขา้ขา่ยเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนัดว้ย ซึ่งจากการคาํนวณขนาด

รายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บรษัิทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งดาํเนินการตา่งๆ ซึง่รวมถึงการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อ

หุน้ของบริษัทฯ เพ่ือขออนุมตัิการเขา้ทาํรายการฯ ดงักล่าว และการแต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพ่ือให้

ความเห็นเก่ียวกบัรายการดงักลา่ว ดงันัน้ บริษัทฯ จึงตอ้งปฏิบตัิตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสงูกว่า คือ บริษัทฯ จะตอ้ง

ดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั ในการนี ้บรษัิทฯ จึงขอเรยีนแจง้รายละเอียดของการไดม้าซึง่สินทรพัยแ์ละ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั จากการเขา้ทาํรายการฯ โดยรายละเอียดของรายการปรากฏตามสิง่ท่ีสง่มาดว้ย 

ทัง้นี ้เน่ืองจากการทาํรายการเขา้ซือ้ท่ีดินทัง้ 2 แปลงมีวตัถปุระสงคเ์พ่ือนาํท่ีดินรอพฒันาดงักลา่วทัง้ 2 แปลง ไป

ประกอบธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขายเป็นโครงการบา้นในระดบั Premium ในโครงการเดียวกนั ดงันัน้ ในการนาํเสนอ

วาระใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการทาํรายการฯ บริษัทฯ จะเสนอรายละเอียดของการเขา้ทาํรายการฯ 

ใหท่ี้ประชุมสามญัผูถื้อหุน้พิจารณารายการซือ้ท่ีดินทัง้สองรายการควบคู่กัน แต่บริษัทฯ จะแยกการลงคะแนนเสียง

ออกเป็น 2 วาระย่อย โดยหากรายการเขา้ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 1 ไม่ไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ บริษัทฯ จะไม่



 

 

นาํเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนมุตัิการเขา้ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 2 ตอ่ไป อย่างไรก็ดี หากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้มี

มติอนุมตัิรายการเขา้ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 1 แต่รายการเขา้ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 2 ไม่ไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ 

บรษัิทฯ ขอสงวนสทิธิในการพิจารณาเขา้ทาํรายการเขา้ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 1 ตามท่ีไดร้บัอนมุตัิตอ่ไป โดยจะพิจารณาจาก

ผลประโยชนท่ี์บรษัิทฯ และผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ จะไดร้บัจากการเขา้ทาํโครงการเป็นสาํคญั 

 

7. มีมติอนมุตัิโครงการรว่มลงทนุระหวา่งนายจา้งและลกูจา้งของบรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย ครัง้ท่ี 1/2567 (Employee Joint 

Investment Program “EJIP” No. 1/2024) ซึง่เป็นไปตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาด

หลักทรัพย์ ท่ี สจ. 38/2561 เมื่อวันท่ี 16 กรกฎาคม 2561 เรื่องการจัดทาํรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือครอง

หลกัทรพัยแ์ละสญัญาซือ้ขายลว่งหนา้ของกรรมการ ผูบ้รหิาร ผูส้อบบญัชี ผูท้าํแผน และผูบ้รหิารแผน 

เพ่ือให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในข้อ 6 (6) ของประกาศสาํนักงาน ก.ล.ต. ท่ี สจ. 38/2561 ทาง

คณะกรรมการของบริษัทฯ จะสง่หนงัสือรบัรองต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ว่าโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 ดงักลา่ว เป็นไป

ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไวใ้นขอ้ 7 ของประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ท่ี สจ. 38/2561 โดยคณะกรรมการมีความเห็นว่า 

โครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 เป็นโครงการลงทนุซือ้หุน้สะสมของบริษัทฯ เป็นรายงวดเพ่ือเป็นรูปแบบหนึ่งของการให้

ผลตอบแทนกบัพนกังานของบรษัิทฯ โดยมีรายละเอียดท่ีสาํคญัของโครงการ ดงันี ้

 

เลขที ่ รายการ รายละเอียดโครงการ 

1 วตัถปุระสงคข์องโครงการ 1. เป็นรูปแบบหนึ่งของการใหผ้ลตอบแทนแก่พนกังานของกลุ่ม

บรษัิทฯ ท่ีเขา้รว่มโครงการ เพ่ือธาํรงรกัษาพนกังานใหท้าํงาน

อยู่กับกลุ่มบริษัทฯ ในระยะยาวผ่านการดาํเนินโครงการ

สะสมหุน้ของพนกังานรว่มกบักลุ่มบรษัิทฯ 

2. เพ่ือส่งเสรมิความรูส้กึของพนกังานในการเป็นเจา้ของกิจการ

รว่มกนักบัผูถื้อหุน้ท่านอื่นๆ ของบรษัิทฯ 

3. เพ่ือเพ่ิมขีดความสามารถในการแข่งขันทางธุรกิจของกลุ่ม

บริษัทฯ ผ่านการจูงใจพนักงานในการเพ่ิมประสิทธิภาพใน

การปฏิบัติงานให้เกิดการเติบโตอย่างยั่ งยืนและบรรลุ

เปา้หมายทางธุรกิจไดใ้นอนาคต 

4. เพ่ือเสรมิสรา้งวินยัในการออมเงินใหก้บัพนกังาน 

2 บรษัิทท่ีเขา้รว่มโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 บรษัิท เซน็ เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย 

3 อายโุครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 

(รวม Silent Period) 

ปี 4 นบัตัง้แต่ เดือนพฤษภาคม 2567 สิน้สดุ เดือนเมษายน 2571 



 

 

เลขที ่ รายการ รายละเอียดโครงการ 

4 ระยะเวลาสมทบเงินโครงการ EJIP  

ครัง้ท่ี 1/2567 

1 ปี นบัตัง้แต่ เดือนพฤษภาคม 2567 สิน้สดุ เดือนเมษายน 2568 

โดยการสมทบเงิน EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 จะจดัทาํเป็นรายเดือน 

จาํนวน 12 เดือน 

5 ผูม้ีสิทธิเขา้รว่มโครงการ พนักงานและผูบ้ริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ท่ีผ่านทดลอง

งานและบรรจเุป็นพนกังานประจาํ ทัง้นี ้ตอ้งไดร้บัการอนมุติัจาก

คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร และ/หรือบคุคลท่ีไดร้บัมอบหมายจาก

คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ

ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 

6 สดัส่วนเงินลงทนุของพนกังาน เงินสมทบของพนกังานและผูบ้ริหารผูเ้ขา้ร่วมโครงการ EJIP ครัง้

ท่ี 1/2566 จะแตกต่างกนัเป็นรายบคุคล ขึน้อยู่กบัอตัราท่ีผูเ้ขา้รว่ม

โครงการกาํหนด โดยมีอตัราไม่เกินรอ้ยละ 10 ของเงินเดือนแต่ละ

เดือน 

7 สดัส่วนเงินสะสมของบรษัิท บรษัิทฯ จะจ่ายเงินสมทบดงันี ้

- ในแต่ละเดือน ณ วันท่ีบริษัทฯ จ่ายเงินเดือนใหแ้ก่พนักงาน

และผู้บริหาร ของบริษัทท่ีเข้าร่วมโครงการ บริษัทฯ จะ

จ่ายเงินสมทบใหพ้นักงานและผูบ้ริหารของบริษัทท่ีเขา้ร่วม

โครงการ โดยขึน้อยู่กับ ผลการปฏิบัติงานตาม KPI และ

ตาํแหน่ง / ระดบัของผูเ้ขา้รว่มโครงการ 

- จาํนวนงบประมาณในส่วนของพนักงานกับผู้บริหารของ  

บรษัิทท่ีเขา้รว่มโครงการ และในส่วนท่ีบรษัิทฯ จ่ายเงินสมทบ 

รวมแลว้สงูสดุไม่เกิน 5,000,000 บาท 

8 การซือ้หุน้และการจดัสรรหุน้ใหก้บั 

ผูเ้ขา้รว่มโครงการ 

บริษัทฯ มอบหมายให ้บริษัทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จาํกัด เป็น

ผูด้าํเนินการในโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 โดยจะนาํเงินสมทบ

ดงักล่าวขา้งตน้ เขา้ซือ้หุน้บรษัิทฯ ทัง้นี ้ภายใตห้ลกัเกณฑวิ์ธีการ 

และเง่ือนไขตามท่ีกาํหนดในบนัทกึขอ้ตกลงโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 

1/2567  

9 เง่ือนไขการถือครองหลกัทรพัย ์

(ระยะเวลาท่ีไม่ขายหลกัทรพัยไ์ด ้: 

Silent period / lock-on period) 

พนกังานและผูบ้ริหารของกลุ่มบริษัทฯ ท่ีเขา้ร่วมโครงการจะตอ้ง

ปฏิบติัตามเง่ือนไขการหา้มจาํหน่ายจ่ายโอนหุน้ (Silent Period) 

อย่างเคร่งครดันบัตัง้แต่วนัแรกท่ีเริ่มโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 

จนสิน้สดุโครงการตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 อนญุาตใหข้ายหุน้ได ้รอ้ยละ 100 ของจาํนวนหุน้ท่ีสะสมทัง้หมด 

ตน้ปีท่ี 4 ตัง้แต่เดือนพฤษภาคม 2570 



 

 

เลขที ่ รายการ รายละเอียดโครงการ 

10 เง่ือนไขการออกจากโครงการ 

1. กรณีผูเ้ขา้รว่มโครงการลาออกจากโครงการแต่ 

    ยงัคงเป็นพนกังานของกลุ่มบรษัิทฯ อยู ่

2. กรณีผูเ้ขา้รว่มโครงการลาออกจากกลุ่ม 

    บรษัิทฯ 

3. กรณีท่ีกลุ่มบรษัิทฯ ปลดออก ไล่ออก 

    เลิกจา้ง 

- ผู้เข้าร่วมโครงการและบริษัทฯ หยุดการสมทบเงินเข้า

โครงการ 

- หุน้ของผูเ้ขา้รว่มโครงการ ยงัคงอยู่ในระยะเวลาท่ีไม่สามารถ

ขายได ้(Silent Period) 

- ผู้เข้าร่วมโครงการจะต้องคืนเงินให้แก่กลุ่มบริษัทฯ ตาม

ยอดเงินท่ีกลุ่มบริษัทฯ ไดจ่้ายเงินสมทบไปทัง้หมด จนถึง ณ 

วันท่ีออกจากโครงการหรือก่อนวันท่ีพ้นสภาพการเป็น

พนกังาน ภายใน 15 วนั 

- บริษัทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งแจง้ยอดเงินท่ีผูเ้ขา้รว่มโครงการตอ้งคืน

เงินในส่วนท่ีบริษัทสมทบภายใน 7 วัน นับตั้งแต่วันท่ีเข้า

เง่ือนไขนัน้ 

 4. กรณีผูเ้ขา้รว่มโครงการเกษียณอาย ุ 

ทพุพลภาพ หรอืเสียชีวิต 

- ผูเ้ขา้รว่มโครงการและบรษัิทฯ หยดุการสมทบเงินเขา้

โครงการ 

- ใหหุ้น้ทัง้หมดตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผูเ้ขา้รว่มโครงการ 

- ผูเ้ขา้รว่มโครงการไม่ตอ้งคืนเงินสดัส่วนท่ีบรษัิทฯ สมทบ 

11 ตวัแทนหลกัทรพัยแ์ละกาํหนดการซือ้หุน้ บรษัิทหลกัทรพัย ์โกลเบล็ก จาํกดั 

 

เง่ือนไขขา้งตน้สามารถเปลี่ยนแปลงไดต้ามเง่ือนไขในสญัญาระหว่างบริษัทฯ ผูเ้ขา้รว่มโครงการ และตวัแทน

หลกัทรพัยใ์นการดาํเนินการ 

คณะกรรมการได้มอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และ/หรือบุคคลท่ีไดร้ับมอบหมายจากประธาน

เจา้หนา้ท่ีบริหาร เป็นผูก้าํหนดเง่ือนไขและขอ้ตกลงต่างๆ ในสญัญาระหว่างบริษัทฯ ผูเ้ขา้ร่วมโครงการ และตวัแทน

ดาํเนินการ เพ่ือใหบ้รรลวุตัถปุระสงคข์องโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 ของบรษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) และบรษัิท

ยอ่ย โดยไมข่ดัตอ่กฎหมาย ตวัแทนดาํเนินการ และประกาศของสาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

8. มีมติอนมุตัิวนักาํหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิในการเขา้ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 (Record Date) ในวนัท่ี 

20 มีนาคม 2567 และกาํหนดประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 ในวนัพธุท่ี 24 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ณ 

อาคารธัญลกัษณภ์าคย ์ชัน้ 1 เลขท่ี 448 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

และกาํหนดวาระการประชมุเพ่ือจดัสง่หนงัสอืนดัประชมุใหแ้ก่ผูถื้อหุน้และนายทะเบียน ดงัตอ่ไปนี ้

  



 

 

วาระการประชุมสามัญผู้ถอืหุน้ประจาํปี 2567 

วาระท่ี 1 พิจารณารบัรองรายงานการประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2566 

วาระท่ี 2 รบัทราบรายงานของคณะกรรมการบรษัิท เก่ียวกบัผลการดาํเนินงานของบรษัิทฯ ในรอบปี 2566  

วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สาํหรบัรอบบญัชี

สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตามกฎหมาย และการจ่ายเงินปันผล จากผล 

การดาํเนินงาน ประจาํปี 2566 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนมุตัิแตง่ตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกจากตาํแหนง่ตามวาระ ประจาํปี 2567 

วาระท่ี 6  พิจารณาอนมุตัิกาํหนดคา่ตอบแทนกรรมการ ประจาํปี 2567 

วาระท่ี 7 พิจารณาอนมุตัิแตง่ตัง้ผูส้อบบญัชี และกาํหนดคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชี ประจาํปี 2567 

วาระท่ี 8 พิจารณาอนมุตัิการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์จาํนวน 2 รายการ ดงันี ้

 วาระท่ี 8.1 พิจารณาอนุมตัิการเขา้ทาํรายการรบัโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer : EBT) 

 ของบริษัท พร็อพเพอรต์ี ้เกทเวย ์จาํกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์

 จาํกดั (มหาชน)  

วาระท่ี 8.2 พิจารณาอนุมตัิเขา้ทาํรายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จาํกัด ซึ่งเป็นรายการท่ี 

เก่ียวโยงกนัของ บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 

วาระท่ี 9 พิจารณาเรือ่งอ่ืน ๆ (ถา้มี) 

 

อนึ่ ง  ตาม ท่ีบริ ษัทได้เ ปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้น เสนอระเบียบวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น  ประจําปี  2567 เ ป็น 

การล่วงหน้า ตั้งแต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2566 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดหลักเกณฑ์และวิธีการตามท่ี 

ไดเ้ปิดเผยบนเว็บไซตข์องบริษัทท่ี http://www.senxgroup.com นัน้ ปรากฏว่าไม่มีผูถื้อหุน้รายใดเสนอระเบียบวาระการ

ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2567 จึงไมม่ีวาระเพ่ิมเติมใด ๆ จากผูถื้อหุน้  

จึงเรยีนมาเพ่ือทราบและโปรดเผยแพรแ่ก่นกัลงทนุตอ่ไป 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

(นางวรรณิภา วฒุิวฒัน)์ 

กรรมการ 

ผูม้ีอาํนาจรายงานสารสนเทศ 

 

 

สว่นงานกาํกบัดแูลกิจการ 

โทร. 02-541-4642 ตอ่ 10407 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

สารสนเทศการทาํรายการที่เกีย่วโยงกนัและรายการได้มาซ่ึงสินทรัพยเ์ร่ืองการรับโอนกจิการทั้งหมดจาก 

บริษัท พร็อพเพอรต์ีเ้กทเวย ์จาํกัด และการซือ้ทีด่ินจาก บริษัท สินทรัพยธั์ญญา จาํกัด  

ของ บริษัท เซน็ เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) 

 

 ตามท่ี ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “SENX”) ครัง้ท่ี 1/2567 

เมื่อวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ ์2567 ไดม้ีมติเห็นชอบใหเ้สนอตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้ของ SENX เพ่ือพิจารณาอนมุตัิการเขา้ซือ้ท่ีดิน

เพ่ือพฒันาโครงการบา้นระดบั Premium ซึง่ประกอบดว้ย ท่ีดิน 2 แปลง ไดแ้ก่ 1) ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 6391 ขนาด 36-2-53 ไร ่

หรือ 14,653 ตารางวา (“ที่ดินแปลงที่ 1” หรือ “ที่ดิน EBT”) โดยเป็นการไดม้าผ่านการรบัโอนกิจการทัง้หมด (Entire 

Business Transfer: EBT) ของบริษัท พร็อพเพอรต์ีเ้กทเวย ์จาํกัด (“PG”) ท่ีมูลค่ารวมทัง้สิน้ 761,956,000.00 บาท  

(“รายการรับโอนกิจการแปลงที่ 1”) และ 2) ท่ีดิน โฉนดเลขท่ี 15467 ขนาด 8-2-56 ไร ่หรือ 3,456 ตารางวา (“ที่ดิน

แปลงที่ 2” หรือ “ที่ดินที่ซื้อขาย”) จากบริษัท สินทรพัยธ์ัญญา จาํกัด (“SST” หรือ “สินทรัพยธั์ญญา”) ท่ีมูลค่ารวม

ทัง้สิน้ 146,016,000.00 บาท (“รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 2”) โดยตอ่ไปนี ้จะเรยีกรวมกนั วา่ “การเข้าทาํรายการฯ” 

ซึ่งมีมลูคา่รวมทัง้สิน้ 907,972,000.00 บาท ซึ่งเป็นราคาท่ีไมเ่กินกวา่ราคาประเมินเฉลี่ยจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย และมี

มติอนมุตัิการเขา้ทาํสญัญาท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ทาํรายการฯ ทัง้หมด ไดแ้ก่ 1) สญัญาโอนกิจการทัง้หมด ( “สัญญาโอน

กิจการทั้งหมด”) กับ PG ซึ่งเป็นผูโ้อนและเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX เน่ืองจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั (มหาชน) (“SENA”) ถือหุน้ใน PG รอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหนา่ยแลว้และถือหุน้ใน SENX รอ้ยละ 49.72 

ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหนา่ยแลว้ และ 2) สญัญาซือ้ขายท่ีดิน (“สัญญาซือ้ขายที่ดิน”) กบั SST ซึ่งเป็นผูข้าย ทัง้นี ้SST มิได้

เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX แต่เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซี่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ (รอ้ยละ 

99.99 ของจาํนวนหุน้ทัง้หมด) ของ SST เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ซึ่งเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่

ของ SENA ซึ่งถือหุน้ใน SENX จาํนวนรอ้ยละ 49.72 ดงันัน้ บริษัทฯ ในฐานะท่ีเป็นบริษัทย่อยของ SENA จึงตอ้งปฏิบตัิ

ตามมาตรการปอ้งกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์อง SENA ซึง่กาํหนดใหก้ารทาํธุรกรรมระหวา่ง SENA หรอืบรษัิทยอ่ย

ของ SENA ซึ่งรวมถึงบริษัทฯ กบั SST ถือเสมือนเป็นการทาํรายการกบับคุคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการ

ดงักลา่ว บรษัิทฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศเรือ่งรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

สืบเน่ืองจาก ปัจจุบัน SENX  มีโครงการอสงัหาริมทรพัยท่ี์กาํลงัพัฒนาทัง้หมด  22 โครงการ เป็นโครงการ

แนวราบรอ้ยละ 82 จากโครงการทัง้หมด ซึ่งมีระดับราคาขายอยู่ท่ี 2 - 10ลบ./หลงั ส่วนใหญ่เป็นทาํเลท่ีอยู่ชานเมือง 

สาํหรบัแผนการดาํเนินธุรกิจในปีนีข้อง SENX บริษัทมีแผนจะขยายพอรต์โครงการแนวราบไปยงักลุม่บา้น Premium โดย

การเปิดตวัแบรนดใ์หมเ่พ่ิมขึน้ เพ่ือพฒันาสนิคา้เป็นบา้นเดี่ยว ท่ีระดบัราคาขาย 19 – 35 ลบ./หลงั ถือเป็นการขยายพอรต์

ใหค้รอบคลมุฐานลกูกคา้ท่ีกวา้งมากขึน้ เพ่ือกระจายความเสี่ยงในการทาํธุรกิจ ลกูคา้กลุม่นีจ้ะเป็นกลุม่ท่ีมีธุรกิจสว่นตวั 

เป็นเจา้ของกิจการ รายไดอ้ยูท่ี่ 320,000 – 500,000 บาท/เดือน ซึง่เป็นฐานกลุม่ลกูคา้ท่ี SENX ยงัไมเ่คยเขา้ถึงมาก่อน จึง

เริม่มองหาท่ีดินในทาํเลท่ีสามารถพฒันาโครงการตามแผนกลยทุธ์ิท่ีไดว้างไว ้และจากการสาํรวจตลาด จึงมีความเห็นพอ้ง

กันว่าทาํเลรามอินทรา กม.9 มีความเหมาะสมท่ีจะซือ้มาเพ่ือพฒันาโครงการ Premium เพราะมีความสะดวกในการ

เดินทางและมีโครงการบา้นเดี่ยวในระดบัราคาตัง้แต ่10 ลบ./หลงัขึน้ไปในทาํเลนัน้หลายโครงการ ประกอบกบัท่ีดินแปลง

ดงักลา่ว เป็นท่ีดินรอพฒันาอยู่ในโครงการ SENA PARK RESIDENCES ซึ่งมีสภาพแวดลอ้มและสาธารณปูโภคท่ีพรอ้ม

จะพฒันาเป็นบา้นเดี่ยวในระดบั Premium ได ้เพราะไดม้ีการพฒันาประตทูางเขา้โครงการท่ีโดดเด่น ถนนภาระจาํยอม 

สวนสาธารณะ ทางลอดใตส้ะพาน อีกทัง้ในอาณาเขตท่ีใกลเ้คียงกบัท่ีดินแปลงดงักลา่ว ยงัมีโครงการบา้นในแบรนดอ่ื์นๆ

ของกลุม่บรษัิทเสนาฯ ในระดบัราคาท่ีแตกตา่งกนั  เพ่ือสง่เสรมิใหบ้รรยากาศเป็นโครงการท่ีอยูอ่าศยัท่ีสมบรูณแ์บบ จึงเป็น



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

เหตใุหเ้กิดการดาํเนินการพิจารณาอนมุตัิการเขา้ทาํรายการฯ เพ่ือใหไ้ดม้าซึ่งท่ีดินแปลงดงักลา่วทัง้ 2 แปลง ซึ่งเป็นแปลง

ท่ีดินท่ีอยูต่ิดกนั 

 ทัง้นี ้การเขา้ทาํรายการฯ ดงักลา่วเขา้ขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี 

ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการเขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ข

เพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบตัิการของ

บรษัิทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซึง่

ตอ่ไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รอืบรกิาร 

โดยเมื่อคาํนวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัแลว้ มีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัรอ้ยละ 25.12 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตน

สทุธิของบรษัิทฯ ตามงบการเงินรวมของบรษัิทฯ สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ซึง่จดัเป็นรายการขนาดใหญ่ หรอื

คือมีมลูค่ารายการเกินกวา่รอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่งเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียว

โยงกันในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัท มีมติอนุมตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จะมีขนาด

รายการรวมเทา่กบัรอ้ยละ 25.49 ของมลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ ดงันัน้ ในการเขา้ทาํรายการฯ บรษัิทฯ จึงมี

หนา้ท่ีตอ้งดาํเนินการตา่งๆ ดงันี ้ 

1) จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักลา่วต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาด

หลักทรัพยฯ์”) ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

2) จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ เพ่ือขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการฯ ดงักลา่ว โดยจะตอ้งไดร้บัอนมุตัจิาก

ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ ดว้ยคะแนนเสียงไมน่อ้ยกวา่สามในสี่ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมคะแนนเสยีงในสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สียเป็นฐาน

ในการนบัคะแนน และ 

3) แต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกัน รวมทัง้จัดส่ง

ความเห็นดงักลา่วตอ่สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) 

ตลาดหลักทรัพย ์และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ในการนี ้บริษัทฯ ได้แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัท 

ดิสคัฟเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จาํกัด ซึ่งเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากสาํนักงาน ก.ล.ต.  

เพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้สาํหรบัการเขา้รายการ ฯ   

ในครัง้นี ้ 

นอกจากนี ้การเขา้ทาํรายการฯ ดงักล่าวยงัเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยต์ามประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีมีนยัสาํคญัท่ีเขา้ขา่ยเป็นการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซึง่

สนิทรพัย ์ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่

ประเทศไทย เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษัิทจดทะเบียนในการไดม้าหรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 

2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซึ่งตอ่ไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศ

รายการได้มาหรือจาํหน่ายไป”) โดยเมื่อคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึง่สินทรพัยแ์ลว้ มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์

มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน เท่ากบัรอ้ยละ 16.48 ของสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สาํหรบัปี

สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ี

คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมัติการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จะทาํใหม้ีขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์วมเท่ากับ 

รอ้ยละ 18.28 ของสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ ซึ่งจดัเป็นรายการท่ีมีมลูคา่รายการมากกวา่รอ้ยละ 15 แตต่ํ่ากวา่รอ้ยละ 50 

และไม่มีการออกหลกัทรพัยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ดงันัน้ บริษัทฯ จะตอ้งดาํเนินการจดัทาํรายงาน



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

และเปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป และส่ง

หนงัสอืเวียนถึงผูถื้อหุน้ โดยไมต่อ้งขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยด์งักลา่วจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ตามเกณฑ ์

อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากการรบัโอนกิจการทัง้หมดจาก PGยงัถือเป็นรายการซือ้และรบัโอนกิจการของบริษัทอ่ืน

หรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบรษัิทฯ ซึ่งจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไมน่อ้ยกวา่สามในสีข่อง

จาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้หุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่ง พระราชบญัญัติ

บรษัิทมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 (และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) 

ทัง้นี ้เน่ืองจากการเขา้ทาํรายการฯ ขา้งตน้ เขา้ข่ายเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนัดว้ย ซึ่งจากการคาํนวณขนาด

รายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บรษัิทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งดาํเนินการตา่งๆ ซึง่รวมถึงการจดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้

ของบริษัทฯ เพ่ือขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการฯ ดงักลา่ว และการแตง่ตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพ่ือใหค้วามเห็น

เก่ียวกับรายการดงักล่าว ดงันัน้ บริษัทฯ จึงตอ้งปฏิบตัิตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ีสงูกว่า คือ บริษัทฯ จะตอ้งดาํเนินการ

ตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั ในการนี ้บรษัิทฯ จึงขอเรยีนแจง้รายละเอียดของการไดม้าซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียว

โยงกนั จากการเขา้ทาํรายการฯ ดงันี ้

1. วัน / เดือน / ปี ที่เกิดรายการ 

 บริษัทฯ จะเข้าทาํรายการฯ ภายหลังจากท่ีได้รบัการอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุน้ประจําปี 2567 ซึ่ง

กาํหนดการประชุมในวนัท่ี 24 เมษายน 2567 และภายหลงัจากท่ีเง่ือนไขบงัคบัก่อนภายใตส้ญัญาต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเป็น

ผลสาํเรจ็ (ถา้มี) ทัง้นี ้คาดวา่จะดาํเนินการแลว้เสรจ็ภายในเดือนธนัวาคม ปี 2567 

 

2.  คู่กรณีที่เกี่ยวข้อง และความสัมพันธก์ับบริษัทฯ และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ 

 

รายการรับโอนกิจการแปลงที่ 1 (การรบัโอนกิจการทัง้หมด) 

ผูร้บัโอนกิจการทัง้หมด :  บรษัิท เซ็นเอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (SENX) 

ผูโ้อนกิจการทัง้หมด : บรษัิท พรอ็พเพอรต์ีเ้กทเวย ์จาํกดั (PG) 

ความสมัพนัธ ์ : บริษัท พร็อพเพอรต์ีเ้กทเวย์ จํากัด (PG) เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของ SENX 

เน่ืองจาก บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (SENA) ถือหุน้ใน PG รอ้ยละ 

99.99 ของจาํนวนหุน้ท่ีจาํหน่ายแลว้ และถือหุน้ใน SENX รอ้ยละ 49.72 ของจาํนวน

หุน้ท่ีจาํหนา่ยแลว้ 

ดงันัน้ บรษัิทฯ จึงมีหนา้ท่ีตอ้งปฏิบตัิตามประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทนุท่ี ทจ. 

21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 

(รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยฯ์ เรื่อง 

การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทัง้ท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) (ประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั) 

รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 2 

ผูซ้ือ้             :  บรษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (SENX) ถือหุน้โดย  

              บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (SENA) จาํนวนรอ้ยละ 49.72 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

ผูข้าย            :  บรษัิท สนิทรพัยธ์ญัญา จาํกดั (SST) 

• ก่อตัง้ : 9 มิถนุายน 2535 

• ทนุจดทะเบียน : 250,000,000 บาท 

• ประเภทธุรกิจ : ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย 

• ผูถื้อหุน้ : นางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์ 249,999 หุน้ 

นายอนิรุตติ ์นามไทยสงค ์            1 หุน้  

• กรรมการ : นางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์

ความสมัพนัธ ์ :  สินทรพัยธ์ัญญามิไดเ้ป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษัทฯ ตามนยัของประกาศเรื่อง

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั แต่เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซึ่งเป็นกรรมการและผู้

ถือหุน้รายใหญ่ของสนิทรพัยธ์ญัญา เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน ์ธญัลกัษณภ์าคย ์ซึง่

เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และ 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ถือหุน้ในบริษัทฯ จาํนวนรอ้ยละ 49.72 

ดังนั้น บริษัทฯ ในฐานะท่ีเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด 

(มหาชน)  จึงตอ้งปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ซึง่บรษัิท 

เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ไดว้างไว ้ซึ่งกาํหนดใหก้ารทาํธุรกรรมระหว่าง

บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) หรือบริษัทย่อยของบริษัท เสนาดีเวลล

อปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ซึง่รวมถึงบรษัิทฯ กบัสนิทรพัยธ์ญัญา ถือเสมือนเป็นการทาํ

รายการกบับคุคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการ บริษัทฯ จะดาํเนินการ

ตามหลกัเกณฑข์องประกาศเรือ่งรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

3. ลักษณะโดยทั่วไป รายละเอียดของทรัพยส์ินที่จะได้มา และขนาดของรายการ  

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ  

             บริษัทฯ ตอ้งการพฒันาโครงการบา้นระดบั Premium ซึ่งประกอบดว้ย ท่ีดิน 2 แปลง ไดแ้ก่ 1) ท่ีดิน 

โฉนดเลขท่ี 6391 ขนาด 36-2-53 ไร ่หรือ 14,653 ตารางวา (ท่ีดินแปลงท่ี 1 หรือ ท่ีดิน EBT) โดยเป็นการไดม้า

ผา่นการรบัโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer: EBT) ของ PG ท่ีมลูคา่รวมทัง้สิน้ 761,956,000.00 

บาท  (รายการรบัโอนกิจการแปลงท่ี 1) และ 2) ท่ีดิน โฉนดเลขท่ี 15467 ขนาด 8-2-56 ไร ่หรอื 3,456 ตารางวา 

(ท่ีดินแปลงท่ี 2 หรือ ท่ีดินท่ีซือ้ขาย) จาก SST หรือ สินทรพัยธ์ัญญา) ท่ีมลูค่ารวมทัง้สิน้ 146,016,000.00 บาท 

(รายการเขา้ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 2) โดย การเขา้ทาํรายการฯ จะมีมลูค่ารวมทัง้สิน้ 907,972,000.00 บาท ซึ่งตัง้อยู่

ในเขตคนันายาว จงัหวดั กรุงเทพมหานคร พรอ้มทัง้สทิธิในการใชถ้นนภาระจาํยอมเพ่ือใชเ้ป็นนถนนสาํหรบัเขา้

ออกท่ีดินดงักลา่ว ตามภาพดา้นลา่ง 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

 

โดยมีวตัถปุระสงคใ์นการนาํท่ีดินรอพฒันาดงักลา่วทัง้ 2 แปลง ไปประกอบธุรกิจอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือ

ขายเป็นโครงการบา้นในระดบั Premium ระดบัราคาขายประมาณ 19 ลบ. – 35 ลบ.  ตามแผนกลยทุธ์ิการ

ลงทุนของบริษัทในปีนี ้และเป็นการขยายฐานจากลูกคา้กลุ่มเดิม เป็นลูกคา้กลุ่มท่ีมีรายไดสู้งขึน้ในระดบั

เจา้ของกิจการถือเป็นการกระจายความเสีย่งทางธุรกิจ และเป็นการเติบโตของบรษัิทฯ 

 

3.2 รายละเอียดของทรัพยส์ินที่จะได้มา 

รายการโอนกิจการแปลงที่ 1 

สรุปขอ้มลูของ PG 

• ขอ้มลูเบือ้งตน้ของ PG 

ช่ือบรษัิท บรษัิท พรอ็พเพอรต์ีเ้กทเวย ์จาํกดั 

ประเภทธรุกิจ ดาํเนินธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทที่อยูอ่าศยัเพ่ือขาย  

ที่ตัง้สาํนกังาน 448 ถนนรชัดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

เลขที่นิติบคุคล 0105553032414 

วนัที่ก่อตัง้บรษัิท 5 มีนาคม 2553 

ทุน จ ด ท ะ เ บี ย น / ทุน

ชาํระแลว้ 

69,800,000 บาท 

กรรมการบรษัิท 1) นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์

2) นางสาวเบญญาลกัษณ ์ธัญลกัษณภ์าคย ์

3) นางสาวเกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์

4) นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณภ์าคย ์

อาํนาจลงนามผกูพนับริษัท : นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ลงลายมือช่ือรว่มกับกรรมการอ่ืนอีกหนึ่งคน 

รวมเป็นสองคนและประทบัตราสาํคญัของบรษัิท หรอื นางสาวเบญญาลกัษณ ์ธัญลกัษณภ์าคย ์นางสาว

เกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์นางสาวอมุาพร ธัญลกัษณภ์าคย ์ลงลายมือช่ือรว่มกันสามคน และประทบัตรา

สาํคญัของบรษัิท หรอื กรรมการหนึ่งในสี่คนนี ้ลงลายมือช่ือและประทบัตราสาํคญัของบรษัิท เฉพาะกรณี

การขออนุญาตใชห้รือเช่า การโอนสิทธิการใชห้รือเช่าการโอนเงินหรือรบัคืนเงินประกันการใชห้รือเช่า 

ไฟฟา้ นํา้ประปา หมายเลขโทรศพัทแ์ละอินเตอรเ์น็ตในนามบรษัิท 

 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

• รายช่ือผูถื้อหุน้ของ PG ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

ช่ือ-สกุล จาํนวนหุน้ (หุน้) /  

สิทธิออกเสียง (เสียง) 

สัดส่วนการถือหุน้ (ร้อยละ) / 

สัดส่วนสิทธิออกเสียง (ร้อยละ) 

บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) 279,190 99.99% 

นายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ 5 0.00% 

นางสาวเกษรา ธัญลกัษณภ์าคย ์ 5 0.00% 

 

• การดาํเนินธุรกิจในอดีต (3 ปียอ้นหลงั และโครงการในปัจจบุนั) 

ช่ือนิติบคุคล : บรษัิท พรอ็พเพอรต์ีเ้กทเวย ์จาํกดั  

เลขทะเบียนนิติบคุคล : 0105553032414 

จดทะเบียน : วนัที่ 5 มีนาคม 2553 

ที่ตัง้สาํนกังานแหง่ใหญ่ : 448 ถนนรชัดาภเิษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธรุกิจ : การซือ้และการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นของตนเองที่ไมใ่ช ่เพ่ือเป็นที่พกัอาศยั 

วตัถปุระสงค ์ : พฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือขาย 

รายละเอียด : PG มีที่ดินสาํหรบัพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยก์่อนการจดัสรร โดยมีขนาดที่ดินรวมประมาณ 

93 ไร ่ทัง้นีภ้ายหลงัจากการจดัสรรที่ดินเพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย ทางPG ได้

มีแผนการพฒันาโครงการแบง่ออกเป็น 2 โครงการ ไดแ้ก่ 

1. โครงการ เสนา พารค ์แกรนด ์รามอินทรา  

    ประเภทโครงการ   : บา้นเดี่ยว  

    แบบบา้น  : แบบ Geo Smart พืน้ที่ใชส้อย 154 ตร.ม. 

     แบบ Aqua Smart พืน้ที่ใชส้อย 167 ตร.ม. 

     แบบ Oxy Smart พืน้ที่ใชส้อย 198 ตร.ม. 

    ราคาขาย  : 8 -12 ลา้นบาท 

    จาํนวนทัง้โครงการ   : 174 ยนิูต  

    จาํนวนขาย-โอนแลว้ : 173 ยนิูต 

    จาํนวนยนิูตเหลือขาย-โอน   : 1 

2. แปลงที่ดินรอพฒันา (แปลงที่ทาง SENX จะเขา้ทาํรายการในครัง้นี)้ 

    ขนาดที่ดิน  : 36-2-53 ไร ่หรอื 14,653 ตารางวา 

 

• สรุปขอ้มลูงบการแสดงฐานะการเงินของ PG 

รายการ งบการเงนิ (หน่วย : บาท) 

31 ธ.ค. 66  31 ธ.ค. 65 

(ตรวจสอบ) 

31 ธ.ค. 64 

(ตรวจสอบ) 

สินทรัพย ์

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 16,301,943  49,148,377  97,251,900 

เงินฝากธนาคารที่มีขอ้จาํกดัในการเบิกใช ้ 310,890   

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน 11,104,151  3,678,235  440,619 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้  -     231,000,000  140,000,000 

สินคา้คงเหลือ 285,987,221  37,750,568  67,224,988 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 313,704,205 321,577,180 304,917,507 

    



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

รายการ งบการเงนิ (หน่วย : บาท) 

31 ธ.ค. 66  31 ธ.ค. 65 

(ตรวจสอบ) 

31 ธ.ค. 64 

(ตรวจสอบ) 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีไ้มห่มนุเวียนอ่ืน  851,586  841,476  921,748 

อปุกรณ ์ 53,119  107,339  172,221 

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ 2,396,116  4,313,009  493,685 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  -     41,507  583,111 

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน  -     275,249,440  275,249,440 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 3,300,821 280,552,771 277,420,205 

รวมสินทรัพย ์ 317,005,026 602,129,951 582,337,712 

หนีสิ้น 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืน 16,952,554  12,898,524  12,774,911 

หนีส้ินที่เกิดจากสญัญา - หมนุเวียน 320,000  1,210,000  1,910,000 

หนีส้ินตามสญัญาเช่าที่ถึงกาํหนดชาํระภายใน

หนึ่งปี 

1,979,371  1,896,412  - 

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจา่ย 2,244,697  4,467,648  301,026 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 21,496,622 20,472,584 14,985,937 

หนีส้ินตามสญัญาเชา่  -     1,979,371  - 

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 158,779  -  - 

ประมาณการหนี้สินไม่หมุน เวียนสําหรับ

ผลประโยชนพ์นกังาน 

 -     622,477  2,966,179 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 158,779 2,601,848 2,966,179 

รวมหนี้สิน 21,655,401 23,074,432 17,952,116 

ส่วนของผู้ถือหุน้ 

ทนุที่ออกและชาํระแลว้ 279,200,000 553,400,000 553,400,000 

การจ่ายโดยใช้หุ้น เ ป็นเกณฑ์ซึ่ งได้รับการ

อดุหนนุจากบรษัิทใหญ่ 

146,882 146,882 71,500 

กาํไรสะสม 16,002,743 25,508,637 10,914,096 

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 295,349,625 579,055,519 564,385,596 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุน้ 317,005,026 602,129,951 582,337,712 

 

• สรุปขอ้มลูงบกาํไรขาดทนุของ PG 

รายการ งบการเงนิ (หน่วย : บาท) 

12 เดือน สิน้สุด ณ  

31 ธ.ค. 66  

12 เดือน สิน้สุด ณ  

31 ธ.ค. 65 

(ตรวจสอบ) 

12 เดือน สิน้สุด ณ  

31 ธ.ค. 64 

(ตรวจสอบ) 

รายไดจ้ากการขาย  63,902,347   90,713,545  178,277,241 

รวมรายได ้  63,902,347   90,713,545  178,277,241 

ตน้ทนุขาย  (36,465,343)  (54,170,474) (134,494,631) 

รวมต้นทุนขาย  (36,465,343)  (54,170,474) (134,494,631) 

กาํไร (ขาดทุน) ขัน้ต้น  27,437,004   36,543,071  43,782,610 

    



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

รายการ งบการเงนิ (หน่วย : บาท) 

12 เดือน สิน้สุด ณ  

31 ธ.ค. 66  

12 เดือน สิน้สุด ณ  

31 ธ.ค. 65 

(ตรวจสอบ) 

12 เดือน สิน้สุด ณ  

31 ธ.ค. 64 

(ตรวจสอบ) 

รายไดอ่ื้น  6,318,160   5,450,280  5,853,877 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย  33,755,164   41,993,351  49,636,487 

ตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย  (5,459,018)  (8,815,295) (13,759,335) 

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร  (11,339,491)  (12,088,934) (14,518,031) 

รวมค่าใช้จ่าย  (16,798,509)  (20,904,229) (28,277,366) 

กําไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ต้นทุน) ทาง

การเงนิและภาษีเงนิได ้

 16,956,655   21,089,122  21,359,121 

รายไดท้างการเงิน  5,165,626   6,959,974  2,467,935 

ตน้ทนุทางการเงิน  (138,528)  (371,920) (314,608) 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได ้  21,983,753   27,677,176  23,512,448 

(คา่ใชจ้า่ย) รายไดภ้าษีเงินได ้  (4,589,647)  (5,699,124) (4,841,468) 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี  17,394,106   21,978,052  18,670,980 

 

• การวิเคราะหฐ์านะทางการเงินและผลการดาํเนินงาน (MD&A) ในอดีต 

ในสว่นของผลการดาํเนินงานยอ้นหลงั 3 ปี บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย 

โครงการ เสนา พารค ์แกรนด ์รามอินทรา อยา่งตอ่เน่ือง  

เปรยีบเทียบอตัรากาํไร (ขาดทนุ) ขัน้ตน้ และอตัรากาํไร (ขาดทนุ) สทุธิ  3 ปียอ้นหลงั ดงันี ้

งบกาํไรขาดทุน งบปี 2566 งบปี 2565 งบปี 2564 

บาท % บาท % บาท % 

รายไดจ้ากการขาย 63,902,347 100% 90,713,545 100% 178,277,241 100% 

ตน้ทนุขาย -36,465,343 -57% -54,170,474 -60% -134,494,631 -75% 

กาํไร (ขาดทุน) ขัน้ต้น 27,437,004 43% 36,543,071 40% 43,782,610 25% 

รายไดอ่ื้น 6,318,160 10% 5,450,280 6% 5,853,877 3% 

คา่ใชจ้า่ย -16,798,509 -26% -20,904,229 -23% -28,277,366 -16% 

กําไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการ

เงนิและภาษีเงนิได้ 

16,956,655 27% 21,089,122 23% 21,359,121 12% 

รายไดท้างการเงิน 5,165,626 8% 6,959,974 8% 2,467,935 1% 

ตน้ทนุทางการเงิน -138,528 -0% -371,920 -0% -314,608 -0% 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได ้ 21,983,753 34% 27,677,176 31% 23,512,448 13% 

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษีเงินได ้ -4,589,647 -7% -5,699,124 -6% -4,841,468 -3% 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี 17,394,106 27% 21,978,052 24% 18,670,980 10% 

  



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

อตัราสว่นทางการเงินของบรษัิทฯ ยอ้นหลงั 3 ปี  

อัตราส่วนทางการเงนิ งบปี 2566 งบปี 2565 งบปี 2564 

31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2564 

1 อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่)              14.59               15.71               20.35  

2 อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%)                3.98                 3.84                 3.25  

3 อตัราผลตอบแทนจากสินทรพัย ์(%)                3.69                 3.56                 3.85  

4 อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ (เทา่)                0.07                 0.04                 0.03  

5 อตัราสว่นหมนุเวียนทรพัยส์ิน (เทา่)                0.14                 0.15                 0.29  

6 อตัรากาํไรขัน้ตน้ (%)              42.94               40.28               24.56  

7 EBIT Margin (%)              26.54               23.25               11.98  

8 อตัรากาํไรสทุธิ (%)              27.22               24.23               10.47  

 

PG ก่อนการการเขา้ทาํรายการโอนกิจการ  

ทัง้นี ้เน่ืองจากบริษัทฯ มีวตัถุประสงคเ์พ่ือใหไ้ดม้าซึ่งท่ีดินแปลงท่ี 1 ผ่านการรบัโอนกิจการทัง้หมด           

PG จึงตอ้งดาํเนินการต่างๆ ตามเง่ือนไขบังคบัก่อนของสญัญาโอนกิจการทัง้หมด ก่อนการเขา้ทาํรายการ

ดงักลา่ว ซึง่จะสง่ผลกระทบตอ่งบแสดงฐานะการเงินของ PG ตามรายการตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี ้

1. ชาํระหนีค้า้งชาํระทัง้หมดท่ี PG มีอยู่ใหก้บัเจา้หนี ้เวน้แต่หนีท่ี้มีต่อผูถื้อหุน้ซึ่งเกิดจากการลดทุนของ 

PG และ/หรือ การประกาศจ่ายเงินปันผลของ PG (หากมี) ซึ่งจะชาํระใหเ้สร็จสิน้ในวนัเสร็จสมบูรณ ์

โดยหนา้ท่ีของ PG ในวนัเสรจ็สมบรูณ ์มีดงันี ้ 

(1) ชาํระหนีท่ี้มีต่อผูถื้อหุน้ซึ่งเกิดจากการลดทนุของ PG และ/หรือ การประกาศจ่ายเงินปันผลของ 

PG (หากมี) 

(2) ส่งมอบทรพัยส์ินของกิจการ ใหแ้ก่บริษัทฯ โดยปราศจากภาระผูกพนัใดๆ เวน้แต่ภาระจาํนอง

เหนือท่ีดิน ท่ีเกิดขึน้เพ่ือประโยชนข์องบรษัิทฯ 

(3) สง่มอบรายงานการประชมุคณะกรรมการบรษัิทและรายงานการประชมุผูถื้อหุน้ท่ีมีมติอนมุตัิการ

โอนกิจการทัง้หมด และในเรือ่งอ่ืนๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกนั ใหแ้ก่บรษัิทฯ 

(4) สง่มอบรายการทรพัยส์นิท่ีโอนใหแ้ก่บรษัิทฯ 

(5) ออกและสง่มอบใบเสร็จแสดงการรบัชาํระเงินค่าตอบแทนจากการโอนกิจการทัง้หมด ในสว่นท่ี

เหลอืจาํนวน 90% ของมลูคา่การโอนกิจการทัง้หมด 

2. ดาํเนินการใดๆ เพ่ือใหใ้นวนัโอนกิจการทัง้หมด PG สามารถโอนทรพัยส์ินของกิจการ โดย PG ตกลง

โอน และบริษัทฯ ตกลงรบัโอนกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยท์ัง้หมดของ PG และหนีส้ิน (หากมี) ของ 

PG ท่ี PG มีอยู่ในทะเบียนทรพัยส์นิหรืองบการเงิน ณ เวลา 23.59 น. ของวนัก่อนหนา้วนัโอนกิจการ

ทัง้หมด เพ่ือใหบ้ริษัทฯ ดาํเนินกิจการดังกล่าวต่อไปไดต้ัง้แต่เวลา 00.00 น. ของวันท่ีโอนกิจการ

ทัง้หมดตามท่ีคู่สญัญาจะไดต้กลงกนัเป็นลายลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ภายใตข้อ้กาํหนดเรื่องเง่ือนไขบงัคบั

ก่อน วันโอนกิจการทัง้หมด จะตอ้งไม่เกิน 3 เดือน นับแต่วันทาํสญัญาโอนกิจการทัง้หมด เวน้แต่

คู่สญัญาจะตกลงกนัเป็นลายลกัษณอ์กัษรเป็นประการอ่ืน ตามเง่ือนไขท่ีระบไุวใ้นสญัญา โดยบรษัิทฯ 

จะชาํระค่าตอบแทนจากการท่ี PG โอนกิจการทั้งหมดเป็นเงินจํานวน 761,956,000.00 บาท 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

(เจ็ดรอ้ยหกสิบเอ็ดลา้นเกา้แสนหา้หมื่นหกพนับาทถว้น) ทัง้นี ้คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายรบัทราบและตกลง

วา่คา่ตอบแทนจากการโอนกิจการทัง้หมดดงักลา่วกาํหนดขึน้จากขอ้สมมตุิฐาน (Assumptions) และ

ขอ้ตกลงว่าในวนัเสร็จสมบูรณ(์ณ 23.59 น.)ทรพัยส์ินของกิจการท่ีจะโอนใหก้ับบริษัทฯ จะมีเพียง

ทรพัยส์นิ ไดแ้ก่ ท่ีดิน และไมม่ีหนีส้นิใดๆ 

3. ไถ่ถอนจาํนอง หรือภาระผูกพนัอ่ืนใดท่ีมีอยู่เหนือทรพัยส์ิน ท่ีดิน EBT ต่อสาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง 

นอกจากนี ้หลงัจากท่ี PG จดทะเบียนไถ่ถอนจาํนองขา้งตน้เป็นท่ีเรยีบรอ้ย PG มีหนา้ท่ีจดจาํนองท่ีดิน

ดงักลา่วต่อสาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือเป็นหลกัประกนัการขอสินเช่ือของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูใ้หส้นิเช่ือ 

ทัง้นี ้บรษัิทฯ จะแจง้รายละเอียดของการขอสนิเช่ือและผูใ้หส้นิเช่ือของบรษัิทฯ ให ้PG ทราบลว่งหนา้ 

4. ไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ใหเ้ขา้ทาํการโอนกิจการทัง้หมดใหแ้ก่บรษัิทฯ 

ดังนัน้ ณ สิน้วันของวนัก่อนวนัโอนกิจการทัง้หมด จะไม่มีภาระหนีส้ินคงเหลือในงบการเงิน และมี

ทรพัยส์ินคงเหลือเพียง ท่ีดินแปลงท่ี 1 ท่ีบริษัทฯ จะเขา้ซือ้ อนัไดแ้ก่ ท่ีดินรอพฒันาสาํหรบัทาํ EBT โฉนดเลขท่ี 

6391 ขนาด 36-2-53 ไร่ ทัง้นี ้เพ่ือประกอบความเขา้ใจของผูถื้อหุน้ บริษัทฯ ไดจ้ัดทาํประมาณการงบเสมือน

ของ PG ก่อนการเขา้ทาํรายการเขา้ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 1 ดงันี ้ 

รายการ งบการเงนิ (หน่วย : บาท)1/ 

31 ธ.ค. 66  

ก่อนการเข้าทาํรายการ 

31 ธ.ค. 66  

คาดการณห์ลัง 

การเข้าทาํรายการ2/ 

สินทรัพย ์

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 20,018,215  20,018,215 

เงินฝากธนาคารที่มีขอ้จาํกดัในการเบิกใช ้ - - 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืน - - 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้ - - 

สินคา้คงเหลือ 279,744,619  - 

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 299,762,834  20,018,215 

ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีไ้มห่มนุเวียนอ่ืน - - 

อปุกรณ ์ - - 

สินทรพัยส์ิทธิการใช ้ - - 

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - - 

สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน - - 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน - - 

รวมสินทรัพย ์  299,762,834  20,018,215 

หนีสิ้น 

เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีห้มนุเวียนอ่ืน - - 

หนีส้ินที่เกิดจากสญัญา - หมนุเวียน - - 

หนี้สินตามสัญญาเช่าที่ถึงกาํหนดชาํระภายใน

หนึ่งปี 

- - 

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจา่ย - - 

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน - - 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

รายการ งบการเงนิ (หน่วย : บาท)1/ 

31 ธ.ค. 66  

ก่อนการเข้าทาํรายการ 

31 ธ.ค. 66  

คาดการณห์ลัง 

การเข้าทาํรายการ2/ 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน - - 

หนีส้ินตามสญัญาเชา่ - - 

หนีส้ินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - - 

ป ร ะ ม า ณ ก า ร ห นี้สิ น ไ ม่ ห มุน เ วี ย น สํา ห รับ

ผลประโยชนพ์นกังาน 

- - 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน - - 

เจา้หนีร้อการชาํระรายการ EBT 279,744,619  

คา่โอนกรรมสิทธ์ิที่ดินคา้งจา่ย 7,326,450 7,326,450 

รวมหนี้สิน 287,071,069  7,326,450 

ส่วนของผู้ถือหุน้ 

ทนุที่ออกและชาํระแลว้ 4,362,5003/ 4,362,500 

การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑซ์ึ่งไดร้บัการอดุหนนุ

จากบรษัิทใหญ่ 

146,882 146,882 

กาํไรสะสม - - 

สาํรองตามกฎหมาย 8,182,383 8,182,383 

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 12,691,765  12,691,765  

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุน้ 299,762,834  20,018,215 

หมายเหต:ุ 1/ จดัทาํเป็นการภายในโดยบรษัิทฯ เพ่ือประกอบความเขา้ใจของผูถื้อหุน้ ทัง้นี ้ตวัเลขอาจมีการเปลี่ยนแปลงในอนาคต 

2/ หลงัการเขา้ทาํรายการสินคา้คงเหลือจาํนวน 279,744,619 บาท ซึ่งคือที่ดินแปลงที่ 1 จะถกูโอนเขา้งบการเงินของ

บริษัทฯ เพียงอย่างเดียว ในขณะที่เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงคา้งจาํนวน 20,018,215 บาท จะถกูนาํไปชาํระค่าโอน

กรรมสิทธ์ิที่ดินคา้งจา่ยและชาํระบญัชีเลิกกิจการตอ่ไป  

 

โดยท่ีดินแปลงดงักลา่ว (ท่ีดินแปลงท่ี 1) มีรายละเอียดโดยสงัเขปดงันี ้ 

ประเภททรพัยส์นิ ที่ดินวา่งเปลา่ จาํนวน 1 แปลง เนือ้ที่ 36 – 2 – 53 ไร ่หรอื 14,653 ตารางวา  

ที่ตัง้ทรพัยส์นิ ถนนโครงการ เสนาพารค์แกรนด ์แยกจากถนนเลียบทางดว่นกาญจนาภิเษก (ทล.9) แขวงคนันายาว 

เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 

เอกสารสิทธ์ิที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ 6391 

ผูถื้อกรรมสิทธ์ิที่ดิน บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี ้เกทเวย ์จาํกดั (PG) 

ภาระผกูพนั จาํนองเป็นประกนักบั ธนาคารแลนดแ์อนดเ์ฮา้ส ์จาํกดั (มหาชน) (จะไถ่ถอนก่อนโอนทรพัยส์ิน) 

สิทธิการใชท้างเขา้ - ออก ทางสว่นบคุคล 

รูปภาพทรพัยส์ิน 

 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 2 

 

ประเภททรพัยส์นิ ที่ดินวา่งเปลา่ จาํนวน 1 แปลง เนือ้ที่ 8 – 2 – 56 ไร ่หรอื 3,456 ตารางวา  

ที่ตัง้ทรพัยส์นิ ถนนคูข่นานกาญจนาภิเษก แขวงคนันายาว กทม. 

เอกสารสิทธ์ิที่ดิน โฉนดที่ดิน 15467 

ผูถื้อกรรมสิทธ์ิที่ดิน บรษัิท สินทรพัยธ์ัญญา จาํกดั  

ภาระผกูพนั ไมมี่ภาระผกูพนัใดๆ 

สิทธิการใชท้างเขา้ - ออก ทางสว่นบคุคล 

รูปภาพทรพัยส์ิน 

 
 

3.3 ขนาดรายการและการคาํนวณขนาดรายการ 

 การเขา้ทาํรายการฯ ซึ่งมีมลูค่ารายการรวมทัง้สิน้ 907,972,000.00 บาท ดงักลา่วขา้งตน้เขา้ข่ายเป็น

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ โดยมี

ขนาดรายการเทา่กบัรอ้ยละ 25.12 ของมลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ ตามงบการเงินรวมของบรษัิท 

สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งจัดเป็นรายการขนาดใหญ่ หรือมีมูลค่ารายการเกินกว่ารอ้ยละ 3 

ของมลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ ซึง่เมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วงเวลา 6 เดือน

ยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัท มีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จะมีขนาดรายการรวมเทา่กบั

รอ้ยละ 25.49 ของมลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ 

 นอกจากนี ้การเขา้ทาํรายการฯ ดงักลา่วยงัเขา้ขา่ยเป็นรายการไดม้าซึง่สินทรพัยต์ามประกาศรายการ

ไดม้าหรือจาํหน่ายไป โดยเมื่อคาํนวณขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ลว้ มีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑ์

มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน เท่ากบัรอ้ยละ 16.48 ของสินทรพัยร์วมของบรษัิทฯ ตามงบการเงินรวมของบรษัิทฯ 

สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยใ์นช่วงเวลา 6 เดือน

ยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบรษัิทฯ มีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จะทาํใหม้ีขนาดรายการไดม้า

ซึ่งสินทรพัยร์วมเท่ากบัรอ้ยละ 18.28 ของสินทรพัยร์วมของบริษัทฯ ซึ่งจดัเป็นรายการท่ีมลูคา่รายการมากกวา่

รอ้ยละ 15 แตต่ํ่ากวา่รอ้ยละ 50 และไมม่ีการออกหลกัทรพัยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์ 

 โดยการคาํนวณขนาดรายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกันและรายการไดม้าซึ่งสินทรัพย ์มี

รายละเอียด ดงันี ้ 

  



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

 ข้อมูลทางการเงนิของบริษัทฯ (งบการเงนิรวมของบริษัทฯ สิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566) 
รายละเอียด (หน่วย: ล้านบาท) 

สินทรพัยร์วม (1)  5,510.74 

สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน (2)1/ 113.47 

หนีส้ินรวม (3) 1,780.47 

สว่นของผูถื้อหุน้ที่ไมมี่อาํนาจควบคมุ (4) 2.00 

สินทรัพยท์ีมี่ตัวตนสุทธิ ((NTA) = (1) – (2) – (3) – (4)) 3,614.80 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ ส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุน้บริษัทใหญ่ (4 ไตรมาสล่าสุด) 60.51 

หมายเหต:ุ 1/ สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน ไดแ้ก่ คา่ความนิยม สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน และสินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี   

 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
สูตรการคาํนวณ รายละเอียดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

มลูคา่สิ่งตอบแทน / NTA ของบรษัิทฯ = 907.97 ลา้นบาท / 3,614.80 ลา้นบาท รอ้ยละ 25.12 

 

ทัง้นี ้เมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการ

บริษัทฯ มีมติอนมุตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จะทาํใหม้ีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเทา่กบัรอ้ยละ 25.49 

ของมลูคา่สนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบรษัิทฯ โดยมีรายละเอียดดงันี ้  

ลาํดับ รายการทีเ่ก่ียวโยงกันของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
มูลค่ารายการ 

เกณร์ายการที่

เก่ียวโยงกัน 
วันทีมี่มติ

คณะกรรมการบริษัทฯ 
ล้านบาท ร้อยละ 

1 รายการรบัความชว่ยเหลือทางการเงิน จาก SENA  13.36 0.37 22 ธ.ค. 66 

2 
รายการเขา้ซือ้ที่ดินแปลงที่ 1 (การรบัโอนกิจการ

ทัง้หมด) 
761.96 21.08 23 ก.พ. 67 

3 รายการเขา้ซือ้ที่ดินแปลงที่ 2 146.02 4.04 23 ก.พ. 67 

รวม 921.33 25.49  

 

ดงันัน้ ในการเขา้ทาํรายการฯ ดงักลา่ว บรษัิทฯ จึงมีหนา้ท่ีตอ้งดาํเนินการตา่งๆ ดงันี ้ 

1) จดัทาํรายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักลา่วต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

2) จดัใหม้ีการประชมุผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ เพ่ือขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการฯ ดงักลา่ว โดยจะตอ้งไดร้บั

อนมุตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในสี่ของจาํนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมา

ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงในส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีสว่นไดเ้สียเป็นฐานในการนบั

คะแนน และ 

3) แต่งตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทัง้

จัดส่งความเห็นดงักล่าวต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย ์และผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ในการนี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ท่ี

ปรึกษาทางการเงินจากบริษัท ดิสคัฟเวอร ์แมเนจเมน้ท ์จาํกัด ซึ่งเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีไดร้บัความเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. เพ่ือทาํหนา้ท่ีเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นตอ่ท่ีประชมุผูถื้อหุน้สาํหรบัการเขา้รายการฯ 

ในครัง้นี ้

 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

รายละเอียดการคาํนวณขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย ์
หลักเกณฑ ์ สูตรการคาํนวณ รายละเอียดการคาํนวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑม์ลูคา่สินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ 

(NTA)1/  

(NTA ของเงินลงทนุ x สดัสว่นที่ไดม้า) 

NTA ของบรษัิทฯ 

ไมน่าํมาปรบัใชเ้น่ืองจากเป็นการ

ดาํเนินการเพ่ือซือ้ที่ดิน 
- 

2. เกณฑก์าํไรสทุธิจากการดาํเนินงาน 

(4 ไตรมาสลา่สดุ)1/  

(กาํไรสทุธิจากการดาํเนินงานของสินทรพัยท์ี่จะไดม้า x 

สดัสว่นที่ไดม้า) 

กาํไรสทุธิของบรษัิทฯ 

ไมน่าํมาปรบัใชเ้น่ืองจากเป็นการ

ดาํเนินการเพ่ือซือ้ที่ดิน 
- 

3. เกณฑม์ลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน  มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทนทัง้หมด 

สินทรพัยร์วมของบรษัิทฯ 

= 907.97 ลา้นบาท / 5,510.74 ลา้น

บาท 
รอ้ยละ 16.48 

4. เกณฑม์ลูคา่ของหุน้ทนุที่บรษัิทจด

ทะเบียนออกเพ่ือชาํระคา่สินทรพัย ์

จาํนวนหุน้ทนุที่บรษัิทออกเพ่ือชาํระคา่สินทรพัย ์

จาํนวนหุน้ที่ชาํระแลว้ของบรษัิทฯ 

ไมน่าํมาปรบัใชเ้น่ืองจากไมมี่การ

ออกหุน้เพ่ือซือ้สินทรพัย ์

- 

หมายเหต:ุ 1/ คาํนวณเฉพาะรายการเขา้ซือ้ที่ดินแปลงที่ 1 เน่ืองจากเป็นการดาํเนินการผ่านการรบัโอนกิจการทัง้หมด (EBT) 

 

ทั้งนี ้ เมื่อนับรวมกับขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลัง ก่อนวันท่ี

คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมตัิการเขา้ทาํรายการในครัง้นี ้จะทาํใหม้ีขนาดรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยร์วม

เทา่กบัรอ้ยละ 18.28 ของสนิทรพัยร์วมของบรษัิทฯ โดยมีรายละเอียดดงันี ้  

 

ลาํดับ 
รายการได้มาซึ่งสินทรัพยข์องบริษัท

ฯ และบริษัทย่อย 

มูลค่ารายการ 

เกณฑมู์ลค่า

สินทรัพยท์ีมี่

ตัวตนสุทธิ 

(NTA) 

เกณฑก์าํไร

สุทธิจากการ

ดาํเนินงาน (4 

ไตรมาสล่าสุด) 

เกณฑ์

มูลค่ารวม

ของส่ิงตอบ

แทน 

เกณฑมู์ลค่า

ของหุน้ทุนที่

ออกเพื่อชาํระ

ค่าสินทรัพย ์

วันทีมี่มติ

คณะกรรมการ

บริษัทฯ 

ล้านบาท ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

1 
จดัตัง้บรษัิทยอ่ย บรษัิท เซ็น เอกซ ์ดิ

จิตลั จาํกดั 
1.00 - - 1.80 - 14 ก.ย. 66 

2 
รายการเขา้ซือ้ที่ดินแปลงที่ 1 (การรบั

โอนกิจการทัง้หมด) 
761.96 - - 13.83 - 23 ก.พ. 67 

3 รายการเขา้ซือ้ที่ดินแปลงที่ 2 146.02 - - 2.65 - 23 ก.พ. 67 

รวม 908.97 - - 18.28 -  

 

ซึ่งจัดเป็นรายการท่ีมีมูลค่ารายการมากกว่าร้อยละ 15 แต่ตํ่ากว่าร้อยละ 50 และไม่มีการออก

หลกัทรพัยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ดงันัน้ บริษัทฯ จะตอ้งดาํเนินการจัดทาํรายงานและ

เปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักลา่วต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้าหรือจาํหน่ายไป และ

สง่หนงัสือเวียนถึงผูถื้อหุน้ โดยไม่ตอ้งขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึง่สินทรพัยด์งักลา่วจากท่ีประชมุผูถื้อ

หุน้ตามเกณฑ ์

อย่างไรก็ตาม การเขา้ทาํรายการการรบัโอนกิจการทัง้หมดจาก PG ถือเป็นรายการซือ้และรบัโอน

กิจการของบริษัทอ่ืนหรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัทฯ ซึ่งจะตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ย

คะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่สามในสี่ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้หุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสยีงลงคะแนน 

ตามมาตรา 107(2)(ข) แหง่ พระราชบญัญตัิบรษัิทมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 (และท่ีไดม้ีการแกไ้ขเพ่ิมเติม) 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

ทัง้นี ้เน่ืองจากการเขา้ทาํรายการฯ ขา้งตน้ เขา้ขา่ยเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนัดว้ย ซึง่จากการคาํนวณ

ขนาดรายการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บริษัทฯ มีหนา้ท่ีตอ้งดาํเนินการต่างๆ ซึง่รวมถึงการจดัใหม้ี

การประชมุผูถื้อหุน้ของบรษัิทฯ เพ่ือขออนมุตัิการเขา้ทาํรายการฯ ดงักลา่ว และการแตง่ตัง้ท่ีปรกึษาทางการเงิน

อิสระ (IFA) เพ่ือใหค้วามเห็นเก่ียวกบัรายการดงักลา่ว ดงันัน้ บริษัทฯ จึงตอ้งปฏิบตัิตามเกณฑท่ี์มีขอ้กาํหนดท่ี

สงูกวา่ คือ บรษัิทฯ จะตอ้งดาํเนินการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

 

4. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและวิธีการชาํระสิ่งตอบแทน 

4.1 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและเกณฑท์ี่ใช้กาํหนดมูลค่ารวมของรายการ  

ในการกาํหนดราคาของการเขา้ทาํรายการฯ ท่ี 907,972,000.00 บาท นัน้ พิจารณาโดยเง่ือนไขและ

ราคาเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ตกลงกนัระหวา่งคู่สญัญา โดยจะเป็นราคาท่ีไม่เกินกว่าราคาประเมินเฉลี่ยของผู้

ประเมินอิสระ 2 รายท่ีเทา่กบั 49,996 บาท/ตารางวา ไดแ้ก่ บรษัิท แอดวานซ ์พรอ๊พเพอรต์ี ้แอนด ์คอนซลัแทนท ์

จาํกดั และ บรษัิท ที.เอ.มาเนจเมน้ทค์อรโ์ปเรชั่น (1999) จาํกดั ซึ่งเป็นผูป้ระเมินอิสระท่ีไดร้บัความเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. ซึ่งไดท้าํการประเมินมลูค่าท่ีดินเท่ากบั 50,282 บาท/ตรว. เมื่อวนัท่ี 15 มกราคม 2567 โดยใช้

วิธีเปรยีบเทียบตลาด  

สรุปราคาประเมินทีด่ินที่ซือ้ขายโดยผู้ประเมินอิสระ 2 ราย 

ผู้ประเมินอิสระ ราคาประเมิน เกณฑท์ีใ่ช้ในการประเมินราคา 

1.  บรษัิท แอดวานซ ์พรอ๊พเพอรต์ี ้แอนด ์คอนซลัแทนท ์จาํกดั 
905,380,000 บาท 

(ตารางวาละ 49,996 บาท) 

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 

2.  บรษัิท ที.เอ.มาเนจเมน้ทค์อรโ์ปเรชั่น (1999) จาํกดั 
910,564,000 บาท 

(ตารางวาละ 50,282 บาท) 

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 

เฉล่ีย 
907,972,000 บาท 

(ตารางวาละ 50,139 บาท) 

 

 

4.2 วิธีการชาํระสิ่งตอบแทน 

 

รายการรับโอนกิจการแปลงที่ 1 

บริษัทฯ ซึ่งเป็นผู้ร ับโอนกิจการทั้งหมด ตกลงชําระค่าโอนกิจการให้แก่ PG เป็นเงินจํานวนทั้งสิน้ 

761,956,000 บาท โดยมีเง่ือนไขการชาํระเงินดงันี ้

1) บริษัทฯ จะวางมดัจาํ 10% ของมลูค่าการโอนกิจการ คิดเป็นจาํนวนเงิน  76,195,600  บาท โดยชาํระ

เป็น เงินสด/ เช็ค/ แคชเชียรเ์ช็ค ในวนัทาํสญัญาโอนกิจการทัง้หมด โดยบริษัทฯ จะเขา้ทาํสญัญาโอน

กิจการกบั PG ภายใน 1 เดือน นบัจากวนัท่ีไดร้บัมติอนมุตัิจากท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2567 

หรอืภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) สําหรับมูลค่าการโอนกิจการส่วนท่ีเหลือ 90% ของมูลค่าการโอนกิจการ คิดเป็นจํานวนเงิน 

685,760,400 บาท บริษัทฯ จะชาํระในวนัเสร็จสมบรูณโ์ดยบรษัิทฯ จะดาํเนินการโอนกิจการภายใน 3 

เดือน นบัแตว่นัทาํสญัญาโอนกิจการทัง้หมด หรอืภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 2 

บริษัทฯ ซึ่งเป็นผูซ้ือ้ ตกลงชาํระคา่ท่ีดินท่ีซือ้ขายใหแ้ก่ SST เป็นเงินจาํนวนทัง้สิน้ 146,016,000   บาท โดย

มีเง่ือนไขการชาํระเงินดงันี ้

1) บริษัทฯ จะวางมดัจาํ 30% ของราคาซือ้ขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน  43,804,800  บาท โดยชาํระเป็น เงิน

สด/ เช็ค/ แคชเชียรเ์ช็ค ในวนัทาํสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน โดยบริษัทฯ จะเขา้ทาํสญัญาจะซือ้จะขาย

กับ สินทรพัยธ์ัญญา ภายใน 1 เดือน นับจากไดร้บัมติอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุน้ ประจาํปี 

2567 หรอืภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) สาํหรบัราคาซือ้ขายท่ีดินส่วนท่ีเหลือ 70% ของราคาซือ้ขาย คิดเป็นจาํนวนเงิน  102,211,200 บาท 

บริษัทฯ จะชาํระในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน โดยบริษัทฯ จะดาํเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน

ภายใน 6 เดือน นบัแต่วนัทาํสญัญาจะซือ้จะขายท่ีดิน หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคูส่ญัญาทัง้สองฝ่ายจะ

ตกลงกนั 

 

5. รายละเอียดเกี่ยวกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

 

รายการรับโอนกิจการแปลงที่ 1 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูม้ีอาํนาจควบคมุในบรษัิทฯ  โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ช่ือ ความสัมพันธใ์น SENX ความสัมพันธใ์นบริษัทฯ 

บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

(มหาชน) (SENA) 

- เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่รอ้ยละ 49.72 ของจาํนวน

หุน้ทัง้หมด 

เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทฯ 

 

รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 2 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูม้ีอาํนาจควบคมุของ SST เป็นพ่ีสะใภ ้ของกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของ SENA ซึง่ถือหุน้ใน 

SENX จาํนวนรอ้ยละ 49.72 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ช่ือ ความสัมพันธใ์นสินทรัพยธั์ญญา ความสัมพันธใ์นบริษัทฯ 

นางปรยิษิฎฐา ศรธีนนนัท ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่รอ้ยละ 99.99 ของจาํนวน

หุน้ทัง้หมด 

เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์ซึง่เป็น

กรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท เสนาดีเวลลอป

เมน้ท ์จาํกัด (มหาชน) ซึ่งถือหุน้ในบริษัท เซ็น เอกซ ์

จาํกดั (มหาชน) จาํนวนรอ้ยละ 49.72 

 

ทัง้นี ้สินทรพัยธ์ัญญา มิไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ตามนัยของประกาศเรื่องรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

แต่เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนันท์ ซึ่งเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของสินทรัพย์ธัญญา เป็นพ่ีสะใภข้อง 

นายธีรวฒัน ์ธญัลกัษณภ์าคย ์ซึง่เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) ซึง่ถือหุน้

ในบริษัท เซ็น เอกซ์ จํากัด (มหาชน) จํานวนร้อยละ 49.72 ดังนั้น บริษัทฯ ในฐานะท่ีเป็นบริษัทย่อยของ บริษัท  

เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด (มหาชน) จึงตอ้งปฏิบัติตามมาตรการป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชนข์องบริษัท  

เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  ซึ่งกาํหนดใหก้ารทาํธุรกรรมระหวา่งบริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  

หรอืบรษัิทยอ่ยของบรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  ซึง่รวมถึงบรษัิทฯ กบัสนิทรพัยธ์ญัญา ถือเสมือนเป็นการ



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

ทาํรายการกบับคุคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการทาํรายการบริษัทฯ จะดาํเนินการตามหลกัเกณฑข์องประกาศเรื่อง

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 

6. บุคคลที่เป็นผู้มีส่วนได้เสีย และ/หรือ เกี่ยวโยงกัน 

6.1 กรรมการที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

รายการรับโอนกิจการแปลงที่ 1 

ไมม่ ี

รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 2 

ไมม่ ี

 

6.2 ผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนสําหรับวาระนี้ ในการประชุมสามัญ 

ผู้ถอืหุน้ ประจาํปี 2567 

รายการรับโอนกิจการแปลงที่ 1 

ช่ือ จาํนวนหุน้ สัดส่วนการถือหุน้ ความสัมพันธ ์

บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 

(มหาชน) (SENA) 

2,088,100,000 49.72% เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบรษัิทฯ 

 

รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 2 

ไมม่ ี

 

7. แหล่งเงนิทุนที่ใช้ในการรับโอนกิจการ 

เงินทุนท่ีบริษัทฯ ใชใ้นการซือ้ท่ีดินท่ีซือ้ขายจะประกอบไปดว้ย 2 ส่วน คือ เงินทุนภายในบริษัทฯ และเงินกูย้ืมจาก

สถาบันการเงิน โดยบริษัทฯ จะนาํท่ีดินแปลงท่ี 1 (ท่ีดิน EBT) ท่ีจะไดจ้ากการรบัโอนกิจการทัง้หมดในครัง้นีไ้ปเป็น

หลกัประกนัในการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงิน 

 

8. ผลประโยชนท์ี่บริษัทฯ จะได้รับ 

1. บริษัทฯสามารถซือ้ท่ีดินในทาํเลท่ีตอ้งการเพ่ือพฒันาโครงการในระดบั Premium ไดต้ามแผนกลยทุธ์ิการลงทนุ

ในปีนี ้ในระดบัราคาท่ีไมส่งูกวา่ราคาประเมินจากผูป้ระเมินอิสระ 

2. ท่ีดินดงักลาวอยู่ในทาํเล ท่ีมีการสรา้งสาธารณปูโภคไวแ้ลว้อย่างครบครนั ซึ่งประกอบดว้ย สญัลกัษณท์างเขา้

โครงการท่ีชดัเจนสวยงาม ถนนภาระจาํยอมดา้นหนา้โครงการ แลว้ก็สภาพแวดลอ้มบริเวณรอบๆโครงการท่ี

พฒันาเป็นโครงการท่ีอยูอ่าศยัแลว้ ไมม่ีท่ีดินรกรา้ง สิง่เหลา่นีล้ว้นเป็นสิง่ท่ีสง่เสรมิใหท่ี้ดินแปลงดงักลา่วมีความ

เหมาะสมท่ีจะพฒันาเป็นโครงการในระดบัราคา Premium 



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

3. ท่ีดินแปลงดงักลา่วสามารถเดินทางไปยงัถนนรามอินทราและสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพูได ้โดยทางลดัลอดใต้

ทางดว่นและใชถ้นนภาระจาํยอมเพ่ือมุง่ตรงไปยงั ถนนรามอินทราไดโ้ดยประหยดัเวลากวา่มาก  

4. การท่ีบริษัทตดัสินใน ลงทนุพฒันาโครงการใน segment ใหม่ท่ียงัไม่เคยพฒันามาก่อน ซึ่งเป็นการเปิดตลาด

ใหม่และขยายฐานลกูคา้จากกลุม่เดิมไปยงัลกูคา้กลุม่ใหม ่ท่ีมีฐานรายไดแ้ละความพรอ้มมากกวา่กลุม่เดิม ถือ

เป็นการกระจายความเสีย่งทางธุรกิจ 

 

9. เงือ่นไขในการเข้าทาํรายการฯ 

เนืองจากการเขา้ทาํรายการฯ ในครัง้นี ้เป็นการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัทจดทะเบียน ตามประกาศรายการไดม้า

หรอืจาํหนา่ยไปซึง่สนิทรพัย ์และเขา้ขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ทัง้นี ้แหลง่เงินทนุท่ี

บริษัทฯ มีแผนท่ีจะใชเ้พ่ือชาํระเป็นค่าตอบแทนนัน้จะมาจากเงินทุนภายในบริษัทฯ และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 

อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ตอ้งไดร้บัอนมุตัิการเขา้ทาํรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงกนัดงักลา่วจากท่ีประชมุผู้

ถือหุน้ ดว้ยคะแนนเสยีงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุ และมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

โดยไมน่บัสว่นของผูถื้อหุน้ท่ีไมม่ีสว่นไดเ้สยี และจดัทาํรายงานการเปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักลา่ว โดยรายการเขา้

ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 1 และแปลงท่ี 2 มีเง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีมีนยัสาํคญัตา่งๆ ดงันี ้  

 

รายการรับโอนกิจการแปลงที่ 1 

ทัง้นี ้เน่ืองจากบริษัทฯ มีวตัถปุระสงคเ์พ่ือใหไ้ดม้าซึง่ท่ีดินแปลงท่ี 1 ผ่านการรบัโอนกิจการทัง้หมด PG 

จึงตอ้งดาํเนินการต่างๆ ตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนของสญัญาโอนกิจการทัง้หมด ก่อนการเขา้ทาํรายการดงักลา่ว 

ซึง่จะสง่ผลกระทบตอ่งบแสดงฐานะการเงินของ PG ตามรายการตา่งๆ ดงัตอ่ไปนี ้

1. ชาํระหนีค้า้งชาํระทัง้หมดท่ีผูโ้อนมีอยู่ใหก้บัเจา้หนี ้เวน้แต่หนีท่ี้มีต่อผูถื้อหุน้ซึ่งเกิดจากการลดทุนของบริษัท 

และ/หรอื การประกาศจ่ายเงินปันผลของบรษัิท (หากมี) ซึง่จะชาํระใหเ้สรจ็สิน้ในวนัเสรจ็สมบรูณ ์โดยหนา้ท่ีของ 

PG ในวนัเสรจ็สมบรูณ ์มีดงันี ้ 

(1) ชาํระหนีท่ี้มีต่อผูถื้อหุน้ซึ่งเกิดจากการลดทุนของ PG และ/หรือ การประกาศจ่ายเงินปันผลของ 

PG (หากมี) 

(2) สง่มอบทรพัยส์นิของกิจการ ใหแ้กบ่รษัิทฯ โดยปราศจากภาระผกูพนัใดๆ เวน้แตภ่าระจาํนองเหนือ

ท่ีดิน ท่ีเกิดขึน้เพ่ือประโยชนข์องบรษัิทฯ 

(3) สง่มอบรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัทและรายงานการประชุมผูถื้อหุน้ท่ีมีมติอนมุตัิการ

โอนกิจการทัง้หมด และในเรือ่งอ่ืนๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกนั ใหแ้ก่บรษัิทฯ 

(4) สง่มอบรายการทรพัยส์นิท่ีโอนใหแ้ก่บรษัิทฯ 

(5) ออกและส่งมอบใบเสร็จแสดงการรบัชาํระเงินค่าตอบแทนจากการโอนกิจการทัง้หมด ในส่วนท่ี

เหลอืจาํนวน 90% ของมลูคา่การโอนกิจการทัง้หมด  

2. ดาํเนินการใดๆ เพ่ือใหใ้นวนัโอนกิจการทัง้หมด PG สามารถโอนทรพัยส์ินของกิจการ โดย PG ตกลงโอน และ

บรษัิทฯตกลงรบัโอนกิจการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ัง้หมดของ PG และหนีส้นิ (หากม)ี ของ PG ท่ี PG มีอยูใ่น

ทะเบียนทรพัยส์ินหรืองบการเงิน ณ เวลา 23.59 น. ของวนัก่อนหนา้วนัโอนกิจการทัง้หมด เพ่ือใหบ้ริษัทฯ

ดาํเนินกิจการดงักลา่วตอ่ไปไดต้ัง้แตเ่วลา 00.00 น. ของวนัท่ีโอนกิจการทัง้หมดตามท่ีคูส่ญัญาจะไดต้กลงกนั



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

เป็นลายลกัษณอ์กัษร ทัง้นี ้ภายใตข้อ้กาํหนดเรื่องเง่ือนไขบงัคบัก่อน วนัโอนกิจการทัง้หมด จะตอ้งไม่เกิน 3 

เดือน นบัแต่วนัทาํสญัญาโอนกิจการทัง้หมด เวน้แต่คูส่ญัญาจะตกลงกนัเป็นลายลกัษณอ์กัษรเป็นประการอ่ืน 

ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญา โดยบริษัทฯ จะชาํระค่าตอบแทนจากการท่ี PG โอนกิจการทัง้หมดเป็นเงิน

จาํนวน 761,956,000 บาท (เจ็ดรอ้ยหกสบิเอ็ดลา้นเกา้แสนหา้หมื่นหกพนับาทถว้น) ทัง้นี ้คูส่ญัญาทัง้สองฝ่าย

รับทราบและตกลงว่าค่าตอบแทนจากการโอนกิจการทั้งหมดดังกล่าวกําหนดขึน้จากข้อสมมุติฐาน 

(Assumptions) และขอ้ตกลงวา่ในวนัเสรจ็สมบรูณ ์(ณ 23.59 น.) ทรพัยส์นิของกิจการท่ีจะโอนใหก้บับรษัิทฯ

จะมีเพียงทรพัยส์นิ ไดแ้ก่ ท่ีดิน และไมม่ีหนีส้นิใดๆ 

3. ไถ่ถอนจาํนอง หรือภาระผกูพนัอ่ืนใดท่ีมีอยูเ่หนือทรพัยส์ิน ท่ีดิน EBT ต่อสาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง นอกจากนี ้

หลังจากท่ี PG จดทะเบียนไถ่ถอนจาํนองขา้งตน้เป็นท่ีเรียบรอ้ย PG มีหน้าท่ีจดจาํนองท่ีดินดงักล่าวต่อ

สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือเป็นหลกัประกนัการขอสินเช่ือของบริษัทฯใหแ้ก่ผูใ้หส้ินเช่ือ ทัง้นี ้บริษัทฯจะแจง้

รายละเอียดของการขอสนิเช่ือและผูใ้หส้นิเช่ือของบรษัิทฯให ้PG ทราบลว่งหนา้ 

4. ไดร้บัอนมุตัิจากท่ีประชมุผูถื้อหุน้ใหเ้ขา้ทาํการโอนกิจการทัง้หมดใหแ้กบ่รษัิทฯ 

ดงันัน้ ณ สิน้วนัของวนัก่อนวนัโอนกิจการทัง้หมด PG จะไมม่ีภาระหนีส้ินคงเหลอืในงบการเงิน และมีทรพัยส์ิน

คงเหลือเพียง ท่ีดินแปลงท่ี 1 ท่ีบริษัทฯ จะเขา้ซือ้ อนัไดแ้ก่ ท่ีดินรอพฒันาสาํหรบัทาํ EBT โฉนดเลขท่ี 6391 ขนาด 

36-2-53 ไร ่ 

ทัง้นี ้PG ตกลงดาํเนินการเก่ียวกบัภาระจาํยอม โดยดาํเนินการให ้SENA ซึ่งเป็นเจา้ของท่ีดินตามโฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 6389 จดทะเบียนภาระจาํยอมบนท่ีดินดงักลา่ว ใหแ้กท่ี่ดินแปลงท่ี 1 เพ่ือใชเ้ป็นถนนสาํหรบัเขา้ออกท่ีดินดงักลา่ว 

 

รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่ 2 

1. ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซือ้ขาย ผูจ้ะขายตกลงดาํเนินการเก่ียวกบัภาระจาํยอม โดยจดทะเบียน

ภาระจาํยอมบนท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 ใหแ้ก่ทรพัยส์นิท่ีซือ้ขาย เพ่ือใชเ้ป็นถนนสาํหรบัเขา้ออกท่ีดนิ

ดงักลา่ว   

2. ไถ่ถอนจาํนอง หรอืภาระผกูพนัอ่ืนใดท่ีมีอยูเ่หนือท่ีดินและสิง่ปลกูสรา้ง ตอ่สาํนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง  

3. ไดร้บัอนมุตัิจากคณะกรรมการ และ/หรอื ผูถื้อหุน้ ตามท่ีกฎหมายไดก้าํหนดไว ้ 

 

10. ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2567 เมื่อวันท่ี 23 กุมภาพันธ์ 2567 พิจารณาแลว้เห็นว่า การเขา้ทาํ 

รายการฯ ในครัง้นีเ้ป็นรายการท่ีมีความเหมาะสมและเป็นประโยชนต์อ่บรษัิทฯ โดยมีราคาซือ้ขายและเง่ือนไขในการเขา้ทาํ

รายการฯ ท่ีสมเหตสุมผล โดยมีเหตผุลและความจาํเป็นประกอบ ดงันี ้

คณะกรรมการบริษัทฯ มีความเห็นว่าการลงทนุซือ้ท่ีดินแปลงดงักลา่วทัง้ 2 แปลงผ่านการทาํ EBT และการซือ้ท่ีดนิ 

มีความเหมาะสม เน่ืองจากสอดคลอ้งกบัแผนกลยทุธใ์นการขยายธุรกิจอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ ในปีนี ้ประกอบกับ

บรบิทโดยรอบท่ีดินเปา้หมายไดถ้กูพฒันาสิง่อาํนวยความสะดวกไวพ้รอ้มเพรยีงแลว้และมีโครงการบา้นซึง่พฒันาแลว้ราย

รอบทาํใหส้ภาพแวดลอ้มโดยรวมน่าอยู่อาศยั และช่วยสง่เสริมทาํใหเ้ป็นประโยชนต์่อการทาํการตลาดเพ่ือขายโครงการ



 

 

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

ดว้ย แมร้ายการดงักลา่วจะเขา้ขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั แตท่ี่ดินเปา้หมายมีลกัษณะและศกัยภาพท่ีตรงตามแผนการ

พฒันาโครงการของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะเขา้ทาํรายการฯ ในราคาซือ้ท่ีดินท่ีเทียบเท่ากับราคาตลาด คณะกรรมการ

บริษัทฯ จึงเห็นว่าการเขา้ทาํรายการฯ ในครัง้นี ้มีความสมเหตสุมผล จึงเห็นควรอนมุตัิการเขา้ทาํรายการฯ และเปิดเผย

ขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งและจาํเป็นโดยละเอียด เพ่ือนาํเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ท่ี 1/2567 ใหพิ้จารณาอนมุตัิตอ่ไป 

 

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ 

- ไมม่ี – 

 

บรษัิทฯ ขอรบัรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานนีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 
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