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ที่ ORI-FA004/2566 

 วันท่ี 29 กุมภาพันธ 2567 

เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับป 2566 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงภาพรวมของผลการดําเนินงาน 

ดังนี้ 

ผลการดําเนินงานสําหรับป 2566 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมและบานจัดสรร 

จํานวน 20,448.7 ลานบาท โดยประกอบไปดวยกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา 

จํานวน 8,840.4 ลานบาทและกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 11,608.3 ลานบาท 

คิดเปนสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคาท้ังสิ้น 1,238.1 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) สงผลใหกิจกรรมการ

โอนกรรมสิทธิ์รวมเพ่ิมขึ้นจํานวน 1,940.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 10.5 

นอกจากนี้ผลการดําเนินงานสําหรับป 2566 กลุมบริษัทมีรายไดรวม 15,156.8 ลานบาท สงผลใหกลุมบริษัทมีกําไร

สําหรับปสวนที่เปนของผูถือหุนจํานวน 2,718.2 ลานบาท และกลุมบริษัทไดประกาศจายปนผลจากกําไรสะสมที่ยังไมจัดสรร 

ณ 31 ธันวาคม 2566 และกําไรสุทธิของงบเฉพาะกิจการสําหรับงวด 6 เดือนสุดทายของป 2566 ในอัตราหุนละ 0.30 บาท 

หรือคิดเปนเงินไมเกิน 736.2 ลานบาท เมื่อรวมกับการจายปนผลระหวางกาลกอนหนานี้ หุนละ 0.16 บาท สําหรับงวด 6 

เดือนแรกของป 2566 หรือคิดเปนเงิน 392.7 ลานบาท รวมเปนเงินปนผลจายเปนเงินสดทั้งสิ้นไมเกิน 1,128.9 ลานบาท 

สงผลใหภาพรวมทั้งปจายปนผลคิดเปนอัตราเงินปนผลตอบแทน (Dividend yield) เทากับรอยละ 6.0 (ณ ราคาหุนวันที่ 28 

กุมภาพันธ 2567) โดยครั้งนี้จะขึ้นเครื่องหมาย XD ในวันที่ 8 พฤษภาคม 2567 กําหนดรายชื่อผูถือหุนที่มีสิทธิไดรับเงินปน

ผล (Record Date) ในวันที่ 9 พฤษภาคม 2567  และกําหนดจายปนผลใหแกผูถือหุนภายในวันท่ี 23 พฤษภาคม 2567 

โดยป 2566 กลุมบริษัทสามารถทําสถิติยอดขายสูงสุดนับตั้งแตกอตั้งบริษัท (All Time High) อีกครั้ง อยูที่ประมาณ 

47,265.0 ลานบาท ทะลุเปาหมายทั้งปที่ 45,000.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 105.0 จากเปาหมายที่ตั้งไว เติบโตจากชวง

เดียวกันของปที่กอน คิดเปนรอยละ 15.0 โดยจากยอดขายดังกลาว แบงเปนยอดขายจากโครงการคอนโดมิเนียมประมาณ 

34,704.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 73.0 และยอดขายจากโครงการบานจัดสรรภายใตบริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) หรือ 

BRI ซึ่งเปนบริษัทในเครือ ประมาณ 12,561.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 27.0 หากเทียบตามสถานะโครงการเปนยอดขาย

จากกลุมโครงการพรอมอยู (Ready to move) รอยละ 53.0 และยอดขายจากกลุมโครงการที่เพ่ิงเปดขาย (New Launch) 

และอยูระหวางดําเนินการกอสราง (Ongoing) รอยละ 47.0 
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สําหรับโครงการรวมทุน (Joint Venture) ในป 2566 กลุมบริษัทไดมีการรวมพัฒนาโครงการรวมทุนใหม สําหรับ 

โครงการคอนโดมิเนียม บานจัดสรร โรงแรมและพ้ืนที่ใหเชา และ คลังสินคา รวมทั้งสิ้น 61 โครงการ มูลคา 72,362.0 ลาน

บาท  และยังมี 4 โครงการคอนโดมิเนียมเปดตัวใหมป 2566 ที่สามารถปดการขาย (Sold Out) ภายในปที่เปดตัว ไดแก  

1.ออริจิ้น เพลส เพชรเกษม (Origin Place Phetkasem) 2.ออริจิ้น เพลส พหล 59 สเตชั่น 3.โซ ออริจิ้น ศิริราช (SO Origin 

Siriraj) และ 4.ดิ ออริจิ้น เซ็นเตอร ภูเก็ต (The Origin Centre Phuket) สะทอนถึงความเขาใจ Customer Insight ของ

ลูกคาในทําเลใหมๆ ที่บริษัทเพ่ิงเขาไปรุกตลาดเปนครั้งแรก เชน เพชรเกษม ศิริราช และภูเก็ต นอกจากนี้ 2 ใน 4 โครงการ

ดังกลาว เปนโครงการคอนโดมิเนียมเลี้ยงสัตวได สะทอนถึงการเติบโตของกลุมคนรักสัตวเลี้ยง และกําลังซื้อในเซ็กเมนท

ดังกลาวที่แข็งแกรงในปจจุบัน 

จากผลการดําเนินการดังกลาว สงผลใหในป 2566 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย ดังแสดง

ในตารางตอไปนี้ 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับป 2565 สําหรับป 2566  

ผลตาง  งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น   งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

 11,676.4   6,832.3   18,508.7  8,840.4  11,608.3   20,448.7  1,940.1  10.5% 

 

นอกจากนี้ กลุมบริษัทมีการรับรูกําไรจากโครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) ที่โอนกรรมสิทธิ์ในป 

2566 ทั้งสิ้น 17 โครงการ  

โดยมีโครงการรวมทุนที่รับรูกําไรตอเนื่องจากป 2565 จํานวน 10 โครงการ ประกอบดวย  

(1) โครงการคอนโดมิเนียม ไนทบริดจ ไพรม ออนนุช รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด  

(2) โครงการคอนโดมิเนียม ไนทบริดจ สเปซ รัชโยธิน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(3) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจิ้น ทองหลอ รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(4) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจิ้น ราชเทวี รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(5) โครงการคอนโดมิเนียม แฮมปตัน ศรีราชา รวมทุนกับบริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) 

(6) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย อมตะ-พานทอง รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(7) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 
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(8) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(9) โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(10) โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

นอกจากนี้ยังมโีครงการรวมทุนโครงการใหมที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในป 2566 จํานวน 7 โครงการ คือ  

(1) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจิ้น จุฬา สามยาน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(2) โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย ลาดพราว อินเตอรเชนจ รวมทุนกับบริษัท จีเอส เอ็นจิเนียริ่ง แอนด 

คอนสตรัคชั่น คอรปอเรชั่น จํากัด 

(3) โครงการคอนโดมิเนียม ดิ ออริจิ้น สุขุมวิท-สายลวด อี22 สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(4) โครงการคอนโดมิเนียม โซโห แบงคอ็ก รัชดา รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(5) โครงการคอนโดมิเนียม ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย รามอินทรา รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(6) โครงการคอนโดมิเนียม ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย รามคําแหง ทริปเปล สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท 

(ประเทศไทย) จํากัด 

(7) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย บางนา กม.39 รวมทุนกับบริษัท เอสคอน เจแปน (ประเทศไทย) จํากัด 

และเกิดการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์จากกิจการรวมคาของทั้ง 17 โครงการในป 2566 จํานวนทั้งสิ้น 

11,608.3 ลานบาท และรับรูกําไรจากกิจการรวมคาของทั้ง 17 โครงการในป 2566 จํานวนทั้งสิ้น 1,238.1 ลานบาท (ตาม

สัดสวนถือหุน 51%) 

จากผลการดําเนินการดังกลาว กลุมบริษัท ยึดหลัก 4 อยางในการกาวผานความทาทายทุกสถานการณ ไดแก  

1. ทําเลตองดี เลือกทําเลที่มีความตองการซื้อจริง เนนเฉพาะทําเลใกลรถไฟฟา เสนทางคมนาคมสายหลัก ใกลสถานที่สําคัญ 

2. กลุมลูกคาตองแตกตาง เลือกกลุมลูกคาที่คูแขงไมมาก แตมีกําลังซื้อแข็งแกรง และมีแนวโนมเติบโต เชน กลุมลูกคา

สําหรับ Pet Lover และ กลุมนักลงทุน Investment Programs 

3. ฟงกชันตองตอบโจทยการใชชีวิตของคนยุคใหม เนนฟงกชันที่ใชงานไดจริง 

4. ใน 1 โครงการตองตอบโจทยลูกคาไดหลายกลุม เชน โครงการคอนโดมิเนียม Pet Lover ไมไดขายเฉพาะคนเลี้ยงสัตว มี

แยกตึกหรือแยกชั้น เพื่อขายทั้งคนเลี้ยงสัตวและไมเลี้ยงสัตว หลายโครงการตองพัฒนาเปนมิกซโปรดักท เพ่ือใหตอบโจทย

ลูกคาที่มีกําลังซื้อหลากหลาย หลายโครงการทําเปนมิกซยูส เพ่ือใหตอบโจทยการใชชีวิตไดครบวงจร หลายโครงการตอง

ตอบโจทยทั้งผูซื้ออยูเองและซื้อลงทุนระยะยาว 
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ในป 2567 กลุมบริษัทเตรียมเปดตัวโครงการใหมทั้งสิ้น 35 โครงการ มูลคาโครงการรวม 37,000.0 ลานบาท หาก

แบงตามประเภทโครงการ ประกอบดวย 1.บานจัดสรร ภายใตบริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) หรือ BRI เนนกลุมบานเดี่ยว 

บานแฝด 20 โครงการ มูลคาโครงการรวม 17,000.0 ลานบาท 2.คอนโดมิเนียม ภายใตบริษัท ออริจิ้น เวอรติเคิล               

คอรปอเรชั่น จํากัด หรือ ORIGIN VERTICAL จํานวน 15 โครงการ มูลคาโครงการรวม 20,000.0 ลานบาท โดยหากแบงตาม

ทําเลที่ตั้งโครงการ แบงเปน กรุงเทพฯและปริมณฑล ประมาณรอยละ 52.0 และจังหวัดทองเที่ยว จังหวัดเศรษฐกิจสําคัญ

และจังหวัดอุตสาหกรรมสําคัญ เชน ชลบุรี พัทยา ภูเก็ต ขอนแกน  ประมาณรอยละ 48.0 

สําหรับโครงการคอนโดมิเนียมในแถบกรุงเทพฯ-ปริมณฑล จะยังคงเดินหนาขยายอาณาจักร Origin Pet Family 

อยางตอเนื่อง ตอบรับการเติบโตของกลุมคนโสดที่มีรายได แตไมมีลูก (Single Income No Kids หรือ SINKs) กลุมคูรักที่มี

รายไดทั้งคูแตไมมีลูก (Double Income No Kids หรือ DINKs) และตอกย้ําฐานะผูนําโครงการคอนโดมิเนียมเลี้ยงสัตวได

สะสมมากที่สุดในตลาด 

ในชวงครึ่งปแรกของป 2567 นี้ บริษัทจะนํารองเปดตัวโครงการใหมทั้งสิ้น 10 โครงการ มูลคาโครงการรวม 

14,730.0 ลานบาท เนนแบรนดคอนโดมิเนียมระดับไฮเอนดขึ้นไปอยาง โซ ออริจิ้น (So Origin) ออริจิ้น เพลส (Origin 

Place) และแบรนดบานจัดสรรระดับไฮเอนดและลักชัวรี่ข้ึนไปอยาง แกรนด บริทาเนีย (Grand Britania) และ เบลกราเวีย 

(Belgravia) ประกอบดวย 1.โซ ออริจิ้น บางเทา บีช ภูเก็ต (So Origin Bangtaok Beach Phuket) 2.ออริจิ้น เพลส แจง

วัฒนะ (Origin Place Chaengwattana) 3.ออริจิ้น เพลส เตาปูน อินเตอรเชนจ (Origin Place Taopoon Interchange) 

4.ออริจิ้น เพลส เซ็นเตอร ภูเก็ต (Origin Place Centre Phuket) 5.ดิ ออริจิ้น เศรษฐบุตร สเตชั่น (The Origin Setthabut 

Station) 6.ดิ ออริจิ้น ศรีราชา เฟส2  (The Origin Sriracha Phase2) 7.เบลกราเวีย เอ็กซคลูซีฟ ราชพฤกษ-พระราม 5 

(Belgravia Exclusive Ratchaphruek-Rama 5) 8.เบลกราเวีย  เ อ็กซคลูซีฟ ปน เกลา – บรมราชชนนี  (Belgravia 

Exclusive Pinklao-Boromrajonani) 9.บริทาเนีย เวสเกต (Britania Westgate) และ 10.บริทาเนีย ราชพฤกษ 345 

(Britania Ratchaphruek 345) 

 

 

 

 

 



หนา 5 ของ 11 
 

สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

ป 2565 ป 2566 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  11,676.4   74.2   8,840.4   58.3   (2,836.0)  (24.3) 

รายไดจากการใหบริการ  661.3   4.2   1,302.9   8.6   641.6   97.0  

รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและ

รายไดคาเชา 
 394.3   2.5   468.2   3.1   73.9   18.7  

รายไดคาบริหารโครงการ  1,664.8   10.6   3,254.2   21.5   1,589.4   95.5  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  903.5   5.7   1,061.5   7.0   158.1   17.5  

กําไรจากการตอรองราคาซื้อ  258.4   1.6   -    -    (258.4)  (100.0) 

รายไดดอกเบี้ย  43.4   0.3   89.7   0.6   46.3   106.6  

รายไดอ่ืน  138.8   0.9   139.9   0.9   1.1   0.8  

รวมรายได 15,740.9   100.0   15,156.8   100.0   (584.1)  (3.7) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  7,603.9   48.3   6,211.6   41.0   (1,392.4)  (18.3) 

ตนทุนการใหบริการ  341.0   2.2   882.3   5.8   541.3   158.8  

ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและ

ตนทุนคาเชา 

 231.8   1.5   357.9   2.4   126.0   54.4  

คาใชจายในการขาย  1,668.1   10.6   2,230.0   14.7   561.9   33.7  

คาใชจายในการบริหาร  763.2   4.8   1,077.6   7.1   314.4   41.2  

รวมคาใชจาย 10,608.1   67.4   10,759.4   71.0   151.3   1.4  

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  5,132.8   32.6   4,397.4   29.0   (735.4)  (14.3) 

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในการ

รวมคาและบริษัทรวม 
 416.2   2.6   30.2   0.2   (386.0)  (92.7) 

ตนทุนทางการเงิน  (389.8)  (2.5)  (459.6)  (3.0)  (69.8)  17.9  

กําไรกอนรายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได  5,159.3   32.8   3,968.0   26.2   (1,191.3)  (23.1) 

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงนิได  (947.1)  (6.0)  (808.0)  (5.3)  139.1   (14.7) 

กําไรสําหรับงวด  4,212.2   26.8   3,159.9   20.8   (1,052.2)  (25.0) 

กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุน

ของบริษัทฯ 

 3,774.5   24.0   2,718.2   17.9   (1,056.3)  (28.0) 
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จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี้ 

I รายไดจากการดําเนินงาน 

 กลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับป 2565 และป 2566 จํานวน 15,740.9 ลานบาท และ 15,156.8 ลานบาท

ตามลําดับ ลดลงจํานวน 584.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 3.7 โดยหลักลดลงจากรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 

อยางไรก็ตามเมื่อรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคา 

สงผลใหกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมขึ้นจํานวน 1,940.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 10.5 โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับป 2566 จํานวน  8,840.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 58.3 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 2,836.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 24.3 แตเมื่อรวม

กับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการภายใตกิจการรวมคาจํานวน 11,608.3 ลานบาท จะทําใหมียอดกิจกรรมการโอน

กรรมสิทธ์ิรวมทั้งสิ้น 20,448.7 ลานบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1,940.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้น

รอยละ 10.5 ตามแผนการรวมทุนที่เพ่ิมขึ้น ดังรายละเอียดตอไปนี้ 

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับป 2565 สําหรับป 2566  

ผลตาง  งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น   งบการเงนิ

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิ์

อสังหาริมทรัพย 

 11,676.4   6,832.3   18,508.7  8,840.4  11,608.3   20,448.7  1,940.1  10.5% 

 

โดยกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการที่เริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในป 2566 จํานวน 18 โครงการ แบงเปน

โครงการคอนโดมิเนียมที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 3 โครงการ คือ 

(1) โครงการ บรอมปตัน เพ็ท เฟรนดลี่ สําโรง-สเตชั่น 

(2) โครงการ บริกซตัน ระยอง 

(3) โครงการ บริกซตัน แคมปส บางแสน 

โครงการคอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคา จํานวน 6 โครงการ คือ 

(1) โครงการ พารค ออริจ้ิน จุฬา สามยาน 

(2) โครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย ลาดพราว อินเตอรเชนจ 
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(3) โครงการ ดิ ออริจ้ิน สุขุมวิท-สายลวด อี22 สเตชั่น 

(4) โครงการ โซโห แบงคอ็ก รัชดา 

(5) โครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย รามอินทรา 

(6) โครงการ ออริจิ้น ปลั๊ก แอนด เพลย รามคําแหง ทริปเปล สเตชั่น 

นอกจากนี้ยังมโีครงการบานจัดสรรที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 8 โครงการ คือ  

(1) โครงการ บริทาเนีย อุดรดุษฎี 

(2) โครงการ บริทาเนีย อยุธยา 

(3) โครงการ บริทาเนีย เทพารักษ ศรีนครินทร 

(4) โครงการ แกรนด บริทาเนีย วงแหวน-ประชาอุทิศ 

(5) โครงการ บริทาเนีย บางนา-เทพารักษ 

(6) โครงการ แกรนด บริทาเนีย ทวีวัฒนา 

(7) โครงการ บริทาเนีย ราชพฤกษ-กาญจนาภิเษก 

(8) โครงการ บริทาเนีย บางนา - ศรีวารี 

รวมทั้งโครงการบานจัดสรรภายใตกิจการรวมคา จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการบริทาเนีย บางนา กม.39 

2. รายไดจากการใหบริการ สําหรับป 2566 จํานวน  1,302.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.6 ของ

รายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 641.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 97.0 โดยหลักเพิ่มข้ึนจากงาน

ใหบริการที่เพิ่มข้ึนตามแผนงาน อาทิเชน รายไดคาบริการออกแบบและตกแตงจากการใหบริการตกแตงพ้ืนที่สวนกลาง

โครงการคอนโดมิเนียม บานจัดสรร และตกแตงภายในพื้นที่พักอาศยั  รายไดจากการขายอุปกรณสวนควบ  และรายไดจาก

การใหบริการบริหารนิติบุคคลอาคารชุดและหมูบานจัดสรรเพิ่มขึ้น 

3.  รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชา สําหรับป 2566 จํานวน 468.2 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 3.1 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 73.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 18.7 

โดยในป 2566 หลังจากประเทศไทยเปดรับนักทองเที่ยวตางชาติ สงผลใหธุรกิจโรงแรมของกลุมบริษัทมีแนวโนมรับรูรายได

เพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง รวมทั้งการปรับกลยุทธที่รวดเร็วภายใตความแข็งแกรงของความรวมมือกันของพนักงานและคูคาทาง

ธุรกิจ ซึ่งไดรับการตอบรับอยางดีและมีอัตราการเขาพัก ณ สิ้นป 2566 สูงสุด เทากับรอยละ 87.0 โดยมีโรงแรมที่เริ่มรับรู

รายไดเปนครั้งแรกในป 2566 จํานวน 5 แหง ไดแก 
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โรงแรมที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 3 แหง คือ 

(1) โรงแรมเวลเนส สเตย แอนด โฮเทล สุขุมวิท 107 

(2) โรงแรมบีไฮฟ บูทิก โฮเตล็ ภูเก็ต 

(3) โรงแรมกรีน พาเลท โฮเทล จังหวัดเชียงใหม 

และโรงแรมที่อยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 2 แหง คือ 

(1) โรงแรมสเตยบริดจ สวีท แบงค็อก สุขุมวิท 

(2) โรงแรมฮอลิเดย อินน เอ็กซเพรส ระยอง 

4.   รายไดคาบริหารโครงการ สาํหรับป 2566 จํานวน 3,254.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 21.5 

ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 1,589.4 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 95.5  

โดยในป 2566 มีการรวมทุนใหมในโครงการคอนโดมิเนียม บานจัดสรร โรงแรมและพ้ืนที่ใหเชา รวมทั้งสิ้น 

57 โครงการ คิดเปนมูลคารวมกวา 70,912.0 ลานบาท กระจายตัวอยูทั่วประเทศตามแผนงานการเติบโตไมสิ้นสุดหรือ Origin 

Infinity สงผลใหกลุมบริษัทมีโครงการคอนโดมิเนียม บานจัดสรร โรงแรมและพื้นที่ใหเชารวมทุน ทั้งสิ้น 98 โครงการ คิดเปน

มูลคารวมกวา 160,597.0 ลานบาท 

5.  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับป 2566 กลุมบริษัทมีกําไรจากการจําหนาย

เงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 1,061.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 7.0 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน

จํานวน  158.1 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 17.5 อยางไรก็ตามท่ีผานมาโครงการรวมทุนของกลุมบริษัทมีผลการ

ดําเนินงานเปนไปตามแผน ยังคงไดรับความเชื่อมั่นจากผูรวมทุนอยางตอเนื่อง สงผลใหป 2566 มีโครงการรวมทุนใหมใน

โครงการคอนโดมิเนียม บานจัดสรร โรงแรมและพื้นที่ใหเชา  57 โครงการ คิดเปนมูลคารวมกวา 70,912.0 ลานบาท 

6. รายไดดอกเบ้ีย สําหรับป 2566 จํานวน 89.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึน

จากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 46.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 106.6 เนื่องจากดอกเบี้ยรับจากเงินใหกูยืมแก

กิจการรวมคาเพ่ิมขึ้นตามการรวมทุนของกลุมบริษัท  

7. รายไดอื่น สําหรับป 2566 จํานวน 139.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.9 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจาก

งวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1.1 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 0.8 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจากกําไรจากการวัดมูลคายุติธรรม

ของสินทรัพยทางการเงนิอ่ืน 
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II คาใชจาย 

1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับป 2566 จํานวน 6,211.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 41.0 ของ

รายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1,392.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 18.3 ซึ่งผันแปรตามรายไดจาก

ขายอสังหาริมทรัพย 

2. ตนทุนการใหบริการ สําหรับป 2566 จํานวน 882.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.8 ของรายไดรวม 

เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 541.3 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 158.8 ซึ่งผันแปรตามรายไดจากการ

ใหบริการที่เพ่ิมขึ้น 

3. ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและตนทุนคาเชา สาํหรับป 2566 จํานวน 357.9 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 2.4 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 126.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 54.4 ซึ่ง

ผันแปรตามรายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชาที่เพิ่มข้ึน 

 4. คาใชจายในการขาย สําหรบัป 2566 จํานวน 2,230.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 14.7 ของรายได

รวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 561.9 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 33.7 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจากคาใชจาย

เก่ียวกับพนักงาน คาสมนาคุณลูกคา และคาโฆษณา ซึ่งสอดคลองกับการขยายตัวของกลุมบริษัท โดยกลุมบริษัทได

ดําเนินการจัดกิจกรรมเพ่ือกระตุนยอดขายใหสอดคลองกับการขยายตัวของโครงการตามแผนงาน ทั้งนี้กลุมบริษัทยังคง

บริหารคาใชจายใหมีประสิทธิภาพไดดีจากโครงการ Everyone can sell ที่ยังคงดําเนินการอยางตอเนื่อง 

5. คาใชจายในการบริหาร สําหรับป 2566 จํานวน 1,077.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 7.1 ของรายได

รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 314.4 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 41.2 โดยหลักเพ่ิมข้ึนจากคาใชจาย

เก่ียวกับพนักงาน ซึ่งสอดคลองกับการขยายตัวของกลุมบริษัท และประมาณการหนี้สินจากการประกันรายไดของสัญญาเชา

และบริการ ประมาณการหนี้สงสัยจะสูญ ซึ่งประมาณการทั้งสองสวนนี้เปนไปตามมาตรฐานบัญชี 

III สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 สําหรับป 2566 มีสวนแบงกําไร จํานวน 30.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.2 ของรายไดรวม ลดลงจาก

งวดเดียวกันของปกอน จํานวน 386.0 ลานบาท คิดเปนสวนแบงกําไรลดลงรอยละ 92.7 เนื่องจากกลุมบริษัทมีโครงการรวม

ทุนท่ีอยูระหวางการพัฒนาซึ่งยังไมสามารถรับรูรายไดไดเพ่ิมขึ้น แตอยางไรก็ตามกลุมบริษัทยังคงมีการรับรูรายไดจากการ

โอนกรรมสิทธิ์โครงการรวมทุนในป 2566 จํานวน 17 โครงการ นอกจากนี้กลุมบริษัทมีโครงการรวมทุนใหมในโครงการ

คอนโดมิเนียม บานจัดสรร โรงแรมและพื้นที่ใหเชา และคลังสินคา จํานวน 61 โครงการ ซึ่งรอรับรูรายไดในอนาคตตาม

แผนงาน 
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IV ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู ดอกเบี้ยตั๋วแลกเงิน และดอกเบี้ยจายหนี้สินตาม

สัญญาเชา สําหรับป 2566 จาํนวน 459.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 3.0 ของรายได เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน 

จํานวน 69.8 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 17.9 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการกูยืมเพ่ือใชหมุนเวียนภายในกิจการและพัฒนา

โครงการตามแผนงาน 

V คาใชจายภาษเีงินได 

 สําหรับป 2566 จํานวน 808.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.3 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของ

ปกอน จํานวน 139.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 14.7  

VI กําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ สําหรับป 2566 เทากับ 2,718.2 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 17.9 ของรายไดรวม โดยลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน  1,056.3 ลานบาท คิดเปนลดลงรอย

ละ 28.0 อยางไรก็ตามกลุมบริษัทยังคงมรีายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของโครงการที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคาซึ่ง

คาดวาจะรับรูรายไดในอนาคต จํานวน 20,580.0 ลานบาท และรายไดคาบริหารโครงการที่คาดวาจะรับรูรายไดในอนาคต 

จํานวน 5,252.0 ลานบาท 

มีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มข้ึนและไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนอยางตอเนื่องตามที่กลาวมาแลวขางตน 
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VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2566 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  48,091.1   65,230.4   17,139.3   35.6  

หนี้สินรวม  28,157.8   44,132.6   15,974.7   56.7  

สวนของผูถือหุนรวม  19,933.3   21,097.9   1,164.5   5.8  

   

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพิ่มข้ึนจากป 2565 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565) 

จํานวน 17,139.3 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 35.6 โดยสินทรัพยรวม หลักๆประกอบดวย ตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย, เงินลงทุนในการรวมคา, ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น, ที่ดิน อาคารและอุปกรณ, เงินสดและรายการ

เทียบเทาเงินสด, สินทรัพยสิทธิการใช และเงินจายลวงหนาคากอสราง ตามแผนงาน 

สวนของหนี้สินรวมเพิ่มขึ้น 15,974.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 56.7 โดยหนี้สินรวม หลักๆ

ประกอบดวยหุนกูระยะยาว, เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร, เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน และตั๋วแลกเงิน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2565 (ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2565) จํานวน 1,164.5 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 5.8  โดยมีกําไรสะสมจากโครงการที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ

คอนโดมิเนียม บานจัดสรร รายไดคาบริการ รายไดกิจการโรงแรมและคาเชา  และรายไดคาบริหารโครงการอยางตอเนื่องตาม

แผนงาน อีกทั้งยังไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนทั้งไทยและตางชาติ จึงมีการรวมทุนเพิ่มข้ึนและตามที่ไดกลาวไวขางตน  

 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

               ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาที่บริหาร 


