
 

 
 

 

เลขที AC 24/02 

 

วนัที 23 กุมภาพนัธ ์2567 

เรอืง คาํอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดําเนินงานสาํหรบัปีสนิสุดวนัที 31 ธันวาคม 2566 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษัท อมตะ วีเอ็น จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย มีผลการดําเนินงานของกิจการสาํหรบัปีสินสุดวนัที 
31 ธันวาคม 2566 ดังนี 

 

สรุปผลการดาํเนินงานสาํหรบัปี  สนิสุดวนัท ี  ธนัวาคม   
ผลการดําเนินงานสาํหรบัปี 2566 เปรียบเทียบกบัผลการดําเนินงานปี 2565 

• รายไดร้วมจาํนวน 4,287.18 ลา้นบาท เพิมขึน 1,606.59 ลา้นบาท หรือ เพมิขึนรอ้ยละ 59.93 

• ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมเท่ากบั 7.79 ลา้นบาท เพิมขึนจาํนวน 10.25 ลา้นบาท 

• บริษัทมีผลกาํไรสุทธิสําหรบัปี 2566 จาํนวน 424.90 ลา้นบาท ลดลง 745.05 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 63.68 

 

รายไดจ้ากธุรกิจหลกั 

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2566 ปี 2565 เปลียนแปลง รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 2,251.62  203.82  2,047.80  1,004.71  

รายไดจ้ากการใหบ้ริการสาธารณูปโภค 1,923.11  994.49  928.62  93.38  

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 32.94  100.00  (67.06) (67.06) 

กาํไรจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พือการลงทุน 66.93  1,331.67  (1,264.74) (94.97) 

กาํไรจากอัตราแลกเปลียน -  28.03  (28.03) (100.00) 

รายไดอื้น 12.58  22.58  (10.00)  (44.30)  

รายไดร้วม 4,287.18  2,680.59  1,606.59  59.93  
 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์

 รายไดจ้ากจากการขายอสังหาริมทรพัยเ์ท่ากับ 2,251.62 ลา้นบาท เพิมขึน 2,047.80 ลา้นบาท หรือ เพิมขึนรอ้ยละ 
1,004.71 เมือเทียบกับปีก่อน รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์มาจากนิคม อมตะซิตี ลองถัน (“ACLT”) คิดเป็นพืนที 
17.9  เฮกตาร์ และมาจากนิคม อมตะซิตี ฮาลอง (“ACHL”) คิดเป็นพืนที 41.7 เฮกตาร ์รวมทังสิน 59.6 เฮกตาร ์เพิมขึน
จากปี 2565 ทีมีรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยจ์ากนิคม 203.82 ลา้นบาท คิดเป็นพืนที 7.1 เฮกตาร ์

 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการสาธารณูปโภค 

 รายไดจ้ากการใหบ้ริการสาธารณูปโภคในเท่ากบั 1,923.11 ลา้นบาท เพมิขึน 928.62 ลา้นบาท หรือเพิมขึนรอ้ยละ 
93.38 สาเหตุจากลูกคา้มีการใชส้าธารณูปโภคเพิมขึน โดยเฉพาะทีนิคม ACHL 

 
 



 

 
 

 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 

สําหรับปี 2566 บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าจํานวน 32.94 ลา้นบาท ลดลง 67.06 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 
67.06 สา เหต ุหล ักมาจากรายได จ้ากการ ให เ้ช ่า ทีลดลงจากนิคม อมตะซ ิตี  เบ ียนห ัว  (“ACBH”) เ นื องจ าก 

ในปี  2565 ทางบร ิษ ัทฯ ไดม้ ีการขายโรงงานสําเร ็จร ูป ให เ้ช ่า  (“RBF”) ที ACBH จํานวน 24 หล ัง ซึงร ับรู เ้ ป็น 

กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพือการลงทุนจํานวน 1,333.67 ลา้นบาท ทําใหจ้าํนวนโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่าลดลงและ
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าก็ลดลง 

 

กาํไรจากการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พือการลงทุน 

ในปี 2566 ทางบริษัทฯ ไดม้ีการขายโรงงานสําเร็จรูปใหเ้ช่าที ACBH จํานวน 2 หลัง บันทึกกําไรจากการขาย
อสังหาริมทรัพยเ์พือการลงทุนเท่ากับ 66.93 ลา้นบาท ลดลง 1,264.74 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 94.97 เมอืเทียบกบัปี 
2565 ซึงทางบริษัทฯ ไดมี้การขายโรงงานสาํเร็จรูปใหเ้ช่าที ACBH จาํนวน 24 หลัง ตามทีไดก้ล่าวขา้งตน้ 

 

รายไดอื้น 

 รายไดอื้นสําหรบัปี 2566 จาํนวน 12.56 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจาํนวน 10.00 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 44.29 จาก
งวดเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลักลดลงเนืองจากในปีปัจจุบันไม่มีการรับรูร้ายไดจ้ากการใชเ้ช่าทีในระหว่างการดําเนินการ
ขาย RBF ส่งผลทําใหร้ายไดอื้นลดลงเมือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน 
 

การวิเคราะหผ์ลกาํไรขนัตน้จากธุรกิจหลกั 

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2566 ปี 2565 เปลียนแปลง รอ้ยละ 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 2,251.62  203.82  2,047.80  1,004.71  

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,482.50  119.28  1,363.22  1,142.94  

กาํไรขนัตน้ 769.13  84.54    

อตัรากาํไรขนัตน้ (รอ้ยละ) 34.16  41.48    

รายไดจ้ากสาธารณูปโภค 1,923.11  994.49  928.62  93.38  

ตน้ทุนจากสาธารณูปโภค 1,751.69  869.10  882.59  101.55  

กาํไรขนัตน้ 171.42  125.39    

อตัรากาํไรขนัตน้ (รอ้ยละ) 8.91  12.61    

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 32.94  100.00  (67.06) (67.06) 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่า 7.57  21.55  (13.98) (64.88) 

กาํไรขนัตน้ 25.37  78.45    

อตัรากาํไรขนัตน้ (รอ้ยละ) 77.02  78.45    
 

 

 รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์สําหรับ ปี 2566 มีกําไรขันตน้ 769.13 ลา้นบาท หรือ อัตรากําไรขนัตน้รอ้ยละ 
34.16 เพิมขึนจากปี 2565 ทีมีกําไรขันต้นอยู่ที 84.54 ล้านบาท แต่ทว่าอัตรากําไรขันต้นลดลงจากรอ้ยละ 41.48 ในปี 
2565 เนืองจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยจ์ากนิคม ACHL จะมีอตัรากาํไรขนัตน้ทีตาํกว่าในนิคม ACLT 

 

 

 



 

 
 

 

แมว้่ารายไดจ้ากสาธารณูปโภคสําหรบัปี 2566 เพิมขึน 928.62 ลา้นบาท หรือเพิมขึนรอ้ยละ 93.38 แต่ทว่ามีอัตรา
กําไรขันตน้อยู่ทีรอ้ยละ 8.9  ซึงน้อยกว่าอัตรากําไรขันต้นรอ้ยละ 12.61 จากงวดเดียวกันของปีก่อน ทังนีเพราะบริษัทมี
สดัส่วนรายไดจ้ากการขายไฟฟ้าใหก้บัลูกคา้หลักที ACHL เพิมสูงขึน 

 

 รายไดจ้ากการใหเ้ช่าสาํหรบัปี 2566 มีอตัรากาํไรขนัตน้อยู่ทีรอ้ยละ 77.02 ปรบัตัวลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน ที
มีอัตรากําไรขันต้นอยู่ทีรอ้ยละ 78.45 สาเหตุหลักมาจากจํานวน RBF ในปี 2565 ซึงมีมากกว่าในปี 2566 ตามดังกล่าว
ขา้งต้น ทําใหเ้กิดการบริหาร RBF ทีสามารถประหยัดต่อขนาด (Economies of Scale) ได้ดีกว่า อย่างไรก็ตามอัตรากําไร
ขนัตน้ ยงัคงสอดคลอ้งกับเป้าหมายของ บริษัทฯ ทีจะดําเนินธุรกิจใหเ้ช่าโรงงานสาํเร็จรูปโดยรักษาอัตรากําไรขนัตน้ใหไ้ม่ตํา
กว่ารอ้ยละ 65.00 

 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2566 ปี 2565 เปลียนแปลง รอ้ยละ 

ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจาํหน่าย 33.80  24.45  9.36  38.27  

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 215.05  177.75  37.30  20.99  

รวม 248.86  202.20  46.66  23.08  

 

 สาํหรบัปี 2566 บริษัทฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร เท่ากบั 248.86 ลา้นบาท เพิมขึนจากงวดเดียวกนัของปีก่อน
จาํนวน 46.66 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 23.08 โดยค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารเพิมสูงขึน สาเหตุหลักมาจากคา่นายหน้าของ 
ACHL ทีสมัพนัธ์กบัรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์และคา่ใชจ่้ายในการจา้งทีปรึกษาของ ACLT รวมถึงคา่ใชจ้่ายทีเกียวขอ้ง
กบัพนักงานจาก ACBH ทีบริษัทในประเทศเวียดนามจะตอ้งรบัรูค่้าใชจ่้ายกองทุนพนักงานในอตัราทีกาํหนดไวต้ามสดัส่วนของ
กาํไรสุทธิ ซงึในปีทีผ่านมา ACBH มีกาํไรสุทธิสูงกวา่ปีก่อนหน้า จึงทําใหค่้าใชจ่้ายทีเกียวขอ้งกับพนักงานเพมิสูงขึนเมือเทียบกับ
งวดเดียวกนัของปีก่อน 

 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 

ในปี 2566 ทางบริษัทฯ มีส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมเท่ากับ 7.79 ลา้นบาท ซึงมาจากการลงทุนของ 
ACBH ทีเข้าลงทุนใน อมตะ พาวเวอร์ เบียนหัว จํากัด (“APBH”) ผู้ให้บริการผลิตกระแสไฟฟ้าสําหรับลูกค้าในนิคม
อุตสาหกรรม อมตะซิตี เบียนหวั 

 

กาํไรสุทธิ 
บริษัทฯ มีกําไรสุทธิตามงบการเงินรวมสําหรับปี 2566 จํานวน 424.90 ลา้นบาท ลดลงจากผลกําไรสุทธิของปีก่อน 

จาํนวน 745.05 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 63.68 

  



 

 
 

 

ฐานะทางการเงิน 

หน่วย: ลา้นบาท ปี 2566 ปี 2656 เปลียนแปลง รอ้ยละ 

สินทรพัย ์ 13,236.56  12,433.92  802.64  6.46  

หนีสิน 7,145.10  6,402.86  742.24  11.59  

ส่วนของผูถื้อหุน้ 6,091.46  6,031.06  60.40  1.00  

 

• สินทรัพยร์วมเพิมขึน 802.64 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 6.46 โดยมาจากรายการหลักคือเงินสดและรายการเทียบเท่า
เงินสดจากรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละตน้ทุนการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพิมขึนเนืองจากทางกลุ่มบริษัท
ไดพ้ฒันาทีดินพรอ้มขายเพิมมากขึน 

• หนีสินรวมเพิมขึน 742.24 ล้านบาท หรือร้อยละ 11.59 โดยเพิมขึนมาจากเจ้าหนีการค้าและเจ ้าหนีอืน  
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษัทใหญ่ และเงินมดัจาํและเงินรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ทีเพิมสูงขึน 

• ส่วนของผูถื้อหุน้เพิมขึน 60.40 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.00 จากการเปลียนแปลงสุทธิขององค์ประกอบอืนของส่วน
ของผูถื้อหุน้และกาํไรสุทธิสาํหรบัปี 

 

 

จึงจึงเรียนมาเพอืโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนับถือ 

บริษัท อมตะ วีเอ็น จาํกดั (มหาชน) 
 
 

 

(นางสมหะทัย พานิชชีวะ) 
ประธานเจา้หน้าทีบริหาร 

 


