
 

เลขที่       007/2567 
วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2567 

 
เร่ือง ชีแ้จงผลการด าเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ ประจ าปี 2566 

เรียน: กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงภาพรวมของผลการด าเนินงาน

ส าหรับปีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 ดงันี ้
  
ผลการด าเนินงานประจ าปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้รวมเท่ากับ 1,995.3 ล้านบาท ต ่ากว่าปีก่อนเท่ากับ 519.7 

ล้านบาท หรือต ่ากว่าร้อยละ 20.7 โดยรายได้ดงักล่าวประกอบด้วย รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าเท่ากบั 
1,122.4 ล้านบาท รายได้จากการบริการ 292.8 ล้านบาท และรายได้อื่น 580.1 ล้านบาท ส่งผลให้บริษัทฯ มีผลก าไร
ส าหรับงวดรวมทัง้สิน้ 235.7 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้าเท่ากบั 9.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.2 โดยเป็นส่วนท่ี
เป็นของบริษัทใหญ่ 193.1 ล้านบาท และจากส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมเท่ากับ 42.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.7 
และ 2.1 ของรายได้รวมประจ าปี 2566 

 
ส าหรับผลการด าเนินงานปี 2566 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 มีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

 
งบก ำไรขำดทุน 

งบปี 2565 งบปี 2566  
% ผลต่ำงปีต่อปี ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า 1,809.4  71.9% 1,122.4  56.3% -38.0% 
รายได้จากการให้บริการ 222.3  8.8% 292.8  14.7% 31.7% 
รายได้อื่น 483.3  19.2% 580.1  29.1% 20.0% 
รวมรำยได้ 2,515.0  100.0% 1,995.3  100.0% -20.7% 
ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า (1,155.7) -46.0% (750.1) -37.6% -35.1% 

ต้นทนุการให้บริการ (211.5) -8.4% (226.7) -11.4% 7.2% 
รวมต้นทุนขำยและบริกำร (1,367.2) -54.4% (976.8) -49.0% -28.6% 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร (667.4) -26.5% (575.1) -28.8% -13.8% 
ขาดทนุจากการด้อยค่าซึง่เป็นไปตาม TFRS 9                        -             -    (49.9) -2.5%   

ต้นทนุทางการเงิน (208.6) -8.3% (129.3) -6.5% -38.0% 
ก ำไรส ำหรับปี 226.1  9.0% 235.7  11.8% 4.2% 
ผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 155.9  6.2% 193.1  9.7% 23.8% 
ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ 70.3  2.8% 42.6  2.1% -39.3% 

 
 

 จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ดงัต่อไปนี ้
 
รำยได้รวม 



 

 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า 
 ในปี 2566 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และสินค้า 1,122.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ  
56.3 ของรายได้รวม ลดลงจากปีก่อนหน้าเท่ากบั 687.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 38.0 รายได้ต ่ากว่ามาจากการชะลอ
ตัวในความต้องการของอสังหาริมทรัพย์และการเล่ือนการส่งมอบห้องและโครงการหมู่บ้าน ไปในไตรมาส 4 โดยรายได้
หลักปี 2566 มาจาก 7 โครงการหลัก ได้แก่ Landmark@MRTA (ชื่อเดิม Siamese Praramkao), Ramada Residence 
(ชื่อเดิม Siamese Sukhumvit 87), Ramada Plaza by Wyndham Bangkok Sukhumvit 48 (ชื่อเดิม Siamese Sukhumvit 
48), Siamese Exclusive 31, Blossom Condo at Sathorn-Charoenrat, Siamese KIN และ Monsane Exclusive Villa 
Ratchaphruek Pinklao รวม 870.3 ล้านบาท และรับรู้รายได้จากโครงการอื่นๆ 128.7 ล้านบาท ทัง้นีห้ากพิจารณาสดัส่วน
รายได้ตามประเภทโครงการปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้จากโครงการแนวราบคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 21.9 ของรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า  
 
รายได้จากการให้บริการ 

ในปี 2566 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการให้บริการเท่ากับ 292.8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 14.7 ของรายได้
รวม เพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้าเท่ากบั 70.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 31.7  โดยรายได้สงูกว่ามาจากอตัราการเข้าพกัที่สงู
กว่า (Occupancy rate) ราคาเฉล่ียห้องพกัต่อคืนที่ปรับสงูขึน้ (Average Daily Room Rate) และจ านวนห้องที่สงูขึน้  โดย
รายได้หลกัจากการให้บริการมาจากการประกอบธุรกิจโรงแรมในเครือของบริษัทฯ โดย ณ ปัจจบุนัเปิดให้ด าเนินการแล้ว 4 
แห่ง ได้แก่  

 
- Wyndham Bangkok Queen Convention Center 
- Wyndham Garden Sukhumvit 42 
- Ramada Plaza Sukhumvit 48 
- Ramada Sukhumvit 87 

 
นอกจากนีบ้ริษัทฯ ได้มีการเปิดตวัโรงแรมแห่งใหม่ในปีนีอ้ีก 1 แห่ง ได้แก่ Tribe Living Bangkok  

Sukhumvit 39 โดยมีการจัดกิจกกรรมในช่วงเดือนธันวาคม 2566 และเดือนมกราคม 2567 พร้อมทัง้ได้มีแผนเปิด
ด าเนินการอย่างไม่เป็นทางการในเดือนกมุภาพนัธ์ ปี 2567 

 
รายได้อื่น 
 ในปี 2566 บริษัทฯ มีรายได้อื่นเท่ากับ 580.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 29.1 ของรายได้รวม เพิ่มขึน้จากปี 
2565 จ านวน 96.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 20.0 โดยสาเหตุหลักเกิดจากการเพิ่มขึน้ของก าไรจากการจ าหน่าย
ทรัพย์สิน และรายได้จากการวดัมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 
 
ต้นทนุขายและต้นทนุการให้บริการ 
 



 

ในปี 2566 บริษัทฯ มีต้นทนุโครงการเพื่อขายเท่ากบั 750.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.6 ของรายได้รวม ลดลงจากปีก่อน
หน้าเท่ากับ 405.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 35.1 โดยเป็นไปตามต้นทุนของโครงการที่รับรู้รายได้ในปัจจุบัน ทัง้นีอ้ัตรา
ก าไรขัน้ต้นของของธุรกิจการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า ในปี 2566 อยู่ที่ร้อยละ 33.2 ปรับลดลงจากร้อยละ 36.1 จาก
ปี 2565 ในส่วนของต้นทนุจากการให้บริการเท่ากบั 226.7 ล้านบาท สงูกว่าปีก่อนหน้าเท่ากับ 15.2 ล้านบาท คิดเป็นร้อย
ละ 7.2 สอดคล้องกบัการเติบโตของรายได้จากการให้บริการ ก าไรขัน้ต้นของของธุรกิจการให้บริการในปี 2566 อยู่ที่ร้อยละ 
22.6 สงูกว่าจากร้อยละ 4.8 ในปี 2565 

 
 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร 
 
ในปี 2566 บริษัทฯ มีค่าใช้จา่ยในการขายและบริหารเทา่กบั 575.1  ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 28.8 ของรายได้รวม ปรับตวั
เพิ่มขึน้จากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้า เท่ากบั 92.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.8 นอกจากนีใ้นปี 2566 มีการบนัทึก
รายการขาดทนุจากการด้อยคา่ซึง่เป็นไปตาม TFRS 9 จ านวน 49.9 ล้านบาท  
 
 
ต้นทุนทำงกำรเงนิ 

ในปี 2566 บริษัทฯ มีต้นทนุทางการเงินเท่ากบั 129.3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.5 ของรายได้รวม ลดลงปี 2565 
เท่ากับ 79.3 ล้านบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 38.0 ถึงแม้ว่ายอดเงินกู้ยืมคงเหลือจะสูงขึน้ เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า โดย
ยอดเงินกู้ ยืมส่วนใหญ่ที่เพิ่มขึน้ น ามาใช้ในการพัฒนาโครงการ  ส่งผลให้ดอกเบีย้ที่ช าระเพื่อการพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ จดัอยู่ในส่วนของสินค้าคงเหลือในงบแสดงฐานะทางการเงินเป็นหลกั 

 
ก ำไรสุทธิ 

ในปี 2566 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิเท่ากับ 235.7 ล้านบาท สงูกว่าปี 2565 เท่ากับ 9.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.2 
โดยเป็นส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ 193.1 ล้านบาท และจากส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุเท่ากบั 42.6 ล้านบาท  
 
ฐำนะทำงกำรเงนิ  
           หน่วย : ล้านบาท 

 
 

 
 

 
 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน 
ปี 2565 ปี 2566 

 
 

 
 

 

% ผลต่ำง 
ล้ำนบำท % ล้ำนบำท % 

สินทรัพย์รวม 16,702.1  100.0% 21,667.2  100.0% 29.7% 
หนีส้ินรวม 12,033.8  72.0% 15,676.8  72.4% 30.3% 
- ส่วนของหนีส้ินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี              1,977              4,897   147.7% 
- ส่วนของหนีส้ินระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระมากกว่าหน่ึงปี 7,242  7,130  -1.54% 

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 4,668.3  28.0% 5,990.4  27.6% 28.3% 
หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียท่ีครบก าหนดภายใน 1 ปีต่อหนี้สินท่ีมี
ภาระดอกเบ้ีย 

21.4% 
 

40.7% 
 19.3% 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 บริษัทฯ มีฐานะทางการเงินดงันี ้



 

 
สินทรัพย์รวมเท่ากับ 21,667.2 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 เท่ากับ 4,965.1 ล้านบาท คิด

เป็นร้อยละ 29.7 โดยสาเหตุหลัก เกิดจากการเพิ่มขึน้ของรายการ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ที่มีการปรับมูลค่าที่ดิน
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาใหม่ ประกอบกับการโอนทรัพย์สินจากรายการสินค้าคงเหลือและรายการที่ดินรอการพัฒนา
บางส่วน รวมถึงการเพิ่มขึน้ของสินค้าคงเหลือ ซึง่เกิดจาก บริษัทฯ มีความคืบหน้างานการพฒันาโครงการอย่างต่อเนื่อง  

 
หนีสิ้นรวมเท่ากบั 15,676.8 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 เท่ากบั 3,643.0 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 30.3 สาเหตุหลักเกิดจากการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้  เพื่อใช้ส าหรับพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์  ส าหรับส่วนของหนีสิ้นระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี เท่ากับ 4,897.0 ล้านบาท ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2566 สงูกว่าปีก่อน 2,920 ล้านบาท  หรือ 147.7% ซึง่ภายหลงัจากวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566  สถาบนัการเงิน ได้มี
การขยายวงเงินสินเชื่อในการพฒันาโครงการและเปล่ียนสญัญากู้ยืมระยะยาวประมาณ 1,990 ล้านบาท เรียบร้อยแล้ว  

   
ส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมเท่ากับ 5,990.4 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565  เท่ากับ 1,322.1 ล้าน

บาท คิดเป็นร้อยละ 28.3 โดยเกิดจากการปรับมลูค่าที่ดินเป็นราคายตุิธรรมและเพิ่มทนุหุ้นบริุมสิทธิ เป็นหลกั 
 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

          ขอแสดงความนบัถือ 
  
 (นางสาวรีย์ฐิตา อกัษรจิรารัตน์) 
 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสายงานการเงินและบญัชี 


