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วันที ่23 กุมภาพนัธ ์2567 
 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
เรื่อง  ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรบัผลการด าเนินงานส าหรบัปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
 
 บริษัท เจ้าพระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 
ธันวาคม 2566 ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

 

 
 
 
 
 
 
 
 

ส ำหรับปัสิน้สุดวันที่

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 925.5 69.8% 962.8 76.5% (37.3) (3.9%)

รายไดจ้ากการก่อสรา้ง 111.0 8.4% 95.2 7.6% 15.7 16.5%

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 208.4 15.7% 135.1 10.7% 73.3 54.2%

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 17.6 1.3% 56.8 4.5% (39.2) (69.0%)

รำยไดร้วม 1,262.4 95.3% 1,249.9 99.3% 12.6 1.0%

ตน้ทุนขายจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (580.1) (43.8%) (603.7) (48.0%) (23.6) (3.9%)

ตน้ทุนคา่ก่อสรา้ง (166.0) (12.5%) (93.5) (7.4%) 72.5 77.5%

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร (219.9) (16.6%) (128.9) (10.2%) 90.9 70.5%

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (18.2) (1.4%) (52.1) (4.1%) (33.9) (65.0%)

ตน้ทุนรวม (984.2) (74.3%) (878.3) (69.8%) 106.0 12.1%

ก ำไรขั้นตน้ 278.2 21.0% 371.6 29.5% (93.4) (25.1%)

รายไดอ่ื้น 62.7 4.7% 8.4 0.7% 54.3 645.1%

คา่ใชจ้่ายในการขาย (156.2) (11.8%) (155.9) (12.4%) 0.3 0.2%

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร (202.5) (15.3%) (173.9) (13.8%) 28.6 16.5%

ก ำไรก่อนตน้ทุนทำงกำรเงินและค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (17.7) (1.3%) 50.3 4.0% (68.0) (135.1%)

ตน้ทุนทางการเงิน (207.2) (15.6%) (151.1) (12.0%) 56.1 37.1%

ก ำไรก่อนค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (224.9) (17.0%) (100.8) (8.0%) (124.1) 123.2%

คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได้ 31.2 2.4% 20.9 1.7% (10.3) 49.3%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิส ำหรับงวด (193.7) (14.6%) (79.9) (6.3%) (113.8) 142.5%

31 ธันวำคม 2566 31 ธันวำคม 2565 กำรเปล่ียนแปลง

ผลการด าเนินงาน 
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ภาพรวมผลการด าเนินงาน 
 
 ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2566 รายได้รวม เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.3 หรือ 66.9 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกันของปีก่อน โดยเพิ่มขึน้จาก 1,258.3 ลา้นบาทในปี 2565 มาอยู่ที่ 1,325.2 ลา้นบาทในปี 2566 โดยเป็นการเพิ่ม
จากธุรกิจบริการซึ่งเพิ่มขึน้ถึงรอ้ยละ 54.2 หรือ 73.3 ลา้นบาท ทัง้นีธุ้รกิจหลกัของกลุ่มกิจการไดแ้ก่ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์
บริษัทมีรายไดล้ดลงเล็กนอ้ยที่รอ้ยละ 3.9 หรือ 37.3 ลา้นบาท ส าหรบัก าไร(ขาดทุน) ส าหรบัปี 2566 บริษัทมีผลขาดทนุ 
193.7 ลา้นบาท ขาดทุนเพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565 เท่ากับ 113.8 ลา้นบาท หรือ ขาดทุนเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
142.5 จากที่ขาดทนุในปี 2565 มลูค่า (79.9) ลา้นบาท อนัเป็นผลการเริ่มด าเนินกิจการของธุรกิจใหม่ ไดแ้ก่ ธุรกิจ service 
apartment ซึ่งเป็นธุรกิจที่จะใหผ้ลตอบแทนที่ดีในระยะยาว และธุรกิจก่อสรา้ง ในส่วนของระยะสัน้นัน้จะมีการใชเ้งินลงทนุ
เพื่อเริ่มด าเนินกิจการเป็นจ านวนมาก จึงมีผลท าใหต้น้ทนุทางการเงินในปี 2566 เพิ่มสงูขึน้กว่า 56.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
37.1 

• รายไดร้วมในปี 2566 ของกลุ่มบรษิัทแบ่งออกเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์925.5 ลา้นบาท ลดลงรอ้ย
ละ 3.9 จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565 ทั้งนีร้ายไดจ้ากกลุ่มธุรกิจอื่นไดแ้ก่ กลุ่มธุรกิจรับเหมาก่อสรา้ง, 
ใหบ้ริการ และขายสินคา้ มีรายไดร้วมกนัอยู่ที่  336.9 ลา้นบาท เติบโตจากช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน รอ้ยละ 17.4 
โดยที่การเติบโตดังกล่าวมาจากการขยายธุรกิจของบริษัทย่อยในธุรกิจรับจ้างท าความสะอาด  และ ธุรกิจ 
service apartment และ ธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง  

• โดยในปี 2566  บรษิัทสามารถท าก าไรขัน้ตน้เท่ากบั 278.2 ลา้นบาท ลดลง 93.4 ลา้นบาทจากช่วงเวลาเดียวกนั
ของปีก่อน โดยการลดลงดังกล่าวเกิดจากธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้งและธุรกิจบริการ อัตราก าไรขั้นตน้จากกลุ่ม
อสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั รอ้ยละ 37.3 ซึ่งเท่ากบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนซึ่งมีอตัราก าไรขัน้ท่ีรอ้ยละ 37.3  

• กลุ่มบริษัทมีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.8 จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (ค่าใชจ้่ายการ
ขายและบริหารเท่ากับ 358.6 ลา้นบาท และ 329.7 ลา้นบาท ส าหรับปี 2566 และ 2565) โดยการเพิ่มขึน้
ดงักล่าวมาจาก ค่าใชจ้่ายในการประกอบกิจการ Service Apartment ซึ่งไดเ้ปิดใหบ้ริการอย่างเป็นทางการใน
เดือน ธันวาคม ปี 2565 จึงส่งผลให้ก าไร(ขาดทุน)ก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได ้ส าหรบัปี 2566 ลดลงเมื่อเทียบ
กบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2565 โดยมีก าไร(ขาดทนุ)เท่ากบั (17.7) ลา้นบาท และ 50.3 ลา้นบาท ตามล าดบั 

• ตน้ทนุทางการเงินส าหรบัปี 2566  อยู่ที่ 207.2 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2565 ที่มีตน้ทนุทาง
การเงินอยู่ที่ 151.1 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้ 56.1 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 37.1 โดยการเพิ่มขึน้ดงักล่าวมาจาก
การซือ้ที่ดินเพื่อขยายโครงการใหม่ของกลุ่มบรษิัท 

• ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิเท่ากบั (193.7) ลา้นบาท ลดลง 113.8 ลา้นบาท จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2565 มาจากการ
เพิ่มขึน้ของค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารจากการการการด าเนนิกิจการ service apartment และตน้ทนุ
ทางการเงินจากการซือ้ที่ดินเพื่อกอ่สรา้งโครงการใหม ่
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บรษิทัมี สินทรพัยร์วม 7,591.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,468.3 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ย

ละ 24.0 จากสิน้ปี 2565 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ท่ี อสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา&เพื่อขาย 1,102.8 ลา้นบาท และ 
สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ 366.7 ลา้นบาท (โดยเป็นการเพิ่มขึน้จากสิทธิการเชา่จากสญัญาเพื่อการพฒันาโครงการ
อสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างพฒันา)  บรษิัทฯ มีหนีสิ้นรวม 5,222.5 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,664.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 46.8 
จากสิน้ปี 2565 โดยการเพิ่มขึน้มาจากเงินกูย้มืเพื่อการก่อสรา้งโครงการและการออกหุน้กูใ้นไตรมาสที่ 3 ปี 2566 ส่วนของ
ผูถื้อหุน้รวมเทา่กบั 2,368.6 ลา้นบาท ลดลง 196.6 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 7.7 จากผลการด าเนินงานประจ าปี 2566  

 
สรุป 
 ณ. วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บรษิทัฯ มียอดขายรอโอนกรรมสิทธ์ิ (Backlog) รวมมลูคา่ประมาณ 2,630 ลา้นบาท 
โดยบรษิัทฯ มีหอ้งว่างรอการขาย (Inventory) รวมมลูคา่ประมาณ 3,453.4 ลา้นบาท โดยมี 3 โครงการที่เปิดการขายและ
อยู่ระหว่างการก่อสรา้งซึ่งมีก าหนดการที่จะสรา้งเสรจ็ในปี 2567 – 2568  

   
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
ขอแสดงความนับถอื 

 
-นางสาว ทรงทพิย ์ โคตรวบิูลย-์ 

 

นางสาว ทรงทพิย ์โคตรวบิูลย ์
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายการเงนิ-บญัช ี

 

งบกำรเงิน ณ วันที่

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 262.2 3.5% 391.8 6.4% (129.6) (33.1%)

อสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งการพฒันา&เพ่ือขาย 3,610.3 47.6% 2,507.4 41.0% 1,102.8 44.0%

อสงัหารมิทรพัยร์อการพฒันา 1,252.3 16.5% 1,353.5 22.1% (101.2) (0.1)

ที่ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 1,018.6 13.4% 1,005.3 16.4% 13.3 1.3%

สินทรัพยร์วม 7,591.1 100.0% 6,122.8 100.0% 1,468.3 24.0%

หนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ 4,519.8 59.5% 3,209.1 52.4% 1,310.7 40.8%

หนี้สินรวม 5,222.5 68.8% 3,557.6 58.1% 1,664.8 46.8%

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 2,368.6 31.2% 2,565.2 41.9% (196.6) (7.7%)

31 ธันวำคม 2566 31 ธันวำคม 2565 กำรเปล่ียนแปลง

ฐานะทางการเงนิ  


