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ภำพรวมอตุสำหกรรมปี 2566 
 

ธรุกิจอสงัหำริมทรพัย ์

• ภาพรวมธุรกจิอสงัหาฯ ในปี 2566 ยงัคงชะลอตวั โดยจ านวนทีอ่ยู่อาศยัเปิดใหม่ในกรุงเทพฯ และปรมิณฑลลดลง
รอ้ยละ 19.8 เมื่อเทยีบกบัปี 2565 แต่หากพจิารณาในแง่มลูค่าการเปิดของทัง้ปีสงูขึน้เมื่อเทยีบกบัค่าเฉลีย่ก่อนโค
วดิ แต่ลดลงร้อยละ 6.5 เมื่อเทยีบกบัปี 2565 (ศูนย์ขอ้มูลอสงัหารมิทรพัย์, 2566) ซึ่งเหตุปัจจยัมาจากสภาวะ
เศรษฐกจิโลกจากวกิฤตสงคราม รวมถงึเศรษฐกจิจนีทีย่ ่าแย่ซึง่สง่ผลกระทบต่อตลาดอสงัหาฯ ไทย ขณะเดยีวกนั
ก าลงัซือ้ในประเทศถดถอยประกอบกบัอตัราดอกเบีย้ขาขึน้เช่นเดยีวกบัตน้ทุนในการพฒันาโครงการเพิม่ขึน้ ยอด
การถูกปฏเิสธสนิเชื่อเพิม่ขึน้กว่ารอ้ยละ 60 สะทอ้นก าลงัซือ้ทีเ่ปราะบางของความตอ้งการซือ้จรงิภายในประเทศ   

• โดยเฉพาะอย่างยิง่ตลาดทาวน์เฮา้สม์ยีอดขายลดลงในทุกระดบัราคา ปรบัลดมากในกลุ่มราคา 3-5 ลา้นบาท ซึง่
กลุ่มลูกคา้หลกัของตลาดนี้คอืกลุ่มรายไดน้้อยทีไ่ดร้บัผลกระทบจากปัญหาก าลงัซือ้ การปฎเิสธสนิเชื่อ ภาระหนี้
ครวัเรอืน และอตัราดอกเบีย้ที่เพิม่ขึน้ ส าหรบัตลาดบา้นเดีย่ว ยอดขายชะลอตวัลงเลก็น้อยโดยเฉพาะกลุ่มระดบั
ราคาต ่ากว่า 5 ลา้นบาท ทีม่กีลุ่มลกูคา้เดยีวกบัตลาดทาวน์เฮา้ส ์นอกจากนี้ยงัมสีนิคา้คงเหลอืในตลาดเพิม่ขึน้กวา่
รอ้ยละ 40 ซึง่เป็นผลจากการเปิดโครงการระดบับนจ านวนมากของผูป้ระกอบการในช่วงทีผ่่านมา ขณะทีย่อดขาย
จากตลาดคอนโดมเินียมกลบัมาปรบัตวัสงูขึน้ โดยเฉพาะระดบัราคา 2-3 ลา้นบาท โดยเฉพาะโครงการทีต่ัง้อยู่บน
ท าเลศกัยภาพใกลม้หาวทิยาลยั และระดบัราคามากกว่า 7 ลา้นบาท บนท าเลทีไ่ดร้บัความนิยม เช่น รมิแม่น ้า 
 

ธรุกิจโรงพยำบำล 

• ปี 2566 ทีผ่่านมา ภาพรวมรายไดโ้รงพยาบาลเอกชนชะลอตวัลงจากปีก่อนเนื่องจากรายไดท้ยอยปรบัเขา้สู่ฐาน
เดมิก่อนโควดิซึ่งประกอบด้วยรายได้ของคนไขต่้างชาติที่ทยอยกลบัมาตามการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยว 
โดยเฉพาะตลาดคนไขห้ลกัอย่างตะวนัออกกลางที่เขา้มาใชบ้รกิารจ านวนมากในช่วงครึง่ปีหลงั นอกจากนี้ ยงัมี
กลุ่มคนไข้ต่างชาติ CLMV (กัมพูชา ลาว เมียนมา และเวียดนาม) รวมถึงรายได้จากคนไข้ไทย ทัง้กลุ่ม
ประกนัสงัคมและกลุ่มคนไขท้ัว่ไปทีก่ลบัมาใชบ้รกิารเพิม่ขึน้ดว้ย ในสว่นของก าไรของธุรกจิในปีทีผ่่านมายงัเผชญิ
แรงกดดันจากหลายปัจจัย ซึ่งนอกจากฐานที่สูงในปีก่อนจากกลุ่มคนไข้โควิดที่ลดลงแล้ว ก าไรของธุรกิจ
โรงพยาบาลเอกชนยงัถูกกดดนัจากต้นทุนในการด าเนินธุรกจิทีย่งัสงูและการแข่งขนัที่รุนแรง  ส่งผลใหภ้าพรวม
ก าไรลดลงจากปีก่อน 

• อย่างไรกต็าม ธรุกจิโรงพยาบาลยงัเป็นธุรกจิทีเ่ป็นทีส่นใจของทุกภาคสว่น โดยปัจจุบนัมปัีจจยัทีส่นบัสนุนทัง้การ
ทีป่ระเทศไทยจะเขา้สู่การเป็นสงัคมผูส้งูอายุโดยสมบูรณ์ (Aged Society) ภายในปี 2573 ความสนใจในการดแูล
สุขภาพเชงิป้องกนัหลงัเกดิการแพร่ระบาดของโควดิ ความเสีย่งที่ประชากรจะเกดิโรคไม่ตดิต่อเรื้อรงั (NCDs) 
เพิ่มสูงขึ้น รวมถึงมาตรการส่งเสริมจากรัฐบาลส าหรับการท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ (Medical and Wellness 
Tourism) พร้อมสนับสนุนให้ประเทศไทยเป็น Medical Hub ของภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ ส่งผลให้
ผูป้ระกอบการหลายรายลงทุนในอุตสาหกรรมนี้เพิม่มากขึน้  

• ในปัจจุบนัดว้ยสภาพเศรษฐกจิทีย่งัไม่ฟ้ืนตวัเตม็ทีแ่ละสภาวะเงนิเฟ้อ ส่งผลกระทบต่อก าลงัซือ้ของผูบ้รโิภคทีจ่ะ
เลือกใช้จ่ายเฉพาะกับการรักษาโรคที่จ าเป็นมากกว่าการใช้จ่ายเพื่อการป้องกันโรค ดังนัน้ผู้ประกอบการ
โรงพยาบาลส่วนใหญ่จงึเลอืกทีจ่ะขยายธุรกจิผ่านการเปิดศนูยก์ารแพทยเ์ฉพาะทาง เพื่อรองรบัการรกัษาโรคทีม่ี
ความซบัซอ้นอื่น ๆ นอกจากนัน้ การเสรมิบรกิารเพื่อรองรบัคนไขต่้างชาติเป็นสิง่ทีโ่รงพยาบาลใหค้วามส าคญั 
เนื่องจากประเทศไทยมปัีจจยั อาท ิค่ารกัษาพยาบาลในมาตรฐานระดบัสากลทีย่งัไม่สงูมากนัก สถานทีท่่องเทีย่ว 
วฒันธรรม และอาหาร ทีเ่ป็นจุดดงึดดูนกัท่องเทีย่วเชงิสขุภาพเดนิทางเขา้มาใชบ้รกิารได ้
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กำรวิเครำะหผ์ลกำรด ำเนินงำนรวม 

ตำรำงท่ี 1: ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรบัส ำหรบัไตรมำส 4 และปี 2566 และ 2565 

งบก ำไรขำดทุน 
ไตรมำส 
4/2566 

(ลา้นบาท) 

ไตรมำส 
4/2565 

(ลา้นบาท) 

เพ่ิมขึน้/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

ปี 2566 
(ลา้นบาท) 

ปี 2565 
(ลา้นบาท) 

เพ่ิมขึน้/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 5,371 9,980 (46.2) 22,357 27,191 (17.8) 
รายไดก้จิการโรงพยาบาล 494 435 13.7 1,820 1,211 50.2 
รายไดอ้ื่น 366 24 1,416.5 1,956 238 720.8 
รำยได้รวม 6,232 10,439 (40.3) 26,132 28,640 (8.8) 
ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์1) (3,878) (6,602) (41.3) (15,400) (18,364) (16.1) 
ตน้ทุนกจิการโรงพยาบาล 2)  (421) (366) 15.1 (1,553) (1,099) 41.3 
ก ำไรขัน้ต้น 3) 1,566 3,447 (54.6) 7,223 8,939 (19.2) 
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร (1,552) (1,814) (14.4) (5,612) (5,177) 8.4 
ก ำไรจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 380 1,657 (77.0) 3,568 4,001 (10.8) 
ตน้ทุนทางการเงนิ (192) (112) 71.8 (670) (427) 57.1 
ส่วนแบ่งก าไร / (ขาดทุน) ของบรษิทัร่วมและ
การร่วมคา้ทีใ่ชว้ธิสีว่นไดเ้สยี 

(18) (1) 2,017.4 12 29 (57.9) 

ก ำไรก่อนภำษีเงินได้ 170 1,545 (89.0) 2,910 3,603 (19.2) 
ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิได ้ (41) (345) (88.1) (570) (768) (174.2) 
ก ำไรส ำหรบังวด 129 1,200 (89.3) 2,339 2,835 (17.5) 
ส่วนทีเ่ป็นของส่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจ
ควบคุม 

6 28 (80.2) 134 63 114.6 

ก ำไรส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 123 1,172 (89.5) 2,205 2,772 (20.5) 
หมายเหตุ: อตัราส่วนในงบก าไรขาดทุนแสดงเป็นรอ้ยละของรายได้รวม ยกเวน้ 1) ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์และ 2) ตน้ทุนกจิการโรงพยาบาล แสดงเป็นรอ้ยละของ
รายได้อสงัหาริมทรัพย์สุทธิ และรายได้กิจการโรงพยาบาล ตามล าดบั และ 3) ก าไรขัน้ต้นแสดงเป็นร้อยละของรายได้อสงัหาริมทรัพย์สุทธิและรายได้กิจการ
โรงพยาบาล  

• ส าหรบัผลการด าเนินงานของบรษิทั พฤกษา โฮลดิง้ จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) ในไตรมาส 4/2566 และส าหรบั
ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดร้วมจ านวน 6,232 และ 26,132 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 40.3 และ 8.8 จากช่วงเดยีวกนั
ของปีก่อนตามล าดบั โดยสาเหตุหลกัเป็นการลดลงของรายได้จากธุรกจิอสงัหาฯ ที่ได้รบัผลกระทบจากปัญหา
ก าลงัซื้อของกลุ่มลูกคา้ระดบัล่างถึงกลางล่าง รวมถึงการชะลอเปิดตวัโครงการแนวราบและคอนโดมเินียมเพื่อ
ระบายสนิค้าคงเหลอืพร้อมปรบัแผนกลยุทธเ์พื่อส่งมอบผลิตภณัฑ์ทีต่อบสนองความต้องการจรงิของผู้ซื้อตาม
สภาวะเศรษฐกจิทีเ่ปลี่ยนแปลง อย่างไรกต็าม รายได้จากธุรกจิโรงพยาบาลยงัคงเตบิโตไดด้จีากการขยายฐาน
ลูกคา้ชาวต่างชาตแิละลูกคา้องคก์รอย่างต่อเนื่อง นอกจากนัน้ยงัมกีารรบัรูร้ายได้อื่น อาท ิรายไดค้่าเช่า รายได้
จากการบรหิารสภาพคล่อง และก าไรพเิศษจากธุรกรรมแลกหุน้และการปรบัมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนและการ
โอนกจิการของบรษิทัในเครอื 

• ส าหรบัความสามารถในการท าก าไร ในไตรมาส 4/2566 และส าหรบัปี 2566 บรษิัทฯ รายงานก าไรขัน้ต้นจ านวน 
1,566 และ 7,223 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 54.6 และ 19.2 ตามล าดบั ซึง่เป็นผลจากการลดลงของรายไดจ้ากกลุ่ม
ธุรกจิอสงัหาฯ เป็นหลกั ในขณะทีธุ่รกจิโรงพยาบาลยงัสามารถสรา้งก าไรขัน้ตน้เตบิโตไดอ้ย่างต่อเนื่อง ในส่วนก าไร
สุทธ ิในไตรมาส 4/2566 และส าหรบัปี 2566 มจี านวน 123 และ 2,205 ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 89.5 และ 20.5 
ตามล าดบั ซึ่งเป็นผลต่อเนื่องมากจากการลดลงของก าไรขัน้ต้นของธุรกจิอสงัหาฯ และการเพิม่ขึน้ของต้นทุนทาง
การเงนิจากภาระหนี้ทีเ่พิม่ขึน้และการปรบัเพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้นโยบาย 
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• จากผลการด าเนินงานประจ าปี 2566 ทีผ่่านมา บรษิทัจะประกาศจ่ายเงนิปันผลเป็นเงนิสดในอตัราหุน้ละ 0.96 บาท 
หรอืคดิเป็นจ านวนเงิน 2,101 ล้านบาท ทัง้นี้ บรษิัทฯ ได้จ่ายเงนิปันผลระหว่างกาลไปแล้วเมื่อวนัที่ 25 สงิหาคม 
2566 ในอตัราหุน้ละ 0.31 บาท คดิเป็นจ านวนเงนิ 678 ลา้นบาท ดงันัน้ บรษิทัฯ จะจ่ายเงนิปันผลเป็นเงนิสดเพิม่อกี
ในอตัราหุน้ละ 0.65 บาทคดิเป็นจ านวนเงนิ 1,432 ลา้นบาท ก าหนดการจ่ายปันผลในวนัที ่24 พฤษภาคม 2567 ทัง้นี้
ตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากทปีระชุมผูถ้อืหุน้ประจ าปี 2567 

รำยได้ธรุกิจอสงัหำริมทรพัย ์

ตำรำงท่ี 2: รำยได้ธรุกิจอสงัหำฯ แบ่งตำมประเภทผลิตภณัฑ ์ส ำหรบัไตรมำส 4 และปี 2566 และ 2565 
       

รำยได้ 
ไตรมำส 
4/2566 

(ลา้นบาท) 

ไตรมำส 
4/2565 

(ลา้นบาท) 

เพ่ิมขึน้/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

ปี 2566 
(ลา้นบาท) 

ปี 2565 
(ลา้นบาท) 

เพ่ิมขึน้/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

    ทาวน์เฮา้ส์ 2,351 3,017 (22.1) 8,932 10,660 (16.2) 
    บา้นเดีย่ว 1,715 1,813 (5.4) 5,969 5,249 13.7 
    คอนโด 1,305 5,144 (74.6) 7,325 10,538 (30.5) 
    รายไดจ้ากการขายทีด่นิ 0 6 (100.0) 131 744 (82.4) 
รำยไดจ้ำกอสงัหำฯ รวม 5,371 9,980 (46.2) 22,357 27,191 (17.8) 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ในไตรมาส 4/2566 และปี 2566 รวมจ านวน 5,371 และ 22,357 ล้านบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 46.2 และ 17.8 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามล าดบั โดยรายไดจ้ากผลติภณัฑท์าวน์เฮา้ส์ซึง่มสีดัส่วน
รอ้ยละ 40 ของรายไดร้วม โดยรายได้ลดลงจากก าลงัซือ้ต ่าของกลุ่มเปราะบางทีไ่ดร้บัผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกจิ
ชะลอตัวประกอบกบัการพจิารณาอนุมตัิสนิเชื่อด้วยเกณฑ์ที่เขม้งวดส่งผลให้อตัราการถูกปฏิเสธสนิเชื่อเพิม่สูงขึน้ 
ส าหรบัรายไดก้ลุ่มผลติภณัฑ์คอนโดมเินียมมสีดัส่วนรอ้ยละ 33 ของรายไดร้วม โดยรายไดล้ดลงเนื่องจากปีทีผ่่านมา
ทางบรษิทัฯ มโีครงการคอนโดมเินียมสรา้งเสรจ็พรอ้มโอนจ านวนไม่มากนัก โดยบรษิทัฯ เน้นสง่เสรมิการขายคอนโดที่
สร้างเสร็จพร้อมโอนควบคู่กบัการใช้กลยุทธ์ด้านราคาซึ่งส่งผลกระทบต่อรายได้และอตัราท าก าไรตามล าดบั ทัง้นี้ 
รายไดจ้ากผลติภณัฑบ์า้นเดีย่วซึง่มสีดัสว่นรอ้ยละ 27 ของรายไดร้วม ถงึแมจ้ะมกีารเลื่อนการก่อสรา้งเพื่อปรบัรปูแบบ
บา้นเพื่อสนองความตอ้งการของลกูคา้ แต่รายไดใ้นปีทีผ่่านมายงัคงเพิม่ขึน้กว่ารอ้ยละ 13.7 ซึง่สะทอ้นถงึความตอ้งการ
จริง โดยในปี 2567 บริษัทฯ ตัง้เป้าเปิดขายโครงการบ้านเดี่ยวส าหรับกลุ่มลูกค้าระดับบนในท าเลศักยภาพเพื่อ
ตอบสนองความตอ้งการของลกูคา้ได ้

รำยได้ธรุกิจโรงพยำบำล 

ตำรำงท่ี 3: รำยไดข้องธรุกิจโรงพยำบำล แบ่งตำมกลุ่มโรงพยำบำล ส ำหรบัไตรมำส 4 และปี 2566 และ 2565  

รำยได้ 
ไตรมำส 
4/2566 

(ลา้นบาท) 

ไตรมำส 
4/2565 

(ลา้นบาท) 

เพ่ิมขึน้/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

ปี 2566 
(ลา้นบาท) 

ปี 2565 
(ลา้นบาท) 

เพ่ิมขึน้/
(ลดลง) 
(รอ้ยละ) 

    รายไดก้ลุ่ม รพ. วมิตุ 264 210 25.7 906 851 6.5 
    รายไดก้ลุ่ม รพ. เทพธารนิทร ์ 230 225 2.4 914 361 153.3 
รำยไดจ้ำกกิจกำรโรงพยำบำลรวม 494 435 13.7 1,820 1,211 50.2 

หมายเหตุ: * เริม่รบัรูร้ายไดจ้ากกลุ่ม รพ. เทพธารนิทร์ ตัง้แต่เดอืนสงิหาคม 2565 

บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากกจิการโรงพยาบาลในไตรมาส 4/2566 และปี 2566 จ านวน 494 และ 1,820 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 13.7 และ 50.2 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามล าดบั โดยรายไดจ้ากโรงพยาบาลวมิุตคดิเป็นรอ้ยละ 53.4 และ 
49.8 ของรายไดจ้ากกจิการโรงพยาบาลรวม โดยการเพิม่ขึน้ของรายไดม้าจากจ านวนคนไขน้อกที่เพิม่ขึน้โดยเฉพาะ
อย่างยิง่ในช่วงสิน้ปีทีม่กีารใหบ้รกิารตรวจสขุภาพประจ าปีจ านวนมากจากทัง้ลูกคา้องคก์รและลกูคา้ทัว่ไป โรงพยาบาล
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วมิุตยงัคงมุ่งมัน่สรา้งชอ่งทางการรบัรูผ้่านสือ่ออนไลน์ รวมถงึการท าแคมเปญทางการตลาดส าหรบับรกิารทีส่รา้งรายได้
สูง เช่น CT Scan, MRI และการท าเลซิก นอกจากนัน้ยงัมีการขยายฐานลูกค้าองค์กรที่อยู่ในบริเวณใกล้เคียงกับ
โรงพยาบาลอย่างต่อเนื่อง 

รำยได้อ่ืน  

รายได้อื่นส าหรบัไตรมาส 4/2566 และปี 2566 จ านวน 366 และ 1,956 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 1,416.5 และ 
720.8 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามล าดบั โดยหลกัมาจากรายการพเิศษ กล่าวคอื (1) ก าไรจากการแลกหุน้และการ
ปรบัมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน ซึง่เป็นการแยกหน่วยธุรกจิพรคีาสทเ์พื่อเป็นหน่วยท าก าไร และ (2) การโอนกจิการ
บรษิัท แลปพลสั วนั จ ากดั ซึ่งประกอบธุรกจิหอ้งปฏบิตัิการทางการแพทยแ์ละการตรวจวเิคราะห ์นอกจากนัน้ ยงัมี
รายไดอ้ื่น อาท ิรายไดค้่าเช่า และรายไดจ้ากการลงทุนเพื่อบรหิารสภาพคล่อง  

ต้นทุนขำยสินค้ำและบริกำร 

บรษิทัฯ มตี้นทุนขายอสงัหารมิทรพัย์ในไตรมาส 4/2566 และปี 2566 จ านวน 3,878 และ 15,400 ลา้นบาท หรอืลดลง
รอ้ยละ 41.3 และ 16.1 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามล าดบั ซึง่ตน้ทุนขายลดลงในอตัราทีน้่อยกว่ารายไดเ้ป็น
ผลจากการเพิ่มขึ้นของต้นทุนในการพัฒนาโครงการและการด าเนินกลยุทธ์ด้านราคา ในส่วนของต้นทุนกิจการ
โรงพยาบาล จ านวน 421 และ 1,553 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 15.1 และ 41.3 เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน
ตามล าดบั ปรบัตวัเพิม่ขึน้ตามการขยายตวัของรายไดโ้รงพยาบาล โดยสดัส่วนต้นทุนต่อรายได้ลดลงอนัเนื่องมาจาก
การประหยดัต่อขนาด (Economies of Scale)  

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร 

บรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารในไตรมาส 4/2566 จ านวน 1,552 คดิเป็นรอ้ยละ 24.9 ของรายไดร้วม หรอื
ลดลงรอ้ยละ 14.4 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน ซึง่ลดลงตามรายไดย้อดโอนโครงการของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ อย่างไร
กต็าม สดัส่วนค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารต่อรายไดร้วมเพิม่ขึน้จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนจากรอ้ยละ 17.4  เป็น 
24.9 เนื่องจากไตรมาส 4/2565 บรษิทัฯ มกีารบนัทกึยอดขายจากการรบัโอนคอนโดมเินียมจ านวนมาก ในขณะทีปี่นี้
รายไดข้องผลติภณัฑท์าวเฮาสแ์ละคอนโดมเินียมลดลงอย่างมนียัส าคญั 

ส าหรบัค่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิารของปี 2566 จ านวน 5,612 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 21.5 หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 
8.4 จากช่วงเดยีวกบัของปีก่อน เป็นผลมาจากการเพิม่ขึน้ของค่าใชจ้่ายดา้นโฆษณาและการสง่เสรมิการขาย ค่าใชจ้่าย
ในการบรหิารทีเ่กีย่วขอ้งกบัการลงทุนขยายธุรกจิใหม่ของกลุ่มพฤกษา รวมถงึการบนัทกึบญัชทีีร่วมค่าใชจ้่ายในการ
ขายและการบรหิารของโรงพยาบาลเทพธารนิทร ์ 

ต้นทุนทำงกำรเงิน 

บรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิในไตรมาส 4/2566 และปี 2566 จ านวน 192 และ 670 ลา้นบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 71.8 
และ 57.1 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อนตามล าดบั ซึง่เพิม่ขึน้ตามจ านวนเงนิกูย้มืจากธนาคารเพื่อการลงทุนขยายธุรกจิ
ในต่างประเทศ โดยส่วนใหญ่มาจากการกู้ยืมในสกุลเงินเดียวกันกับการลงทุนเพื่อบริหารความเสี่ยงด้านอัตรา
แลกเปลีย่น (Natural Hedge) และการปรบัเพิม่ขึน้ของอตัราดอกเบีย้นโยบาย 

ก ำไร / (ขำดทุน)  

ในไตรมาส 4/2566 และปี 2566 บรษิทัฯ รายงานก าไรส่วนทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่จ านวน 123 และ 2,205 ลา้นบาท คดิ
เป็นรอ้ยละ 2.0 และ 8.4 ของรายไดร้วม ลดลงรอ้ยละ 89.5 และ 20.5 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยหลกัมาจากผล
การด าเนินงานของธุรกจิอสงัหาฯ ทีล่ดลงตามก าลงัซือ้ของกลุ่มลกูคา้ระดบัล่างถงึกลางล่างทีไ่ดร้บัผลกระทบจากสภาวะ
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เศรษฐกจิชะลอตวั ภาวะเงนิเฟ้อซึง่น าไปสู่การปรบัเพิม่อตัราดอกเบีย้นโยบาย และค่าใชจ้่ายโดยรวมทีเ่พิม่สงูขึน้จาก
การลงทุนในช่วงระยะเริม่ตน้ (Seed Stage) เพื่อสง่เสรมิธุรกจิหลกัของบรษิทัฯ 

 

ตำรำงท่ี 4: ฐำนะทำงกำรเงินและสภำพคลอ่ง ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 และ 2565   

  
หมายเหตุ: งบแสดงฐานะการเงนิแบบย่อ  

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมจ านวน 68,548 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 0.2 จากวนัที ่31 ธนัวาคม 
2565 โดยสาเหตุหลกัมาจากการชะลอเปิดตวัโครงการใหม่และการเร่งระบายสนิคา้คงเหลอืเพื่อปิดโครงการส่งผลให้
อสงัหารมิทรพัย์พฒันาเพื่อขายลดลง ในส่วนของหนี้สนิรวมจ านวน 22,713 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 1.6 จากการช าระ
คนืหุน้กูท้ีค่รบก าหนดระหว่างปี การลดลงของเจา้หนี้การคา้ และการลดลงของหนี้สนิทีไ่ม่มภีาระดอกเบีย้อื่น เช่น เงนิ
ดาวน์และเงนิจองโครงการล่วงหน้าของลูกค้า โดยธุรกจิอสงัหาฯ มีโครงการที่เปิดขายและยงัเสนอขายอยู่ (Active 
Projects) จ านวน 117 โครงการ (ไม่รวมทีใ่กลปิ้ดโครงการ) มลูค่ารวม 62,165 ลา้นบาท แบ่งเป็นผลติภณัฑท์าวน์เฮา้ส์
จ านวน 67 โครงการ มูลค่า 26,339 ล้านบาท บ้านเดี่ยวจ านวน 33 โครงการ มูลค่า 19,335 ล้านบาท และคอนโด
จ านวน 17 โครงการ มลูค่า 16,491 ลา้นบาท 

 

ตำรำงท่ี 5: อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566 และ 2565 

อตัรำส่วนทำงกำรเงิน หน่วย  31 ธนัวำคม 2566 31 ธนัวำคม 2565 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์1) รอ้ยละ 5.25 5.76 

อตัราสว่นผลตอบแทนต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 2) รอ้ยละ 5.01 6.35 

อตัราสว่นหนี้สนิต่อส่วนผูถ้อืหุน้ 3) เท่า 0.51 0.52 

อตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สุทธต่ิอส่วนของผูถ้อืหุน้ 4) เท่า 0.27 0.22 

31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม

2566 2565 2566 2565

สินทรพัย์ หน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 3,970             3,877             เจา้หนี้การคา้ 1,222             1,972             

อสงัหารมิทรพัยพ์ฒันาเพือ่ขาย 41,573           48,722           หนี้สนิอื่น 5,559             7,352             

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น 1,376             1,514             รวมหน้ีสินท่ีไม่มีภาระดอกเบี้ย 6,782             9,324             

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 46,918           54,114           เงนิกูย้มืระยะสัน้ 3,494             3                   

ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ 5,889             8,007             เงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 657                -                

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น 15,741           6,535             เงนิกูย้มืระยะยาว 3,780             3,002             

รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 21,629           14,542           หุน้กูร้ะยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 7,000             2,750             

หุน้กูร้ะยะยาว 1,000             8,000             

รวมหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ย 15,931           13,755           

รวมหน้ีสิน 22,713           23,078           

ส่วนของผูถ้ือหุ้น 44,119           43,971           

ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคมุ 1,716             1,607             

รวมสินทรพัย์ 68,548           68,656           รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น 68,548           68,656           

(ลา้นบาท) (ลา้นบาท)
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หมายเหตุ:   1) ค านวนจาก ก าไรก่อนหกัดอกเบี้ยและภาษ ีหารดว้ย ค่าเฉลีย่ของสนิทรพัยร์วม หกัด้วย สนิทรพัย์สทิธกิารใช้ 
 2) ค านวณจาก ก าไรสุทธ ิหารดว้ย ค่าเฉลีย่ของส่วนของผูถ้อืหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทัใหญ่) 

3) ค านวณจาก หนี้สนิ หารด้วย ส่วนของผูถ้อืหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทัใหญ่) 
4) ค านวณจาก หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยสุทธเิงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด หารดว้ย ส่วนของผูถ้อืหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทัใหญ่) 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยร์อ้ยละ 5.25 และอตัราสว่นผลตอบแทนต่อสว่นของผูถ้ือหุน้
รอ้ยละ 5.01 ลดลงจากปีก่อน เน่ืองจากการลดลงของก าไรสทุธซิึง่ไดร้บัผลกระทบจากการลดลงของรายไดฝั้ง่อสงัหาฯ 

อตัราสว่นหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ เท่ากบั 0.51 เท่า ลดลงจากปีก่อน ในขณะทีอ่ตัราสว่นหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้สทุธิ
ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ เท่ากบั 0.27 เท่า เพิม่ขึน้จากสิน้ปีก่อน เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืธนาคารตามกลยุทธก์าร
ลงทุนในธุรกจิทีเ่กีย่วเน่ืองกบัธุรกจิหลกั 

 

รปูท่ี 1: กระแสเงินสด ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2566  

  
ณ วนัที ่1 มกราคม 2566 บรษิทัฯ มเีงนิสดจ านวน 3,877 ลา้นบาท โดยในปีทีผ่่านมาบรษิทัฯ มกีระแสเงนิสดสทุธไิดม้า
จากกจิกรรมด าเนินงานจ านวน 6,531 ลา้นบาท และกระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมลงทุนจ านวน 5,960 ลา้นบาท ซึง่
เป็นการลงทุนต่อเนื่องในธุรกิจประเภท Prop-Tech, Health-Tech ธุรกิจโลจสิติกส์ และการลงทุนเพื่อบริหารสภาพ
คล่อง และกระแสเงนิสดได้มาจากกจิกรรมจดัหาเงนิจ านวน 479 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากเงนิกู้ยมืธนาคารเพื่อการท า 
Natural Hedge ส าหรบัการลงทุนในต่างประเทศ ท าให้ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 บรษิัทฯ มเีงนิสดจ านวน 3,970 
ลา้นบาท 

 

ผลกำรด ำเนินงำนด้ำนควำมยัง่ยืน 

บรษิทัฯ ยงัคงมุ่งมัน่ขบัเคลื่อนธุรกจิสู่ความยัง่ยนื โดยการตัง้เป้าเพื่อลดการปล่อยคารบ์อนใหไ้ดร้้อยละ 30 ภายในปี 
2573 และมุ่งสูเ่ป้าหมายการเป็นกลางทางคารบ์อน (carbon neutrality) ในอนาคต  

ในปี 2566 บรษิทัฯ ไดด้ าเนินการรเิริม่โครงการส่งเสรมิสิง่แวดลอ้มมากขึน้ ทัง้การน าเทคโนโลยสีเีขยีว คารบ์อนเคยีว 
(CarbonCure) มาใชใ้นการผลติแผ่นพรคีาสทค์ารบ์อนต ่า (Low Carbon Precast) เพื่อใชส้ าหรบัก่อสรา้งบา้นแนวราบ
ของโครงการพฤกษา บรษิทัฯ ยงัเขา้ร่วมโครงการจดัการคารบ์อนเครดติในป่าเพื่อการพฒันาอย่างยัง่ยนื ของมลูนิธแิม่
ฟ้าหลวง ในพระบรมราชปูถมัภ์ เพื่อสนบัสนุนการสรา้งป่าทีส่มบรูณ์พรอ้มกบัการสรา้งรายไดท้ีย่ ัง่ยนืในชมุชน พรอ้มทัง้
ร่วมมอืกบักรมป่าไม้ในโครงการฟ้ืนฟูระบบนิเวศเพื่อแบ่งปันคาร์บอนเครดติ โดยได้ความร่วมมอืจากพนักงานและ
ผู้บริหารช่วยกนัปลูกต้นไม้รวมกว่า 100,000 ต้น บนพื้นที่รวม 370 ไร่ ที่ ต.ห้วยบง อ.ด่านขุนทด จ.นครราชสมีา 
นอกจากนี้ ได้เริม่ต้นด าเนินโครงการ พฤกษา กรนี พลสั โดยการสร้างความร่วมมอืระหว่างพนักงาน ลูกบ้าน และ
ชุมชน ปลกูตน้ไมใ้นบรเิวณโครงการและบา้นพกัอาศยั เริม่ตน้ทีโ่ครงการบา้นพฤกษา สขุมุวทิ บางป ูและโครงการเดอะ

หน่วย: ลา้นบาท 
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แพลนท์ สุขุมวทิ บางปู และยงัมกีารปรบัทศันียภาพบรเิวณชุมชนให้สวยงามด้วยการเกบ็ขยะ วชัพชื เศษวสัดุจาก
คลอง และใสอ่เีอม็บอลลงในคลองเพื่อบ าบดัน ้าเสยี 

ดา้นสงัคม บรษิทัฯ ไดด้ าเนินโครงการ “บา้นใส่ใจเพื่อคนพกิาร By PRUKSA” ตดิต่อกนัเป็นปีที ่5 ซึง่มจีุดเริม่ต้นจาก
ความมุ่งหวงัของพฤกษาทีต่อ้งการใหค้นไทยทุกคนมบีา้น โดยปีนี้ไดด้ าเนินโครงการในจงัหวดัเชยีงใหม่และขอนแก่น 
เพื่อสง่มอบบา้นใหผู้พ้กิารในชนบทจ านวน 10 หลงั พรอ้มทัง้สง่เสรมิใหค้นพกิาร หรอืผูด้แูลคนพกิาร มอีาชพีตามความ
ถนัดของตวัเอง เพื่อสร้างรายได้มาจุนเจอืครอบครวัอย่างยัง่ยนื และยงัได้ด าเนินโครงการ Accelerate Impact With 
Pruksa เพื่อสนบัสนุนธุรกจิทีม่กีารด าเนินงานทีมุ่่งมัน่เพื่อประโยชน์แก่สงัคม ทัง้ดา้นทรพัยากรดา้นเงนิทุน ความรู ้และ
ค าปรกึษาดา้นการท าธุรกจิ และเนื่องจากโครงการดงักล่าวไดร้บัผลตอบรบัเป็นอย่างด ีบรษิทัฯ จงึไดเ้ริม่ต้นซซีนัที ่2 
เป็นทีเ่รยีบรอ้ย 

นอกจากนี้ ระหว่างปีทีผ่่านมา บรษิทัฯ ไดร้บัการจดัอนัดบัจากสถาบนัต่าง ๆ เพื่อเป็นการการนัตคีวามตัง้ใจของบรษิทั
ฯ ทีจ่ะด าเนินงานโดยค านึงถงึด้านสิง่แวดลอ้ม สงัคม และธรรมาภบิาล ทัง้การจดัอนัดบัเป็นปีที ่4 ใหอ้ยู่ใน ESG100 
ประจ าปี 2566 โดยสถาบนัไทยพฒัน์ การไดร้บัการรบัรองการต่ออายุแนวร่วมต่อต้านคอร์รปัชนั (CAC) เป็นครัง้ที ่3 
และการถูกจดัอนัดบัอยู่ในระดบั BBB ใน SET ESG Ratings ทีจ่ดัอนัดบัโดยตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

แนวโน้มบริษทัฯ ในปี 2567 

ส าหรบัปี 2567 บรษิทัฯ ไดเ้ลง็เหน็ถงึโอกาสจากปัจจยับวกส าหรบัฝัง่ธุรกจิอสงัหารมิทรพัยท์ัง้การกระตุน้นกัท่องเทีย่ว
ชาวต่างชาต ิโดยการใชม้าตรการวซี่าฟรสี าหรบันกัท่องเทีย่วจนี อนิเดยี คาซคัสถาน และไตห้วนั การต่ออายุมาตรการ
ลดค่าธรรมเนียมการโอนส าหรบับา้นหลงัละไม่เกนิ 3 ลา้นบาท และแนวโน้มทีต่ลาดบา้นเดีย่วระดบัราคา 10 – 30 ลา้น
บาทจะยงัคงเป็นทีส่นใจของตลาดอย่างต่อเนื่อง  

จากปัจจยัทีก่ล่าวมาขา้งตน้ สง่ผลใหบ้รษิทัฯ ไดส้นบัสนุนการสรา้ง Champion Brand โดยมแีบรนดเ์ดอะคอนเนค จาก
กลุ่มทาวน์เฮา้ส ์เดอะปาลม์ จากกลุ่มบา้นเดีย่ว และ แชปเตอร ์จากกลุ่มคอนโด เน้นการสรา้งจุดยนืทีช่ดัเจนเพื่อการ
ปรบัระดบัโครงการของพฤกษาในอนาคตใหม้มีุลค่าสูงขึน้ นอกจากนี้ บรษิัทฯ ยงัเน้นการเพิม่คุณค่าของผลติภณัฑ์
เพื่อใหล้กูคา้ไดป้ระโยชน์สงูสดุ ผ่านการร่วมมอืทางธุรกจิกบับรษิทัฯ ในเครอืทัง้ กบัโรงพยาบาลวมิุต ร่วมกนัสรา้งบา้น
ที่เน้นสุขภาพที่ดี หรือ Wellness Residence สร้างสิง่แวดล้อม และการใช้ชวีิตที่ดีให้กบัผู้อยู่อาศยั เพื่อสร้างความ
แตกต่างให้กบัผลติภณัฑ์ของบรษิทัฯ ให้เหนือคู่แข่งในตลาด นอกจากนี้ บรษิัทฯ ได้ร่วมมอืกบัธนาคารพนัธมติรให้
ลกูคา้ของพฤกษาสามารถกูซ้ือ้บา้นดว้ยดอกเบีย้และเงนิผ่อนช าระต่อเดอืนต ่า เพื่อกระตุน้ยอดขายและช่วยเหลอืลูกคา้
กลุ่มระดบักลางถงึล่าง  

นอกจากนี้ ยงัเตรียมเปิดโครงการทาวน์เฮ้าส์ 17 โครงการ มูลค่า 11,800 ล้านบาท บ้านเดี่ยว 10 โครงการ มูลค่า 
13,200 ล้านบาท และคอนโดมเินียม 3 โครงการ 4,000 ล้านบาท รวมทัง้หมด 30 โครงการ มูลค่ารวม 29,000 ล้าน
บาท กระจายครอบคลุมในทุกระดบัราคา ตัง้แต่ทาวน์เฮา้สร์าคาต ่ากว่า 2 ลา้นบาท คอนโดมเินียมระดบักลาง ไปจนถงึ
บา้นเดีย่วราคามากกว่า 30 ลา้นบาท  

ดา้นธุรกจิโรงพยาบาล บรษิทัฯ ไดว้างแผนในการใหบ้รกิารเพิม่เตมิเพื่อใหต้อบรบักบัการเป็นอยู่ทีด่มีากขึน้ รวมถงึการ
จดัแพคเกจและกจิกรรมส่งเสรมิการขายกบัลูกคา้องคก์ร พรอ้มทัง้ยงัคงใหค้วามส าคญักบัการขยายฐานลูกคา้ต่างชาต ิ
ตอบรบันโยบายวซี่าฟรสี าหรบันักท่องเทีย่วต่างชาติ ผ่านการร่วมมอืกบัพนัธมติรต่างชาต ิดงันี้ (1) ร่วมลงทุนในนลัลูรี ่
(Naluri) ผูใ้หบ้รกิารดา้นสุขภาพแบบดจิทิลัจากประเทศมาเลเซยี (2) ร่วมมอืกบั Pathology Asia จากประเทศสงิคโปร์
ในธุรกจิหอ้งปฏบิตักิารทางการแพทยแ์ละการวเิคราะหผ์ล (3) ลงทุนในการกองทุน CapitaLand Wellness Fund (C-
Well) เพื่อสนบัสนุนธุรกจิทีเ่น้นการดแูลสขุภาพและการใช้ชวีติอย่างสขุภาพด ีเช่น โครงการโรงแรมและทีอ่ยู่อาศยัเพื่อ
สุขภาพ โรงพยาบาลเฉพาะทาง ศูนยพ์กัฟ้ืน (4) ร่วมลงทุนใน Amili จากประเทศสงิคโปร ์เพื่อส่งเสรมิเชีย่วชาญด้าน
การวิจยัและรกัษาด้วยไมโครไบโอมในระบบทางเดินอาหารอย่างครบวงจร  และ (5) ร่วมมือกบั เค.พี.เอ็น ซีเนียร์ 
ฮอสปิตลั กรุ๊ป ในการบรหิารสถานพกัฟ้ืนส าหรบัผูส้งุอายุ 
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                                                                                    (นางสาวสรุวยี ์ชยัธ ารงคก์ลู) 
 รองกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานการเงนิกลุ่ม 
 
หมายเหตุ: ตวัเลขทีเ่ปิดเผยในค าอธบิายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการฉบบันี้ เป็นไปตามงบการเงนิประจ า ปี 2566 ซึ่งไดร้บัอนุมตัจิากที่

ประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่2/2567 วนัที ่16 กุมภาพนัธ ์2567 เรยีบรอ้ยแลว้ 

 

ตดิต่อฝ่ายนกัลงทุนสมัพนัธ ์  

อเีมล: IR@pruksa.com    

โทรศพัท:์ 065-517-3061  


