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ค ำอธบิำยและบทวเิครำะหข์องฝ่ำยบรหิำร 

ไตรมำส 4/2566 และส ำหรบังวดปี 2566 

  บรษิทั บูทคิ คอรป์อเรช ัน่ จ ำกดั (มหำชน) 
ฝ่ำยนักลงทนุสมัพนัธ ์

ir@boutiquecorporation.com 

บทสรุปผูบ้รหิำร   

 ในไตรมำส 4/2566 กลุ่มธุรกจิโรงแรมและเซอรว์ิสอพำรท์เมน้ทข์อง
บริษัทฯ มีผลกำรด ำเ นินงำนที่ดีขึน้อ ย่ำงต่อ เ น่ือง แต่จ ำนวน
นักท่องเทีย่วชำวจนียงัคงต ่ำกว่ำระดบัปี 2019 อย่ำงไรก็ตำม นโยบำย
กำรใหว้ซีำ่ฟรสี ำหรบันักท่องเทีย่วชำวจนีและคำซคัสถำน รวมถงึกำร
ต่ออำยุวซีำ่ส ำหรบันักท่องเทีย่วจำกอนิเดยีและไตห้วนั คำดว่ำจะมผีล
ทีด่ตี่อกำรฟ้ืนตวัของธุรกจิท่องเทีย่วในปี 2024. ในปี 2023, จ ำนวน
ผูม้ำเยือนทัง้หมดไดถ้งึ 70% ของระดบัปี 2019 แสดงใหเ้ห็นว่ำกำร
ฟ้ืนตวัชำ้ตำมคำดกำรณ ์

 ล่ำสุด ธนำคำรแห่งประเทศไทย (ธปท.) ปรบัขึน้อตัรำดอกเบีย้นโยบำย
สู่ระดบัสูงสุดนับตัง้แต่ปี 2556 นับเป็นกำรปรบัขึน้อตัรำดอกเบีย้
ตดิต่อกนัถงึ 8 คร ัง้ เร ือ่งนีส้ะทอ้นใหเ้ห็นถงึควำมเสีย่งทั่วโลกจำกแรง
กดดนัดำ้นเงินเฟ้อ ซึง่ส่งผลโดยตรงต่อควำมสำมำรถในกำรขำย
สนิทรพัยข์องบรษิทัตำมแนวทำง BOS Model  

 รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมและพืน้ทีใ่หเ้ชำ่ส ำหรบัปี 2566 
เติบโตสูงสุดที่ระดบั 363.4 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้อย่ำงมำกถึง 68.4% 
จำกปี 2022. ควำมส ำเร็จนี้เกิดจำกกำรฟ้ืนตัวของอุตสำหกรรม
ท่องเที่ยวและกำรเปิดตวัโรงแรมใหม่ 2 แห่งในไตรมำสที่ 4 ของปี 
2022 

 โครงกำรรเีทลของบรษิทัฯ “ซมัเมอรพ์อ้ยท”์ มีอตัรำกำรเชำ่พืน้ทีสู่ง
ถงึ 91% ในชว่งไตรมำส 4/2566 ซึง่ดขีึน้อย่ำงโดดเด่นจำกอตัรำกำร
เช่ำพืน้ที่ที่ระดบั 40 – 50% ตัง้แต่ไตรมำส 4/2565 จนถึงไตรมำส 
3/2566 โดยไดแ้รงหนุนหลักจำกทีมบริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่
แข็งแกรง่ของบรษิทัฯ ระดบักำรเชำ่พืน้ทีท่ีสู่งขึน้นีเ้ป็นปัจจยัส ำคญัใน
กำรดงึดูดนักลงทุนใหส้นใจซือ้โครงกำรนี ้ 

 ทั้งนี ้ ผลประกอบกำรตำมงบกำรเงินรวม กลุ่มบริษัทรำยงำนผล 
EBITDA ทีด่ขีึน้ โดยเป็นก ำไรอยู่ที ่3.4 ลำ้นบำท จำกเดมิ EBITDA 
ตดิลบจ ำนวน 5.3 ลำ้นบำทในไตรมำส 3/2566 กำรปรบัตวั EBITDA 
ในเชงิบวกเป็นผลมำจำกกำรลดตน้ทุนและชว่งฤดูกำลท่องเทีย่ว 

 ในขณะเดยีวกนั ในไตรมำส 4/2566 กลุ่มบรษิทัมผีลขำดทุนปกติอยู่
ที่ 63.4 ลำ้นบำท ซึง่เพิ่มขึน้เล็กน้อยเมื่อเทียบกับไตรมำสก่อน 
เน่ืองจำก EBITDA ทีสู่งขึน้ อย่ำงไรก็ตำม ผลขำดทุนปกติส ำหรบัปี 
2566 ของกลุ่มบรษิัทปรบัตวัลดลงเป็น 298.8 ลำ้นบำท จำกกำร
ขำดทุน 49.6 ลำ้นบำทในงวดปี 2565 เน่ืองมำจำกก ำไรจำกกำรขำย
เงนิลงทุนในโครงกำรโอค๊วูด้ สตูดโิอสจ์ ำนวน 295 ลำ้นบำทในไตรมำส 
4/2565 และไม่มกีำรขำยโครงกำรในปี 2566  

 

 

 

 ในส่วนของกลุ่มธุรกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ กลุ่มบรษิทับีสโปคประสบ
ควำมส ำเรจ็ในกำรเปิดสำขำใหม่ 8 สำขำ ในพทัยำ เชยีงใหม่ ภูเก็ต 
และกรุงเทพในปีนี ้ซ ึง่เป็นรำ้นจ ำหน่ำยกญัชำทำงกำรแพทยแ์ห่งแรก
ในหำ้งสรรพสินคำ้ขนำดใหญ่ในประเทศไทยทีส่ยำมดิสคฟัเวอรีแ่ละ
คลบัรมิทะเล โดยปัจจุบนัจะมีสำขำทัง้สิน้รวม 11 สำขำ ณ เดือน
ธนัวำคม 2566 นอกจำกนี้ยงัไดเ้พิ่มช่องทำงกำรขำยใหม่ โดยมี
รำยไดผ่้ำน wholesalers อีกดว้ย ดงัน้ันเพือ่รองรบัแผนกำรขยำย
สำขำของรำ้นคำ้/คลินิก กลุ่มบีสโปคจึงด ำเนินกำรขยำยพืน้ที่
เพำะปลูกเพือ่เพิม่ผลผลติอย่ำงต่อเน่ือง และส ำหรบัในชว่งไตรมำสนี ้
บรษิทัฯ ไดข้ยำยสำขำเพิม่อีก 3 สำขำใหม่ ในย่ำนพระโขนง ซอย
สุขุมวิท24 และ Café del mar ภูเก็ต ซึง่เป็นคลบัรมิทะเลส ำหรบั
ลูกคำ้ระดบับน 

 ผลกำรด ำเนินงำน กลุ่มธุรกิจขนส่งและจดัเก็บสินคำ้ของส่วนตัว  
ภำยใตแ้บรนด ์“GO Storage” มีอตัรำกำรใชบ้รกิำรระดบั 75% ใน
เดอืนธนัวำคม 2566  

 BC ด ำเนินกำรซือ้-ขำยที่ดินในซอยสุขุมวิท 5 ผ่ำนทำงบรษิัทย่อย
แลว้เสร็จในเดือนมกรำคม 2566 เพือ่จะพฒันำเป็นอีกหน่ึงโครงกำร
โรงแรม ภำยใตแ้บรนด ์JONO ในขณะเดยีวกนั กลุ่มบรษิทัฯ ยงัไดเ้ร ิม่
กำรก่อสรำ้งโครงกำรรเีทล โคฟ ฮิลล ์(Cove Hill) บนถนนเจรญิกรุง 
แลว้ในไตรมำส 4/2565 โดยคำดว่ำจะแลว้เสรจ็ในไตรมำส 2/2567 

 

 

 

 

สำรบญั หน้ำที ่

 ขอ้มูลโดยสรปุ 1 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 2 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงนิรวมของบรษิทั 3-4 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุม่ธรุกจิ 4-5 

 งบแสดงฐำนะทำงกำรเงนิรวม 5 

 งบกระแสเงนิสดรวม 6 

 พฒันำกำรทีส่ ำคญั  7 
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 รำยไดค้่ำบรหิำรจดักำร ในไตรมำส 4/2566 เพิ่มขึน้ 
58.6% จำกปีก่อนหน้ำ สำเหตุหลกัจำกค่ำธรรมเนียมกำร
บรหิำรจดักำรทีป่รบัเพิม่ขึน้ประจ ำปี และค่ำธรรมเนียมเพิม่เตมิ
จำก 2 โครงกำรใหม่ที่อยู่ระหว่ำงก่อสรำ้ง ไดแ้ก่ โครงกำร
สุขุมวิท 5 และโครงกำร โคฟ ฮิลล ์เจร ิญกรุง ซึ่งไม่ได ้
เปลี่ยนแปลงมำกนักจำกไตรมำสก่อนหนำ้ และส ำหรบังวดปี 
2566 BC มรีำยไดจ้ำกกำรบรหิำรจดักำรเพิม่ขึน้ 27.8% 

 ในขณะเดยีวกนั BIH ซึง่เป็นบรษิทัย่อยที ่BC ถอืหุน้ทัง้หมดได ้
ประกำศและจ่ำยเงินปันผลจ ำนวน 200 ลำ้นบำทในเดือน
มกรำคม 2566 และไดส้่วนชดเชยเพิ่มอีก 11 ลำ้นบำทใน
เดอืน กรกฎำคม 2566 จำกกำรขำยโครงกำรโอค๊วูด้ สตูดโิอส ์ 

 ในไตรมำส 4/2566 ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนรวม 
เพิ่มขึน้ 4.8% YoY และลดลง 7.9% QoQ เป็น 39.5 ลำ้น
บำท กำรเพิม่ขึน้ YoY ดงักล่ำวเป็นผลมำจำกกำรใหบ้รกิำรที่
เพิม่ขึน้ตำมรำยไดท้ีเ่พิม่สูงขึน้  

 EBITDA เป็นลบ 6.6 ลำ้นบำทในไตรมำส 4/2566 เทียบกบั
ติดก ำไร 1.1 ลำ้นบำทในไตรมำส 3/2566 และเทียบกับ 
EBITDA ติดลบ 16.5 ลำ้นบำท ในไตรมำส 4/2565 และ
ส ำหรบังวดปี 2566 มี EBITDA จ ำนวน 171.3 ลำ้นบำท ซึง่
ปรบัตวัดขีึน้เมือ่เทยีบกบั EBITDA 25.6 ลำ้นบำทส ำหรบังวด

เดยีวกนัในปี 2565 โดยมสีำเหตุหลกัมำจำกรำยไดจ้ำกเงนิปัน
ผลทีเ่พิม่ขึน้จำกกำรขำยสนิทรพัยข์นำดใหญ่ไดส้ ำเรจ็ 

 รำยงำนผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนปกติของบรษิทัฯ 
อยู่ที ่7.6 ลำ้นบำท ในไตรมำส 3/2566 เทียบกบัผลขำดทุน 
15.2 ลำ้นบำท ในไตรมำส 4/2565 และ เทยีบกบัผลก ำไร 0.8 
ลำ้นบำท ในไตรมำส 3/2566 ทัง้นี ้ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน
ปกตสิ ำหรบังวดปี 2566 อยู่ที ่173.3 ลำ้นบำท เทยีบกบั 18.5 
ลำ้นบำทส ำหรบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

 ผลขำดทุนสุทธ ิส ำหรบัไตรมำส 4/2566 เท่ำกบั 7.1 ลำ้น
บำท โดยมรีำยกำรพเิศษ หรอืรำยกำรทีไ่ม่ไดเ้กดิขึน้เป็นประจ ำ 
ไดแ้ก่ ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจ ำนวน 1.2 ลำ้นบำท จำก
กำรตั้งส ำรองส ำหรบัลูกหนี้ที่คำ้งช ำระเป็นเวลำนำนจำก
กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั และก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่นจ ำนวน 
7.0 ลำ้นบำทจำกเงินกูย้ืมจำกบุคคลภำยนอกที่เป็นสกุลเงิน
ดอลลำรส์หรฐัฯ เน่ืองจำกค่ำเงินบำททีอ่่อนค่ำลงเล็กนอ้ยใน
ไตรมำสนี ้อย่ำงไรก็ตำม ผลก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่นนีถู้ก
หกักลบดว้ยขำดทุนจำกสญัญำซือ้ขำยเงินตรำต่ำงประเทศ
ล่วงหนำ้บนเงินกูด้งักล่ำว โดยแสดงเป็นส่วนหน่ึงในรำยกำร 
รำยได ้(ค่ำใชจ้่ำย) อืน่ๆ ทัง้นี ้ส ำหรบังวดปี 2566 บรษิทัฯ มี
รำยไดสุ้ทธจิ ำนวน 171.1 ลำ้นบำท เทยีบกบั 7.1 ลำ้นบำทใน
งวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็เฉพำะกจิกำร 

 

 

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 3'66 ไตรมาส 4'65 %QoQ %YoY ปี'66 ปี'65 %YoY

รายไดร้วม 32.9           43.9           21.2           -25.2% 55.3% 336.8         184.7         82.4%

รายไดค้า่บรหิารจัดการ 32.9            32.9            20.7            -0.2% 58.7% 125.8           98.5            27.8%

รายไดเ้งนิปันผล -              11.0            -              -100.0% n.m. 211.0           78.6            168.5%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 31.1           36.6           29.4           -15.1% 5.8% 135.5         129.2         4.9%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ตน้ทุนในการจดัจ าหนา่ยและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 8.4             6.2             8.3             34.8% 1.5% 30.0           29.9           0.5%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานรวม 39.5           42.8           37.6           -7.9% 4.8% 165.5         159.1         4.1%
-              -              -              

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นดอกเบีย้ ภาษ ีคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย (EBITDA) (6.6)            1.1             (16.5)          -698.8% 59.9% 171.3         25.6           568.3%

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 1.3              1.4              1.4              -3.2% -7.4% 5.6              6.5              -13.4%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นดอกเบีย้และภาษเีงนิได้ (7.9)            (0.3)            (17.9)          -2737.1% 55.7% 165.7         19.1           766.3%

ดอกเบีย้รับ (จา่ย), สทุธิ1/ (1.2)             (0.0)             2.0              n.m. -157.7% 5.8              6.7              -13.8%

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นภาษเีงนิได้ (9.1)            (0.3)            (15.9)          -2807.3% 42.9% 171.5         25.9           563.3%

คา่ใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงนิได ้ (1.5)             (1.1)             (0.8)             35.4% 100.7% (1.9)             7.3              -125.3%-             -             -             0.0% 0.0% -             -             0.0%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนนิงานปกติ (7.6)            0.8             (15.2)          -1045.1% 50.0% 173.3         18.5           836.8%-              -              -              n.m. n.m. #N/A #N/A n.m.

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า 0.5             (7.3)            (1.6)            107.2% 132.6% (2.3)            (11.4)          80.2%

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่2/ (1.2)             (3.0)             5.8              58.6% -121.6% (2.5)             (5.1)             50.0%

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่2/ -              (5.8)             -              100.0% n.m. (5.8)             -              n.m.

คา่ใชจ้า่ยทางบัญชจีากการออกใบส าคญัแสดงสทิธแิกก่รรมการและพนักงาน -              -              -              n.m. n.m. -              (0.8)             100.0%

การตดัจ าหน่ายสนิทรัพยภ์าษีเงนิไดร้อการตดับัญชี
5/

-              -              (8.7)             n.m. 100.0% -              (8.7)             100.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากอัตราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื3/ 7.0              (2.9)             10.0            340.4% -29.9% 1.2              (3.5)             134.4%

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ3/ (5.2)             4.4              (8.6)             -219.0% 39.3% 4.8              6.7              -28.1%

ก าไร (ขาดทุน) สทุธ ิส าหรบังวด (7.1)            (6.5)            (16.8)          -9.1% 57.9% 171.1         7.1             2309.7%

หมายเหต:ุ

              
              

      

1/ บรษัิทฯแสดงรายการ "ดอกเบีย้รับ" เป็นยอดสทุธ ิจาก คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้และตน้ทนุทางการเงนิอืน่ ในรายการ "ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธ"ิ ในค าอธบิายและบทวเิคราะหข์องฝ่ายบรหิาร โดยแตเ่ดมิ "ดอกเบีย้รับ" เป็นสว่นหนึง่

ของ "รายไดอ้ืน่" ใน "รายไดร้วม"

3/ ในไตรมาส 4'66 บรษัิทฯ บนัทกึผลขาดทนุจากอัตราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื จ านวนสทุธ ิ7.0 ลา้นบาท โดยมกีารท าสญัญาซือ้ขายเงนิตราตา่งประเทศลว่งหนา้และบนัทกึก าไรทีเ่กีย่วขอ้งภายใตร้ายการ  "รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ"

2/ ในไตรมาส 4'66 บรษัิทฯ บนัทกึผลขาดทนุทีเ่กดิขึน้เพยีงครัง้เดยีวจากรายการผลขาดทนุจากการดอ้ยคา่จ านวน 1.2 ลา้นบาท
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมของบรษิทั 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็รวม 

 รำยไดร้วม ส ำหรบัไตรมำส 4/2566 เท่ำกบั 122 ลำ้นบำท
ลดลง 69% สำเหตุหลกัมำจำกก ำไรจำกกำรขำยโครงกำร
โอค๊วูด้ สตูดิโอส ์จ ำนวน 295 ลำ้นบำทในไตรมำส 4/2565 
อย่ำงไรก็ตำม รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมและพืน้ที่
ใหเ้ชำ่ เพิม่ขึน้ 25.8% จำกกำรฟ้ืนตวัของภำคกำรท่องเทีย่ว
และกำร เ ปิดโรงแรมของบร ิษัทอีกคร ั้งส ำหร ับรำยได ้
เปรยีบเทียบ QoQ รำยไดเ้ติบโตเพิ่มขึน้ถึง 33.3% ส ำหรบั
งวดปี 2566 รำยไดร้วมลดลง 25.9% เมื่อเทียบกับงวดปี 
2565 อยู่ที ่398.8 ลำ้นบำท  

 ในไตรมำส 4/2566 ค่ำใชจ้่ำยรวม เพิม่ขึน้ 22.5% QoQ 
และ 15.4% YoY เป็น 118.6 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตุหลกัมำ
จำกตน้ทุนกำรใหบ้รกิำรและค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรทีเ่พิม่ขึน้
ของ โครงกำรอสังหำร ิมทร ัพย  ์ซึ่ง สอดคล ้อ งกับกำร
เปลี่ยนแปลงของรำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมและ
ทรพัยส์ินเชงิพำณิชย ์ส ำหรบังวดปี 2566 ค่ำใชจ้่ำยในกำร
ด ำเนินงำนทัง้หมดเพิม่ขึน้ 26.7%  

 ส ำหรบัผลประกอบกำรทำงกำรเงนิรวมของกลุ่มบรษิทั รำยงำน 
EBITDA ขำดทุน 3.4 ลำ้นบำทในไตรมำส 4/2566 ซึง่
ปรบัปรุงดีขึน้จำกเดิมขำดทุน 5.3 ลำ้นบำท ในไตรมำส 
3/2566  

 ส่วนแบ่งขำดทุนจำกบรษิัทร่วมและกำรร่วมคำ้ในไตรมำส 
4/2566 ปรบัตวัขึน้เป็นขำดทุน 4.1 ลำ้นบำท และ 2.2 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั เน่ืองมำจำกกำรขยำยสำขำและนโยบำยกำร
ควบคุมตน้ทุน ส ำหรบัธุรกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ (บรษิทัรว่ม) 
และผลกำรด ำเนินงำนทีด่ีขึน้ของกลุ่มโรงแรมซทิำดีนส ์(กำร
รว่มคำ้)  

 ในขณะเดียวกนั รำยงำนผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนปกติ 
298.8 ลำ้นบำท เทยีบกบัผลขำดทุน 49.6 ลำ้นบำทส ำหรบัปี 
2565 สำเหตุหลกัมำจำกก ำไรจำกกำรขำยโครงกำรโอค๊วูด้ 
สตูดโิอส ์จ ำนวน 295 ลำ้นบำทในไตรมำส 4/2565  

 

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 3'66 ไตรมาส 4'65 %QoQ %YoY ปี'66 ปี'65 %YoY

รายไดร้วม 122.0         91.6           393.5         33.3% -69.0% 398.8 538.2 -25.9%

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม ศนูยก์ารคา้ และส านักงานใหเ้ชา่ 114.6           78.0            91.1            46.8% 25.8% 363.4           215.8           68.4%

รายไดค้า่บรหิารจัดการ 6.9              7.6              6.8              -8.9% 2.2% 28.0            26.7            4.9%

ก าไรจากการขายเงนิลงทนุในบรษัิทย่อย และ/หรอืบรษัิทร่วม -              5.0              295.1           -100.0% -100.0% 5.0              295.1           -98.3%

รายไดจ้ากการด าเนนิการอืน่ๆ 0.5              0.9              0.1              -41.3% 555.3% 2.4              0.1              n.m.-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร 41.1           31.7           21.8           29.9% 88.3% 138.0         94.7           45.7%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ตน้ทุนในการจดัจ าหนา่ยและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 77.5           65.2           81.0           18.9% -4.3% 285.0         239.1         19.2%-             -             -             0.0% 0.0% -             -             0.0%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานรวม 118.6         96.8           102.8         22.5% 15.4% 423.0         333.8         26.7%-             -             -             0.0% 0.0% -             -             0.0%

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นดอกเบีย้ ภาษ ีคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย (EBITDA) 3.4             (5.3)            290.7         164.9% -98.8% (24.1)          204.4         -111.8%

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหน่าย (17.9)           (18.1)           (18.9)           -1.0% -5.2% (71.7)           (66.2)           8.3%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ก าไร (ขาดทุน) กอ่นดอกเบีย้และภาษเีงนิได้ (14.5)          (23.3)          271.8         37.9% -105.3% (95.8)          138.2         169.3%

ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธิ1/,2/ (39.6)           (42.1)           (39.4)           -6.1% 0.3% (162.3)          (135.2)          20.1%-              -              -              0.0% 0.0% -              -              0.0%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนนิงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย (54.1)          (65.5)          232.3         17.4% -123.3% (258.1)        3.0             -8663.0%

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในกจิการร่วมคา้ - วธิสีว่นไดเ้สยี (2.2)             (5.4)             (0.7)             59.5% -222.6% (11.7)           (17.9)           34.7%

สว่นแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุในบรษัิทร่วม - วธิสีว่นไดเ้สยี (4.1)             (4.7)             (11.3)           13.3% 63.8% (22.1)           (20.1)           -10.4%

คา่ใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงนิได ้ 3.1              0.6              2.5              374.7% 23.7% 6.9              14.7            -52.9%

ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนนิงานปกติ (63.4)          (76.2)          217.9         16.9% -129.1% (298.8)        (49.6)          -502.8%-              -              -              n.m. n.m. #N/A #N/A n.m.

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า 1.0             3.7             (11.5)          -73.4% 108.5% (0.1)            (1.8)            96.7%

ก าไร (ขาดทนุ) จากการปรับเปลีย่นเงือ่นไขของสญัญา2/ -              -              (5.3)             n.m. 100.0% (10.1)           (2.2)             -358.6%

กลบัรายการ (ขาดทนุ) จากการดอ้ยคา่
3/

(0.1)             0.2              1.0              -171.6% -111.1% 0.2              1.7              -91.0%

คา่ใชจ้า่ยทางบัญชจีากการออกใบส าคญัแสดงสทิธแิกก่รรมการและพนักงาน -              -              -              n.m. n.m. -              (0.8)             100.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากอัตราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื4/ 7.0              (2.9)             10.0            340.4% -29.9% 1.2              (3.5)             134.4%

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ4/ (5.9)             6.4              (8.5)             -191.4% 30.5% 8.7              11.7            -26.2%

ก าไร (ขาดทุน) สทุธ ิสว่นทีเ่ป็นของบรษิทั (43.0)          (44.8)          103.3         4.0% -141.7% (194.0)        (50.0)          -287.7%

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ (19.4)           (27.8)           103.1           30.1% -118.8% (104.9)          (1.3)             -7828.3%

ก าไร (ขาดทุน) สทุธ ิส าหรบังวด (62.4)          (72.6)          206.4         14.0% -130.2% (298.9)        (51.4)          -482.0%

หมายเหต:ุ

2/ ตัง้แตไ่ตรมาส 1'65 เป็นตน้ไป บรษัิทฯ ปรับการค านวณผลกระทบจากการปรับเปลีย่นเงือ่นไขการจา่ยเงนิตน้และดอกเบีย้ในสญัญาเงนิกูข้องบรษัิทยอ่ยของบรษัิท

3/ ในไตรมาส 4'66 บรษัิทฯ บนัทกึผลขาดทนุทีเ่กดิขึน้เพยีงครัง้เดยีวจากรายการผลขาดทนุจากการดอ้ยคา่จ านวน 0.1 ลา้นบาท

1/ บรษัิทฯแสดงรายการ "ดอกเบีย้รับ" เป็นยอดสทุธ ิจาก คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้และตน้ทนุทางการเงนิอืน่ ในรายการ "ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธ"ิ ในค าอธบิายและบทวเิคราะหข์องฝ่ายบรหิาร โดยแตเ่ดมิ "ดอกเบีย้รับ" แสดงเป็น

4/ ในไตรมาส 4'66 บรษัิทฯ บนัทกึผลขาดทนุจากอัตราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื จ านวนสทุธ ิ7.0 ลา้นบาท โดยมกีารท าสญัญาซือ้ขายเงนิตราตา่งประเทศลว่งหนา้และบนัทกึก าไรทีเ่กีย่วขอ้งภายใตร้ายการ  "รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ"
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมของบรษิทั (ตอ่)

 ในไตรมำส 4/2566 ผลขำดทุนสุทธ ิอยู่ที่ 62.4 ลำ้นบำท
โดยมีรำยกำรที่ไม่เกดิขึน้เป็นประจ ำ ซึง่รวมถึงผลก ำไรสุทธิ 
0.1 ลำ้นบำทจำกกำรแกไ้ขสญัญำเงินกูใ้นบำงโครงกำร และ
ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่น 7 ลำ้นบำทจำกเงนิกูบุ้คคลภำยนอก
ทีเ่ป็นสกุลเงนิดอลลำรส์หรฐัฯ จำกกำรทีค่่ำเงนิบำทอ่อนค่ำลง
เล็กนอ้ยเมื่อเทียบกบัสกุลเงินดอลลำรส์หรฐัฯ ในระหว่ำงไตร

มำส อย่ำงไรก็ตำม ก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่นดงักล่ำวถูกหกั
กลบดว้ยขำดทุนจำกสัญญำซือ้ขำยเงินตรำต่ำงประเทศ
ล่วงหน้ำบนเงินกูด้งักล่ำว โดยแสดงเป็นส่วนหน่ึงในรำยกำร 
รำยได ้(ค่ำใชจ้่ำย) อืน่ๆ ทัง้นี ้ส ำหรบังวดปี 2566 ผลขำดทุน
สุทธิของบร ิษัทฯ อยู่ที่ 298.9 ลำ้นบำท เทียบกับขำดทุน
จ ำนวน 51.4 ลำ้นบำทในงวดปี 2565

ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุ่มธุรกจิ 

ธุรกจิโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์

 ในไตรมำส 4/2566 บร ิษัทฯ เปิดใหบ้ร ิกำรโรงแรมและ
เซอรว์ิสอพำรท์เมนทท์ั้งสิน้ 9 โครงกำร โดยมีกำรเปิด
ใหบ้รกิำรโครงกำร โจโน่ อโศก และ ไอบิส นิมมำน ในเดือน
พฤศจกิำยน 2565 ทัง้นี ้BC ไดข้ำยโครงกำรในกรุงเทพฯ ไป 
1 โครงกำร คอื โอค๊วูด้ สตูดโิอส ์ในไตรมำส 4/2565  

 กำรแบ่งผลกำรด ำเนินงำนแบ่งไดเ้ป็น 2 กลุ่มพืน้ที่ คือ
กรุงเทพฯ และต่ำงจงัหวดั นอกจำกนี ้BC รบับรหิำรโครงกำร
อืน่ในภเูก็ต กะรน ภำยใตแ้บรนดข์องกลุ่ม โจโน่ เอ็กซ ์(JONO 
X) โดยไดร้บัค่ำตอบแทนจำกกำรบรหิำรรำยได ้และกำรบรหิำร
โรงแรม 

 ในไตรมำส 4/2566 โครงกำรในพืน้ที่กรุงเทพฯ ของกลุ่ม
บรษิทั ประกอบดว้ย โครงกำรซทิำดนีส ์8, ซทิำดนีส ์11, ซทิำ
ดนีส ์16, โอค๊วูด้ เรสซเิดนซ ์สุขมุวทิ 24, โจโน่ อโศก  

 ส ำหรบัโครงกำรในพืน้ทีต่่ำงจงัหวดั ประกอบดว้ย โอค๊วูด้ เจอร ์
นียฮ์บั ภูเก็ต, โอค๊วูด้ เจอรนี์ยฮ์บั พทัยำ, โนโวเทล เชยีงใหม่ 
นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั และ ไอบสิ เชยีงใหม่ นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั 

 สถำนะกำรด ำเนินงำนของโรงแรมของกลุ่มบรษิทั เป็นดงันี ้

 

 

 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในกรงุเทพฯ ในไตรมำส 4/2566 อยู่ที ่
73.8 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 11.6% QoQ และ 2.9% YoY จำก
กำรฟ้ืนตวัของอุตสำหกรรมท่องเทีย่ว กำรเปิดโครงกำรโจโน่ 
อโศก ในเดอืนพฤศจกิำยน 2565  ในขณะเดยีวกนั คำ่
หอ้งพกัเฉลีย่ ปรบัตวัเพิม่เป็น 1,966 บำทจำก 1,696 บำท ใน
ไตรมำส 4/2565 โดยมอีตัรำกำรเขำ้พกัลดลงเล็กนอ้ยจำก 
82% ในไตรมำส 3/2566 เป็น 78.6% ในไตรมำส 4/2566 
เน่ืองมำจำกกำรปิดปรบัปรงุโรงแรมซทิำดนีส ์16  

 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในต่ำงจงัหวดั อยู่ที ่67.6 ลำ้นบำทใน
ไตรมำส 4/2566 เพิ่มขึน้ 94.7% QoQ และ 45.3% YoY 
ซึ่ง เป็นกำรเพิ่มขึน้จำกผลของกำรฟ้ืนตัวต่อเ น่ืองของ
อุตสำหกรรมท่องเที่ยว ฤดูกำลท่องเที่ยวและเทศกำลปีใหม่ 
รวมถงึกำรเปิดด ำเนินงำนของโครงกำรไอบสิ นิมมำน ในเดอืน
พฤศจกิำยน 2565  ค่ำหอ้งพกัเฉลีย่ยงัคงไม่เปลีย่นแปลงมำก
นัก โดยมีอตัรำกำรเขำ้พกัเพิ่มขึน้เป็น 75.2% ในไตรมำส 
4/2566 

 ส ำหรบัในชว่งเทศกำลท่องเที่ยว ตัง้แต่ไตรมำส 4 ไปถึงไตร
มำส 1 ของปีถดัไป บรษิทัฯ เนน้กลยุทธต์่ำงๆ เพือ่ผลกัดนัค่ำ
หอ้งใหไ้ดสู้งที่สุด โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งหลำยโครงกำรที่อตัรำ
กำรจองหอ้งพกัเต็ม หรอืเกอืบเต็ม 

 ส ำหรบัในปี 2567 บรษิัท ไดโ้อนซือ้ที่ดินในซอยสุขุมวิท 5 
ผ่ำนทำงบรษิัทย่อย ในเดือนมกรำคม 2566 เพื่อจะพฒันำ
เป็นอกีหน่ึงโครงกำรโรงแรม ภำยใตแ้บรนด ์JONO   

 โดยรวม อุตสำหกรรมท่องเทีย่วของไทยยงัคงไม่กลบัมำเต็มที ่
จำกจ ำนวนกลุ่มนักท่องเทีย่วจนีทีย่งัคงค่อนขำ้งต ่ำเมือ่เทยีบ
กบัชว่งกอ่นโควดิ 

 

 

 

กลุม่พืน้ที่ โครงการ เปิดด าเนนิการ* ชว่งเวลาปิดด าเนนิการ

โอค๊วูด้ 24 เปิด

โอค๊วูด้ สตดูโิอส ์ ขายแลว้***

โจโน ่อโศก เปิด****

ซทิาดนีส ์8 เปิด

ซทิาดนีส ์11 เปิด พ.ค. 2565 - ม.ิย. 2565**

ซทิาดนีส ์16 เปิด ก.ค. 2566 - ต.ค. 2566*****

โนโวเทล นมิมาน เปิด

ไอบสิ นมิมาน เปิด****

โอค๊วูด้ ภเูก็ต เปิด

โอค๊วูด้ พทัยา เปิด

* ขอ้มลู ณ 31 ธันวาคม 2566

** กลบัมาเปิดด าเนนิการเป็นสถานกักกันโรคแหง่รัฐทางเลอืก (ASQ) ตัง้แตเ่ดอืนมกราคม 2565 

     ถงึเดอืนพฤษภาคม 2565

*** เปิดด าเนนิการในเดอืนกันยายน 2565 และขายโครงการเสร็จสิน้ในเดอืนพฤศจกิายน 2565

**** ไอบสิ นมิมาน และโจโน่ อโศก เริม่ด าเนนิการในเดอืนพฤศจกิายน

***** ปิดปรับปรุงในเดอืนกรกฎาคม 2566 ถงึเดอืนตลุาคม 2566 

กรุงเทพฯ

ตา่งจงัหวดั

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพารท์เมนต์ ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 3'66 ไตรมาส 4'65 %QoQ %YoY

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - กรุงเทพฯ 1,966            1,873            1,696            5.0% 15.9%

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - ตา่งจังหวัด 1,333            923              1,316            44.3% 1.2%

อัตราการเขา้พัก - กรุงเทพฯ 78.6% 82.0% 75.5% (3.4) 3.1

อัตราการเขา้พัก - ตา่งจังหวัด 75.2% 52.4% 60.5% 22.7 14.7

รายไดร้วม - กรุงเทพฯ (ลา้นบาท) 73.8             66.1             71.7             11.6% 2.9%

รายไดร้วม - ตา่งจังหวัด (ลา้นบาท) 67.6             34.7             46.5             94.7% 45.3%
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ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีพ่ำณิชย ์(ศูนยก์ำรคำ้ และส ำนกังำน) 

 
 

 ปัจจุบัน  BC มีโครงกำรพื ้นที่  mixed-use ให เ้ช่ำทีเ่ ปิด
ด ำเนินกำรจ ำนวน 1 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำร “ซมัเมอร ์
พอ้ยท”์ ซึง่ตัง้อยู่ใกลส้ถำนีรถไฟฟ้ำพระโขนง  

 นอกจำกนี ้บรษิทัฯ ไดเ้ร ิม่พฒันำโครงกำรเพือ่กำรพำณิชย ์
แห่งใหม่ในย่ำนเจรญิกรุง ไดแ้ก่ โครงกำร “โคฟ ฮลิล”์ ตัง้แต่
ไตรมำส 4/2565 และคำดว่ำจะแลว้เสรจ็ในไตรมำส 2/2567 

 ในไตรมำส 4/2566 รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่พืน้ที ่เพิม่ขึน้ 5.2% 
QoQ และ 27.6% YoY เป็น 16.5 ลำ้นบำท เน่ืองจำกอตัรำ
กำรเชำ่ที่เพิ่มสูงขึน้เป็น 91.3% ในไตรมำส 4/2566 จำก
อตัรำกำรเชำ่ระดบัต ่ำกว่ำ 76.3% ในไตรมำส 4/2565 ดว้ย
ควำมสำมำรถของทมีบรหิำรโครงกำรของ BC ซึง่ชว่ยผลกัดนั
ใหอ้ตัรำก ำไร ณ ระดบั EBITDA เพิ่มสูงขึน้เป็น 49.4% อีก
ดว้ย  

 อตัรำกำรเชำ่พืน้ที่ขำ้งตน้อยู่ในระดบัที่น่ำพอใจและดึงดูด
ควำมสนใจจำกนักลงทุนในกำรเขำ้ซือ้โครงกำรดงักล่ำว  

 

 

 

งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม 

 

 ณ สิน้ไตรมำส 4/2566 BC ม ีสนิทรพัยร์วม ทัง้สิน้ 3,850.9 
ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำก 3,771 ลำ้นบำท ในไตรมำส 3/2566 
สำเหตุหลกัมำจำกงำนกอ่สรำ้งทีเ่พิม่ขึน้ของโครงกำรโครงกำร    
โคฟ ฮลิล ์ และโครงกำรสุขมุวทิ 5 

 BC มีหนี้สินรวม เป็นจ ำนวนทัง้สิน้ 3,243.4 ลำ้นบำท ใน 
ไตรมำส 4/2566 ลดลงจำก 3,534.4 ลำ้นบำทในไตรมำส 
3/2566 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกกำรกำรจ่ำยช ำระคืนเงิน
กูย้ืมจำกกจิกำรอืน่ ซึง่ต่อมำไดเ้พิม่กำรลงทุนในรูปแบบของ
กำรถอืหุน้ 

 ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม ซึง่รวมส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุน้ใหญ่  

และส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม (Non-Controlling 
Interest - NCI) อยู่ที ่607.6 ลำ้นบำท จำก 237.1 ลำ้นบำท 
ณ สิน้ไตรมำส 3/2566 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกกำรกำรจำ่ย
ช ำระคืนเงินกูย้ืมจำกกจิกำรอืน่ ซึง่ต่อมำไดเ้พิม่กำรลงทุนใน
รปูแบบของกำรถอืหุน้ 

 อตัรำส่วนหนี้สินต่อทุนสุทธิ อยู่ที่ 5.2 เท่ำ ในไตรมำส 
4/2566 โดยค ำนวณจำกเงนิกูย้ืมทัง้หมดของโครงกำรต่ำงๆ 
ซึ่ ง ร ว ม ถึ ง เ งิ น กู ้ยื ม จ ำ ก ธน ำ ค ำ ร  แ ล ะ จ ำ ก ผู ้ถื อ หุ ้น 
(shareholders’ loan) ถงึแมว้่ำ BC จะมสีดัส่วนกำรถอืหุน้ใน
โครงกำรเหล่ำน้ันเพยีง 26% ถงึ 51% ก็ตำม 

 หำกปรบักำรค ำนวณอตัรำส่วนหนีส้นิต่อทุน โดยรวมหนีส้นิที่
โครงกำรตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ของ BC และหนีส้นิที ่BC เป็น
ผูกู้ย้มืเองทัง้ 100% จะมอีตัรำส่วนหนีส้นิต่อทุนของ BC อยู่ที่
ระดบั 2.8 เท่ำ ในไตรมำส 4/2566 

 โดยรวม กำรขำยเงนิลงทุนในโครงกำร ซึง่เป็นหน่ึงในกจิกรรม
ส ำคญัตำมโมเดลธรุกจิ สรำ้ง-ด ำเนินกำร-ขำย จะยงัคงมีส่วน
ส ำคญัในกำรเสรมิควำมแข็งแกรง่ของสถำนะกำรเงนิของกลุ่ม
บรษิัท พรอ้มทัง้ผลกัดนักำรขยำยธุรกิจเดิม และสรำ้งธุรกจิ
ใหม่เพือ่กระจำยควำมเสีย่งในอนำคตต่อไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

ธุรกจิใหเ้ชา่พืน้ทีศ่นูยก์ารคา้ ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 3'66 ไตรมาส 4'65 %QoQ %YoY

ARR-Summer Point (THB) 854              842              838              1.4% 2.0%

% OCC - Summer Point 91.3% 88.6% 76.3% 2.7 15.0

Rev - Summer Point (THB mn) 16.5             15.7             12.9             5.2% 27.6%

% EBITDA margin - Summer Point 49.4% 41.8% 48.8% 7.6% 0.6%

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 3'66 ไตรมาส 4'65 %QoQ %YoY

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 68.7             86.4             556.6           -20.5% -87.7%

รวมสนิทรัพยห์มนุเวยีน 165.0           181.1           647.2           -8.9% -74.5%

รวมสนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีน 3,686.0         3,590.4         3,216.8         2.7% 14.6%

รวมสนิทรพัย์ 3,850.9       3,771.5       3,864.1       2.1% -0.3%

รวมหนีส้นิ 3,243.4         3,534.4         3,399.7         -8.2% -4.6%

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 607.6          237.1          464.4          156.2% 30.8%

สว่นทีเ่ป็นของบรษัิทใหญ่ 599.4           596.9           746.3           0.4% -19.7%

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 8.2               (359.8)          (281.9)          102.3% 102.9%

รวมหนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 3,850.9       3,771.5       3,864.1       2.1% -0.3%

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทุนสทุธ ิ(เทา่) 5.23            14.54          6.12            

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทุนปรบัปรุงตาม

สดัสว่นในงบการเงนิรวม* (เทา่) 2.83            2.84            1.97            

*สดัสว่นตามงบการเงนิของเงนิกูย้มืส าหรับโครงการ/ ทนุสว่นทีเ่ป็นของ BC
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งบกระแสเงินสดรวม 

 

 กระแสเงินสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน ปรบัตวัเพิม่ขึน้ 
QoQ และ YoY เ ป็น  19 ล ้ำนบำท  ในไตรมำส  4/2566 
เน่ืองมำจำกกำรบรหิำรจดักำรที่ดีขึน้ โดยมี EBITDA ใน   
ไตรมำสนีท้ีเ่พิม่ขึน้ และจำกกำรเปลีย่นแปลงของวงจรเงนิทุน
หมุนเวียน ส ำหรบังวดปี 2566 กระแสเงินสดจำกกิจกรรม
ด ำเนินงำนเป็นลบ (เงนิสดใชไ้ป) จ ำนวน 39.1 ลำ้นบำท 

 กระแสเงินสดจำกกจิกรรมลงทุน อยู่ที่ติดลบ 62.8 ลำ้น
บำทในไตรมำส 4/2566 จำก ตดิลบ 49.7 ลำ้นบำท (เงนิสดใช ้
ไป) ในไตรมำส 3/2566 และ ติดลบ 985.5 ลำ้นบำท ใน   
ไตรมำส 4/2565  ค่ำใชจ้่ำยในกำรลงทุน (Capex) ส ำหรบั
ไตรมำสนีส้่วนใหญ่เป็นของโครงกำร โคฟ ฮลิล ์ และโครงกำร
สุขุมวิท 5 ส ำหรบังวดปี 2566 บรษิัทฯ มีเงินสดที่ใชไ้ปใน

กจิกรรมลงทุนจ ำนวน 482.6 ลำ้นบำท เทยีบกบัจ ำนวนเงินที่
ไดร้บัมำ 745.3 ลำ้นบำทในปีก่อนหน้ำ เน่ืองจำกกำรขำย
โครงกำรแบ็งคอก โอ๊ควู ด้ สุขุมวิท สตูดิโอสใ์นปี 2565 
ส ำหรบังวดปี 2565 เงินสดส่วนใหญ่ถูกใชไ้ปในโครงกำร    
โคฟ ฮลิล ์ และโครงกำรสุขมุวทิ 5 

 กระแสเงินสดจำกกจิกรรมจดัหำเงิน ในไตรมำส 4/2566 
มจี ำนวน 26 ลำ้นบำท จำก 22.1 ลำ้นบำทในไตรมำส 3/2566 
และติดลบ 560.7 ในไตรมำส 4/2565 สำเหตุหลกัจำกกำร
เบกิเงนิกูย้มืจำกธนำคำรเพือ่พฒันำโครงกำร โคฟ ฮลิล ์ในปี 
2566  ขณะที่กลุมบร ิษัทไดจ้่ำยช ำระเงินกู ย้ืมธนำคำรที่
เกีย่วขอ้งกบัโครงกำรแบ็งคอก โอค๊วูด้ สุขมุวิท สตูดิโอสใ์น 
ไตรมำส 4/2566

กระแสเงนิสด

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 3'66 ไตรมาส 4'65 %QoQ %YoY ปี'66 ปี'65 %YoY

กระแสเงนิสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนนิงาน 19.0 (2.9) 12.9 764.3% 47.7% (39.1) (64.7) 39.5%

กระแสเงนิสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทนุ (62.8) (49.7) 985.5 -26.4% -106.4% (482.6) 745.3 -164.8%

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนนิงานสทุธหิลงัใชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (43.7) (52.5) 998.3 16.7% -104.4% (521.8) 680.6 -176.7%

กระแสเงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ 26.0 22.1 (560.7) 18.0% 104.6% 33.9 (306.9) 111.0%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิม่ข ึน้ (ลดลง) - สทุธิ (17.7) (30.5) 437.6 41.9% -104.0% (487.9) 373.8 -230.5%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด - ตน้งวด 86.4 116.8 119.0 -26.1% -27.4% 556.6 182.8 204.4%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด - ปลายงวด 68.7 86.4 556.6 -20.5% -87.7% 68.7 556.6 -87.7%
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โครงกำร ทีต่ ัง้ จ ำนวนหอ้ง/ 

ขนำดพืน้ที ่
สถำนะ 

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมน้ท ์  

โครงกำรกมลำ 1 

(เมอเวนพคิ) 

ภูเก็ต 202 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก EIA และไดร้บัใบอนุญำตกอ่สรำ้ง  

คำดวำ่กำรกอ่สรำ้งจะเร ิม่ตน้อกีคร ัง้ในไตรมำส 2 ปี 2567 

โครงกำรกมลำ 2 ภูเก็ต 200 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก EIA และไดร้บัใบอนุญำตกอ่สรำ้ง  

ก ำหนดกำรกอ่สรำ้งก ำลงัอยู่ระหวำ่งกำรพจิำรณำจำกแนวโนม้อตุสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว 

ไอบสิ เชยีงใหม่ นิมมำน  
เจอรนี์ยฮ์บั (ไอบสิ นิมมำน) 

เชยีงใหม่ 142 เปิดด ำเนินกำรแลว้เมือ่วนัที ่1 พฤศจกิำยน 2565 

โครงกำรนิมมำน 3 เชยีงใหม่ 141 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก BOI 

อยู่ระหวำ่งกำรออกแบบ 

ก ำหนดกำรกอ่สรำ้งก ำลงัอยู่ระหวำ่งกำรพจิำรณำแนวโนม้อตุสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว 

โครงกำรสุขมุวทิ 5 

(โจโน่ เอก็ซ)์ 

กรุงเทพฯ 194 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก EIA, BOI และไดร้บัใบอนุญำตกอ่สรำ้ง 

ไดร้บักำรโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิแลว้ในเดอืนมกรำคม 2566 

เสำเข็มและฐำนรำกไดเ้สรจ็สิน้แลว้ ขณะนีอ้ยู่ในกระบวนกำรประเมนิมูลค่ำของวศิวกรและขัน้ตอนกำร
ต่อรอง 

โจโน่ แบงคอก อโศก 

โฮเทล (โจโน่ อโศก) 

กรุงเทพฯ 65 เปิดด ำเนินกำรแลว้เมือ่วนัที ่15 พฤศจกิำยน 2565 

โอค๊วูด้ สตูดโิอส ์สุขมุวทิ  
แบงคอก 

กรุงเทพฯ 177 เปิดด ำเนินกำรในเดอืนกนัยำยน 2565 และจ ำหน่ำยเงนิลงทนุในโครงกำรแลว้เสรจ็ในเดอืนพฤศจกิำยน 
2565 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีศู่นยก์ำรคำ้    

โคฟ ฮลิล ์(โครงกำรเจรญิกรุง) กรุงเทพฯ 2,233 ตร.ม. เร ิม่กำรกอ่สรำ้งและงำนฐำนรำกแลว้ในชว่งปลำยปี 2565 และคำดวำ่จะเปิดใหบ้รกิำรในไตรมำส 2 ปี 
2567 

 

ธุรกจิขนส่งและจดัเก็บสนิคำ้ (logistics)  

บรกิำรหอ้งเก็บของส่วนตวั 
(self-storage) 

กรุงเทพฯ  มผีลกำรด ำนินงำนทีด่ขีึน้ โดยมอีตัรำกำรเชำ่พืน้ทีเ่ป็น 75% ในเดอืนธนัวำคม 2566 

 

ธุรกจิกญัชำแผนไทยเพือ้สุขภำพ 

ธุรกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ  

(กลุ่มบรษิทับสีโปค) 

น่ำน/ กรุงเทพฯ/ 
เชยีงใหม่/ พทัยำ/ ภูเก็ต 

- ในส่วนของกลุ่มธรุกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ กลุ่มบรษิทับสีโปคประสบควำมส ำเรจ็ในกำรเปิดสำขำใหม่ 8 
สำขำ ในพทัยำ เชยีงใหม่ ภูเก็ต และกรุงเทพในปีนี ้ซ ึง่เป็นรำ้นจ ำหน่ำยกญัชำทำงกำรแพทยแ์ห่งแรกใน
หำ้งสรรพสนิคำ้ขนำดใหญ่ในประเทศไทยทีส่ยำมดสิคฟัเวอร ีแ่ละคลบัรมิทะเล โดยปัจจบุนัจะมสีำขำ
ทัง้สิน้รวม 11 สำขำ ณ เดอืนธนัวำคม 2566 นอกจำกนีย้งัไดเ้พิม่ชอ่งทำงกำรขำยใหม่ โดยมรีำยได ้
ผ่ำน wholesalers อกีดว้ย ดงัน้ันเพือ่รองรบัแผนกำรขยำยสำขำของรำ้นคำ้/คลนิิก กลุ่มบสีโปคจงึ
ด ำเนินกำรขยำยพืน้ทีเ่พำะปลูกเพือ่เพิม่ผลผลติอย่ำงต่อเน่ือง และส ำหรบัในชว่งไตรมำสนี ้บรษิทัฯ ได ้
ขยำยสำขำเพิม่อกี 3 สำขำใหม่ ในย่ำนพระโขนง ซอยสุขมุวทิ24 และ Café del mar ภูเก็ต ซ ึง่เป็น
คลบัรมิทะเลส ำหรบัลูกคำ้ระดบับน 

หมำยเหตุ: แผนกำรพฒันำโครงกำรอำจมกีำรเปลีย่นแปลง 
 


