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ท่ี ดพต.3/2567 
 
 

                   วันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2567 
 

เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ ส าหรับงวดปี 2566 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
  ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 บริษทั ดีเฮ้าส์พฒันา จ ากัด (มหาชน) (“บริษทั”) และบริษทัย่อย ขอเรียนช้ีแจงผลการ
ด าเนินงานส าหรับงวดปี 2566 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

สรุปผลการด าเนินงาน 

รายได้ 

ส าหรับปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม 156.77 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 123.45 ลา้นบาทจากปี 
2565 ท่ีมีรายไดร้วม 33.32 ลา้นบาท หรือคิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 370.52 แบ่งเป็นรายไดจ้ากการขาย
และบริการ 24.61 ลา้นบาท รายไดจ้ากการขายและบริการจากบริษทัยอ่ย 124.23 ลา้นบาท และมี
รายไดอ่ื้น 7.93 ลา้นบาท โดยการเพิ่มขึ้นของรายไดมี้สาเหตุหลกัมาจาก ในช่วงตน้เดือนมกราคม ปี 
2566 บริษทัยอ่ยไดเ้ร่ิมเปิดใหบ้ริการสถานีบริการน ้ามนั ร้านคา้และพื้นท่ีใหเ้ช่า จึงมีการรับรู้รายได้
เพิ่มขึ้นเม่ือเทียบกบัปีก่อน  

ต้นทุนขาย 
ส าหรับปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม 135.90 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 91.30 ของรายได ้มีตน้ทุนรวมเพิ่มขึ้น 113.95 ลา้นบาทหรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 519.31 เม่ือเทียบกบั
ปีก่อนท่ีมีตน้ทุนขายรวม 21.94 ลา้นบาท  โดยแบ่งเป็นตน้ทุนขายและบริการ 16.75 ลา้นบาทหรือ
คิดเป็นร้อยละ 68.08  ของรายได ้และตน้ทุนขายและบริการของบริษทัยอ่ย 119.15 ลา้นบาทหรือคิด
เป็นร้อยละ 95.90 ของรายได ้  

ก าไรขั้นต้น 
ส าหรับปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีก าไรขั้นตน้ 12.94 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.70 
แบ่งเป็นก าไรขั้นตน้ของบริษทั 7.86 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 31.92 และก าไรขั้นตน้ของบริษทั
ยอ่ย 5.09 ลา้นบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 4.10 มีอตัราก าไรขั้นตน้รวมลดลงร้อยละ 27.37 เม่ือเทียบกบั
ปีก่อน  
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ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ส าหรับปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารรวม 26.78 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นร้อยละ 18 ของรายได ้ โดยแบ่งเป็นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารของบริษทั 22.83 ลา้นบาท
หรือคิดเป็นร้อยละ 92.79 ของรายได ้และค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารของบริษทัยอ่ย 3.95 ลา้น
บาทหรือคิดเป็นร้อยละ 3.18 ของรายได ้ เพิ่มขึ้นรวม 3.24 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้นรวมร้อยละ 13.76 
เม่ือเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจากบริษทัมีค่าใชจ่้ายในการรองรับการขยายตวัของธุรกิจในกลุ่มบริษทั 
ก าไร(ขาดทุน)สุทธิ 
ส าหรับปี 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีผลขาดทุน 20.36 ลา้นบาทหรือคิดเป็นขาดทุนร้อยละ 13.68 
แบ่งเป็นผลขาดทุนของบริษทั 19.87 ลา้นบาทหรือคิดเป็นขาดทุนร้อยละ 80.75 และผลขาดทุนของ
บริษทัย่อย 0.49 ลา้นบาทหรือคิดเป็นขาดทุนร้อยละ 0.39 ลดลง 3.45 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 
14.50 เม่ือเทียบกับปีก่อนโดยมีสาเหตุหลกัจากยอดขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลง และบริษทัยงัมี
ค่าใชจ่้ายเพื่อรองรับการขยายตวัในกลุ่มธุรกิจ ประกอบกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับสูงขึ้นตามนโยบาย
ของธนาคารแห่งประเทศไทย 
สรุปฐานะทางการเงินของบริษัท  
สินทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 824 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 86.34 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 11.71 จากช่วงส้ินปี 2565 โดยมีสาเหตุหลกัจากตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ท่ีดิน อาคาร
และอุปกรณ์ ท่ีเพิ่มขึ้น และเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย แอสเซท กรุ๊ป 

หนีสิ้น  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีหน้ีสินรวม 364.08 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 52.70 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 16.92 จากช่วงส้ินปี 2565 โดยมีสาเหตุหลกัจากหุน้กู ้ เงินกูย้มืระยะสั้นและระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้ 459.91 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 33.64 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึ้นร้อยละ 7.89  จากช่วงส้ินปี 2565 โดยมีสาเหตุหลกัจากหุน้สามญัท่ีเพิ่มขึ้น จากการเพิ่มทุนจด
ทะเบียน 

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้นและอตัราผลตอบแทน 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 0.79 เท่า มีอตัรา
ผลตอบแทนผูถื้อหุน้เท่ากบัร้อยละ -4.53  และมีอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยเ์ท่ากบัร้อยละ -2.47 
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    จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

        ขอแสดงความนบัถือ 

   
 พงศ์พจน์  เลิศรุ้งพร       
 (      นายพงศพ์จน์  เลิศรุ้งพร     )  
           ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 
 บริษทั ดีเฮา้ส์พฒันา จ ากดั (มหาชน) 
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