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วันท่ี 27 กุมภาพันธŤ 2567 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหŤของฝśายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานสำหรับปŘสิ้นสุดวันที่ 31 ธนัวาคม 2566 

เรียน กรรมการและผูšจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยŤแหŠงประเทศไทย 

 

ตามมต ิที ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษ ัท จ ักรไพศาล เอสเตท จำก ัด (มหาชน) (“บร ิษ ัทฯ”) คร ั ้ งท ี ่  1/2567                                

เมื ่อว ันท่ี 27 กุมภาพันธŤ 2567 ไดšม ีมติอนุมัต ิร ับรองงบการเง ินและผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ประจำปŘส ิ ้นสุดวันที่                    

31 ธันวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัในปŘ 2566 

 บริษัทฯ ไดšเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในโครงการใหมŠและรับรูšรายไดšในปŘ 2566 ไดšแกŠโครงการการŤดิเนีย พัทยา และโครงการ           

แคนนŠา คลองสอง และในชŠวงไตรมาส 3 ปŘ 2566 ไดšเร่ิมพัฒนาโครงการใหมŠไดšแกŠ โครงการไพนŤ คอนโด โดยไดšเร่ิมเปŗดขาย

ในชŠวงไตรมาส 4 ปŘ 2566 และคาดการณŤวŠาจะเริ่มโอนกรรมสทิธ์ิในชŠวงไตรมาส 4 ปŘ 2567 เปŨนตšนไป 

 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขายสำหรับปŘ 2566 จำนวน 279.11 ลšานบาท โดยเพิ่มขึ้น 192.40 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตรา

เพิ่มขึ้นรšอยละ 221.89 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน รายไดšที่เพิ่มขึ้นเกิดจากสถาณการณŤเศรษฐกิจที่ดีขึ้น บริษัทฯ ไดšรับประโยชนŤ

จากการเปŗดประเทศซึ่งมีชาวตŠางชาตเิขšามาลงทุนซ้ืออสังหารมิทรัพยŤประเภทคอนโด ทำใหšโครงการการŤดิเนีย พัทยา ไดšรับ

การตอบรับเปŨนอยŠางดีจากกลุŠมลูกคšาชาวตŠางชาติ  

  
ภาพแสดงการเปรียบเทียบขšอมลูรายไดšจากการขาย 

  
ภาพแสดงการแยกประเภทรายไดšจากการขาย 

 

รวม 86.71 ล้านบาท รวม 279.11 ล้านบาท 

หน่วย: ล้านบาท หน่วย: ล้านบาท 
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 บริษัทฯ มีอัตรากำไรขั้นตšนสำหรับปŘ 2566 รšอยละ 41.86 โดยเพิ่มขึ้น 5.32 คิดเปŨนรšอยละ 14.56 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน 

เปŨนผลมาจากการบริหารจัดการดšานตšนทุนและราคาขายของบริษัทที่เปŨนไปอยŠางมีประสิทธิภาพ และรายไดšจากการขาย

คอนโด โครงการการŤดิเนีย พัทยา ที่เพ่ิมขึ้นท้ังจำนวนในปŘ 2566 ทำใหšกำไรข้ันตšนปรบัสูงขึ้น 

การวิเคราะหŤผลการดำเนินงานสำหรับปŘ 2566  

รายการ 
2566 2565 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

รายไดš 

รายไดšจากการขาย  

รายไดšอื่น 

 

279.11 

3.07 

 

98.91 

1.09 

 

86.71 

2.36 

 

97.35 

2.65 

 

192.40 

0.71 

 

221.89 

30.08 

รวมรายไดš 282.18 100.00 89.07 100.00 193.11 216.81 

คŠาใชšจŠาย 

ตšนทุนขาย  

คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการบริหาร 

คŠาตอบแทนผูšบริหาร 

 

162.29 

26.30 

30.82 

8.13 

 

57.51 

9.32 

10.92 

2.88 

 

55.03 

3.42 

25.65 

7.59 

 

61.78 

3.84 

28.80 

8.52 

 

107.26 

22.88 

5.17 

0.54 

 

194.91 

669.01 

20.16 

7.11 

รวมคŠาใชšจŠาย 227.54 80.64 91.69 102.94 135.85 148.16 

กำไร (ขาดทุน) กŠอนรายไดš 

ทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน 

สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนใน

บริษัทรŠวม และรายไดš 

(คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš 

54.64 19.36 (2.62) (2.94) 57.26 

 

2,185.50 

รายไดšทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงิน 

สŠวนแบŠงกำไรจากเงินลงทุนใน 

บริษัทรŠวม 

0.27 

(14.79) 

(0.37) 

0.10 

(5.24) 

0.13 

0.31 

(8.83) 

11.58 

0.35 

(9.91) 

13.00 

 

(0.04) 

(5.96) 

(11.95) 

(12.90) 

(67.50) 

(103.20) 

กำไรกŠอนรายไดš (คŠาใชšจŠาย) ภาษี

เงินไดš 

39.75 14.09 0.44 0.49 39.31 8,934.09 

รายไดš (คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš (7.99) (2.83) 2.16 2.43 (10.15) (469.91) 

กำไรสุทธิสำหรับปŘ 31.76 11.26 2.60 2.92 29.16 1,121.54 

 รายไดšรวม 

o รายไดšจากการขาย 

รายไดšจากการขายสำหรับปŘ 2566 จำนวน 279.11 ลšานบาท โดยเพิ่มขึ้น 192.40 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตรา

เพิ่มขึ้นรšอยละ 221.89 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน ซึ่งเปŨนผลจากการรับรูšรายไดšตŠอเนื่องจากโครงการแคนนŠา พัทยา 

และยังมกีารรับรูšรายไดšจากการขายโครงการใหมŠ ไดšแกŠ โครงการการŤดิเนีย พทัยา ซึ่งไดšรับการตอบรับเปŨนอยŠาง

ดีจากกลุŠมลูกคšา และโครงการแคนนŠา คลองสอง อีกดšวย 

o รายไดšอ่ืน 

รายไดšอื ่นของบริษัทฯ ประกอบดšวย รายไดšคŠาเชŠาอาคาร, รายไดšคŠาสาธารณูปโภค และรายไดšอื ่น ๆ ซ่ึง

เปล่ียนแปลงอยŠางไมŠเปŨนสาระสำคัญ 
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 คŠาใชšจŠายรวม 

o ตšนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตšนทุนขายสำหรับปŘ 2566 จำนวน 162.29 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 57.51 ของรายไดšรวม เพิ่มขึ้น

จากปŘกŠอนจำนวน 107.26 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ ่มขึ ้นรšอยละ 194.91 ตามรายไดšที ่เพิ ่มขึ ้นจากการขาย

อสังหาริมทรัพยŤ ซ่ึงสอดคลšองไปในทิศทางเดียวกัน 

o คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการขายของบริษัทฯ สำหรับปŘ 2566 จำนวน 26.30 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 9.32 ของรายไดšรวม 

เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอนจำนวน 22.88 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 669.01 ซึ่งเปŨนผลมาจากคŠาใชšจŠายในการโอน

กรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยŤ, คŠาใชšจŠายเพื่อสŠงเสริมการขาย, คŠาใชšจŠายดšานการตลาด และคŠาใชšจŠายเกี่ยวกับ

พนักงาน ที่สอดคลšองกับรายไดšจากการขายอสังหาริมทรัพยŤที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ในการขายโครงการการŤดิเนีย พัทยา 

บริษัทฯ จŠายคŠานายหนšาใหšกับตัวแทนขายท่ีแนะนำลูกคšาใหšกับโครงการ โดยคำนวณจากยอดรายไดšจากการขาย

ที่เกิดขึ้นจริง 

o คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหาร 

คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารของบริษัทฯ สำหรับปŘ 2566 เทŠากับ 38.95 ลšานบาท คิดเปŨน

รšอยละ 13.80 ของรายไดšรวม เพ่ิมข้ึนจากปŘกŠอนจำนวน 5.71 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มข้ึนรšอยละ 17.18 ซ่ึงเปŨนผล

จากคŠาใชšจŠายในการดำเนินงานฃองโครงการใหมŠที่ดำเนินการในปŘ 2566  

 กำไร (ขาดทุน) กŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม และ

รายไดš (คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš 

บริษัทฯ มีผลกำไรกŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม และ

รายไดšภาษีเงินไดšสำหรับปŘ 2566 เทŠากับ 54.64 ลšานบาท เพิ่มขึ้น 57.26 ลšานบาทหรือรšอยละ 2,185.50 เมื่อเทียบกับปŘ

กŠอน เนื่องจากปŘ 2566 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขายเพิ่มข้ึนตามที่กลŠาวไวšขšางตšน ทำใหšกำไรขั้นตšนเพิ่มข้ึนดšวย ในขณะที่มี

คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารในระดับใกลšเคียงกับปŘกŠอน อยŠางไรก็ตาม อัตรากำไรขั้นตšนของธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยŤสำหรับปŘ 2566 อยูŠที่รšอยละ 41.72 และอัตรากำไรขั้นตšนรวมสำหรับปŘ 2566 อยูŠที ่รšอยละ 41.86 ซ่ึง

เพิ่มข้ึนเมื่อเทียบกับปŘกŠอน 

อัตรากำไรขั้นตšน (รšอยละ) 2566 2565 

อัตรากำไรข้ันตšนธุรกจิอสังหาริมทรัพยŤ 41.72 35.96 

อัตรากำไรข้ันตšนรวม 41.86 36.54 

 ตšนทนุทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดšวยดอกเบี้ยจŠายจากเงินกูšยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชšเงิน ซึ่งตšนทุนทางการเงินสำหรับปŘ 2566 เทŠากับ 14.79 ลšานบาท เพิ่มขึ้น 5.96 ลšานบาทหรือรšอยละ 67.50 เมื่อเทียบ

กับปŘกŠอน เนื่องจากบรษิัทฯ มีภาระดอกเบี้ยวงเงนิกูšระยะยาวเพิ่มข้ึนจากชŠวงปลายปŘ 2565 ถึงกลางปŘ 2566 จากการกูšยืม

เงินเพื่อนำมาลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการใหมŠ ประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่ปรับสูงขึ้นอยŠางตŠอเนื่องในระหวŠางปŘ 

2566 
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 สŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม 

บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไรจากการเขšารŠวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพยŤ จำกัด (“บริษัทรŠวม”) ในสัดสŠวน

การถือหุšนรšอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลšว ซึ่งบริษัทรŠวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการไอดิลลŤ ในอำเภอ 

พานทอง จังหวดัชลบุรี 

ทั้งนี้ บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนดังกลŠาว สำหรับปŘ 2566 รับรูšสŠวนแบŠงขาดทุนจำนวน 0.37 ลšาน

บาท รับสŠวนแบŠงกำไรลดลง 11.95 ลšานบาทหรือรšอยละ 103.20 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เกิดจากบริษัทรŠวมมจีำนวนการโอน

กรรมสิทธ์ิในโครงการไอดิลลŤนšอยลง แตŠมีคŠาใชšจŠายในการดำเนินการเพ่ิมขึ้นเน่ืองจากอยูŠระหวŠางการพัฒนาโครงการใหมŠ 

 กำไรสุทธ ิ

สำหรับปŘ 2566 บริษัทฯ มีผลกำไรสุทธิเทŠากับ 31.76 ลšานบาท เพิ่มขึ้น 29.16 ลšานบาทหรือรšอยละ 1,121.54 เมื่อเทียบ

กับปŘกŠอน เนื่องจากในปŘ 2566 รายไดšที่เพิ่มขึ้นเกิดจากสถาณการณŤเศรษฐกิจที่ดีขึ้น บริษัทฯ ไดšรับประโยชนŤจากการเปŗด

ประเทศซึ่งมชีาวตŠางชาติเขšามาลงทุนซ้ืออสังหาริมทรัพยŤประเภทคอนโด ตามที่กลŠาวไวšขšางตšน 

การวิเคราะหŤฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินสิ้นสุดวันที ่
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

สินทรัพยŤรวม 810.27 100.00 812.86 100.00 (2.59) (0.32) 

หนี้สินรวม 349.89 43.18  384.24 47.27 (34.35) (8.94) 

สŠวนของผูšถือหุšน 460.38    56.82  428.62 52.73 31.76    7.41 

 สินทรัพยŤ 

บริษัทฯ มีสินทรัพยŤรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 810.27 ลšานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 

2.59 ล š านบาท หร ือลดลงร šอยละ 0.32 โดยที่ส ินทร ัพย Ťหล ักของบร ิษ ัทฯ ค ือส ินค šาคงเหล ือ ได šแก Š  ท ี ่ด ิน, 

หšองชุด, บšานจัดสรรที่กŠอสรšางเสร็จแลšวแตŠยังไมŠไดšขายหรือขายแลšวแตŠยังไมŠไดšโอนกรรมสิทธิ์ใหšกับลูกคšา, เงินลงทุนใน

บริษัทรŠวม และอสังหาริมทรัพยŤเพื ่อการลงทุน ทั้งนี้สินทรัพยŤที่ลดลงเกิดจากสินคšาคงเหลือประมาณ 3.20 ลšานบาท                 

เงินลงทุนในบริษัทรŠวมลดลง 4.57 ลšานบาท จากการจŠายเงินปŦนผลของบริษัทรŠวมในระหวŠางปŘ และสินทรัพยŤภาษเีงินไดšรอ

การตัดบัญชีประมาณ 2.88 ลšานบาท ทั้งนี้เงินสดและรายการเทียบเทŠาเงินสดเพิ่มขึ้น 7.88 ลšานบาท และรายการอื่นๆที่

เพิ่มข้ึนลดลงอยŠางไมŠเปŨนสาระสำคัญสŠงผลใหšในภาพรวมสินทรัพยŤลดลง 

 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 349.89 ลšานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 

34.35 ลšานบาท หรือลดลงรšอยละ 8.94 สาเหตุหลักมาจากการปลอดภาระหนี้เพื่อโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยŤใหšแกŠ

ลูกคšา ทั้งนี้ สŠวนประกอบหลักของหนี้สิน ไดšแกŠ เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูšยืมจากสถาบันการเงิน รวม 271.93 

ลšานบาท 

 สŠวนของผูšถือหุšน 

บริษัทฯ มีสŠวนของผูšถือหุšน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 460.38 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

จำนวน 31.76 ลšานบาท หรือเพิ ่มขึ ้นรšอยละ 7.41 โดยมีสาเหตุจากการเพิ ่มขึ ้นของกำไรสะสม เนื่องจากบริษัทฯ 

มีผลประกอบการเปŨนกำไรสุทธิสำหรับปŘ 2566 เทŠากับ 31.76 ลšานบาท 
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การวิเคราะหŤอัตราสŠวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนŠวย 
31 ธนัวาคม 

2566 2565 

อัตราสŠวนกำไรขั้นตšน รšอยละ 41.86 36.54 

อัตราสŠวนกำไรสุทธ ิ รšอยละ 11.24 2.90 

อัตราสŠวนหนีส้ินตŠอสŠวนของผูšถือหุšน เทŠา 0.76 0.90 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

       (นายวีระพันธŤ จักรไพศาล) 

กรรมการผูšจดัการ 


