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วันท่ี 27 กุมภาพันธ 2567 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหของฝายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานสำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธนัวาคม 2566 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

ตามมต ิที ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษ ัท จ ักรไพศาล เอสเตท จำก ัด (มหาชน) (“บร ิษ ัทฯ”) คร ั ้ งท ี ่  1/2567                                

เมื ่อว ันท่ี 27 กุมภาพันธ  2567 ไดมีมติอนุมัต ิร ับรองงบการเง ินและผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ประจำปสิ ้นสุดวันที่                    

31 ธันวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัในป 2566 

 บริษัทฯ ไดเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในโครงการใหมและรับรูรายไดในป 2566 ไดแกโครงการการดิเนีย พัทยา และโครงการ           

แคนนา คลองสอง และในชวงไตรมาส 3 ป 2566 ไดเร่ิมพัฒนาโครงการใหมไดแก โครงการไพน คอนโด โดยไดเร่ิมเปดขาย

ในชวงไตรมาส 4 ป 2566 และคาดการณวาจะเริ่มโอนกรรมสทิธ์ิในชวงไตรมาส 4 ป 2567 เปนตนไป 

 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายสำหรับป 2566 จำนวน 279.11 ลานบาท โดยเพิ่มขึ้น 192.40 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรา

เพิ่มขึ้นรอยละ 221.89 เมื่อเทียบกับปกอน รายไดที่เพิ่มขึ้นเกิดจากสถาณการณเศรษฐกิจที่ดีขึ้น บริษัทฯ ไดรับประโยชน

จากการเปดประเทศซึ่งมีชาวตางชาตเิขามาลงทุนซ้ืออสังหารมิทรัพยประเภทคอนโด ทำใหโครงการการดิเนีย พัทยา ไดรับ

การตอบรับเปนอยางดีจากกลุมลูกคาชาวตางชาติ  

  
ภาพแสดงการเปรียบเทียบขอมลูรายไดจากการขาย 

  
ภาพแสดงการแยกประเภทรายไดจากการขาย 

 

รวม 86.71 ล้านบาท รวม 279.11 ล้านบาท 

หน่วย: ล้านบาท หน่วย: ล้านบาท 
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 บริษัทฯ มีอัตรากำไรขั้นตนสำหรับป 2566 รอยละ 41.86 โดยเพิ่มขึ้น 5.32 คิดเปนรอยละ 14.56 เมื่อเทียบกับปกอน 

เปนผลมาจากการบริหารจัดการดานตนทุนและราคาขายของบริษัทที่เปนไปอยางมีประสิทธิภาพ และรายไดจากการขาย

คอนโด โครงการการดิเนีย พัทยา ที่เพ่ิมขึ้นท้ังจำนวนในป 2566 ทำใหกำไรข้ันตนปรบัสูงขึ้น 

การวิเคราะหผลการดำเนินงานสำหรับป 2566  

รายการ 
2566 2565 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได 

รายไดจากการขาย  

รายไดอื่น 

 

279.11 

3.07 

 

98.91 

1.09 

 

86.71 

2.36 

 

97.35 

2.65 

 

192.40 

0.71 

 

221.89 

30.08 

รวมรายได 282.18 100.00 89.07 100.00 193.11 216.81 

คาใชจาย 

ตนทุนขาย  

คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการบริหาร 

คาตอบแทนผบูริหาร 

 

162.29 

26.30 

30.82 

8.13 

 

57.51 

9.32 

10.92 

2.88 

 

55.03 

3.42 

25.65 

7.59 

 

61.78 

3.84 

28.80 

8.52 

 

107.26 

22.88 

5.17 

0.54 

 

194.91 

669.01 

20.16 

7.11 

รวมคาใชจาย 227.54 80.64 91.69 102.94 135.85 148.16 

กำไร (ขาดทุน) กอนรายได 

ทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน 

สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนใน

บริษัทรวม และรายได 

(คาใชจาย) ภาษีเงินได 

54.64 19.36 (2.62) (2.94) 57.26 

 

2,185.50 

รายไดทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงิน 

สวนแบงกำไรจากเงินลงทุนใน 

บริษัทรวม 

0.27 

(14.79) 

(0.37) 

0.10 

(5.24) 

0.13 

0.31 

(8.83) 

11.58 

0.35 

(9.91) 

13.00 

 

(0.04) 

(5.96) 

(11.95) 

(12.90) 

(67.50) 

(103.20) 

กำไรกอนรายได (คาใชจาย) ภาษี

เงินได 

39.75 14.09 0.44 0.49 39.31 8,934.09 

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได (7.99) (2.83) 2.16 2.43 (10.15) (469.91) 

กำไรสุทธิสำหรับป 31.76 11.26 2.60 2.92 29.16 1,121.54 

 รายไดรวม 

o รายไดจากการขาย 

รายไดจากการขายสำหรับป 2566 จำนวน 279.11 ลานบาท โดยเพิ่มขึ้น 192.40 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรา

เพิ่มขึ้นรอยละ 221.89 เมื่อเทียบกับปกอน ซึ่งเปนผลจากการรับรูรายไดตอเนื่องจากโครงการแคนนา พัทยา 

และยังมกีารรับรูรายไดจากการขายโครงการใหม ไดแก โครงการการดิเนีย พทัยา ซึ่งไดรับการตอบรับเปนอยาง

ดีจากกลุมลูกคา และโครงการแคนนา คลองสอง อีกดวย 

o รายไดอ่ืน 

รายไดอื ่นของบริษัทฯ ประกอบดวย รายไดคาเชาอาคาร, รายไดคาสาธารณูปโภค และรายไดอื ่น ๆ ซ่ึง

เปล่ียนแปลงอยางไมเปนสาระสำคัญ 
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 คาใชจายรวม 

o ตนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตนทุนขายสำหรับป 2566 จำนวน 162.29 ลานบาท คิดเปนรอยละ 57.51 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้น

จากปกอนจำนวน 107.26 ลานบาท คิดเปนเพิ ่มขึ ้นรอยละ 194.91 ตามรายไดที ่เพิ ่มขึ ้นจากการขาย

อสังหาริมทรัพย ซ่ึงสอดคลองไปในทิศทางเดียวกัน 

o คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการขายของบริษัทฯ สำหรับป 2566 จำนวน 26.30 ลานบาท คิดเปนรอยละ 9.32 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากปกอนจำนวน 22.88 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 669.01 ซึ่งเปนผลมาจากคาใชจายในการโอน

กรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย, คาใชจายเพื่อสงเสริมการขาย, คาใชจายดานการตลาด และคาใชจายเกี่ยวกับ

พนักงาน ที่สอดคลองกับรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ในการขายโครงการการดิเนีย พัทยา 

บริษัทฯ จายคานายหนาใหกับตัวแทนขายท่ีแนะนำลูกคาใหกับโครงการ โดยคำนวณจากยอดรายไดจากการขาย

ที่เกิดขึ้นจริง 

o คาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหาร 

คาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหารของบริษัทฯ สำหรับป 2566 เทากับ 38.95 ลานบาท คิดเปน

รอยละ 13.80 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากปกอนจำนวน 5.71 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 17.18 ซ่ึงเปนผล

จากคาใชจายในการดำเนินงานฃองโครงการใหมที่ดำเนินการในป 2566  

 กำไร (ขาดทุน) กอนรายไดทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรวม และ

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได 

บริษัทฯ มีผลกำไรกอนรายไดทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรวม และ

รายไดภาษีเงินไดสำหรับป 2566 เทากับ 54.64 ลานบาท เพิ่มขึ้น 57.26 ลานบาทหรือรอยละ 2,185.50 เมื่อเทียบกับป

กอน เนื่องจากป 2566 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายเพิ่มข้ึนตามที่กลาวไวขางตน ทำใหกำไรขั้นตนเพิ่มข้ึนดวย ในขณะที่มี

คาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหารในระดับใกลเคียงกับปกอน อยางไรก็ตาม อัตรากำไรขั้นตนของธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยสำหรับป 2566 อยูที่รอยละ 41.72 และอัตรากำไรขั้นตนรวมสำหรับป 2566 อยูที่รอยละ 41.86 ซ่ึง

เพิ่มข้ึนเมื่อเทียบกับปกอน 

อัตรากำไรขั้นตน (รอยละ) 2566 2565 

อัตรากำไรข้ันตนธุรกจิอสังหาริมทรัพย 41.72 35.96 

อัตรากำไรข้ันตนรวม 41.86 36.54 

 ตนทนุทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดวยดอกเบี้ยจายจากเงินกูยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชเงิน ซึ่งตนทุนทางการเงินสำหรับป 2566 เทากับ 14.79 ลานบาท เพิ่มขึ้น 5.96 ลานบาทหรือรอยละ 67.50 เมื่อเทียบ

กับปกอน เนื่องจากบรษิัทฯ มีภาระดอกเบี้ยวงเงนิกรูะยะยาวเพิ่มข้ึนจากชวงปลายป 2565 ถึงกลางป 2566 จากการกูยืม

เงินเพื่อนำมาลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการใหม ประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่ปรับสูงขึ้นอยางตอเนื่องในระหวางป 

2566 
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 สวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรวม 

บริษัทฯ รับรูสวนแบงกำไรจากการเขารวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพย จำกัด (“บริษัทรวม”) ในสัดสวน

การถือหุนรอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลว ซึ่งบริษัทรวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการไอดิลล ในอำเภอ 

พานทอง จังหวดัชลบุรี 

ทั้งนี้ บริษัทฯ รับรูสวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนดังกลาว สำหรับป 2566 รับรูสวนแบงขาดทุนจำนวน 0.37 ลาน

บาท รับสวนแบงกำไรลดลง 11.95 ลานบาทหรือรอยละ 103.20 เมื่อเทียบกับปกอน เกิดจากบริษัทรวมมจีำนวนการโอน

กรรมสิทธ์ิในโครงการไอดิลลนอยลง แตมีคาใชจายในการดำเนินการเพ่ิมขึ้นเน่ืองจากอยูระหวางการพัฒนาโครงการใหม 

 กำไรสุทธ ิ

สำหรับป 2566 บริษัทฯ มีผลกำไรสุทธิเทากับ 31.76 ลานบาท เพิ่มขึ้น 29.16 ลานบาทหรือรอยละ 1,121.54 เมื่อเทียบ

กับปกอน เนื่องจากในป 2566 รายไดที่เพิ่มขึ้นเกิดจากสถาณการณเศรษฐกิจที่ดีขึ้น บริษัทฯ ไดรับประโยชนจากการเปด

ประเทศซึ่งมชีาวตางชาติเขามาลงทุนซ้ืออสังหาริมทรัพยประเภทคอนโด ตามที่กลาวไวขางตน 

การวิเคราะหฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินสิ้นสุดวันที ่
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2565 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินทรัพยรวม 810.27 100.00 812.86 100.00 (2.59) (0.32) 

หนี้สินรวม 349.89 43.18  384.24 47.27 (34.35) (8.94) 

สวนของผถืูอหุน 460.38    56.82  428.62 52.73 31.76    7.41 

 สินทรัพย 

บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 810.27 ลานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 

2.59 ล านบาท หร ือลดลงร อยละ 0.32 โดยที่ส ินทร ัพย หล ักของบร ิษ ัทฯ ค ือส ินค าคงเหล ือ ได แก  ท ี ่ด ิน, 

หองชุด, บานจัดสรรที่กอสรางเสร็จแลวแตยังไมไดขายหรือขายแลวแตยังไมไดโอนกรรมสิทธิ์ใหกับลูกคา, เงินลงทุนใน

บริษัทรวม และอสังหาริมทรัพยเพื ่อการลงทุน ทั้งนี้สินทรัพยที่ลดลงเกิดจากสินคาคงเหลือประมาณ 3.20 ลานบาท                 

เงินลงทุนในบริษัทรวมลดลง 4.57 ลานบาท จากการจายเงินปนผลของบริษัทรวมในระหวางป และสินทรัพยภาษเีงินไดรอ

การตัดบัญชีประมาณ 2.88 ลานบาท ทั้งนี้เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น 7.88 ลานบาท และรายการอื่นๆที่

เพิ่มข้ึนลดลงอยางไมเปนสาระสำคัญสงผลใหในภาพรวมสินทรัพยลดลง 

 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 349.89 ลานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 จำนวน 

34.35 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 8.94 สาเหตุหลักมาจากการปลอดภาระหนี้เพื่อโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยใหแก

ลูกคา ทั้งนี้ สวนประกอบหลักของหนี้สิน ไดแก เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน รวม 271.93 

ลานบาท 

 สวนของผูถือหุน 

บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 460.38 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2565 

จำนวน 31.76 ลานบาท หรือเพิ ่มขึ ้นรอยละ 7.41 โดยมีสาเหตุจากการเพิ ่มขึ ้นของกำไรสะสม เนื่องจากบริษัทฯ 

มีผลประกอบการเปนกำไรสุทธิสำหรับป 2566 เทากับ 31.76 ลานบาท 
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การวิเคราะหอัตราสวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนวย 
31 ธนัวาคม 

2566 2565 

อัตราสวนกำไรขั้นตน รอยละ 41.86 36.54 

อัตราสวนกำไรสุทธ ิ รอยละ 11.24 2.90 

อัตราสวนหนีส้ินตอสวนของผถืูอหุน เทา 0.76 0.90 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

       (นายวีระพันธ จักรไพศาล) 

กรรมการผูจดัการ 


