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สรปุผลกำรด ำเนินงำน Q4/65 Q3/66 Q4/66 เปล่ียนแปลง
+/- 2565 2566 เปล่ียนแปลง

+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ %YoY

รายไดจ้ากการด าเนินงาน 538.0 767.0 1,339.2 148.9% 74.6% 1,103.2 2,876.4 160.7%

ก ำไรขัน้ต้น 304.5 427.0 779.5 156.0% 82.6% 583.9 1,608.6 175.5%

EBITDA 278.0 397.5 738.4 165.6% 85.8% 514.6 1,596.1 210.2%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิของกลุ่มบริษทั 215.3 361.4 677.6 214.7% 87.5% 324.7 1,354.8 317.2%

อตัรำก ำไรขัน้ต้น (%) 56.6% 55.7% 58.2% 2.9% 4.6% 52.9% 55.9% 3.0%

อตัรำ EBITDA (%) 50.7% 51.0% 54.6% 7.7% 7.0% 44.9% 52.7% 7.8%

อตัรำก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ (%) 39.3% 46.4% 50.1% 27.6% 8.0% 28.3% 44.7% 16.4%

2

สรปุสำระส ำคญั

YoY: Q4/2566 vs Q4/2565
● ในไตรมาส 4 ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 1,339.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 148.9 จากไตรมาส 4 ปี 2565 โดยมปัีจจยัหลกัจาก
การเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณการโอนทีด่นิ อกีทัง้ราคาขายทีด่นิต่อไร่ทีเ่พิม่ขึน้ ในขณะทีร่ายไดจ้ากการขาย
และบรกิารอื่นกเ็พิม่ขึน้เช่นกนั
● อตัราก าไรข ัน้ตน้ของบรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 58.2 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 56.6 ในไตรมาส 4 ปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
● ก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ มมีลูค่า 677.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 462.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 214.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2565 สอดคลอ้งกบัรายไดจ้าก
การขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ในขณะทีร่ายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ตบิโตเพิม่ขึน้เช่นกนั ประกอบกบัการลดลงขอ งต้นทุนทางการเงนิจากการ
ช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

● ในไตรมาส 4 ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 1,339.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 74.6 จากไตรมาส 3 ปี 2566 โดยมปัีจจยัหลกัจาก
การเตบิโตของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณการโอนทีด่นิ อกีทัง้ราคาขายทีด่นิต่อไร่ทีเ่พิม่ขึ้น ในขณะทีร่ายไดจ้ากการขาย
และบรกิารอื่นกเ็พิม่ขึน้เช่นกนั
● อตัราก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 58.2 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 55.7 ในไตรมาส 3 ปี 2566 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะ
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้ 
● ก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ มมีลูค่า 677.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 316.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 87.5 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2566 สอดคลอ้งกบัรายไดจ้าก
การขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ในขณะทีร่ายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ตบิโตเพิม่ขึน้เช่นกนั ประกอบกบัการลดลงขอ งต้นทุนทางการเงนิจากการ
ช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

YoY: 2566 vs 2565
● ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 2,876.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 160.7 จากปี 2565 โดยมปัีจจยัหลกัจากการเตบิโตของรายไดจ้าก
การขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณการโอนที่ดนิ อีกทัง้ราคาขายที่ดนิต่อไร่ที่เพิม่ขึ้น ในขณะที่รายได้จากการขายและบรกิารอื่นกเ็พิม่ขึ้น
เช่นเดยีวกนั
● อตัราก าไรขัน้ตน้ของบรษิทัฯ อยู่ทีร่อ้ยละ 55.9 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 52.9 ในปี 2565 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายไดจ้าก
การขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้ ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
● ก าไรสุทธขิองบรษิทัฯ มมีลูค่า 1,354.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,030.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 317.2 เมือ่เทยีบกบัปี 2565 สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขาย
อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกัและการรบัรูร้ายไดร้ายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 ในขณะทีร่ายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ตบิโต
เพิม่ขึน้เช่นกนั ประกอบกบัการลดลงของต้นทุนทางการเงนิจากการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการ
บรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

ในปี 2566 บรษิทัฯ มผีลประกอบการสงูสุดเป็นประวตักิารณ์ จากการเตบิโตของยอดขายอย่างต่อเนื่อง ซึ่งไดร้บัปัจจยัสนับสนุนจากแนวโน้มการเตบิโต
ของกลุ่มนิคมอุตสาหกรรม อกีทัง้บรษิทัฯ มศีกัยภาพดา้นท าเลทีต่ ัง้ในเขตพืน้ที ่EEC และมคีวามแขง็แกร่งของโครงสรา้งพืน้ฐานในระดบัสากล ประกอบ
กบัการบรหิารงานทีม่ปีระสทิธภิาพ ส่งผลใหก้ าไรสุทธใินปีนี้สงูสุดเป็นประวตักิารณ์ โดยในปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงานเพิม่ขึน้ 1,773.1
ล้านบาท หรือร้อยละ 160.7 และมกี าไรสุทธิเพิม่ขึ้น 1,030.1 ล้านบาท หรือร้อยละ 317.2 เมื่อเทียบปี 2565 และมยีอดโอนที่ดนิทัง้สิ้น 584.0 ไร่ 
ยอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 108.0 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 334.0 ไร่ ทีร่อรบัรูร้ายไดภ้ายในปี 2567 นอกจากนี้ในปี2567 บรษิทัฯ จะยงัคง
มองหาโอกาสในการเตบิโตอย่างต่อเนื่อง โดยมองหาทีด่นิแห่งใหมส่ าหรบัการขยายนิคมอุตสาหกรรมโครงการใหม่ ตลอดจนมองหาโอกาสจากธุรกจิอื่น
ทีเ่กีย่วขอ้งกบัธุรกจิหลกั เพือ่ขยายฐานลกูคา้และเพิม่ความสามารถในการสรา้งรายไดข้องบรษิทัฯ รวมถงึสรา้งมลูค่าเพิม่ใหแ้ก่บรษิทัฯ ในอนาคต

QoQ: Q4/2566 vs Q3/2566
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กำรพฒันำโครงกำร 
Logistics Park 

กำรพฒันำโครงกำร
ผลิตไฟฟ้ำจำกแสงอำทิตย์

กำรพฒันำโครงกำร
ป่ินทอง 5 ส่วนขยำย

➢ ปัจจุบนัอยู่ระหว่างก่อสร้างคลังสนิค้า
เฟสแรก พื้นที่  69 ,000 ตร .ม . โดย
ก่อสรา้งอาคารแรก พื้นที ่9,900 ตร.ม. 
เสรจ็สิน้แลว้ในไตรมาส 4 ปี 2566

➢ ส าหรบัอาคารทีเ่หลอืของเฟสแรกคาด
ว่าจะสร้างเสร็จภายในไตรมาส 2 ปี 
2567 

➢ โครงการป่ินทอง 5 ส่วนขยาย พื้นที ่
1,155 ไร่  ปัจจุบันอยู่ ระหว่างการ
จดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบ
สิ่ ง แ ว ดล้ อ ม (Environment Impact
Assessment Report: EIA) คาดว่าจะ
เริม่รบัรูร้ายไดต้น้ปี 2568

เหตกุำรณ์ส ำคญัในไตรมำส 4 ปี 2566 

ควำมคืบหน้ำของโครงกำร ไตรมำส 4 ปี 2566

➢ ในไตรมาส 4 ปี 2566 มกีารรบัรู้รายได้
จากการด าเนินการติดตัง้แผงโซลาร์ให้
ลกูคา้รวมทัง้สิน้ 1 เมกะวตัต์

➢ ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการเจรจาตกลงสญัญา
การด าเนินการตดิตัง้แผงโซลาร์กบัลูกค้า
จ านวน 4 เมกะวตัต์

ผลประกอบกำรของบริษทัฯ ปี 2566 เติบโตสงูสดุเป็น
ประวติักำรณ์

ประสบควำมส ำเรจ็ในกำรให้เช่ำพืน้ท่ีโรงงำนและ
คลงัสินค้ำในเขต EEC ด้วยจ ำนวนผูเ้ช่ำเตม็ทุกหลงั

ใน ปี 2566 บริษัทฯ มีผลการด า เนินงานสู งสุ ด เ ป็น
ประวตัิการณ์ จากยอดโอนที่เติบโตอย่างมนีัยส าคัญ จาก
กลุ่มลกูคา้ทัง้ในประเทศและต่างประเทศโดยเฉพาะนกัลงทุน
จนี ซึง่ไดร้บัปัจจยัไดร้บัปัจจยัสนบัสนุนจากการยา้ยฐานการ
ผลติจากความขดัแย้งทางภูมริฐัศาสตร์ระหว่างประเทศจนี
กบัสหรฐัฯ และแนวโน้มการเติบโตของอุตสาหกรรมยาน
ยนต์ไฟฟ้า ประกอบกบับรษิัทฯ มศีกัยภาพด้านท าเลที่ตัง้
และมโีครงสร้างพื้นฐานด้านสาธารณูปโภคที่ได้มาตรฐาน
ระดบัสากล ท าใหน้ิคมอุตสาหกรรมมสีญัญาณการเตบิโตทีด่ ี
เป็นผลให้บริษัทฯ มีรายได้จากการด าเนินงานจ านวน 
2,876.4 ล้านบาท เติบโตเพิม่ขึ้นจ านวน 1,773.1 ลา้นบาท 
หรือร้อยละ 160.7 โดย ณ สิ้นงวดบริษัทฯ มยีอดจองซื้อ
ทีด่นิ (Pre-sale) จ านวน 334.0 ไร่ และมยีอดขายที่รอรบัรู้
รายได ้(Backlog) จ านวน 108.0 ไร่ ซึง่ทัง้หมดจะรบัรูร้ายได้
ภายในปี 2567

ในปี 2566 ความตอ้งการเช่าโรงงานและคลงัสนิคา้ในพื้นที่
ของบรษิทัฯ ปรบัตวัสูงขึน้ ดว้ยท าเลที่ตัง้ของโครงการที่มี
ศกัยภาพ อยู่ใกลท้่าเรอืน ้าลกึแหลมฉบงั สนามบินสุวรรณ
ภมูแิละเมอืงหลวง อกีทัง้เป็นสถานทีต่ ัง้ยุทธศาสตรข์องการ
น าเข้าและส่งออกของประเทศ ซึ่งเหมาะส าหรับการ
ประกอบอุตสาหกรรมและการผลติ ส่งผลใหปั้จจุบนับรษิทัฯ
มจี านวนผูเ้ช่าโรงงานและคลงัสนิคา้เต็มทุกหลงั สะทอ้นให้
เห็นจากอัตราการเช่าโรงงานและคลังสินค้าของนิคม
อุตสาหกรรมป่ินทอง ณ สิน้ปี อยู่ทีร่อ้ยละ 100 ส่งผลใหใ้น
ปี 2566 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการการใหเ้ช่าอาคารโรงงาน 
และ/หรือคลังสินค้าเพิ่มขึ้น 13.9 ล้านบาท หรือร้อยละ 
26.0



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรประจ ำปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั

ภำพรวมผลประกอบกำร Q4/65 Q3/66 Q4/66 เปล่ียนแปลง
+/- 2565 2566 เปล่ียนแปลง

+/-
หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 538.0 767.0 1,339.2 148.9% 74.6% 1,103.2 2,876.4 160.7%

ตน้ทนุขายและบรกิาร 233.6 340.0 559.7 139.6% 64.6% 519.4 1,267.8 144.1%

ก ำไรขัน้ต้น 304.5 427.0 779.5 156.0% 82.6% 583.9 1,608.6 175.5%

รายไดอ้ื่น 10.0 11.8 12.6 25.7% 6.5% 43.5 153.4 252.7%

ค่าใชจ้า่ยในการขาย (12.3) (12.7) (22.9) 86.7% 80.8% (25.4) (55.4) 118.1%

ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร (40.7) (45.7) (48.6) 19.6% 6.4% (151.5) (180.1) 18.9%

ตน้ทนุทางการเงนิ (24.1) (11.7) (8.9) (62.9%) (23.7%) (102.9) (55.4) (46.2%)

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 237.4 368.7 711.6 199.7% 93.0% 347.5 1,471.0 323.3%

รายได้ (ค่าใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้ (22.1) (7.3) (34.0) 53.8% 365.4% 22.8 116.2 409.6%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 215.3 361.4 677.6 214.7% 87.5% 324.7 1,354.8 317.2%

บรษิทั ป่ินทอง อนิดสัเตรยีล ปารค์ จ ากดั (มหาชน) ประกอบธุรกจิพฒันาและบรหิารจดัการนคิมอุตสาหกรรม พรอ้มระบบสาธารณูปโภค สิง่อ านวยความ
สะดวกและพืน้ทีพ่าณชิยกรรม และประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์โดยบรษิทัฯแบ่งธุรกจิหลกัออกเป็น 3 ประเภท และรายไดอ้ื่น ไดแ้ก่ 

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

โครงสร้ำงรำยได้ปี 2566

กำรวิเครำะหง์บก ำไรขำดทุนของบริษทัฯ

กำรขำยท่ีดินในนิคม
อตุสำหกรรม

กำรให้เช่ำอำคำรโรงงำน
และ/หรอืคลงัสินค้ำ

กำรให้บริกำรพืน้ท่ีส่วนกลำง
และระบบสำธำรณูปโภค

รำยได้อ่ืน

86.8% 5.9% 2.2% 5.1%

● ปัจจุบันบริษัทฯ มีโครงการ
ทั ้งหมดจ า นวน  7 แห่ ง  โดย
แบ่งเป็นนิคมอตุสาหกรรม 6 แห่ง 
ไดแ้ก่ นิคมอตุสาหกรรมป่ินทอง 1
ถึง  6 และ โครงการ Logistics 
Park ไดแ้ก่ ป่ินทองแลนด์

● โรงงานและคลงัสนิค้าส าเรจ็รูป
ให้ เ ช่ า  ขนาด  1,000 - 10 ,000
ตารางเมตร 
● โรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ชา่ตาม
ความตอ้งการของลูกคา้

0.4%*

ผลประกอบกำรบริษทั

*หมายเหตุ: รายไดจ้ากการบรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทุนรวม PPF และ AIMIRT จดัประเภทอยูใ่นรายไดอ้ื่น 

● การบริหารสินทรัพย์กองทุน
อสังหาริมทรัพย์ โดยบริษัทฯ ท า
หน้าทีเ่ป็น Property manager โดย
มโีรงงานและคลงัสนิค้าของกองทุน
ฯ ทีอ่ยู่ภายใตก้ารดูแลกว่า 154,885 
ตารางเมตร
●ก าไรจากการขายอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อการลงทนุ
● เงนิปันผล

● ใหบ้รกิารดูแลพืน้ทีส่ว่นกลาง 
● ใหบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยี
● การขายน ้าประปา
● ใหบ้รกิารกระแสไฟฟ้า
● ใหบ้รกิารน ้าดบิเพื่ออตุสาหกรรม
● ใหบ้รกิารเคเบลิใยแกว้น าแสง 
(Fiber Optic)
● ใหบ้รกิารจ าหน่ายและตดิตัง้
โซลารเ์ซลล ์(Solar Cell)
● ใหบ้รกิารควบคุมงานก่อสรา้ง



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรประจ ำปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั 5

หน่วย: ลา้นบาท, %

หมายเหตุ: อาจมกีารคาดเคลื่อนของตวัเลขเนื่องจากการปัดจุดทศนิยม

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร
รายไดค้า่สาธารณูปโภค

1. รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน
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95%

81%

92%

3%
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6%

538.0 
767.0 

1,339.2 
1,103.2 

2,876.4 

Q4/65 Q3/66 Q4/66 2565 2566

+74.6% QoQ

+148.9% YoY

ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 1,339.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 801.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 148.9 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 
2565 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 1,272.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 787.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 162.4 เนื่องจากปรมิาณ
การโอนทีด่นิเพิม่ขึน้ โดยในไตรมาส 4 ปี 2566 มยีอดโอนทีด่นิจ านวน 279.1 ไร่ และในไตรมาส 4 ปี 2565  จ านวน 113.7 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 165.4 ไร่ 
จากลกูคา้ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ โดยเฉพาะลกูคา้จากประเทศจนีในกลุ่มผูผ้ลติชิน้ส่วนยานยนต์และผูผ้ลติชิ้นส่วนไฟฟ้าและอเิลก็ทรอนิกส์ทีเ่ขา้
มาลงทุนอย่างต่อเนื่อง สอดคล้องกบัแนวโน้มการเติบโตของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า อีกทัง้ปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผลิตจากความ
ขดัแย้งทางภูมริฐัศาสตร์ระหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ ประกอบกบับริษัทฯมศีกัยภาพด้านท าเลที่ตัง้ในเขตพื้นที่ EECและมโีครงสร้างพื้นฐานด้าน
สาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐานระดบัสากล นอกจากนี้บรษิทัฯ ยงัมแีผนการขยานฐานลูกคา้อย่างต่อเนื่อง โดยการท าการตลาดผ่านช่องทางออนไลน์เพื่อ
เขา้ถงึกลุ่มลกูคา้มากขึน้ อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 17.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 15.8 เนื่องจากบรษิทัฯ สามารถหา
ผูเ้ช่ารายใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 4,411 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่าอยู่ทีร่อ้ยละ 100.0
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 49.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 11.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 29.7 เนื่องจากการเพิม่ขึ้นของยอดขาย
น ้าประปาและรายไดจ้ากการบรกิารบ าบดัน ้าเสยี อกีทัง้ค่าบรกิารพื้นทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลูกคา้และจ านวนของลูกคา้ทีเ่พิม่ขึน้ในนิคม
อุตสาหกรรม รวมถงึรายไดค้่าบรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) จากลกูคา้รายใหม ่และการใหบ้รกิารตดิตัง้โซลาร์เซลล์ (Solar Cell) ตลอดจนการ
เริม่รบัรูร้ายไดจ้ากการบรกิารควบคุมงานก่อสรา้งในไตรมาส 4 ปี 2566

YoY: Q4/2566 vs Q4/2565+148.9%

ผลประกอบกำรบริษทั
โครงสร้ำงรำยได้ Q4/65 Q3/66 Q4/66 เปล่ียนแปลง

+/- 2565 2566 เปล่ียนแปลง
+/-

หน่วย: ลา้นบาท %YoY %QoQ

รำยได้หลกัจำกกำรประกอบธรุกิจ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 484.7 702.3 1,272.2 162.4% 81.1% 897.1 2,629.7 193.1%

รายไดจ้ากการใหเ้ชา่และบรกิาร 15.1 16.8 17.4 15.8% 3.6% 53.6 67.5 26.0%

รายไดค้่าสาธารณูปโภค 38.2 47.9 49.6 29.7% 3.5% 152.5 179.1 17.4%
รวมรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 538.0 767.0 1,339.2 148.9% 74.6% 1,103.2 2,876.4 160.7%

รายไดอ้ื่น 10.0 11.8 12.6 25.7% 6.5% 43.5 153.4 252.7%
รวมรำยได้ 548.0 778.8 1,351.7 146.7% 73.6% 1,146.7 3,029.7 164.2%

+160.7% YoY



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรประจ ำปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั
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2. ก ำไรขัน้ต้นและอตัรำก ำไรขัน้ต้น
หน่วย: ลา้นบาท, %

56.6% 55.7% 58.2%
52.9%

55.9%
อตัรำก ำไรขัน้ต้น

ก าไรขัน้ตน้จากคา่สาธารณูปโภค
ก าไรขัน้ตน้จากการใหเ้ชา่
และบรกิาร

ก าไรขัน้ตน้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัย์

ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 1,339.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 572.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 74.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 
2566 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 1,272.2 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 569.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 81.1 เนื่องจากปรมิาณ
การโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ โดยในไตรมาส 4 ปี 2566 มยีอดโอนทีด่นิจ านวน 279.1 ไร่ และในไตรมาส 3 ปี 2566 จ านวน 157.8 ไร่ เพิม่ขึน้จ านวน 121.3
ไร่ จากลกูคา้ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ โดยเฉพาะลกูคา้จากประเทศจนีในกลุ่มผูผ้ลติชิน้ส่วนยานยนต์และผูผ้ลติชิ้นส่วนไฟฟ้าและอเิลก็ทรอนิกส์ที่
เขา้มาลงทุนอย่างต่อเนื่อง สอดคลอ้งกบัแนวโน้มการเตบิโตของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า อกีทัง้ปัจจยัสนับสนุนจากการยา้ยฐานการผลติจากความ
ขดัแยง้ทางภูมริฐัศาสตร์ระหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ ประกอบกบับรษิทัฯ มศีกัยภาพดา้นท าเลทีต่ ัง้ในเขตพื้นที่ EEC และมโีครงสรา้งพื้นฐานดา้น
สาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐานระดบัสากล นอกจากนี้บรษิทัฯ ยงัมแีผนการขยายฐานลกูคา้อย่างต่อเนื่อง โดยการท าการตลาดผ่านช่องทางออนไลน์เพื่อ
เขา้ถงึกลุ่มลกูคา้มากขึน้ อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้ โดย ณ สิน้งวดมยีอดขายทีร่อรบัรู้รายได ้(Backlog) 108.0 ไร่ และ
ยอดจอง (Pre-sale) 334.0 ไร่ ซึง่ทัง้หมดจะรบัรูร้ายไดภ้ายในปี 2567
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 17.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้เลก็น้อย 0.6 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ 3.6 เนื่องจากบรษิทัฯ
สามารถหาผูเ้ช่ารายใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 1,113 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่าอยู่ทีร่อ้ยละ 100.0
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 49.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 3.5 เนื่องจากการเพิม่ขึ้นของรายไดจ้าก
การบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนของลกูคา้ทีเ่พิม่ขึน้ในนิคมอุตสาหกรรม และรายไดจ้ากการให้บรกิารตดิตัง้โซลาร์
เซลล ์(Solar Cell) ตลอดจนการเริม่รบัรูร้ายไดจ้ากการบรกิารควบคุมงานก่อสรา้งในไตรมาส 4 ปี 2566

QoQ: Q4/2566 vs Q3/2566+74.6%

+82.6% QoQ

+156.0% YoY

ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการด าเนินงาน 2,876.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,773.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 160.7 เมือ่เทยีบกบัปี 2565 โดยมสีาเหตุ
หลกัดงัต่อไปนี้:

● รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในปี 2566 มมีลูค่า 2,629.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,732.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 193.1 เนื่องจากปรมิาณการโอน
ที่ดนิเพิ่มขึ้น โดยปี 2566 มยีอดโอนที่ดนิจ านวน 584.0 ไร่ และปี 2565 จ านวน 209.8 ไร่ เพิม่ขึ้นจ านวน 374.2 ไร่ จากลูกค้าทัง้ในประเทศและ
ต่างประเทศ โดยเฉพาะลูกค้าจากประเทศจนีในกลุ่มผู้ผลติชิ้นส่วนยานยนต์และผูผ้ลติชิ้นส่วนไฟฟ้าและอิเลก็ทรอนิกส์ทีเ่ข้ ามาลงทุนอย่างต่อเนื่อง 
สอดคลอ้งกบัแนวโน้มการเติบโตของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า อีกทัง้ปัจจยัสนับสนุนจากการยา้ยฐานการผลติจากความขดัแยง้ทางภูมิ รฐัศาสตร์
ระหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ ประกอบกบับรษิทัฯ มศีกัยภาพดา้นท าเลทีต่ ัง้ในเขตพืน้ที ่EEC และมโีครงสรา้งพืน้ฐานดา้นสาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐาน
ระดบัสากล นอกจากนี้บรษิทัฯ ยงัมแีผนการขยานฐานลกูคา้อย่างต่อเนื่อง โดยการท าการตลาดผ่านช่องทางออนไลน์เพือ่เขา้ถงึกลุ่มลกูคา้มากขึน้ อกีทัง้
ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้ โดย ณ สิ้นงวดมยีอดขายทีร่อรบัรูร้ายได ้(Backlog) 108.0 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 334.0 ไร่ 
ซึง่ทัง้หมดจะรบัรูร้ายไดภ้ายในปี 2567
● รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในปี 2566 มมีลูค่า 67.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 13.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 26.0 เนื่องจากบรษิทัฯ สามารถหาผูเ้ช่าราย
ใหมเ่พิม่ขึน้ ซึง่มพีืน้ทีเ่ช่าเฉลีย่เพิม่ขึน้ 6,349 ตารางเมตร โดย ณ สิน้งวดมอีตัราเช่าอยู่ทีร่อ้ยละ 100.0
● รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในปี 2566 มมีลูค่า 179.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 26.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 17.4 เนื่องจากการเพิม่ขึน้ของยอดขายน ้าประปา 
และรายไดจ้ากการบรกิารบ าบดัน ้าเสยี อกีทัง้ค่าบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนของลกูคา้ที่เพิม่ขึน้ในนิคมอุตสาหกรรม 
รวมถงึรายไดค้า่บรกิารเสน้ใยแกว้น าแสง (Fiber Optic) จากลกูคา้รายใหม ่และการใหบ้รกิารตดิตัง้โซลารเ์ซลล ์(Solar Cell) ตลอดจนการเริม่รบัรูร้ายได้
จากการบรกิารควบคุมงานก่อสรา้งในไตรมาส 4 ปี 2566

YoY: 2566 vs 2565+160.7%

+175.5% YoY



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรประจ ำปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั

ก ำไรขัน้ต้น
ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ตน้ 1,608.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,024.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 175.5 เมือ่เทยีบกบัปี 2565 โดยมสีาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในปี 2566 มมีลูค่า 1,551.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,023.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 193.5 สอดคลอ้งกบัยอดขาย
อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ ซึ่งไดร้บัปัจจยัสนับสนุนจากการยา้ยฐานการผลติจากความขดัแยง้ทางภูมริฐัศาสตร์ระหว่าง
ประเทศจนีกบัสหรฐัฯ และแนวโน้มการเติบโตของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า ประกอบกบับรษิทัฯ มศีกัยภาพดา้นท าเลทีต่ ัง้ในเขตพื้นที่ EEC และมี
โครงสรา้งพืน้ฐานดา้นสาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐานระดบัสากล อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในปี 2566 มมีลูค่า 43.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 10.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 32.7 เมือ่เทยีบกบัปี 2565 สอดคลอ้งกบั
ยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม่
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภคในปี 2566 มมีลูค่า 13.5 ลา้นบาท ลดลง 9.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 40.0 เมือ่เทยีบกบัปี 2565 จากการเพิม่ขึน้ของ
ตน้ทุนในการผลติน ้าประปา ค่าใชจ้่ายระบบสาธารณูปโภค และค่าเสือ่มราคาระบบประปาและระบบบ าบดัน ้าเสยีตามอายุการใชง้าน

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรขัน้ต้นอยู่ที่ร้อยละ 55.9 เพิม่ขึ้นจากร้อยละ 52.9 ในปี 2565 เนื่องจากการเติบโตของรายได้ในทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้น 779.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 352.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 82.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2566 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 763.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 348.4 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 84.0 สอดคลอ้งกบั
ยอดขายอสงัหาริมทรพัย์ที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณการโอนที่ดินที่เพิม่ขึ้น ซึ่งได้รบัปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผลิตจากความขดัแย้งทางภูมิ
รฐัศาสตรร์ะหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ และแนวโน้มการเตบิโตของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า ประกอบกบับรษิทัฯ มศีกัยภาพดา้นท าเลทีต่ ัง้ในเขต
พืน้ที ่EEC และมโีครงสรา้งพืน้ฐานดา้นสาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐานระดบัสากล อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 11.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 3.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 41.1สอดคลอ้งกบัยอดขาย
ทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม่ ประกอบกบัตน้ทุนทีล่ดลงจากค่าภาษโีรงเรอืนทีล่ดลง
●ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 4.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 0.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 18.2 สอดคลอ้งกบัรายไดท้ี่
เพิม่ขึน้จากการบรกิารพืน้ทีส่่วนกลางตามกจิกรรมการผลติของลกูคา้และจ านวนของลูกคา้ทีเ่พิม่ขึน้ในนิคมอุตสาหกรรม และรายไดจ้ากการใหบ้รกิาร
ตดิตัง้โซลารเ์ซลล ์(Solar Cell) ตลอดจนการเริม่รบัรูร้ายไดจ้ากการบรกิารควบคุมงานก่อสรา้งในไตรมาส 4 ปี 2566

อตัรำก ำไรขัน้ต้น

อตัราก าไรขัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 58.2 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 55.7 ในไตรมาส 3 ปี 2566 เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้
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YoY: Q4/2566 vs Q4/2565+156.0%
ก ำไรขัน้ต้น
ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้น 779.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 475.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 156.0 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2565 โดยมี
สาเหตุหลกัดงัต่อไปนี้:

●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย ์ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 763.5 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 474.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 163.9 สอดคลอ้งกบั
ยอดขายอสงัหาริมทรพัย์ที่เพิ่มขึ้นจากปริมาณการโอนที่ดินที่เพิม่ขึ้น ซึ่งได้รบัปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผลติจากความขดัแย้งทางภูมิ
รฐัศาสตรร์ะหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ และแนวโน้มการเตบิโตของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า ประกอบกบับรษิทัฯ มศีกัยภาพดา้นท าเลทีต่ ัง้ในเขต
พืน้ที ่EEC และมโีครงสรา้งพืน้ฐานดา้นสาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐานระดบัสากล อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้
●ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 11.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 22.8 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 
4 ปี 2565 สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเ่พิม่ขึน้จากผูเ้ช่ารายใหม่
● ก ำไรขัน้ต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมาส 4 ปี 2566 มมีลูค่า 4.1 ลา้นบาท ลดลง 1.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 24.3 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 
2565 จากการเพิม่ขึน้ของค่าซ่อมแซมระบบประปา ค่าใชจ้่ายระบบสาธารณูปโภค และค่าเสือ่มราคาระบบประปาและระบบบ าบดัน ้าเสยีตามอายุการใช้
งาน

อตัรำก ำไรขัน้ต้น
อตัราก าไรข ัน้ตน้อยู่ทีร่อ้ยละ 58.2 เพิม่ขึน้จากรอ้ยละ 56.6 ในไตรมาส 4 ปี 2565  เนื่องจากการเตบิโตของรายไดใ้นทุกธุรกจิ โดยเฉพาะรายไดจ้ากการ
ขายอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่พิม่ขึน้เป็นหลกั ประกอบกบัความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

QoQ: Q4/2566 vs Q3/2566+82.6%

YoY: 2566 vs 2565+175.5%



ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจดักำรประจ ำปี 2566

สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั 8

หน่วย: ลา้นบาท, %
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3. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรและต้นทุนทำงกำรเงิน

+14.7% QoQ

+4.3% YoY

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร

คา่ใชจ้า่ยในการขาย

ตน้ทุนทางการเงนิ

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขาย 22.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 10.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 86.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2565 
โดยมปัีจจยัจากค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายและค่าประชาสมัพนัธผ์่านช่องทางออนไลน์เพือ่เขา้ถงึกลุ่มลูกคา้ประเทศจนีเป็นหลกั

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 48.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 8.0 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 19.6 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2565 
โดยมปัีจจยัจากค่าศกึษาและจดัท ารายงานสิง่แวดลอ้ม ค่าธรรมเนียมและค่าภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งจากการประเมนิราคาทีด่ิ นใหม่ รวมถงึค่าใชจ้่าย
เกีย่วกบัผลประโยชน์พนกังานและค่าก ากบัการบรกิาร กนอ. จากการปรบัฐานในการค านวณ
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบริษัทฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 8.9 ล้านบาท ลดลง 15.2 ล้านบาท หรือร้อยละ 62.9 เมื่อเทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2565
เนื่องจากความสามารถในการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

YoY: Q4/2566 vs Q4/2565+4.3%

+4.0% YoY

QoQ: Q4/2566 vs Q3/2566+14.7%
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 22.9 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 10.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 80.8 เมือ่เทยีบกบัไตร
มาส 3 ปี 2566 โดยมปัีจจยัจากค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายทีเ่พิม่ขึน้ ทัง้นี้เป็นผลมาจากการท าการตลาดของบรษิทัฯ ท าใหส้ามารถ
เขา้ถงึกลุ่มลกูคา้ไดม้ากขึน้ 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 48.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 2.9 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 6.4 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2566 
โดยมปัีจจยัจากค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วกบัผลประโยชน์พนกังานทีเ่พิม่ขึน้
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในไตรมาส 4 ปี 2566 บรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 8.9 ลา้นบาท ลดลง 2.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 23.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2566 เนื่องจาก
ความสามารถในการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
● ในปี 2566 กลุ่มบรษิัทฯ มคี่าใช้จ่ายในการขาย 55.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 30.0 ล้านบาท หรอืร้อยละ 118.1 เมื่อเทียบกบัปี 2565 โดยมปัีจจยัจาก
ค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึน้ตามยอดขายและค่าประชาสมัพนัธผ์่านช่องทางออนไลน์เพือ่เขา้ถงึกลุ่มลกูคา้ประเทศจนีเป็นหลกั
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร
● ในปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 180.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 28.6 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 18.9 เมือ่เทยีบกบัปี 2565 โดยมปัีจจยัจาก
ค่าใช้จ่ายการจดัตัง้เขตส่งเสรมิเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) ค่าธรรมเนียม และค่าภาษีที่ดนิและสิง่ปลูกสรา้งจากการประเมินราคาที่ดนิใหม ่
รวมถงึค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัผลประโยชน์พนกังานและค่าก ากบัการบรกิาร กนอ. จากการปรบัฐานในการค านวณ
ต้นทุนทำงกำรเงิน
● ในปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 55.4 ลา้นบาท ลดลง 47.5 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 46.2 เมือ่เทยีบกบัปี 2565 เนื่องจากความสามารถใน
การช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ

YoY: 2566 vs 2565+4.0%
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สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั

215.3
361.4

677.6

324.7

1,354.8 

Q4/65 Q3/66 Q4/66 2565 2566

39.3% 46.4% 50.1%
28.3% 44.7%
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ก ำไรสทุธิ

อตัรำก ำไรสทุธิ
หน่วย: ลา้นบาท, %

4. ก ำไรสุทธิและอตัรำก ำไรสุทธิ

ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ677.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 462.3 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 214.7 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 4 ปี 2565 สอดคลอ้ง
กบัยอดขายอสงัหารมิทรพัย์ที่เพิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิที่เพิม่ขึน้ ซึ่งไดร้บัปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผลติจากความขดัแยง้ทางภูมิ
รฐัศาสตรร์ะหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ และแนวโน้มการเตบิโตของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า ประกอบกบับรษิทัฯ มศีกัยภาพดา้นท าเลทีต่ ัง้ในเขต
พืน้ที ่EEC และมโีครงสรา้งพืน้ฐานดา้นสาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐานระดบัสากล อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้ ในขณะที่
รายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ตบิโตเพิม่ขึน้เช่นกนั ประกอบกบัการลดลงของตน้ทุนทางการเงนิจากความสามารถในการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ 
ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 50.1 ในไตรมาส 4 ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 39.3 ในไตรมาส 4 ปี 2565 สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของรายได้
ในทุกธุรกจิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

YoY: Q4/2566 vs Q4/2565+214.7%

QoQ: Q4/2566 vs Q3/2566+87.5%
ก ำไรสทุธิ
ในไตรมาส 4 ปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ677.6 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 316.2 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 87.5 เมือ่เทยีบกบัไตรมาส 3 ปี 2566 สอดคลอ้ง
กบัยอดขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ขึน้จากปรมิาณการโอนทีด่นิทีเ่พิม่ขึน้ ซึ่งไดร้บัปัจจยัสนับสนุนจากการยา้ยฐานการผลติจากความขดัแยง้ทางภูมิ
รฐัศาสตรร์ะหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ และแนวโน้มการเตบิโตของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า ประกอบกบับรษิทัฯ มศีกัยภาพดา้นท าเลทีต่ ัง้ในเขต
พืน้ที ่EEC และมโีครงสรา้งพืน้ฐานดา้นสาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐานระดบัสากล อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้ในขณะที่
รายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ตบิโตเพิม่ขึน้เช่นกนั ประกอบกบัการลดลงของตน้ทุนทางการเงนิจากความสามารถในการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิ 
ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 50.1 ในไตรมาส 4 ปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 46.4 ในไตรมาส 3 ปี 2566 สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของรายได้
ในทุกธุรกจิ ตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

+317.2% YoY
+214.7% YoY

+87.5% QoQ

ก ำไรสทุธิ
ในปี 2566 กลุ่มบรษิทัฯ ก าไรสุทธ ิ 1,354.8 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,030.1 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 317.2 เมือ่เทยีบกบัปี 2565 สอดคลอ้งกบัยอดขาย
อสงัหารมิทรพัย์ที่เพิม่ขึ้นจากปรมิาณการโอนที่ดนิที่เพิม่ขึ้น ซึ่งได้รบัปัจจยัสนับสนุนจากการย้ายฐานการผลติจากค วามขดัแย้งทางภูมริ ัฐศาสตร์
ระหว่างประเทศจนีกบัสหรฐัฯ และแนวโน้มการเตบิโตของอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า ประกอบกบับรษิทัฯ มศีกัยภาพดา้นท าเลทีต่ ัง้ในเขตพืน้ที ่EEC
และมโีครงสรา้งพื้นฐานดา้นสาธารณูปโภคทีไ่ดม้าตรฐานระดบัสากล อกีทัง้ความสามารถในการปรบัราคาขายทีด่นิต่อไร่เพิม่ขึน้ และการรบัรูร้ายได้
รายการพเิศษจากการขายโรงงานเช่าในไตรมาส 2 ปี 2566 ในขณะทีร่ายไดจ้ากธุรกจิอื่นกเ็ตบิโตเพิม่ขึน้เช่นกนั ประกอบกบัการลดลงของต้นทุนทาง
การเงนิจากความสามารถในการช าระคนืเงนิกูย้มืใหแ้ก่สถาบนัการเงนิตลอดจนความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ ี
ประสทิธภิาพมากขึน้

อตัรำก ำไรสทุธิ
อตัรำก ำไรสทุธิ อยู่ทีอ่ตัรารอ้ยละ 44.7 ในปี 2566 ปรบัตวัดขี ึน้จากรอ้ยละ 28.3 ในปี 2565 สอดคลอ้งกบัการเพิม่ขึน้ของรายไดใ้นทุกธุรกจิ ตลอดจน
ความสามารถของบรษิทัฯ ในการบรหิารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ้่ายทีม่ปีระสทิธภิาพมากขึน้

YoY: 2566 vs 2565+317.2%
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สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั

ทีด่นิ อาคาร และ
อุปกรณ์

ตน้ทุนการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย์

อสงัหารมิทรพัย์
เพื่อการลงทุน

เงนิสดและรายการ
เทยีบเท่าเงนิสด

5,099.4 
4,288.5 

353.5 

411.6 

129.8 

500.3 

498.3 
566.8 

442.7 
412.3 

6,523.8 6,179.6 

7%

8%

8%
5%

78%

2%

69%

7%

31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566

-5.3% YoY

7%

2,517.5 

3,663.1 

3,806.1 
1,954.7 

78.8 

393.7 

121.3 
168.0 

6,523.8 
6,179.6 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น

-5.3% YoY

1%

สินทรพัย์

รายไดร้บัล่วงหน้า6%
3%

2%

59%

32%

39%

ส่วนของผูถ้อืหุน้

เงนิกูย้มืจากสถาบนั
การเงนิ

หนี้สนิอื่น ๆ

31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2566

58%
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หน่วย: ลา้นบาท, %

รำยงำนแสดงฐำนะทำงกำรเงิน

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบรษิัทมสีนิทรพัย์รวมมูลค่า 6,179.6 ล้านบาท ลดลง 344.1 ล้านบาท หรอืร้อยละ 5.3 จาก ณ วนัที่ 31

ธนัวาคม 2565 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด: เพิม่ขึน้ 370.5 ลา้นบาท จากการด าเนินงานปกตจิากการขายและโอนทีด่นิ

• ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย:์ ลดลง 810.9 ลา้นบาท จากการขายและโอนทีด่นิในระหว่างงวด

• ท่ีดิน อำคำร และอปุกรณ์ เพิม่ขึน้ 68.5 ลา้นบาท จากระบบสาธารณูปโภคป่ินทอง 5 ส่วนขยาย และการตดิตัง้แผงโซลารเ์ซลล ์

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบรษิทัมหีนี้สนิรวมมลูค่า 2,516.5 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลง 1,489.8 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 37.2 จาก ณ วนัที ่

31 ธนัวาคม 2565 โดยมรีายละเอยีดดงันี้

• รำยได้รบัล่วงหน้ำ: เพิม่ขึน้ 314.9 ลา้นบาท จากการรบัเงนิจองและเงนิโอนค่าทีด่นิล่วงหน้าระหว่างงวด 

• เงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงิน: ลดลง 1,851.4 ลา้นบาท จากการช าระคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะยาวแก่สถาบนัการเงนิในระหว่างงวด

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบรษิทัมสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมมลูค่า 3,663.1 ลา้นบาท เพิม่ขึน้ 1,145.7 ลา้นบาท หรอืรอ้ยละ 45.5 จาก ณ 31

ธนัวาคม 2565 จากผลประกอบการจากการด าเนินงานของบรษิทัฯ ในระหว่างงวด และการจ่ายเงนิปันผลของผลประกอบการปี 2565 จ านวน

174.0 ลา้นบาท ในเดอืนพฤษภาคม ปี 2566 ตลอดจนการลดลงจากการปรบัมลูค่ากองทุน PPF ตามมาตรฐานทางบญัชี

9%

สนิทรพัยอ์ื่น ๆ

สินทรพัย์-5.3%

หน้ีสิน-37.2%

ส่วนของผูถื้อหุ้น+45.5%
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สรุปสาระส าคญั เหตุการณ์ส าคญั ผลประกอบกำรบริษทั 11

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียน
หน่วย: เท่า

อตัรำส่วนเงินทุนหมุนเวียนเรว็
หน่วย: เท่า

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรพัย ์(ROA)
หน่วย: %

4.16
3.20

4.71

2564 2565 2566

0.53

0.10

0.52

2564 2565 2566

อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE)
หน่วย: %

5.47%
13.29%

43.84%

2564 2565 2566

อตัรำส่วนหน้ีสินต่อผูถื้อหุ้น (D/E Ratio)
หน่วย: เท่า

1.18 
1.59 

0.69 

2564 2565 2566

อตัรำส่วนทำงกำรเงินท่ีส ำคญั

3.43%
7.71%

24.03%

2564 2565 2566
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