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ที่ BRI-FA001/2567 

 วันที่ 29 กุมภาพันธ 2567 

เรื่อง คําอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ  

 ช้ีแจงผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรพัยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอช้ีแจงคําอธิบายและวิเคราะหของ

ฝายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ดังน้ี 

 

ตลอดป 2566 ที่ผานมา ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยยังคงเผชิญกับแรงกดดันจากปจจัยสําคัญ

ตาง ๆ อาทิ ภาวะหน้ีครัวเรือน และการปรับขึ้นอัตราดอกเบ้ียนโยบายของไทย สงผลใหกําลังซื้อในประเทศไมได

เติบโตอยางที่คาดการณไว เน่ืองจากผูบริโภคกังวลตอดอกเบ้ียกูซื้อบานที่เพ่ิมสูงขึ้น ทําใหผูประกอบการ

อสังหาริมทรัพยตางหาวิธีและกลยุทธในการปรับตัวเพ่ือรับมือกับความไมแนนอนที่เกิดขึ้น ซึ่งบริทาเนียยังคง

สามารถรักษาระดับผลประกอบการได จากการบุกเบิกตลาดไปยังจังหวัดศักยภาพใหม ๆ และการกระจายพอรต

ฟอลิโอการพัฒนาโครงการสูหลากหลายเซ็กเมนท  

 

จากการดําเนินธุรกิจภายใตกลยุทธ “B To The Top” สูเปาหมายผูนําธุรกิจพัฒนาบานจัดสรรระดับท็อป

หลากมิติ บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการใหม 12 โครงการ มูลคารวมกวา 16,850 ลานบาท นําไปสูการสรางยอดขาย 

(Presale) รวม 12,561 ลานบาท เติบโตกวา 14% นอกจากน้ี บริษัทฯ ยังไดมีการรวมทุนพัฒนาโครงการ (Joint 

Venture) กับพันธมิตร รวมถึงเจาของที่ดินในทําเลศักยภาพตามโมเดลธุรกิจใหม “Landlord Joint Venture” 

โดยในป 2566 บริษัทฯ ไดมีการรวมทุนพัฒนาโครงการจากพันธมิตรและเจาของที่ดินทั้งสิ้น 28 โครงการ ทั้งใน

พ้ืนที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงขยายการลงทุนออกไปยังพ้ืนที่ตางจังหวัด ชวยใหการพัฒนาโครงการเปนไป

อยางรวดเร็ว 

 

ทั้งน้ี บริษัทยังคงเดินหนาเพ่ิมศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ สรางโอกาสในการตลาดและการขาย 

เขาถึงกลุมลูกคารายใหม สรางประสบการณในดานที่อยูอาศัยใหกลุมลูกบานเดิม รวมถึงรวมเติบโตไปพรอมกัน

อยางย่ังยืน เพ่ือสรางความพึงพอใจสูงสุดทั้งในสวนของลูกคา คูคา พันธมิตร และผูมีสวนไดเสีย ตลอดจนพนักงาน
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ของบริทาเนีย เพ่ือใหทุกภาคสวนเติมเต็มความสมบูรณของชีวิตตามแนวคิด “CRAFT a life you love” ดีที่สุดคือ

ใชชีวิตในแบบที่รัก 

 

สําหรับป 2566 กลุมบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 4,274.2 ลานบาท ลดลงรอยละ 

20.9 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน นอกจากน้ีกลุมบริษัทยังมีรายไดคาบริหารโครงการ เทากับ 1,437.9 

ลานบาท กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย เทากับ 113.0 ลานบาท และมีรายไดอ่ืน เทากับ 36.7 ลาน

บาท จากรายการดังกลาวขางตนทําใหกลุมบริษัทมีรายไดรวม เทากับ 5,861.9 ลานบาท ลดลงรอยละ 6.9 เมื่อ

เทียบกับงวดเดียวกันของปกอน และกลุมบริษัทมีกําไรสุทธิในป 2566 เทากับ 1,194.5 ลานบาท ลดลงรอยละ 

18.8 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน  

 

ในสวนของกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยของกลุมบริษัทและโครงการที่รวมลงทุน สามารถ

แสดงไดตามตารางดานลาง 

 

รายการ 

 

ยอดสะสม ป 2566 (ลานบาท) ยอดสะสม ป 2565 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย  4,274.2   959.2    5,233.4   5,404.2   283.0    5,687.2   
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สําหรับผลการดําเนินงานประจํา ป 2566 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีรายละเอียด ดังตอไปน้ี 

รายการ 
ป 2566 ป 2565 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  4,274.2    72.9   5,404.2    85.8   (1,130.0)  (20.9) 

รายไดคาบริหารโครงการ  1,437.9    24.5   444.0    7.1   993.9    223.8  

รายไดดอกเบี้ยท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบี้ยท่ีแทจริง  14.8    0.3   4.8    0.1   10.0    100.0  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  113.0    1.9   417.2    6.6   (304.2)  (72.9) 

รายไดอ่ืน  21.9    0.4   25.5    0.4   (3.6)  (14.1) 

รวมรายได  5,861.9    100.0   6,295.7    100.0   (433.8)  (6.9) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  2,916.3    49.8   3,620.4    57.5   (704.1)  (19.4) 

คาใชจายในการขาย  618.0    10.5   544.5    8.6   73.4    13.5  

คาใชจายในการบริหาร  183.7    3.1   115.4    1.8   68.3    59.2  

รวมคาใชจาย  3,718.0    63.4   4,280.3    68.0   (562.3)  (13.1) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  2,143.9    36.6   2,015.4    32.0   128.4    6.4  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  (494.4)  (8.4)  (134.7)  (2.1)  (359.7)  100.0  

ตนทุนทางการเงิน  (20.6)  (0.4)  (9.9)  (0.2)  (10.7)  107.3  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  1,628.9    27.8   1,870.8    29.7   (241.9)  (12.9) 

คาใชจายภาษีเงนิได  (434.4)  (7.4)  (400.3)  (6.4)  (34.1)  8.5  

กําไรสําหรับงวด  1,194.5    20.4   1,470.5    23.4   (276.0)  (18.8) 

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  1,194.5    20.4   1,470.5    23.4   (276.0)  (18.8) 

จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปน้ี 

1 รายไดรวม 

สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับป 2566 และ 2565 จํานวน 5,861.9 ลานบาท และ 6,295.7 

ลานบาท ตามลําดับ ลดลงจํานวน 433.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 6.9 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป

กอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

  รายไดจากการขายอสงัหาริมทรัพย สําหรับป 2566 เทากับ 4,274.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 72.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1,130.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 20.9 

แตเมื่อรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคาสําหรับป 2566 จํานวน 
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959.2 ลานบาท ทําใหมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิสําหรับป 2566 รวมทั้งสิ้น 5,233.4 ลานบาท ลดลงจากป

กอน จํานวน 453.9 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 8.0 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการบาน

ทั้งหมด 37 โครงการ เปนโครงการตอเน่ืองจากป 2565 ทั้งสิ้น 22 โครงการ และในป 2566 จํานวน 9 โครงการ 

คือ 1) โครงการ บริทาเนีย อุดรดุษฎี 2) โครงการบริทาเนีย มะลิวัลย 3) โครงการ บริทาเนีย อยุธยา 4) โครงการ 

บริทาเนีย เทพารักษ ศรีนครินทร 5) โครงการ บริทาเนีย ราชพฤกษ กาญจนาภิเษก 6) โครงการ บริทาเนีย ศรีวารี 

7) โครงการ แกรนด บริทาเนีย วงแหวน-ประชาอุทิส 8) โครงการ บริทาเนีย บางนา เทพารักษ 9) โครงการ แก

รนด บริทาเนีย ทวีวัฒนา ในสวนของโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคาจํานวน 6 โครงการ ไดแก 1) โครงการ บริ

ทาเนีย อมตะ- พานทอง 2) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 3) โครงการ บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 

4) โครงการ แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตช่ัน 5) โครงการ แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 และ 6) โครงการ บริ

ทาเนีย บางนา กม.39 

   รายไดคาบริหารโครงการ ประกอบดวย รายไดคาบริหารงานโครงการ รายไดคาบริหารงานขาย

และการตลาด และรายไดคาบริหารงานฝายบริหารจากบริษัทรวมคา สําหรับป 2566 เทากับ 1,437.9 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 24.5 ของรายไดรวม เพ่ิมจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 993.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้น

รอยละ 223.8 เน่ืองจากมีการรวมมือกับพันธมิตร (Joint Venture) ใหม  

 

  รายไดดอกเบี้ยที่คํานวณโดยวิธีดอกเบี้ยที่แทจริง สําหรับป 2566 เทากับ 14.8 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 0.3 

 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับป 2566 เทากับ 113.0 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 1.9 โดยเปนการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 21 บริษัท 

 

  รายไดอ่ืน สําหรับป 2566 เทากับ 21.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.4 ของรายไดรวม ลดลง

จากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 3.6 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 14.1 
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2 คาใชจาย 

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับป 2566 เทากับ 2,916.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 49.8 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 704.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 19.4 ซึ่งผันแปร

ตามรายไดจากขายอสังหาริมทรัพย 

 คาใชจายในการขาย สําหรับป 2566 เทากับ 618.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 10.5 ของ

รายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 73.4 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 13.5 โดยสาเหตุหลัก

เกิดจากคาใชจายดานการตลาด คาใชจายในการขายอ่ืน และเงินเดือนและคาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน ซึ่งสอดคลอง

กับการขยายตัวของโครงการที่เปดขายเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง  

 คาใชจายในการบริหาร สําหรับป 2566 เทากับ 183.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 3.1 ของ

รายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 68.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 59.2 โดยสาเหตุหลัก

เกิดจากการคาใชจายในการบริหารอ่ืนที่เพ่ิมขึ้น ซึ่งเปนคาใชจายเก่ียวกับคาบริหารงานสนับสนุนธุรกิจจากบริษัท

ใหญเปนหลัก อีกทั้งการเพ่ิมขึ้นของเงินเดือนและคาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน ซึ่งกลุมบริษัทมีการปรับผลตอบแทน

ประจําปและมีการรับพนักงานเพ่ิมขึ้น เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจและจํานวนโครงการของกลุมบริษัทที่

เพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง 

 

3 ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบ้ียจายสําหรับเงินกูยืมจากบริษัทใหญ เงินกูยืมจากธนาคาร และดอกเบ้ียจาย

หุนกู เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของกลุมบริษัทและการพัฒนาโครงการตามแผน รวมถึงดอกเบ้ียจายตามสัญญา

เชาระยะยาว สําหรับป 2566 เทากับ 20.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.4 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวด

เดียวกันของปกอน จํานวน 10.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 107.3  

 

4 คาใชจายภาษเีงินได 

 สําหรับป 2566 เทากับ 434.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 7.4 ของรายไดรวม เพ่ิมขึน้จากงวด

เดียวกันของปกอนจํานวน 34.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 8.5 
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5 กําไรสําหรับงวด 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับป 2566 เทากับ 1,194.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 20.4 ของรายได

รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 276.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 18.8  

 

6 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565 ผลแตกตาง 

ลานบาท ลานบาท ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  19,907.9    12,842.9    7,065.0    55.0  

หนี้สินรวม  14,561.2    7,979.6    6,581.5    82.5  

สวนของผูถือหุนรวม  5,346.7    4,863.3    483.5    9.9  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2565 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2565) จํานวน 7,065.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 55.0 โดยหลักเปนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือขาย รองลงมา คือ ลูกหน้ีอ่ืน และเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ตามลําดับ ในสวนของหน้ีสิน

รวมเพ่ิมขึ้น  6,581.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 82.5 โดยหลักเปนเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร รองลงมา 

คือ หุนกู และต๋ัวแลกเงิน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมขึ้นจากป 

2565 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565) จํานวน 483.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 9.9 สาเหตุหลัก เน่ืองจากกลุม

บริษัทมีกําไรสะสมที่เพ่ิมขึ้นตามผลประกอบการ และมีการจายเงินปนผลประจําป 2565 จํานวน 615.0 ลานบาท

และจายเงินปนผลระหวางกาลป 2566 จํานวน 98.1 ลานบาท 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

                 (นายธีรเดช เกิดสําอางค) 

                 ประธานเจาหนาที่บริหาร 


