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ที่ BRI-FA001/2567 

 วันที่ 29 กุมภาพันธ 2567 

เรื่อง คําอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ  

 ช้ีแจงผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรพัยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอช้ีแจงคําอธิบายและวิเคราะหของ

ฝายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 ดังน้ี 

 

ตลอดป 2566 ที่ผานมา ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยยังคงเผชิญกับแรงกดดันจากปจจัยสําคัญ

ตาง ๆ อาทิ ภาวะหน้ีครัวเรือน และการปรับขึ้นอัตราดอกเบ้ียนโยบายของไทย สงผลใหกําลังซื้อในประเทศไมได

เติบโตอยางที่คาดการณไว เน่ืองจากผูบริโภคกังวลตอดอกเบ้ียกูซื้อบานที่เพ่ิมสูงขึ้น ทําใหผูประกอบการ

อสังหาริมทรัพยตางหาวิธีและกลยุทธในการปรับตัวเพ่ือรับมือกับความไมแนนอนที่เกิดขึ้น ซึ่งบริทาเนียยังคง

สามารถรักษาระดับผลประกอบการได จากการบุกเบิกตลาดไปยังจังหวัดศักยภาพใหม ๆ และการกระจายพอรต

ฟอลิโอการพัฒนาโครงการสูหลากหลายเซ็กเมนท  

 

จากการดําเนินธุรกิจภายใตกลยุทธ “B To The Top” สูเปาหมายผูนําธุรกิจพัฒนาบานจัดสรรระดับท็อป

หลากมิติ บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการใหม 12 โครงการ มูลคารวมกวา 16,850 ลานบาท นําไปสูการสรางยอดขาย 

(Presale) รวม 12,561 ลานบาท เติบโตกวา 14% นอกจากน้ี บริษัทฯ ยังไดมีการรวมทุนพัฒนาโครงการ (Joint 

Venture) กับพันธมิตร รวมถึงเจาของที่ดินในทําเลศักยภาพตามโมเดลธุรกิจใหม “Landlord Joint Venture” 

โดยในป 2566 บริษัทฯ ไดมีการรวมทุนพัฒนาโครงการจากพันธมิตรและเจาของที่ดินทั้งสิ้น 28 โครงการ ทั้งใน

พ้ืนที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงขยายการลงทุนออกไปยังพ้ืนที่ตางจังหวัด ชวยใหการพัฒนาโครงการเปนไป

อยางรวดเร็ว 

 

ทั้งน้ี บริษัทยังคงเดินหนาเพ่ิมศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ สรางโอกาสในการตลาดและการขาย 

เขาถึงกลุมลูกคารายใหม สรางประสบการณในดานที่อยูอาศัยใหกลุมลูกบานเดิม รวมถึงรวมเติบโตไปพรอมกัน

อยางย่ังยืน เพ่ือสรางความพึงพอใจสูงสุดทั้งในสวนของลูกคา คูคา พันธมิตร และผูมีสวนไดเสีย ตลอดจนพนักงาน
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ของบริทาเนีย เพ่ือใหทุกภาคสวนเติมเต็มความสมบูรณของชีวิตตามแนวคิด “CRAFT a life you love” ดีที่สุดคือ

ใชชีวิตในแบบที่รัก 

 

สําหรับป 2566 กลุมบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 4,274.2 ลานบาท ลดลงรอยละ 

20.9 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน นอกจากน้ีกลุมบริษัทยังมีรายไดคาบริหารโครงการ เทากับ 1,437.9 

ลานบาท กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย เทากับ 113.0 ลานบาท และมีรายไดอ่ืน เทากับ 36.7 ลาน

บาท จากรายการดังกลาวขางตนทําใหกลุมบริษัทมีรายไดรวม เทากับ 5,861.9 ลานบาท ลดลงรอยละ 6.9 เมื่อ

เทียบกับงวดเดียวกันของปกอน และกลุมบริษัทมีกําไรสุทธิในป 2566 เทากับ 1,194.5 ลานบาท ลดลงรอยละ 

18.8 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน  

 

ในสวนของกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยของกลุมบริษัทและโครงการที่รวมลงทุน สามารถ

แสดงไดตามตารางดานลาง 

 

รายการ 

 

ยอดสะสม ป 2566 (ลานบาท) ยอดสะสม ป 2565 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย  4,274.2   959.2    5,233.4   5,404.2   283.0    5,687.2   
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สําหรับผลการดําเนินงานประจํา ป 2566 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีรายละเอียด ดังตอไปน้ี 

รายการ 
ป 2566 ป 2565 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  4,274.2    72.9   5,404.2    85.8   (1,130.0)  (20.9) 

รายไดคาบริหารโครงการ  1,437.9    24.5   444.0    7.1   993.9    223.8  

รายไดดอกเบี้ยท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบี้ยท่ีแทจริง  14.8    0.3   4.8    0.1   10.0    100.0  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  113.0    1.9   417.2    6.6   (304.2)  (72.9) 

รายไดอ่ืน  21.9    0.4   25.5    0.4   (3.6)  (14.1) 

รวมรายได  5,861.9    100.0   6,295.7    100.0   (433.8)  (6.9) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  2,916.3    49.8   3,620.4    57.5   (704.1)  (19.4) 

คาใชจายในการขาย  618.0    10.5   544.5    8.6   73.4    13.5  

คาใชจายในการบริหาร  183.7    3.1   115.4    1.8   68.3    59.2  

รวมคาใชจาย  3,718.0    63.4   4,280.3    68.0   (562.3)  (13.1) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  2,143.9    36.6   2,015.4    32.0   128.4    6.4  

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  (494.4)  (8.4)  (134.7)  (2.1)  (359.7)  100.0  

ตนทุนทางการเงิน  (20.6)  (0.4)  (9.9)  (0.2)  (10.7)  107.3  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  1,628.9    27.8   1,870.8    29.7   (241.9)  (12.9) 

คาใชจายภาษีเงนิได  (434.4)  (7.4)  (400.3)  (6.4)  (34.1)  8.5  

กําไรสําหรับงวด  1,194.5    20.4   1,470.5    23.4   (276.0)  (18.8) 

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  1,194.5    20.4   1,470.5    23.4   (276.0)  (18.8) 

จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปน้ี 

1 รายไดรวม 

สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับป 2566 และ 2565 จํานวน 5,861.9 ลานบาท และ 6,295.7 

ลานบาท ตามลําดับ ลดลงจํานวน 433.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 6.9 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของป

กอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

  รายไดจากการขายอสงัหาริมทรัพย สําหรับป 2566 เทากับ 4,274.2 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 72.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 1,130.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 20.9 

แตเมื่อรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคาสําหรับป 2566 จํานวน 
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959.2 ลานบาท ทําใหมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิสําหรับป 2566 รวมทั้งสิ้น 5,233.4 ลานบาท ลดลงจากป

กอน จํานวน 453.9 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 8.0 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการบาน

ทั้งหมด 37 โครงการ เปนโครงการตอเน่ืองจากป 2565 ทั้งสิ้น 22 โครงการ และในป 2566 จํานวน 9 โครงการ 

คือ 1) โครงการ บริทาเนีย อุดรดุษฎี 2) โครงการบริทาเนีย มะลิวัลย 3) โครงการ บริทาเนีย อยุธยา 4) โครงการ 

บริทาเนีย เทพารักษ ศรีนครินทร 5) โครงการ บริทาเนีย ราชพฤกษ กาญจนาภิเษก 6) โครงการ บริทาเนีย ศรีวารี 

7) โครงการ แกรนด บริทาเนีย วงแหวน-ประชาอุทิส 8) โครงการ บริทาเนีย บางนา เทพารักษ 9) โครงการ แก

รนด บริทาเนีย ทวีวัฒนา ในสวนของโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคาจํานวน 6 โครงการ ไดแก 1) โครงการ บริ

ทาเนีย อมตะ- พานทอง 2) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 3) โครงการ บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 

4) โครงการ แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตช่ัน 5) โครงการ แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 และ 6) โครงการ บริ

ทาเนีย บางนา กม.39 

   รายไดคาบริหารโครงการ ประกอบดวย รายไดคาบริหารงานโครงการ รายไดคาบริหารงานขาย

และการตลาด และรายไดคาบริหารงานฝายบริหารจากบริษัทรวมคา สําหรับป 2566 เทากับ 1,437.9 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 24.5 ของรายไดรวม เพ่ิมจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 993.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้น

รอยละ 223.8 เน่ืองจากมีการรวมมือกับพันธมิตร (Joint Venture) ใหม  

 

  รายไดดอกเบี้ยที่คํานวณโดยวิธีดอกเบี้ยที่แทจริง สําหรับป 2566 เทากับ 14.8 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 0.3 

 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับป 2566 เทากับ 113.0 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 1.9 โดยเปนการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 21 บริษัท 

 

  รายไดอ่ืน สําหรับป 2566 เทากับ 21.9 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.4 ของรายไดรวม ลดลง

จากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 3.6 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 14.1 
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2 คาใชจาย 

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับป 2566 เทากับ 2,916.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 49.8 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 704.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 19.4 ซึ่งผันแปร

ตามรายไดจากขายอสังหาริมทรัพย 

 คาใชจายในการขาย สําหรับป 2566 เทากับ 618.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 10.5 ของ

รายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 73.4 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 13.5 โดยสาเหตุหลัก

เกิดจากคาใชจายดานการตลาด คาใชจายในการขายอ่ืน และเงินเดือนและคาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน ซึ่งสอดคลอง

กับการขยายตัวของโครงการที่เปดขายเพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง  

 คาใชจายในการบริหาร สําหรับป 2566 เทากับ 183.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 3.1 ของ

รายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 68.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 59.2 โดยสาเหตุหลัก

เกิดจากการคาใชจายในการบริหารอ่ืนที่เพ่ิมขึ้น ซึ่งเปนคาใชจายเก่ียวกับคาบริหารงานสนับสนุนธุรกิจจากบริษัท

ใหญเปนหลัก อีกทั้งการเพ่ิมขึ้นของเงินเดือนและคาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน ซึ่งกลุมบริษัทมีการปรับผลตอบแทน

ประจําปและมีการรับพนักงานเพ่ิมขึ้น เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจและจํานวนโครงการของกลุมบริษัทที่

เพ่ิมขึ้นอยางตอเน่ือง 

 

3 ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบ้ียจายสําหรับเงินกูยืมจากบริษัทใหญ เงินกูยืมจากธนาคาร และดอกเบ้ียจาย

หุนกู เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของกลุมบริษัทและการพัฒนาโครงการตามแผน รวมถึงดอกเบ้ียจายตามสัญญา

เชาระยะยาว สําหรับป 2566 เทากับ 20.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.4 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวด

เดียวกันของปกอน จํานวน 10.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 107.3  

 

4 คาใชจายภาษเีงินได 

 สําหรับป 2566 เทากับ 434.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 7.4 ของรายไดรวม เพ่ิมขึน้จากงวด

เดียวกันของปกอนจํานวน 34.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 8.5 
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5 กําไรสําหรับงวด 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับป 2566 เทากับ 1,194.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 20.4 ของรายได

รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 276.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 18.8  

 

6 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565 ผลแตกตาง 

ลานบาท ลานบาท ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  19,907.9    12,842.9    7,065.0    55.0  

หนี้สินรวม  14,561.2    7,979.6    6,581.5    82.5  

สวนของผูถือหุนรวม  5,346.7    4,863.3    483.5    9.9  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมขึ้นจากป 2565 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2565) จํานวน 7,065.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 55.0 โดยหลักเปนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือขาย รองลงมา คือ ลูกหน้ีอ่ืน และเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เก่ียวของกัน ตามลําดับ ในสวนของหน้ีสิน

รวมเพ่ิมขึ้น  6,581.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 82.5 โดยหลักเปนเงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร รองลงมา 

คือ หุนกู และต๋ัวแลกเงิน 

 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมขึ้นจากป 

2565 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565) จํานวน 483.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 9.9 สาเหตุหลัก เน่ืองจากกลุม

บริษัทมีกําไรสะสมที่เพ่ิมขึ้นตามผลประกอบการ และมีการจายเงินปนผลประจําป 2565 จํานวน 615.0 ลานบาท

และจายเงินปนผลระหวางกาลป 2566 จํานวน 98.1 ลานบาท 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

                 (นายธีรเดช เกิดสําอางค) 

                 ประธานเจาหนาที่บริหาร 


