
 

ที่ SVR 67/020 

    วนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์พ.ศ.2567 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงาน ปี 2566 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ("บริษัท") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัท 

ส าหรบัปี สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

ในปี 2566 บรษัิทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 924.66 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 27.34 หรอื 198.51 ลา้นบาท จาก 726.15  

ลา้นบาท ในปี 2565 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์166.88 ลา้นบาทและจากการขาย

ที่ดินไม่ไดใ้ชป้ระโยชน ์จ านวน 32.20 ลา้นบาท ส าหรบัก าไรขัน้ตน้ของปี 2566 จ านวน 275.43 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 

29.80 ซึ่งลดลงรอ้ยละ 1.57 หรือ 47.96 ลา้นบาท เทียบกับปี 2565 จ านวน 227.47 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 21.08 

เนื่องจากการก าหนดราคาขายและการบรหิารจดัการตน้ทนุที่ดี สง่ผลใหอ้ตัราก าไรสทุธิปี 2566 รอ้ยละ 8.33 เพิ่มขึน้อตัรา

รอ้ยละ 0.48 เทียบกบัปี 2565 มีอตัราก าไรสทุธิอยู่ที่รอ้ยละ 7.85 เนื่องจากรายไดเ้พิ่มขึน้จากการขายอสงัหาริมทรพัยท์กุ

โครงการและจากการขายที่ดินรอพฒันา สง่ผลใหอ้ตัราสว่นคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารลดลงตามไปดว้ย 

 

รายได้จากการขาย 

ส าหรบัรายไดจ้ากการขายในปี 2565 และปี 2566 สามารถวเิคราะหแ์บง่ตามประเภทไดต้ามตาราง ดงันี ้

รายการ 
ปี 2565 ปี 2566 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์
โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (สขุมุวิท -บางป)ู 16.28 2.25 - - 
โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) 20.80 2.87 25.09 2.71 
โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู 279.63 38.56 277.97 30.08 
โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท - เทพารกัษ)์ 200.19 27.61 - - 
โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา) 47.01 6.48 125.86 13.62 
โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู 40.47 5.58 110.80 11.99 
โครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) 52.90 7.30 278.77 30.17 
โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน-ประชาอทุิศ 76) - - 5.67 0.61 
รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 657.28 90.65 824.16 89.18 
รายได้จากการขาย-ทีด่ิน 
รายไดจ้ากการขาย-ที่ดิน 67.80 9.35 100.00 10.82 
รวมรายได้จากการขาย 725.08 100.00 924.16 100.00 



 

รายไดจ้ากโครงการเพื่อขายในปี 2566 จ านวน 824.16 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 25.39 หรือ 166.88 ลา้นบาท 

เมื่อเทียบกบัปี 2565 จ านวน 657.28 ลา้นบาท ปัจจยัหลกัจากการรบัรูร้ายไดจ้าก 6 โครงการท่ีเพิ่มขึน้ ถึงแมปี้ 2565 จะ

รบัรูร้ายได ้7 โครงการ ซึ่งในปี 2566 มีรายไดส้่วนใหญ่จากการขายโครงการสิวารมณ์ แกรนด ์(สขุมุวิท-บางปู) จ านวน 

277.97 ลา้นบาท โครงการ สวิารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป ู58) จ านวน 278.77 ลา้นบาท โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 

(อสัสมัชญั-ศรรีาชา) จ านวน 125.86 ลา้นบาท โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู จ านวน 110.80 ลา้น

บาทและโครงการใหม่ท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2566 จ านวน 1 โครงการ จากโครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน-ประชา

อทุิศ 76) จ านวน 5.67 ลา้นบาท  

 

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 

ต้นทุนขาย 

ส าหรบัปี 2566 ตน้ทนุของโครงการเพื่อขาย จ านวน 563.64 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 68.39 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.35 

หรือ 129.60 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับปี 2565 อยู่ที่ 434.04 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 66.04 ส่งผลใหบ้ริษัทมีอตัราก าไร

ขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ของปี 2566 อตัรารอ้ยละ 31.61 แตปี่ 2565 อตัรารอ้ยละ 33.96 ลดลงเลก็นอ้ย 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คา่ใชจ้่ายในการขายและการบรหิารในปี 2566 และ 2565 มีจ านวน 167.17 ลา้นบาท และ 135.92 ลา้นบาท คิด

เป็นอตัรารอ้ยละ 18.08 และ 18.72 ตามล าดบั ลดลงรอ้ยละ 0.64 

ส าหรบัปี 2566 ค่าใชจ้่ายในการขายมีจ านวน 80.07 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.66 ของรายไดร้วม ลดลงจากปี 

2565 รอ้ยละ 0.42 ของรายไดร้วม เนื่องจากมีการบริหารค่าใช้จ่ายในขายไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและมีการรบัรูร้ายได้

เพิ่มขึน้ทุกโครงการ ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในการบริหารปี 2566 มีจ านวน 87.10 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.42 ของรายได้

รวม ลดลงจากปี 2565 รอ้ยละ 0.22 ของรายได้รวม เนื่องจากบริษัทบริหารใช้ค่าใช้จ่ายในทุกด้านให้เป็นไปตาม

งบประมาณ เพื่อใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุ สง่ผลใหค้า่ใชจ้่ายบรหิารลดลง 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรบัปี 2566 ตน้ทนุทางการเงินของบรษัิทมีจ านวน 12.56 ลา้นบาท ลดลง จ านวน 2.62 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย

ละ 17.25 เมื่อเทียบกบัปี 2565 จ านวน 15.18 ลา้นบาท ซึง่ปัจจยัหลกัเกิดจากยอดโอนกรรมสทิธ์ิอสงัรมิทรพัยท่ี์เพ่ิมขึน้ทกุ

โครงการ ท าใหส้ามารถจ่ายช าระคืนเงินตน้จากการสนบัสนนุทางการเงินไดเ้รว็มากขึน้ สง่ผลท าใหด้อกเบีย้ลดลง  

 



 

ก าไรสุทธิ 

ส าหรบัปี 2566 บริษัทมีก าไรสทุธิจ านวน 76.78 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.30 ของรายไดร้วม เมื่อเทียบกับปี 

2565 จ านวน 58.24 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.02 ของรายได้รวม เนื่องจากในปี 2566 บริษัทมีรายได้จากการขาย

อสงัหารมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ทกุโครงการ รวมถึงรายไดจ้ากการขายที่ดินรอพฒันาที่ จ.ภเูก็ต  

 

ฐานะการเงนิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 

สินทรัพยร์วม 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 บริษัทมีสินทรพัยร์วม จ านวน 2,061.97 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 856.37 ลา้นบาท เมื่อ

เทียบกับปี  2565 โดยสินทรัพย์หมุนเวียนมีจ านวน 2,018.25 ล้านบาท เนื่ องจากการเพิ่มขึ ้นจากการพัฒนา

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายจ านวน 6 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน-ประชาอทุิศ 76) โครงการสิวารมณ ์

ไฮด ์(บางแค – สาทร) โครงการ ไฮด ์(พทุธมณฑล-สาย3) โครงการสวิารมณ ์เนอเจอรพ์ลสั (บางป ู104) โครงการสวิารมณ ์

วิลเลจ (วงแหวน-ชยัพฤกษ์) และโครงการแกรนด ์สิวารมณ ์2 (สขุมุวิท-บางป)ู ในขณะที่สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนมีจ านวน 

43.71 ลา้นบาท ลดลง 89.49 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปี 2565 สาเหตหุลกัมาจากการขายที่ดินรอการพฒันา จงัหวดัภเูก็ต 

 

หนี้สนิรวม 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 หนีส้ินรวมของบริษัทมีจ านวน 1,289.16 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 622.27 ลา้นบาท เมื่อ

เทียบกับปี 2565 จ านวน 666.89  ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้ินหมนุเวียน จ านวน 1,064.20 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 430.01 

ลา้นบาท เนื่องจากในปี 2566 บริษัทมีเงินกูย้ืมเพื่อพฒันาโครงการเพิ่มขึน้ตามจ านวนของโครงการที่เกิดขึน้ในปี 2566 

จ านวน 379.36 ลา้นบาท รวมทัง้เจา้หนีค้่าที่ดินจ านวน 54.34 ลา้นบาทและเจา้หนีก้ารคา้เกิดจากค่าผูร้บัเหมา ค่าวสัดุ

และอปุกรณเ์พิ่มขึน้เล็กนอ้ย สว่นหนีส้ินไม่หมุนเวียน จ านวน 224.96 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 192.26 ลา้นบาท เนื่องจากการ

ออกจ าหน่ายหุน้กูจ้  านวน 218.40 ลา้นบาท เพื่อน ามาเป็นเงินทุนในการพัฒนาโครงการอสงัริมทรพัย์และเป็นเงินทุน

หมนุเวียน  

 

ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 สว่นของผูถื้อหุน้ของบรษัิทมีจ านวน 772.81 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 234.10 ลา้นบาท เมื่อ

เปรยีบเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากบรษัิทขายหุน้สามญัเพิ่มทนุใหก้บัประชาชนทั่วไปเป็น

ครัง้แรก(IPO) จ านวน 130 ลา้นหุน้ มลูค่า 286 ลา้นบาท เมื่อวนัที่ 8 กุมภาพนัธ ์2566 มีการจ่ายเงินปันผลจ านวน 102 

ลา้นบาท และมีผลการด าเนินงานท่ีเพิ่มขึน้ในปี 2566 ซึง่มีก าไรสทุธิ จ านวน 76.78 ลา้นบาท จากการขายอสงัหารมิทรพัย์

เพื่ออยูอ่าศยัและท่ีดิน 



 

กระแสเงนิสด 

ส าหรบัปี 2566 บริษัทมีเงินสดสุทธิยกมาจ านวน 43.46 ลา้นบาท มีเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน 

จ านวน 845.03 ลา้นบาท เงินสดสทุธิไดจ้ากกิจกรรมการลงทนุ จ านวน  98.23 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิที่ไดจ้ากกิจกรรม

จดัหาเงินจ านวน 729.08 ลา้นบาท สง่ผลใหม้ีเงินสดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 จ านวน 25.74 ลา้นบาท บรษัิท

ใช้กระแสเงินสดน าไปใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย จ านวน 869.51 ลา้นบาท ตน้ทุนทางการเงิน 

66.33 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทุนเกิดจากการรบัเงินจากขายที่ดินรอพัฒนาจ านวน 100 ลา้นบาท ส าหรบั

กิจกรรมการจดัหาเงิน บริษัทไดร้บัเงินกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินและบคุคลสทุธิ จ านวน 357.44 ลา้นบาท บริษัทไดร้บั

เงินสดสุทธิจากการเพิ่มทุนจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยจ านาน 286 ลา้นบาท เงินสดรบัจากการ

ออกจ าหนา่ยหุน้กูจ้  านวน 218.40 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผล 102 ลา้นบาท  

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                        ............................................................................................. 

(นายรณฤทธ์ิ ฐิติสรุยิารกัษ์และนางสาวปณิุกา มโนธรรมรกัษา) 

          กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 

 


