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เรื่อง ค ำอธบิำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม 2566 
 

เรยีน กรรมกำรและผูจ้ดักำร 
 ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 
ตำมที ่บรษิทั เจนก้องไกล จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทั”) ไดน้ ำส่งงบกำรเงนิส ำหรบัปีสิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2566 ที่

ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตแลว้ต่อตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย โดยในงวดปี 2566 บรษิทัมกี ำไรสุทธ ิ62.59 
ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 7.77 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึ้น 14.17% เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้ำที่มีก ำไรสุทธิ 54.82 ล้ำนบำท โดยกำร
เปลีย่นแปลงผลกำรด ำเนินงำนสำมำรถอธบิำยไดด้งันี้ 
 

สรุปผลกำรด ำเนินงำน 

งบก ำไรขำดทุน 
ปี 2566 ปี 2565 

ล้ำนบำท สดัส่วน ล้ำนบำท สดัส่วน 
รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร 573.06 100.00% 452.30 100.00% 
ตน้ทุนจำกกำรใหบ้รกิำร (443.53) (77.40%) (340.39) (75.26%) 

ก ำไรขัน้ต้น 129.53 22.60% 111.91 24.74% 
รำยไดอ้ื่น 1/ 3.17 0.55% 2.79 0.62% 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร (47.94) (8.37%) (38.65) (8.55%) 
ก ำไร(ขำดทุน)จำกกำรจ ำหน่ำยสนิทรพัยถ์ำวร (0.32) (0.06%) 0.01 0.0% 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนต้นทุนทำงกำรเงินและภำษีเงินได้ 84.44 14.73% 76.06 16.82% 

ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (5.23) (0.91%) (6.63) (1.47%) 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนภำษีเงินได้ 79.21 13.82% 69.43 15.35% 

ภำษเีงนิได ้ (16.62) (2.90%) (14.61) (3.23%) 
ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิส ำหรบัปี 62.59 10.92% 54.82 12.12% 

หมำยเหตุ: 1/ รำยไดอ้ื่น ประกอบดว้ย รำยไดจ้ำกกำรเกบ็ค่ำขยะ ค่ำบรกิำรหอ้งน ้ำ และดอกเบีย้รบัจำกเงนิฝำกธนำคำร 
 

โครงสรำ้งรำยได ้

โครงสร้ำงรำยได้แบ่งตำมกำรให้บริกำร 
ปี 2566 ปี 2565 

ล้ำนบำท สดัส่วน ล้ำนบำท สดัส่วน 
(1) รำยไดจ้ำกธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) 354.70 61.90% 278.61 61.60% 
(2) รำยไดจ้ำกธุรกจิรบัจำ้งบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (PMS) 82.03 14.31% 79.85 17.65% 
(3) รำยไดจ้ำกธุรกจิใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำร
จดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 

121.32 21.17% 69.86 15.45% 

(4) รำยไดบ้รกิำรอื่นๆ 1/ 15.01 2.62% 23.98 2/ 5.30% 
รวมรำยได้จำกกำรให้บริกำร 573.06 100.00% 452.30 100.00% 

หมำยเหตุ: 1/ รำยไดบ้รกิำรอื่นๆ ประกอบดว้ย ค่ำเช่ำ ค่ำบรกิำร และค่ำสำธำรณูปโภคทีเ่รยีกเกบ็จำกผูท้ีม่ำเช่ำพืน้ทีเ่ช่ำ 
 2/ บรษิทัมกี ำไรจำกส่วนต่ำงสญัญำเช่ำ-ใหเ้ช่ำพื้นที่สุทธ ิ12.38 ล้ำนบำท เนื่องจำกบรษิทัตดัสนิใจน ำพื้นที่ออกใหเ้ช่ำแก่บุคคลภำยนอก

เพื่อน ำไปด ำเนินกำรเชงิพำณิชย์ 
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ส ำหรบัปี 2566 และปี 2565 บรษิทัมรีำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร จ ำนวน 573.06 ลำ้นบำท และ 452.30 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
รำยไดปี้ 2566 เพิม่ขึน้ 120.76 ลำ้นบำท คดิเป็นเพิม่ขึน้ 26.70% โดยมรีำยไดเ้พิม่ขึน้ในทุกประเภทธุรกจิหลกั รำยละเอยีดดงันี้ 

(1) ธุรกจิใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) มรีำยไดเ้พิม่ขึน้ 76.09 ล้ำนบำท คดิเป็นเพิม่ขึน้ 27.31% เนื่องจำกในปี 2565 บรษิทั
ยงัคงได้รบัผลกระทบจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 ซึ่งสถำนกำรณ์ดงักล่ำวได้คลี่คลำยลงตัง้แต่ช่วงกลำงปี 2565 
ส่งผลให้จ ำนวนผู้ใช้บริกำรที่จอดรถทยอยเพิ่มขึ้น ในขณะที่ปี 2566 ไม่ได้รบัผลกระทบจำกเหตุกำรณ์ดงักล่ำว 
นอกจำกนี้ บริษัทยังมีพื้นที่ให้บริกำรเพิ่มขึ้น 1 แห่ง คือ บริเวณใกล้เคียงโรงพยำบำลลำดกระบงั โดยได้เริ่ม
ด ำเนินกำรช่วงปลำยปี 2566 

(2) ธุรกิจรบัจ้ำงบรหิำรจดักำรพื้นที่จอดรถ (PMS) มรีำยได้เพิม่ขึ้น 2.18 ล้ำนบำท คดิเป็นเพิม่ขึ้น 2.73% เนื่องจำก
ในช่วงปลำยปี 2565 บรษิัทมพีื้นที่รบัจ้ำงบรหิำรจดักำรพื้นที่จอดรถเพิม่ขึ้น คอื บรเิวณศูนย์กำรประชุมแห่งชำติ
สริกิติิ ์ขณะทีใ่นปี 2566 บรษิทัรบัรูร้ำยไดจ้ำกพืน้ทีด่งักล่ำวเตม็ปี 

(3) ธุรกิจใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) มรีำยได้เพิม่ขึน้ 51.46 ล้ำนบำท คดิเป็น
เพิ่มขึ้น 73.66% เนื่องจำกงำนโครงกำรรถไฟฟ้ำสำยสีส้มและสีน ้ำเงนิที่บรษิัทได้รบัสญัญำจ้ำงมำในช่วงกลำงปี 
2565 ได้เริ่มทยอยรบัรู้รำยได้ตำมอตัรำส่วนของงำนที่ท ำเสร็จ (Percentage of Completion) ตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงนิ และด ำเนินโครงกำรแล้วเสร็จในไตรมำสที่ 3 ของปี 2566 นอกจำกนี้ ในไตรมำสที่ 3 ของปี 
2566 บรษิัทยงัได้เริม่ด ำเนินงำนโครงกำรใหม่อีกสองโครงกำร คอื โครงกำรปรบัปรุงระบบลำนจอดรถของอำคำร
จอดแล้วจร 8 อำคำร มูลค่ำ 64.02 ล้ำนบำท (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิม่) ระยะเวลำโครงกำร 12 เดอืน และโครงกำร
พฒันำสิง่อ ำนวยควำมสะดวกภำยในอำคำรจอดรถโครงกำรรถไฟฟ้ำมหำนคร สำยเฉลมิรชัมงคล มูลค่ำ 78.32 ล้ำน
บำท (ไม่รวมภำษมีลูค่ำเพิม่) ระยะเวลำโครงกำร 12 เดอืน 

(4) รำยได้บรกิำรอื่นๆ ลดลง 8.97 ล้ำนบำท คดิเป็นลดลง 37.41% เนื่องจำกในปี 2565 มรีำยกำรที่เกิดขึ้นไม่ประจ ำ 
(Non-recurring) บรษิทัรบัรูก้ ำไรจำกส่วนต่ำงสญัญำเช่ำ-ใหเ้ช่ำชว่งพืน้ทีสุ่ทธใินงวด 12.38 ลำ้นบำทในปีนัน้ อย่ำงไร
กต็ำม หำกไม่รวมรำยกำรดงักล่ำว บรษิทัจะมรีำยไดบ้รกิำรอื่นๆ เท่ำกบั 15.01 ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้ 3.40 ลำ้นบำท 
คดิเป็นเพิม่ขึน้ 29.31% มสีำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของรำยไดค้่ำไฟฟ้ำบนพืน้ทีบ่รกิำรทีจ่อดรถ (PS) และกำร
เพิม่ขึน้ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรพืน้ที ่

 
ตน้ทุนจำกกำรใหบ้รกิำรและก ำไรขัน้ตน้ 

ต้นทุนจำกกำรให้บริกำร 
ปี 2566 ปี 2565 

ล้ำนบำท สดัส่วน ล้ำนบำท สดัส่วน 
ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน 129.78 29.26% 113.90 33.46% 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 99.24 22.38% 74.25 21.81% 
ค่ำเช่ำพืน้ทีบ่รกิำรจอดรถ 92.33 20.82% 64.08 18.83% 
ตน้ทุนงำนตดิตัง้และวำงระบบบรหิำรลำนจอดรถ 76.33 17.21% 47.86 14.06% 
ตน้ทุนบรกิำรอื่นๆ 45.85 10.34% 40.30 11.84% 

รวมต้นทุนจำกกำรให้บริกำร 443.53 100.00% 340.39 100.00% 
% ต่อรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร   77.40%   75.26% 

% อตัรำก ำไรขัน้ตน้   22.60%   24.74% 
% อตัรำก ำไรขัน้ตน้ก่อนปรบัค่ำ  23.29%  23.88% 

ต้นทุนจำกกำรใหบ้รกิำร ประกอบด้วย ค่ำใช้จ่ำยพนักงำน ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย ค่ำเช่ำพื้นที่บรกิำรจอดรถ 
ตน้ทุนงำนตดิตัง้และวำงระบบบรหิำรลำนจอดรถ และตน้ทุนบรกิำรอื่นๆ 

ส ำหรบัปี 2566 บรษิทัมตี้นทุนจำกกำรใหบ้รกิำร จ ำนวน 443.53 ล้ำนบำท โดยต้นทุนจำกกำรใหบ้รกิำรเพิม่ขึน้ 103.14 
ลำ้นบำท หรอืเพิม่ขึน้ 30.30% จำกช่วงเดยีวกนัของปีก่อนหน้ำ มสีำเหตุมำจำก 
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(1) ต้นทุนงำนตดิตัง้และวำงระบบบรหิำรลำนจอดรถ (CIPS) เพิม่ขึน้ 28.47 ล้ำนบำท ซึ่งสอดคล้องกบักำรเพิม่ขึน้ของ
รำยไดจ้ำกธุรกจิใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 

(2) ค่ำเช่ำพืน้ทีบ่รกิำรจอดรถ เพิม่ขึน้ 28.25 ลำ้นบำท เน่ืองจำกกำรจ่ำยค่ำเช่ำแบบผนัแปรตำมรำยไดห้รอืก ำไรเพิม่ขึน้ 
ตำมกำรเพิม่ขึน้ของผูม้ำใชบ้รกิำรทีจ่อดรถภำยหลงัสถำนกำรณ์ COVID-19 คลีค่ลำย 

(3) ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน เพิม่ขึน้ 15.88 ล้ำนบำท เนื่องจำกมพีืน้ทีใ่หบ้รกิำรทีจ่อดรถเพิม่ขึน้เมื่อกลำงปี 2565 เช่น พืน้ที่
จอดรถสภำกำชำดไทย อ ำเภอศรรีำชำ จงัหวดัชลบุร ีจ ำนวน 700 ช่องจอด พืน้ทีจ่อดรถศูนยป์ระชุมแห่งชำตสิริกิติิ ์
จ ำนวน 2,600 ช่องจอด ขณะที่ในปี 2566 ต้นทุนเกิดขึ้นเต็มปี และกำรปันส่วนต้นทุนที่เพิ่มขึ้นของค่ำใช้จ่ำย
พนักงำนส่วนกลำงทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัโครงกำรใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 
ตำมแผนขัน้ตอนกำรท ำงำนทีว่ำงไว ้

(4) ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย เพิม่ขึน้ 24.99 ล้ำนบำท เนื่องจำกค่ำตดัจ ำหน่ำยสทิธกิำรใชซ้ึ่งค ำนวณอ้ำงอิงมำ
จำกอตัรำค่ำเช่ำ โดยในปลำยปี 2565 ค่ำเช่ำพื้นที่กลบัสู่ภำวะปกตภิำยหลงัจำกที่บรษิัทได้รบัส่วนลดค่ำเช่ำพืน้ที่
บำงส่วนในช่วงสถำนกำรณ์ COVID-19 และกำรบนัทึกผลขำดทุนกำรปรบัปรุงค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย
จ ำนวน 3.91 ล้ำนบำท เนื่องจำกมกีำรเปลี่ยนแปลงอำยุกำรใชง้ำนของสนิทรพัย์ทีไ่ม่สำมำรถเคลื่อนย้ำยได ้(Non-
movable Assets) ที่ติดตัง้อยู่บนพื้นที่เช่ำให้สอดคล้องกับระยะเวลำของสญัญำเช่ำแต่ละพื้นที่ลำนจอด ซึ่งเป็น
รำยกำรค่ำใชจ้่ำยทีเ่กดิขึน้ครัง้เดยีว (One-time Expense) 

ส ำหรบัปี 2566 บรษิัทมกี ำไรขัน้ต้น 129.53 ล้ำนบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้น 22.60% ซึ่งสูงกว่ำของปีที่แล้วทีม่กี ำไร
ขัน้ต้น 111.91 ล้ำนบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้น 24.74% โดยสำเหตุของกำรเพิม่ขึน้ของก ำไรขัน้ต้นมำจำกกำรฟ้ืนตวัของธุรกจิ
ใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) ภำยหลงักำรคลีค่ลำยของสถำนกำรณ์ COVID-19 เป็นหลกั 

ในขณะทีอ่ตัรำก ำไรขัน้ตน้ลดลง เน่ืองจำกในปี 2565 บรษิทัมรีำยไดบ้รกิำรอื่นทีม่ำจำกก ำไรจำกส่วนต่ำงสญัญำเช่ำ-ใหเ้ชำ่
ช่วงพื้นที่สุทธ ิจ ำนวน 12.38 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นรำยกำรที่ไม่เกิดขึน้เป็นประจ ำ (Non-recurring Transaction) หำกค ำนวณโดยไม่
รวมรำยกำรดงักล่ำว ในปี 2565 จะมอีตัรำก ำไรขัน้ตน้หลงัปรบัค่ำ เท่ำกบั 23.88% นอกจำกนี้ ในปี 2566 นี้ยงัไดร้บัผลกระทบทำง
บญัชจีำกกำรปรบัปรุงค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตัดจ ำหน่ำย จ ำนวน 3.91 ล้ำนบำท เนื่องจำกมกีำรเปลี่ยนแปลงอำยุกำรใช้งำนของ
สนิทรพัย์ทีไ่ม่สำมำรถเคลื่อนยำ้ยได ้(Non-movable Assets) ทีต่ดิตัง้อยู่บนพืน้ทีเ่ช่ำให้สอดคล้องกบัระยะเวลำของสญัญำเช่ำ ซึ่ง
เป็นรำยกำรค่ำใชจ้่ำยทีเ่กดิขึน้ครัง้เดยีว (One-time Expense) หำกค ำนวณโดยไม่รวมรำยกำรดงักล่ำว ในปี 2566 จะมอีตัรำก ำไร
ขัน้ตน้หลงัปรบัค่ำ เท่ำกบั 23.29% ซึง่จะเหน็ว่ำอตัรำก ำไรขัน้ตน้จะใกลเ้คยีงเมื่อเทยีบกบัของปีก่อนหน้ำ 

 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
ปี 2566 ปี 2565 

ล้ำนบำท สดัส่วน ล้ำนบำท สดัส่วน 
ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน 19.77 41.25% 16.88 43.66% 
ค่ำธรรมเนียมวชิำชพีและค่ำทีป่รกึษำ 5.24 10.92% 7.28 18.84% 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 6.15 12.83% 4.22 10.91% 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอื่นๆ 16.78 35.01% 10.28 26.59% 

รวมค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 47.94 100.00% 38.65 100.00% 
% ต่อรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร    8.37%   8.55% 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร ประกอบดว้ย ค่ำใชจ้่ำยพนักงำน ค่ำธรรมเนียมวชิำชพีและค่ำทีป่รกึษำ ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดั
จ ำหน่ำย และค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอื่นๆ 

ส ำหรบัปี 2566 บรษิทัมคี่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร จ ำนวน 47.94 ลำ้นบำท คดิเป็น 8.37% ของรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร โดย
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรเพิม่ขึน้ 9.29 ลำ้นบำท คดิเป็นเพิ่มขึน้ 24.04% จำกปีทีแ่ลว้ มสีำเหตุมำจำก 



 บรษิทั เจนกอ้งไกล จ ำกดั (มหำชน) 

 หน้ำ 4 

(1) ค่ำธรรมเนียมวิชำชีพและค่ำที่ปรึกษำ ลดลง 2.04 ล้ำนบำท เนื่องจำกไม่มีกำรจ้ำงที่ปรึกษำระบบเทคโนโลยี
สำรสนเทศเพื่อกำรวำงกลยุทธ์กำรแปลงเป็นองค์กรดจิทิลั (Digital Transformation) และกำรจำ้งทีป่รกึษำอสิระใน
กำรใหค้วำมเหน็ถงึควำมเหมำะสมในกำรจดัพืน้ทีจ่อด กำรจดักำรจรำจร และควำมคุม้ค่ำในกำรใชง้ำนระบบกล้อง
อ่ำนป้ำยทะเบยีนอตัโนมตั ิ(License Plate Recognition: LPR) ทีเ่กดิขึน้ในปี 2565 

(2) ค่ำใช้จ่ำยพนักงำน เพิม่ขึ้น 2.89 ล้ำนบำท เนื่องจำกมกีำรจำ้ง CTO และพนักงำนเพิม่ขึน้ในทมีพฒันำซอฟต์แวร์ 
สุทธจิำกกำรปันส่วนค่ำใชจ้่ำยพนักงำนส่วนกลำงเป็นต้นทุนโครงกำรใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำร
พื้นที่จอดรถ (CIPS) ตำมที่อธิบำยไว้ในส่วนของต้นทุนจำกกำรให้บริกำรขำ้งต้น และกำรบนัทกึเป็นต้นทุนของ 
Prompt Park 

(3) ค่ำใช้จ่ำยในกำรบรหิำรอื่นๆ เพิม่ขึ้น 6.50 ล้ำนบำท เนื่องจำกมคี่ำใชจ้่ำยกำรประชำสมัพนัธ์เกี่ยวกบักระบวนกำร
เสนอขำยหุน้สำมญัเพิม่ทุนต่อประชำชนเป็นครัง้แรก (IPO) ซึง่เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้ไม่ประจ ำ (One-time Expense) 

 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ 

ส ำหรบัปี 2566 บรษิทัมตีน้ทุนทำงกำรเงนิ จ ำนวน 5.23 ลำ้นบำท คดิเป็น 0.91% ของรำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร โดยตน้ทุน
ทำงกำรเงนิลดลง 1.40 ลำ้นบำท จำกของปี 2565 เน่ืองจำกดอกเบีย้จ่ำยตำมสญัญำเช่ำลดลง 
 

ก ำไรสุทธแิละอตัรำก ำไรสุทธ ิ

ส ำหรบัปี 2566 บรษิทัมกี ำไรสุทธ ิ62.59 ล้ำนบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรสุทธ ิ10.92% เปรยีบเทยีบกบัก ำไรสุทธขิองของปี 
2565 จ ำนวน 54.82 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรสุทธิ 12.12% โดยสำเหตุกำรเพิ่มขึ้นของก ำไรสุทธิมำจำกรำยได้ของธุรกิจ
ใหบ้รกิำรทีจ่อดรถ (PS) ดขีึน้ภำยหลงักำรคลี่คลำยของสถำนกำรณ์ COVID-19 ทีร่ฐับำลไดย้กเลกินโยบำยปิดเมอืง (Lockdown) 
อกีทัง้ บรษิทัไดส่้งมอบงำนและไดร้บังำนจำกธุรกจิใหค้ ำปรกึษำและรบัตดิตัง้ระบบบรหิำรจดักำรพืน้ทีจ่อดรถ (CIPS) 

ขณะที่อตัรำก ำไรสุทธลิดลงจำกปีก่อนหน้ำ เนื่องจำกมรีำยกำรที่เกิดขึ้นไม่ประจ ำตำมที่กล่ำว หำกค ำนวณโดยไม่รวม
รำยกำรดงักล่ำวในปี 2566 และปี 2565 บรษิัทจะมอีตัรำก ำไรสุทธหิลงัปรบัค่ำ เท่ำกบั 11.60% และ 9.38% ตำมล ำดบั ซึ่งสูงขึน้
เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกันของปีก่อนหน้ำ เนื่องจำกรำยได้จำกกำรบรกิำรที่เพิ่มสูงขึ้น ส่งผลให้เกิดกำรประหยดัต่อขนำด 
(Economic of scale) ในกำรบรหิำรจดักำร 


