
 

ท่ี SENX 005/2567 

วนัที ่1 มีนาคม 2567 

 

เรือ่ง แจง้การเช่าอาคารสาํนกังาน (รายการเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ไม่เกิน 3 ปี) 

  

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบรหิาร บรษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ท่ี 10/2567 เม่ือวันท่ี 1 มีนาคม 2567 

มีมติอนมุัติใหบ้รษัิทฯ เขา้ทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ไม่เกิน 3 ปี ระยะสัน้ โดยตกลงเช่าอาคาร

สาํนกังาน กับ บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด (มหาชน) (“SENA”) ในฐานะผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ ซึ่งเป็นบคุคลท่ีเกี่ยวโยง

กนั โดยมอีายสุญัญาเช่า 3 ปี เริม่ตัง้แตว่นัท่ี 1 มีนาคม 2567 ถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2570 รายละเอียดดงันี ้ 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ   1 มีนาคม 2567 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง  

• ผูเ้ช่า     บรษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“บรษัิทฯ”) 

• ผูใ้หเ้ช่า     บรษัิท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“SENA”) 

• ความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ   SENA เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ ซึ่งถือหุน้ในสดัสว่น 

รอ้ยละ 49.72 

3. ลักษณะการทาํรายการ 

• ประเภทรายการ    เช่าอาคารสาํนกังาน  

      (รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

      ไม่เกิน 3 ปี) 

• อสงัหารมิทรพัยท่ี์เช่า   พืน้ท่ี 1,372 ตร.ม. ชัน้ 1 ศนูยก์ารคา้ โครงการเสนาเฟสท ์

      ท่ีตัง้: 542, 542/1-2 ถนนเจรญินคร แขวงคลองตน้ไทร 

               เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 

• อายสุญัญาเช่า    3 ปี   

• ระยะเวลาการเช่า    วนัที่ 1 มีนาคม 2567 ถึงวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ ์2570 

• อตัราค่าเช่า    ค่าเช่า 17,263,491.84 บาท ตลอดอายสุญัญาเช่า 3 ปี  

      (479,541.44 บาท/ เดือน)   

• เงื่อนไขการชาํระเงนิ    ตามท่ีตกลงกนัตามสญัญา 

• เกณฑก์ารกาํหนดราคา   คิดอตัราค่าเช่าสอดคลอ้งกบัอตัราค่าเช่าของอาคารพาณิชย/์พืน้ท่ี 

      บรเิวณใกลเ้คียง 

• วตัถปุระสงคใ์นการเช่า เพ่ือใชเ้ป็นสาํนกังานใหญ่ของบรษัิท 



 

 

4. มูลค่ารวมของรายการ ขนาดรายการ และเกณฑท์ี่ใช้ในการกาํหนดมูลค่าร่วมรายการ 

มลูค่ารวมรายการ  มลูค่าของคา่เชา่ รวม  19,253,001.60  บาท ตลอดอายสุญัญาเช่า 3 ปี ไดแ้ก่  

         - คา่เช่าและค่าบรกิาร       17,263,491.84 บาท 

         - คา่สว่นกลาง                    1,989,509.76 บาท  

 

ขนาดรายการ รอ้ยละ 0.53 ของมลูค่าสนิทรพัยท่ี์มตีวัตนสทุธิ (NTA) โดยคาํนวณจากงบการเงนิรวม

ของบรษัิท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ดงันี ้ 

=       มลูค่าของรายการ  

    มลูค่าสนิทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ 

=       19,253,001.60 

          3,614,798,557 

= รอ้ยละ 0.53 

หมายเหต:ุ NTA บรษิัทฯ = สนิทรพัยร์วม - หนีส้นิ – สนิทรพัยท์ีไ่ม่มตีวัตน - สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้-สนิทรพัยเ์งนิไดร้อตดับญัช ี

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวถือเป็นรายการเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ม่เกิน 3 ปี เน่ืองจากเป็น

การเขา้ทาํรายการกับผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษัิทฯ ซึ่งถือหุน้เกินกว่ารอ้ยละ 10 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสทิธิออกเสยีงทั้งหมด

ของบรษัิทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทนุท่ี ทจ.21/2551 เรือ่ง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

ฉบบัลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย

เรื่องการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 

พฤศจิกายน 2546 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) 

ดังนั้น เม่ือพิจารณาขนาดรายการดังกล่าวภายใต้ประกาศเรื่องรายการเกี่ยวโยงกันข้างต้นมีขนาดรายการ 

รอ้ยละ 0.53 ซึ่งขนาดรายการเกินกว่า 1 ลา้นบาท แต่ไม่เกินกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ 

ตามงบการเงนิรวมของบรษัิทฯ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งถือเป็นรายการขนาดกลาง และบรษัิทฯ ไมมี่การทาํรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกันประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ม่เกิน 3 ปี ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนหนา้การเขา้ทาํรายการดงักล่าว 

จึงทําให้ขนาดรายการที่ เกิดขึน้มีขนาดรายการรวมเท่ากับรอ้ยละ 0.53 ซึ่งเข้าข่ายรายการขนาดกลาง ดังนั้น 

ฝ่ายจัดการสามารถเข้าทาํรายการได้ โดยผ่านการอนุมัติจากคณะกรรมการบริหาร และบริษัทฯ มีหน้าที่เปิดเผย

สารสนเทศการเขา้ทาํรายการดงักลา่วต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

5. กรรมการที่มีส่วนได้เสีย และ/หรือ กรรมการที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน  

ผศ.ดร.เกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์ และนางวรรณิภา วุฒิวัฒน์ ซึ่งเป็นกรรมการท่ีเป็นตัวแทนของ บริษัท  เสนา 

ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และเป็นกรรมการที่มีสว่นไดเ้สยี มิไดอ้อกเสยีงในวาระนี ้ 

 

 

 

X 100 

X 100 



 

6. ความเห็นของคณะกรรมการบริหาร 

การเขา้ทาํรายการดังกล่าวมีความเหมาะสม เพื่อใชเ้ป็นท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ของบรษัิท ในการปฏิบตัิงานของหลายฝ่าย

และติดต่อกบัคูค่า้ อีกทัง้มคีวามจาํเป็นต่อการรองรบัการเตบิโตของธุรกิจและบคุลากรของบรษัิท สาํหรบัอตัราค่าเช่าและ

เงื่อนไขการเช่าเสมือนทาํกบับคุคลภายนอก จงึมีสมเหตสุมผลในการทาํรายการ 

 

 

 จึงเรยีนมาเพื่อทราบ   

 

             ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

 

                                                                                                           (นางวรรณิภา วฒุวิฒัน)์ 

                             กรรมการ 

                           ผูมี้อาํนาจรายงานสารสนเทศ 


