
 

 

ท่ี SENX 004/2567 

 

วนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2567 

 

เร่ือง แจ้งมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2567 การจ่ายเงินปันผล การทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันและรายการ

ได้มาซึ่งสินทรัพย์ การรับโอนกิจการทัง้หมดจาก บริษัท พร็อพเพอร์ตีเ้กทเวย์ จํากดั การซือ้ท่ีดนิจากบริษัท สินทรัพย์

ธัญญา จํากัด อนุมัติโครงการร่วมลงทุนระหว่างนายจ้างและลูกจ้างของบริษัท ครัง้ท่ี 1/2567 ("EJIP") และ

กําหนดการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 (แก้ไข 2) 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 

สิง่ท่ีสง่มาด้วย   สารสนเทศการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ เร่ืองการรับโอนกิจการทัง้หมดจาก   

                                บริษัท พร็อพเพอร์ตี เ้กทเวย์ จํากัด  และการซื อ้ ท่ีดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากัด ของ 

  บริษัท เซ็น เอ็กซ์ จํากดั (มหาชน) 

 

 ตามท่ี บริษัท เซ็น เอกซ์ จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2567 เมื่อวนัท่ี 

23 กุมภาพนัธ์ 2567 เวลา 15.00  น. ณ ห้องประชมุอาคารธญัลกัษณ์ภาคย์ ชัน้ท่ี P เลขท่ี 448 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสน

นอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 ท่ีประชมุมีมติท่ีเป็นสาระสาํคญั ดงัตอ่ไปนี ้

 

1. มีมติอนมุตัิและให้นําเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 เพ่ือพิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและ

งบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สําหรับรอบบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งผ่านการตรวจสอบและ

แสดงความเห็นโดยผู้สอบบญัชีรับอนญุาตแล้ว 
 

2. มีมติอนุมัติและให้นําเสนอต่อท่ีประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 เพ่ือพิจารณาและอนุมัติการจ่ายเงินปันผล 

สาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ดงัตอ่ไปนี ้

2.1 รับทราบการจดัสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสาํรองตามกฎหมาย จํานวน 2,291,316 บาท ซึง่ในปี 2565 บริษัทฯ โอน

ทนุสํารองตามกฎหมายและสว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญัเพ่ือชดเชยผลขาดทนุสะสม บริษัทฯ จึงไม่มียอดยกมา

ของเงินสาํรองตามกฎหมาย ดงันัน้ บริษัทฯ จะมีทนุสาํรองตามกฎหมายเป็นจํานวนทัง้สิน้ 2,291,316 บาท  

2.2 พิจารณาอนมุตัิให้จ่ายเงินปันผล สาํหรับผลการดําเนินงาน งวดวนัท่ี 1 มกราคม 2566 – 31 ธนัวาคม 2566 

จํานวนประมาณ 34,818,000 บาท หรือคิดเป็นอตัราหุ้นละ 0.008290 บาท  

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะหกัภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายสาํหรับเงินได้จากเงินปันผลในอตัราตามท่ีกฎหมายกําหนด 

 

 



 

 

           โดยให้กําหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิรับเงินปันผลในวันท่ี 10 พฤษภาคม 2567 ซึ่งเป็นวันให้สิทธิผู้ ถือหุ้น 

(Record Date) และจ่ายเงินปันผลภายในวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2567 ทัง้นี ้การให้สิทธิดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน 

เน่ืองจากต้องนําเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 เพ่ืออนมุตัิตอ่ไป   

 

3. มีมติอนุมตัิและให้นําเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 เพ่ือพิจารณาแต่งตัง้กรรมการท่ีพ้นจากตําแหน่ง

ตามวาระ จํานวน 2 ทา่น กลบัเข้ามาดํารงตําแหนง่ตามเดิมอีกวาระหนึง่ ดงันี ้

1 ดร.รพี มว่งนนท์ กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 

2 ผศ.ดร.เกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย์ กรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร 

 

อนึ่ง เพ่ือให้เป็นไปตามนโยบายการสง่เสริมการกํากับดแูลกิจการท่ีดี และแสดงถึงการปฏิบตัิต่อผู้ ถือหุ้นทกุรายอย่าง

เป็นธรรมและเท่าเทียมกนั บริษัทฯ ถือเป็นแนวปฏิบตัิท่ีจะเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นเสนอช่ือบคุคลท่ีพิจารณาแล้วเห็นวา่มี

คุณ ส ม บัติ  ค ว า ม รู้  ค ว า ม ส า ม า ร ถ เ ห ม า ะ ส ม ท่ี จ ะ เ ป็ น ตัว แ ท น ใ น ก า ร ทํ า ห น้ า ท่ี ก ร ร ม ก า ร บ ริ ษั ท เ ป็ น 

การล่วงหน้า ตัง้แต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2566 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 นัน้ ปรากฏว่าไม่มีผู้ ถือหุ้นเสนอช่ือบุคคล 

เพ่ือเข้ารับการพิจารณารับเลอืกตัง้เป็นกรรมการของบริษัทฯ แตอ่ยา่งใด 

 
4. มีมติอนุมตัิและให้นําเสนอต่อท่ีประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 เพ่ือพิจารณากําหนดค่าตอบแทนกรรมการ

ประจําปี 2567 ดงันี ้

 

ค่าตอบแทนกรรมการในรูปของเบีย้ประชุม 

(1) การประชมุคณะกรรมการบริษัท  

 - ประธานกรรมการ    60,000 บาท/ครัง้ 

 - กรรมการอิสระ     40,000 บาท/ครัง้ 

 - กรรมการ     10,000 บาท/ครัง้ 

(2) การประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ  

 -ประธานกรรมการตรวจสอบ    40,000 บาท/ครัง้ 

 -กรรมการตรวจสอบ    20,000 บาท/ครัง้ 

(3) กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

 - ประธานกรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 20,000 บาท/ครัง้ 

  - กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน  10,000 บาท/ครัง้ 

โดยประมาณการคา่ตอบแทนกรรมการทัง้ปี 2567 เป็นจํานวนเงินรวมทัง้สิน้ไมเ่กิน 2,800,000 บาท 

 

 

 

 



 

 

5. มีมติอนมุตัิและให้นําเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 เพ่ือพิจารณาแตง่ตัง้ ดงันี ้ 

ลาํดับ ชื่อ นามสกุล ทะเบียนเลขที่ 

1 นายโกมินทร์ ลิน้ปราชญา 3675 และ/หรือ 

2 นายเจษฎา หงัสพฤกษ์ 3759 และ/หรือ 

3 นายสพุจน์ มหนัตชยัสกลุ 12794 และ/หรือ 

4 นางสาวกญัจน์วารัท ศกัดิ์ศรีบวร 13273 และ/หรือ 

5 นางสาวกรรณิการ์ วิภาณรัุตน์ 7305 และ/หรือ 

6 นายจิโรจ ศิริโรโรจน์ 5113 และ/หรือ 

7 นางสาวนงลกัษณ์ พฒันบณัฑิต 4713 และ/หรือ 

8 นางสมุนา เสนีวงศ์ ณ อยธุยา 5897 และ/หรือ 

9 นายวรพล วิริยะกลพงศ์ 11181 และ/หรือ 

10 นายพจน์ อศัวสนัติชยั 4891 และ/หรือ 

11 นายวิเชียร ปรุงพาณิช 5851 และ/หรือ 

12 นางสาวกชมน ซุน่ห้วน 11536 และ/หรือ 

13 นางสาวบงกชรัฐ สรวมศิริ 13512 และ/หรือ 

14 นายธนาทิตย์ รักษ์เสถียรภาพ 13646  

แหง่ บริษัท กรินทร์ ออดิท จํากดั เป็นผู้สอบบญัชีประจําปี 2567 และพิจารณากําหนดคา่ตอบแทนการสอบบญัชี 

สาํหรับรอบปี 2567 คา่สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําปี รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 1,835,000 บาท 

 

6. มีมติอนมุตัิและให้นําเสนอตอ่ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 พิจารณาอนมุตัิการทํารายการได้มาซึง่สินทรัพย์ 

และรายการเก่ียวโยงกัน ในการเข้าซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการบ้านระดบั Premium ซึ่งประกอบด้วย ท่ีดิน 2 แปลง 

ดงันี ้

6.1  อนุมตัิให้บริษัทฯ รับโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer) จาก บริษัท พร็อพเพอร์ตีเ้กทเวย์ จํากดั 

(“PG”) เพ่ือได้มาซึง่ท่ีดิน (ไมม่ีสิง่ปลกูสร้าง) โฉนดเลขท่ี 6391 ขนาด 36-2-53 ไร่ หรือ 14,653 ตารางวา (“ที่ดนิ

แปลงที่ 1” หรือ “ที่ดิน EBT”) ท่ีมลูคา่รวมทัง้สิน้ 761,956,000.00 บาท (“รายการรับโอนกิจการแปลงที่ 1”) 

ซึง่เป็นราคาท่ีไมเ่กินกวา่ราคาประเมินเฉลีย่จากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย  

6.2  อนมุตัิให้บริษัทฯ ซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 2 โฉนดเลขท่ี 15467 ขนาด 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตารางวา (“ที่ดินแปลงที่  

2” หรือ “ที่ดินที่ ซือ้ขาย”) จากบริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากัด (“SST” หรือ “สินทรัพย์ธัญญา”) ท่ีมูลค่ารวม

ทัง้สิน้ 146,016,000.00 บาท (“รายการเข้าซือ้ที่ดินแปลงที่  2”) ซึ่งเป็นราคาท่ีไม่เกินกวา่ราคาประเมินเฉลีย่

จากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย  



 

 

โดยต่อไปนี ้จะเรียกรวมกัน ว่า “การเข้าทํารายการฯ” ซึ่งมีมูลค่ารวมทัง้สิน้ 907,972,000.00 บาท ซึ่งเป็น

ราคาท่ีไมเ่กินกวา่ราคาประเมินเฉลีย่จากผู้ประเมินอิสระ 2 ราย และมีมติอนมุตัิการเข้าทําสญัญาท่ีเก่ียวข้องกบัการเข้า

ทํารายการฯ ทัง้หมด ได้แก่ 1) สญัญาในการโอนกิจการทัง้หมด ( “สัญญาโอนกิจการทัง้หมด”) กบั PG ซึ่งเป็นผู้ โอน

และเป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX เน่ืองจาก บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (“SENA”) ถือหุ้นใน 

PG ร้อยละ 99.99 ของจํานวนหุ้นท่ีจําหนา่ยแล้วและถือหุ้นใน SENX ร้อยละ 49.72 ของจํานวนหุ้นท่ีจําหนา่ยแล้ว และ 

2) สญัญาซือ้ขายท่ีดิน (“สัญญาซือ้ขายที่ดิน”) กับ SST ซึ่งเป็นผู้ขาย ทัง้นี ้SST มิได้เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของ 

SENX แต่เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท์ ซี่งเป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ (ร้อยละ 99.99 ของจํานวนหุ้น

ทัง้หมด) ของ SST เป็นพ่ีสะใภ้ของนายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย์ ซึ่งเป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นใหญ่ของ SENA ซึ่งถือ

หุ้นใน SENX จํานวนร้อยละ 49.72 ดงันัน้ บริษัทฯ ในฐานะท่ีเป็นบริษัทย่อยของ SENA จึงต้องปฏิบตัิตามมาตรการ

ป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของ SENA ซึ่งกําหนดให้การทําธุรกรรมระหว่าง SENA หรือบริษัทย่อยของ 

SENA ซึ่งรวมถึงบริษัทฯ กบั SST ถือเสมือนเป็นการทํารายการกบับคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง โดยในการทํารายการ

ดงักลา่ว บริษัทฯ จะดําเนินการตามหลกัเกณฑ์ของประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

 

ทัง้นี ้การเข้าทํารายการฯ ดงักลา่วเข้าขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ

ท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเข้าทํารายการท่ีเก่ียวโยงกัน ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีได้

แก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการ

ของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามท่ีได้แก้ไข

เพ่ิมเติม) (ซึ่งต่อไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบันีว้่า “ประกาศรายการที่ เกี่ยวโยงกัน”) ประเภทรายการเก่ียวกบั

สินทรัพย์หรือบริการ โดยเมื่อคํานวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัแล้ว มีขนาดรายการสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 25.12 ของ

มลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่ง

จดัเป็นรายการขนาดใหญ่ หรือคือมีมลูค่ารายการเกินกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่ง

เมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนมุตัิการ

เข้าทํารายการในครัง้นี ้จะมีขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อยละ 25.49 ของมลูค่าสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ซึ่ง

การเข้าทํารายการดงักล่าวของบริษัทฯ ในครัง้นี ้บริษัทฯ มีหน้าท่ีต้องจดัทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบั

รายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์ฯ”) และต้องได้รับอนมุตัิการเข้าทํารายการจาก

ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น โดยต้องได้รับคะแนนเสียงอนมุตัิไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุ

และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสีย รวมทัง้บริษัทฯ ต้องจดัให้มีท่ีปรึกษาทางการ

เงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัความสมเหตสุมผลของรายการ และความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการ

ตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เพ่ือประกอบการพิจารณาอนมุตัิการทํารายการ  



 

 

ในการนี ้บริษัทฯ ได้แต่งตัง้บริษัท ดิสคฟัเวอร์ แมเนจเม้นท์ จํากัด ซึ่งเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีอยู่ในบญัชี

รายช่ือท่ีสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ให้ความเห็นชอบเป็นท่ีปรึกษาทางการเงิน 

อิสระสาํหรับการให้ความเห็นสาํหรับการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามข้อ 6.1 และ ข้อ 6.2 ดงักลา่ว 

นอกจากนี ้การเข้าทํารายการฯ ดงักลา่วยงัเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการ

กํากบัตลาดทนุ ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมีนยัสําคญัท่ีเข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจําหนา่ยไป

ซึง่สนิทรัพย์ ฉบบัลงวนัท่ี 31 สงิหาคม 2551 (และตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่ง

สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุาคม 2547 (และตามท่ีได้แก้ไขเพ่ิมเติม) (ซึง่ตอ่ไปนีจ้ะเรียกประกาศทัง้ 2 ฉบบั

นีว้า่ “ประกาศรายการได้มาหรือจําหน่ายไป”) โดยเมื่อคํานวณขนาดรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์แล้ว มีขนาดรายการ

สงูสดุตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน เทา่กบัร้อยละ 16.48 ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของ

บริษัทฯ สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งเมื่อนบัรวมกบัขนาดรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ในช่วงเวลา 6 เดือน

ย้อนหลงั ก่อนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมตัิการเข้าทํารายการในครัง้นี ้จะทําให้มีขนาดรายการได้มาซึ่ง

สนิทรัพย์รวมเทา่กบัร้อยละ 18.28 ของสนิทรัพย์รวมของบริษัทฯ ซึง่จดัเป็นรายการท่ีมีมลูคา่รายการมากกวา่ร้อยละ 15 

แต่ตํ่ากว่าร้อยละ 50 และไม่มีการออกหลกัทรัพย์เพ่ือเป็นการตอบแทนการได้มาซึ่งสินทรัพย์ ดงันัน้ บริษัทฯ จะต้อง

ดําเนินการจดัทํารายงานและเปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ ตามประกาศรายการได้มา

หรือจําหนา่ยไป และสง่หนงัสือเวียนถึงผู้ ถือหุ้น โดยไม่ต้องขออนมุตัิการเข้าทํารายการได้มาซึง่สินทรัพย์ดงักลา่วจากท่ี

ประชมุผู้ ถือหุ้นตามเกณฑ์ 

อย่างไรก็ตาม เน่ืองจาก การรับโอนกิจการทัง้หมดจาก PG ถือเป็นรายการซือ้และรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืน

หรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัทฯ ซึ่งจะต้องได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกวา่สามในสี่

ของจํานวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้ น ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตามมาตรา 107(2)(ข) 

แหง่ พระราชบญัญตัิบริษัทมหาชนจํากดั พ.ศ. 2535 (และท่ีได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) 

ทัง้นี ้เน่ืองจากการเข้าทํารายการฯ ข้างต้น เข้าขา่ยเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนัด้วย ซึ่งจากการคํานวณขนาด

รายการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนันัน้ บริษัทฯ มีหน้าท่ีต้องดําเนินการตา่งๆ ซึง่รวมถึงการจดัให้มีการประชมุผู้ ถือ

หุ้นของบริษัทฯ เพ่ือขออนุมตัิการเข้าทํารายการฯ ดงักล่าว และการแต่งตัง้ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพ่ือให้

ความเห็นเก่ียวกบัรายการดงักลา่ว ดงันัน้ บริษัทฯ จึงต้องปฏิบตัิตามเกณฑ์ท่ีมีข้อกําหนดท่ีสงูกว่า คือ บริษัทฯ จะต้อง

ดําเนินการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ในการนี ้บริษัทฯ จึงขอเรียนแจ้งรายละเอียดของการได้มาซึง่สินทรัพย์และ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั จากการเข้าทํารายการฯ โดยรายละเอียดของรายการปรากฏตามสิง่ท่ีสง่มาด้วย 

ทัง้นี ้เน่ืองจากการทํารายการเข้าซือ้ท่ีดินทัง้ 2 แปลงมีวตัถปุระสงค์เพ่ือนําท่ีดินรอพฒันาดงักลา่วทัง้ 2 แปลง ไป

ประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายเป็นโครงการบ้านในระดบั Premium ในโครงการเดียวกนั ดงันัน้ ในการนําเสนอ

วาระให้ท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิการทํารายการฯ บริษัทฯ จะเสนอรายละเอียดของการเข้าทํารายการฯ 

ให้ท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณารายการซือ้ท่ีดินทัง้สองรายการควบคู่กัน แต่บริษัทฯ จะแยกการลงคะแนนเสียง

ออกเป็น 2 วาระยอ่ย โดยหากรายการรับโอนกิจการแปลงท่ี 1 ไมไ่ด้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น บริษัทฯ จะไม่



 

 

นําเสนอให้ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นพิจารณาอนมุตัิการเข้าซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 2 ตอ่ไป อย่างไรก็ดี หากท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นมี

มติอนมุตัิรายการรับโอนกิจการแปลงท่ี 1 แตร่ายการเข้าซือ้ท่ีดินแปลงท่ี 2 ไม่ได้รับอนมุตัิจากท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น 

บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิในการพิจารณาเข้าทํารายการรับโอนกิจการแปลงท่ี 1 ตามท่ีได้รับอนมุตัิต่อไป โดยจะพิจารณา

จากผลประโยชน์ท่ีบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ จะได้รับจากการเข้าทําโครงการเป็นสาํคญั 

 

7. มีมติอนมุตัิโครงการร่วมลงทนุระหวา่งนายจ้างและลกูจ้างของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ครัง้ท่ี 1/2567 (Employee Joint 

Investment Program “EJIP” No. 1/2024) ซึง่เป็นไปตามประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ ท่ี สจ. 38/2561 เมื่อวันท่ี 16 กรกฎาคม 2561 เร่ืองการจัดทํารายงานการเปลี่ยนแปลงการถือครอง

หลกัทรัพย์และสญัญาซือ้ขายลว่งหน้าของกรรมการ ผู้บริหาร ผู้สอบบญัชี ผู้ ทําแผน และผู้บริหารแผน 

เพ่ือให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในข้อ 6 (6) ของประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ท่ี สจ. 38/2561 ทาง

คณะกรรมการของบริษัทฯ จะสง่หนงัสือรับรองต่อสํานกังาน ก.ล.ต. ว่าโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 ดงักลา่ว เป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ท่ีกําหนดไว้ในข้อ 7 ของประกาศสํานกังาน ก.ล.ต. ท่ี สจ. 38/2561 โดยคณะกรรมการมีความเห็นว่า 

โครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 เป็นโครงการลงทนุซือ้หุ้นสะสมของบริษัทฯ เป็นรายงวดเพ่ือเป็นรูปแบบหนึ่งของการให้

ผลตอบแทนกบัพนกังานของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียดท่ีสาํคญัของโครงการ ดงันี ้

 

เลขที่ รายการ รายละเอียดโครงการ 

1 วตัถปุระสงค์ของโครงการ 1. เป็นรูปแบบหนึง่ของการให้ผลตอบแทนแก่พนกังานของกลุ่ม

บริษัทฯ ท่ีเข้าร่วมโครงการ เพ่ือธํารงรักษาพนกังานให้ทํางาน

อยู่กับกลุ่มบริษัทฯ ในระยะยาวผ่านการดําเนินโครงการ

สะสมหุ้นของพนกังานร่วมกบักลุ่มบริษัทฯ 

2. เพ่ือส่งเสริมความรู้สกึของพนกังานในการเป็นเจ้าของกิจการ

ร่วมกนักบัผู้ ถือหุ้นท่านอื่นๆ ของบริษัทฯ 

3. เพ่ือเพ่ิมขีดความสามารถในการแข่งขันทางธุรกิจของกลุ่ม

บริษัทฯ ผ่านการจูงใจพนักงานในการเพ่ิมประสิทธิภาพใน

การปฏิบัติงานให้เกิดการเติบโตอย่างยั่งยืนและบรรลุ

เป้าหมายทางธุรกิจได้ในอนาคต 

4. เพ่ือเสริมสร้างวินยัในการออมเงินให้กบัพนกังาน 

2 บริษัทท่ีเข้าร่วมโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 บริษัท เซน็ เอกซ์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

3 อายโุครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 

(รวม Silent Period) 

ปี 4 นบัตัง้แต่ เดือนพฤษภาคม 2567 สิน้สดุ เดือนเมษายน 2571 



 

 

เลขที่ รายการ รายละเอียดโครงการ 

4 ระยะเวลาสมทบเงินโครงการ EJIP  

ครัง้ท่ี 1/2567 

1 ปี นบัตัง้แต่ เดือนพฤษภาคม 2567 สิน้สดุ เดือนเมษายน 2568 

โดยการสมทบเงิน EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 จะจดัทําเป็นรายเดือน 

จํานวน 12 เดือน 

5 ผู้มีสิทธิเข้าร่วมโครงการ พนักงานและผู้บริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ท่ีผ่านทดลอง

งานและบรรจเุป็นพนกังานประจํา ทัง้นี ้ต้องได้รับการอนมุติัจาก

คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ 

ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และ/หรือบคุคลท่ีได้รับมอบหมายจาก

คณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ

ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

6 สดัส่วนเงินลงทนุของพนกังาน เงินสมทบของพนกังานและผู้บริหารผู้ เข้าร่วมโครงการ EJIP ครัง้

ท่ี 1/2566 จะแตกต่างกนัเป็นรายบคุคล ขึน้อยู่กบัอตัราท่ีผู้ เข้าร่วม

โครงการกําหนด โดยมีอตัราไม่เกินร้อยละ 10 ของเงินเดือนแต่ละ

เดือน 

7 สดัส่วนเงินสะสมของบริษัท บริษัทฯ จะจ่ายเงินสมทบดงันี ้

- ในแต่ละเดือน ณ วันท่ีบริษัทฯ จ่ายเงินเดือนให้แก่พนักงาน

และผู้ บริหาร ของบริษัทท่ีเข้าร่วมโครงการ บริษัทฯ จะ

จ่ายเงินสมทบให้พนักงานและผู้บริหารของบริษัทท่ีเข้าร่วม

โครงการ โดยขึน้อยู่กับ ผลการปฏิบัติงานตาม KPI และ

ตําแหน่ง / ระดบัของผู้ เข้าร่วมโครงการ 

- จํานวนงบประมาณในส่วนของพนักงานกับผู้ บริหารของ  

บริษัทท่ีเข้าร่วมโครงการ และในส่วนท่ีบริษัทฯ จ่ายเงินสมทบ 

รวมแล้วสงูสดุไม่เกิน 5,000,000 บาท 

8 การซือ้หุ้นและการจดัสรรหุ้นให้กบั 

ผู้ เข้าร่วมโครงการ 

บริษัทฯ มอบหมายให้ บริษัทหลักทรัพย์ โกลเบล็ก จํากัด เป็น

ผู้ ดําเนินการในโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 โดยจะนําเงินสมทบ

ดงักล่าวข้างต้น เข้าซือ้หุ้นบริษัทฯ ทัง้นี ้ภายใต้หลกัเกณฑ์วิธีการ 

และเง่ือนไขตามท่ีกําหนดในบนัทกึข้อตกลงโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 

1/2567  

9 เง่ือนไขการถือครองหลกัทรัพย์ 

(ระยะเวลาท่ีไม่ขายหลกัทรัพย์ได้ : 

Silent period / lock-on period) 

พนกังานและผู้บริหารของกลุ่มบริษัทฯ ท่ีเข้าร่วมโครงการจะต้อง

ปฏิบติัตามเง่ือนไขการห้ามจําหน่ายจ่ายโอนหุ้น (Silent Period) 

อย่างเคร่งครัดนบัตัง้แต่วนัแรกท่ีเร่ิมโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 

จนสิน้สดุโครงการตามรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

 อนญุาตให้ขายหุ้นได้ ร้อยละ 100 ของจํานวนหุ้นท่ีสะสมทัง้หมด 

ต้นปีท่ี 4 ตัง้แต่เดือนพฤษภาคม 2570 



 

 

เลขที่ รายการ รายละเอียดโครงการ 

10 เง่ือนไขการออกจากโครงการ 

1. กรณีผู้ เข้าร่วมโครงการลาออกจากโครงการแต่ 

    ยงัคงเป็นพนกังานของกลุ่มบริษัทฯ อยู ่

2. กรณีผู้ เข้าร่วมโครงการลาออกจากกลุ่ม 

    บริษัทฯ 

3. กรณีท่ีกลุ่มบริษัทฯ ปลดออก ไล่ออก 

    เลิกจ้าง 

- ผู้ เ ข้าร่วมโครงการและบริษัทฯ หยุดการสมทบเงินเข้า

โครงการ 

- หุ้นของผู้ เข้าร่วมโครงการ ยงัคงอยู่ในระยะเวลาท่ีไม่สามารถ

ขายได้ (Silent Period) 

- ผู้ เข้าร่วมโครงการจะต้องคืนเงินให้แก่กลุ่มบริษัทฯ ตาม

ยอดเงินท่ีกลุ่มบริษัทฯ ได้จ่ายเงินสมทบไปทัง้หมด จนถึง ณ 

วันท่ีออกจากโครงการหรือก่อนวันท่ีพ้นสภาพการเป็น

พนกังาน ภายใน 15 วนั 

- บริษัทฯ มีหน้าท่ีต้องแจ้งยอดเงินท่ีผู้ เข้าร่วมโครงการต้องคืน

เงินในส่วนท่ีบริษัทสมทบภายใน 7 วัน นับตัง้แต่วันท่ีเข้า

เง่ือนไขนัน้ 

 4. กรณีผู้ เข้าร่วมโครงการเกษียณอาย ุ 

ทพุพลภาพ หรือเสียชีวิต 

- ผู้ เข้าร่วมโครงการและบริษัทฯ หยดุการสมทบเงินเข้า

โครงการ 

- ให้หุ้นทัง้หมดตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ เข้าร่วมโครงการ 

- ผู้ เข้าร่วมโครงการไม่ต้องคืนเงินสดัส่วนท่ีบริษัทฯ สมทบ 

11 ตวัแทนหลกัทรัพย์และกําหนดการซือ้หุ้น บริษัทหลกัทรัพย์ โกลเบล็ก จํากดั 

 

เง่ือนไขข้างต้นสามารถเปลี่ยนแปลงได้ตามเง่ือนไขในสญัญาระหว่างบริษัทฯ ผู้ เข้าร่วมโครงการ และตวัแทน

หลกัทรัพย์ในการดําเนินการ 

คณะกรรมการได้มอบหมายให้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และ/หรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากประธาน

เจ้าหน้าท่ีบริหาร เป็นผู้ กําหนดเง่ือนไขและข้อตกลงต่างๆ ในสญัญาระหว่างบริษัทฯ ผู้ เข้าร่วมโครงการ และตวัแทน

ดําเนินการ เพ่ือให้บรรลวุตัถปุระสงค์ของโครงการ EJIP ครัง้ท่ี 1/2567 ของบริษัท เซ็น เอกซ์ จํากดั (มหาชน) และบริษัท

ยอ่ย โดยไมข่ดัตอ่กฎหมาย ตวัแทนดําเนินการ และประกาศของสาํนกังาน ก.ล.ต. 

 

8. มีมติอนมุตัิวนักําหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นท่ีมีสิทธิในการเข้าประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 (Record Date) ในวนัท่ี 

20 มีนาคม 2567 และกําหนดประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2567 ในวนัพธุท่ี 24 เมษายน 2567 เวลา 10.00 น. ณ 

อาคารธัญลกัษณ์ภาคย์ ชัน้ 1 เลขท่ี 448 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

และกําหนดวาระการประชมุเพ่ือจดัสง่หนงัสอืนดัประชมุให้แก่ผู้ ถือหุ้นและนายทะเบียน ดงัตอ่ไปนี ้

  



 

 

วาระการประชุมสามัญผู้ถอืหุ้นประจาํปี 2567 

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2566 

วาระท่ี 2 รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัท เก่ียวกบัผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ในรอบปี 2566  

วาระท่ี 3 พิจารณาอนมุตัิงบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สําหรับรอบบญัชี

สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรกําไรเพ่ือเป็นเงินสํารองตามกฎหมาย และการจ่ายเงินปันผล จากผล 

การดําเนินงาน ประจําปี 2566 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนมุตัิแตง่ตัง้กรรมการแทนกรรมการท่ีออกจากตําแหนง่ตามวาระ ประจําปี 2567 

วาระท่ี 6  พิจารณาอนมุตัิกําหนดคา่ตอบแทนกรรมการ ประจําปี 2567 

วาระท่ี 7 พิจารณาอนมุตัิแตง่ตัง้ผู้สอบบญัชี และกําหนดคา่ตอบแทนผู้สอบบญัชี ประจําปี 2567 

วาระท่ี 8 พิจารณาอนมุตัิการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ จํานวน 2 รายการ ดงันี ้

 วาระท่ี 8.1 พิจารณาอนุมตัิการเข้าทํารายการรับโอนกิจการทัง้หมด (Entire Business Transfer : EBT) 

 ของบริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เกทเวย์ จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ 

 จํากดั (มหาชน)  

วาระท่ี 8.2 พิจารณาอนุมตัิเข้าทํารายการซือ้ท่ีดินจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จํากัด ซึ่งเป็นรายการท่ี 

เก่ียวโยงกนัของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 

วาระท่ี 9 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 

 

อนึ่ ง  ตาม ท่ีบริ ษัทได้ เ ปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้ น เสนอระเบียบวาระการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้ น  ประจําปี  2567 เ ป็น 

การล่วงหน้า ตัง้แต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2566 จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยมีรายละเอียดหลักเกณฑ์และวิธีการตามท่ี 

ได้เปิดเผยบนเว็บไซต์ของบริษัทท่ี http://www.senxgroup.com นัน้ ปรากฏว่าไม่มีผู้ ถือหุ้นรายใดเสนอระเบียบวาระการ

ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2567 จึงไมม่ีวาระเพ่ิมเติมใด ๆ จากผู้ ถือหุ้น  

จึงเรียนมาเพ่ือทราบและโปรดเผยแพร่แก่นกัลงทนุตอ่ไป 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

(นางวรรณิภา วฒุิวฒัน์) 

กรรมการ 

ผู้มีอํานาจรายงานสารสนเทศ 

 

 

สว่นงานกํากบัดแูลกิจการ 

โทร. 02-541-4642 ตอ่ 10407 



 

สารสนเทศการท ารายการที่เกีย่วโยงกนัและรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์เร่ืองการรับโอนกจิการทั้งหมดจาก 
บริษัท พร็อพเพอร์ตีเ้กทเวย์ จ ากดั และการซ้ือที่ดนิจาก บริษัท สินทรัพย์ธัญญา จ ากดั  

ของ บริษัท เซ็น เอกซ์ จ ากดั (มหาชน) 
 
 ตามท่ี ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั เซ็น เอกซ์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “SENX”) คร้ังท่ี 1/2567 
เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2567 ไดมี้มติเห็นชอบให้เสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของ SENX เพื่อพิจารณาอนุมติัการเขา้ซ้ือท่ีดิน
เพื่อพฒันาโครงการบา้นระดบั Premium ซ่ึงประกอบดว้ย ท่ีดิน 2 แปลง ไดแ้ก่ 1) ท่ีดินโฉนดเลขท่ี 6391 ขนาด 36-2-53 ไร่ 
หรือ 14,653 ตารางวา (“ที่ดินแปลงที่ 1” หรือ “ที่ดิน EBT”) โดยเป็นการไดม้าผ่านการรับโอนกิจการทั้ งหมด (Entire 
Business Transfer: EBT) ของบริษทั พร็อพเพอร์ต้ีเกทเวย ์จ ากดั (“PG”) ท่ีมูลค่ารวมทั้งส้ิน 761,956,000.00 บาท  (“รายการ
รับโอนกิจการแปลงที่ 1”) และ 2) ท่ีดิน โฉนดเลขท่ี 15467 ขนาด 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตารางวา (“ที่ดินแปลงที่ 2” หรือ 
“ที่ดินที่ซ้ือขาย”) จากบริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จ ากดั (“SST” หรือ “สินทรัพย์ธัญญา”) ท่ีมูลค่ารวมทั้งส้ิน 146,016,000.00 
บาท (“รายการเข้าซ้ือที่ดินแปลงที่ 2”) โดยต่อไปน้ี จะเรียกรวมกัน ว่า “การเข้าท ารายการฯ” ซ่ึงมีมูลค่ารวมทั้ งส้ิน 
907,972,000.00 บาท ซ่ึงเป็นราคาท่ีไม่เกินกวา่ราคาประเมินเฉล่ียจากผูป้ระเมินอิสระ 2 ราย และมีมติอนุมติัการเขา้ท าสัญญา
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเขา้ท ารายการฯ ทั้งหมด ไดแ้ก่ 1) สัญญาโอนกิจการทั้งหมด ( “สัญญาโอนกิจการทั้งหมด”) กบั PG ซ่ึง
เป็นผูโ้อนและเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX เน่ืองจาก บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“SENA”) ถือหุน้
ใน PG ร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายแลว้และถือหุ้นใน SENX ร้อยละ 49.72 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายแลว้ และ 
2) สัญญาซ้ือขายท่ีดิน (“สัญญาซ้ือขายที่ดิน”) กบั SST ซ่ึงเป็นผูข้าย ทั้งน้ี SST มิไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัของ SENX แต่
เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซ่ีงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ (ร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด) ของ SST 
เป็นพ่ีสะใภข้องนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของ SENA ซ่ึงถือหุน้ใน SENX จ านวนร้อย
ละ 49.72 ดังนั้น บริษทัฯ ในฐานะท่ีเป็นบริษทัย่อยของ SENA จึงตอ้งปฏิบัติตามมาตรการป้องกันความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชน์ของ SENA ซ่ึงก าหนดให้การท าธุรกรรมระหว่าง SENA หรือบริษทัยอ่ยของ SENA ซ่ึงรวมถึงบริษทัฯ กบั 
SST ถือเสมือนเป็นการท ารายการกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการท ารายการดงักล่าว บริษทัฯ จะด าเนินการตาม
หลกัเกณฑข์องประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

สืบเน่ืองจาก ปัจจุบนั SENX  มีโครงการอสังหาริมทรัพยท่ี์ก าลงัพฒันาทั้ งหมด  22 โครงการ เป็นโครงการ
แนวราบร้อยละ 82 จากโครงการทั้งหมด ซ่ึงมีระดบัราคาขายอยู่ท่ี 2 - 10ลบ./หลงั ส่วนใหญ่เป็นท าเลท่ีอยู่ชานเมือง ซ่ึง
ปัจจุบนัโครงการระดบั 2-10 ลบ. มีการแข่งขนัสูง และธนาคารเร่ิมควบคุมการปล่อยสินเช่ือของลูกคา้กลุ่มน้ี ส่งผลให้ 
SENX ตอ้งปรับแผนการตลาดใหส้อดรับสถานการณ์ ส าหรับแผนการด าเนินธุรกิจในปีน้ีของ SENX บริษทัมีแผนจะขยาย
พอร์ตโครงการแนวราบไปยงักลุ่มบา้น Premium โดยการเปิดตวัแบรนดใ์หม่เพ่ิมข้ึน เพ่ือพฒันาสินคา้เป็นบา้นเด่ียว ท่ีระดบั
ราคาขาย 19 – 35 ลบ./หลงั ถือเป็นการขยายพอร์ตใหค้รอบคลุมฐานลูกกคา้ท่ีกวา้งมากข้ึน เพ่ือกระจายความเส่ียงในการท า
ธุรกิจ ลูกคา้กลุ่มน้ีจะเป็นกลุ่มท่ีมีธุรกิจส่วนตวั เป็นเจา้ของกิจการ รายไดอ้ยูท่ี่ 320,000 – 500,000 บาท/เดือน ซ่ึงเป็นฐาน
กลุ่มลูกคา้ท่ี SENX ยงัไม่เคยเขา้ถึงมาก่อน จึงเร่ิมมองหาท่ีดินในท าเลท่ีสามารถพฒันาโครงการตามแผนกลยทุธ์ิท่ีไดว้างไว ้
และจากการส ารวจตลาด จึงมีความเห็นพอ้งกนัว่าท าเลรามอินทรา กม.9 มีความเหมาะสมท่ีจะซ้ือมาเพ่ือพฒันาโครงการ 
Premium เพราะมีความสะดวกในการเดินทางและมีโครงการบา้นเด่ียวในระดบัราคาตั้งแต่ 10 ลบ./หลงัข้ึนไปในท าเลนั้น
หลายโครงการ ประกอบกบัท่ีดินแปลงดงักล่าว เป็นท่ีดินรอพฒันาอยู่ในโครงการ SENA PARK RESIDENCES ซ่ึงมี
สภาพแวดลอ้มและสาธารณูปโภคท่ีพร้อมจะพฒันาเป็นบา้นเด่ียวในระดบั Premium ได ้เพราะไดมี้การพฒันาประตูทางเขา้
โครงการท่ีโดดเด่น ถนนภาระจ ายอม สวนสาธารณะ ทางลอดใตส้ะพาน อีกทั้ งในอาณาเขตท่ีใกลเ้คียงกบัท่ีดินแปลง
ดงักล่าว ยงัมีโครงการบา้นในแบรนด์อ่ืนๆของกลุ่มบริษทัเสนาฯ ในระดบัราคาท่ีแตกต่างกนั  เพ่ือส่งเสริมให้บรรยากาศ



 

เป็นโครงการท่ีอยูอ่าศยัท่ีสมบูรณ์แบบ จึงเป็นเหตุให้เกิดการด าเนินการพิจารณาอนุมติัการเขา้ท ารายการฯ เพื่อให้ไดม้าซ่ึง
ท่ีดินแปลงดงักล่าวทั้ง 2 แปลง ซ่ึงเป็นแปลงท่ีดินท่ีอยูติ่ดกนั 

 ทั้งน้ี การเขา้ท ารายการฯ ดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี 
ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้ก้ไข
เพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทั
จดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซ่ึงต่อไปน้ี
จะเรียกประกาศทั้ง 2 ฉบบัน้ีว่า “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือบริการ โดยเม่ือ
ค านวณขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัแลว้ มีขนาดรายการสูงสุดเท่ากบัร้อยละ 25.12 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของ
บริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซ่ึงจดัเป็นรายการขนาดใหญ่ หรือคือมี
มูลค่ารายการเกินกวา่ร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ซ่ึงเม่ือนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนั
ในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทั มีมติอนุมติัการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี จะมีขนาดรายการรวม
เท่ากบัร้อยละ 25.49 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ดงันั้น ในการเขา้ท ารายการฯ บริษทัฯ จึงมีหนา้ท่ีตอ้ง
ด าเนินการต่างๆ ดงัน้ี  

1) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาด
หลกัทรัพย์ฯ”) ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

2) จดัใหมี้การประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ เพ่ือขออนุมติัการเขา้ท ารายการฯ ดงักล่าว โดยจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจาก
ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่สามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงในส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นฐาน
ในการนบัคะแนน และ 

3) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทั้ งจัดส่ง
ความเห็นดงักล่าวต่อส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) 
ตลาดหลักทรัพย์ และผูถื้อหุ้นของบริษัทฯ ในการน้ี บริษัทฯ ได้แต่งตั้ งท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษทั 
ดิสคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท์ จ  ากดั ซ่ึงเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต.  
เพื่อท าหน้าท่ีเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นส าหรับการเขา้รายการ ฯ   
ในคร้ังน้ี  

นอกจากน้ี การเขา้ท ารายการฯ ดงักล่าวยงัเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามประกาศคณะกรรมการก ากบั
ตลาดทุน ท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัท่ีเขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์
ฉบบัลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 ฉบบั
ลงวนัท่ี 29 ตุลาคม 2547 (และตามท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกประกาศทั้ง 2 ฉบบัน้ีวา่ “ประกาศรายการได้มา
หรือจ าหน่ายไป”) โดยเม่ือค านวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ลว้ มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิง
ตอบแทน เท่ากบัร้อยละ 16.48 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธันวาคม 2566 ซ่ึงเม่ือนับรวมกบัขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยใ์นช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการ
บ ริษัทฯ  มีม ติอ นุมั ติ ก าร เข้าท า ร ายการในค ร้ั ง น้ี  จะท า ให้ มี ขนาดรายการได้ม า ซ่ึ ง สินท รัพย์รวม เ ท่ ากับ 
ร้อยละ 18.28 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ซ่ึงจดัเป็นรายการท่ีมีมูลค่ารายการมากกวา่ร้อยละ 15 แต่ต ่ากวา่ร้อยละ 50 และ
ไม่มีการออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ดงันั้น บริษทัฯ จะตอ้งด าเนินการจดัท ารายงานและ



 

เปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป และส่งหนงัสือเวียน
ถึงผูถื้อหุน้ โดยไม่ตอ้งขออนุมติัการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยด์งักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ตามเกณฑ ์

อยา่งไรก็ตาม เน่ืองจากการรับโอนกิจการทั้งหมดจาก PGยงัถือเป็นรายการซ้ือและรับโอนกิจการของบริษทัอ่ืน
หรือบริษทัเอกชนมาเป็นของบริษทัฯ ซ่ึงจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่สามในส่ีของ
จ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้หุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่ง พระราชบญัญติับริษทั
มหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (และท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม) 

ทั้งน้ี เน่ืองจากการเขา้ท ารายการฯ ขา้งตน้ เขา้ข่ายเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนัดว้ย ซ่ึงจากการค านวณขนาดรายการ
ตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนันั้น บริษทัฯ มีหน้าท่ีตอ้งด าเนินการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการจดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นของ
บริษทัฯ เพื่อขออนุมติัการเขา้ท ารายการฯ ดงักล่าว และการแต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อให้ความเห็น
เก่ียวกบัรายการดงักล่าว ดงันั้น บริษทัฯ จึงตอ้งปฏิบติัตามเกณฑท่ี์มีขอ้ก าหนดท่ีสูงกวา่ คือ บริษทัฯ จะตอ้งด าเนินการตาม
เกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั ในการน้ี บริษทัฯ จึงขอเรียนแจง้รายละเอียดของการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยง
กนั จากการเขา้ท ารายการฯ ดงัน้ี 

1. วนั / เดือน / ปี ทีเ่กดิรายการ 
 บริษัทฯ จะเข้าท ารายการฯ ภายหลังจากท่ีได้รับการอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผูถื้อหุ้นประจ าปี 2567 ซ่ึง
ก าหนดการประชุมในวนัท่ี 24 เมษายน 2567 และภายหลงัจากท่ีเง่ือนไขบงัคบัก่อนภายใตส้ัญญาต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้งเป็น
ผลส าเร็จ (ถา้มี) ทั้งน้ี คาดวา่จะด าเนินการแลว้เสร็จภายในเดือนธนัวาคม ปี 2567 
 
2.  คู่กรณีทีเ่กีย่วข้อง และความสัมพนัธ์กบับริษัทฯ และบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบริษัทฯ 

รายการรับโอนกจิการแปลงที่ 1 (การรับโอนกิจการทั้งหมด) 
ผูรั้บโอนกิจการทั้งหมด :  บริษทั เซ็นเอกซ์ จ ากดั (มหาชน) (SENX) 
ผูโ้อนกิจการทั้งหมด : บริษทั พร็อพเพอร์ต้ีเกทเวย ์จ ากดั (PG) 
ความสัมพนัธ์ : บริษัท พร็อพเพอร์ต้ีเกทเวย์ จ  ากัด (PG) เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของ SENX 

เน่ืองจาก บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (SENA) ถือหุ้นใน PG ร้อยละ 
99.99 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายแลว้ และถือหุ้นใน SENX ร้อยละ 49.72 ของจ านวน
หุน้ท่ีจ าหน่ายแลว้ 
ดงันั้น บริษทัฯ จึงมีหนา้ท่ีตอ้งปฏิบติัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 
21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั ลงวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 
(รวมทั้งท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพยฯ์ เร่ือง 
การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัการของบริษทัจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 (รวมทั้งท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม) (ประกาศ
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั) 

รายการเข้าซ้ือที่ดนิแปลงที่ 2 
ผูซ้ื้อ             :  บริษทั เซ็น เอกซ์ จ ากดั (มหาชน) (SENX) ถือหุน้โดย  

              บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (SENA) จ านวนร้อยละ 49.72 

ผูข้าย            :  บริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จ ากดั (SST) 

• ก่อตั้ง : 9 มิถุนายน 2535 



 

• ทุนจดทะเบียน : 250,000,000 บาท 

• ประเภทธุรกิจ : ลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 

• ผูถื้อหุน้ : นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ 249,999 หุน้ 

นายอนิรุตต์ิ นามไทยสงค ์            1 หุน้  

• กรรมการ : นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์

ความสัมพนัธ์ :  สินทรัพยธ์ัญญามิไดเ้ป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบับริษทัฯ ตามนัยของประกาศเร่ือง
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั แต่เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อ
หุน้รายใหญ่ของสินทรัพยธ์ญัญา เป็นพี่สะใภข้องนายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซ่ึงเป็น
กรรมการและผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) และ 
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน) ถือหุ้นในบริษทัฯ จ านวนร้อยละ 49.72 
ดังนั้ น บริษัทฯ ในฐานะท่ีเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน)  จึงตอ้งปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ซ่ึงบริษทั 
เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ไดว้างไว ้ซ่ึงก าหนดให้การท าธุรกรรมระหว่าง
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) หรือบริษทัยอ่ยของบริษทั เสนาดีเวลลอป
เมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน) ซ่ึงรวมถึงบริษทัฯ กบัสินทรัพยธ์ัญญา ถือเสมือนเป็นการท า
รายการกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการท ารายการ บริษทัฯ จะด าเนินการตาม
หลกัเกณฑข์องประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 
3. ลกัษณะโดยทั่วไป รายละเอยีดของทรัพย์สินที่จะได้มา และขนาดของรายการ  

3.1 ลกัษณะโดยทั่วไปของรายการ  
             บริษทัฯ ตอ้งการพฒันาโครงการบา้นระดบั Premium ซ่ึงประกอบดว้ย ท่ีดิน 2 แปลง ไดแ้ก่ 1) ท่ีดิน 
โฉนดเลขท่ี 6391 ขนาด 36-2-53 ไร่ หรือ 14,653 ตารางวา (ท่ีดินแปลงท่ี 1 หรือ ท่ีดิน EBT) โดยเป็นการไดม้า
ผ่านการรับโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business Transfer: EBT) ของ PG ท่ีมูลค่ารวมทั้งส้ิน 761,956,000.00 
บาท  (รายการรับโอนกิจการแปลงท่ี 1) และ 2) ท่ีดิน โฉนดเลขท่ี 15467 ขนาด 8-2-56 ไร่ หรือ 3,456 ตารางวา 
(ท่ีดินแปลงท่ี 2 หรือ ท่ีดินท่ีซ้ือขาย) จาก SST หรือ สินทรัพยธ์ัญญา) ท่ีมูลค่ารวมทั้งส้ิน 146,016,000.00 บาท 
(รายการเขา้ซ้ือท่ีดินแปลงท่ี 2) โดย การเขา้ท ารายการฯ จะมีมูลค่ารวมทั้งส้ิน 907,972,000.00 บาท ซ่ึงตั้งอยูใ่น
เขตคนันายาว จงัหวดั กรุงเทพมหานคร พร้อมทั้งสิทธิในการใชถ้นนภาระจ ายอมเพ่ือใชเ้ป็นนถนนส าหรับเขา้
ออกท่ีดินดงักล่าว ตามภาพดา้นล่าง 



 

 

โดยมีวตัถุประสงคใ์นการน าท่ีดินรอพฒันาดงักล่าวทั้ง 2 แปลง ไปประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือ
ขายเป็นโครงการบา้นในระดบั Premium ระดบัราคาขายประมาณ 19 ลบ. – 35 ลบ.  ตามแผนกลยทุธ์ิการลงทุน
ของบริษทัในปีน้ี และเป็นการขยายฐานจากลูกคา้กลุ่มเดิม เป็นลูกคา้กลุ่มท่ีมีรายไดสู้งข้ึนในระดบัเจา้ของกิจการ
ถือเป็นการกระจายความเส่ียงทางธุรกิจ และเป็นการเติบโตของบริษทัฯ 

 
3.2 รายละเอยีดของทรัพย์สินที่จะได้มา 

รายการโอนกจิการแปลงที ่1 
สรุปขอ้มูลของ PG 

• ขอ้มูลเบ้ืองตน้ของ PG 
ช่ือบริษทั บริษทั พร็อพเพอร์ต้ีเกทเวย ์จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ ด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทท่ีอยูอ่าศยัเพ่ือขาย  
ท่ีตั้งส านกังาน 448 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
เลขท่ีนิติบุคคล 0105553032414 
วนัท่ีก่อตั้งบริษทั 5 มีนาคม 2553 
ทุนจดทะเบียน/ทุน
ช าระแลว้ 

69,800,000 บาท 

กรรมการบริษทั 1) นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์
2) นางสาวเบญญาลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์
3) นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์
4) นางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย ์

อ านาจลงนามผูกพนับริษทั : นายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์ลงลายมือช่ือร่วมกบักรรมการ
อ่ืนอีกหน่ึงคน รวมเป็นสองคนและประทบัตราส าคญัของบริษทั  หรือ นางสาวเบญญา
ลกัษณ์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์นางสาวอุมาพร ธญัลกัษณ์ภาคย ์ลง
ลายมือช่ือร่วมกนัสามคน และประทบัตราส าคญัของบริษทั หรือ กรรมการหน่ึงในส่ีคนน้ี 



 

ลงลายมือช่ือและประทบัตราส าคญัของบริษทั เฉพาะกรณีการขออนุญาตใชห้รือเช่า การ
โอนสิทธิการใชห้รือเช่าการโอนเงินหรือรับคืนเงินประกนัการใชห้รือเช่า ไฟฟ้า น ้ าประปา 
หมายเลขโทรศพัทแ์ละอินเตอร์เน็ตในนามบริษทั 

 
• รายช่ือผูถื้อหุน้ของ PG ณ วนัท่ี 16 กมุภาพนัธ์ 2567 

ช่ือ-สกลุ จ านวนหุ้น (หุ้น) /  
สิทธิออกเสียง (เสียง) 

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละ) / 
สัดส่วนสิทธิออกเสียง (ร้อยละ) 

บริษัท เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน) 

69,790 99.99% 

นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ 5 0.00% 
นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์ 5 0.00% 

 
• การด าเนินธุรกิจในอดีต (3 ปียอ้นหลงั และโครงการในปัจจุบนั) 

ช่ือนิติบุคคล : บริษทั พร็อพเพอร์ต้ีเกทเวย ์จ ากดั  
เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105553032414 
จดทะเบียน : วนัท่ี 5 มีนาคม 2553 
ท่ีตั้งส านกังานแห่งใหญ่ : 448 ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 
ประเภทธุรกิจ : การซ้ือและการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เป็นของตนเองท่ีไม่ใช่ เพ่ือเป็นท่ีพกัอาศยั 
วตัถุประสงค ์ : พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
รายละเอียด : PG มีท่ีดินส าหรับพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยก่์อนการจดัสรร โดยมีขนาดท่ีดิน

รวมประมาณ 93  ไร่ ทั้ งน้ีภายหลังจากการจัดสรรท่ีดินเพ่ือพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ทางPG ได้มีแผนการพฒันาโครงการแบ่งออกเป็น 2 
โครงการ ไดแ้ก่ 
1. โครงการ เสนา พารค ์แกรนด ์รามอินทรา  
    ประเภทโครงการ   : บา้นเด่ียว  
    แบบบา้น  : แบบ Geo Smart พ้ืนท่ีใชส้อย 154 ตร.ม. 
     แบบ Aqua Smart พ้ืนท่ีใชส้อย 167 ตร.ม. 
     แบบ Oxy Smart พ้ืนท่ีใชส้อย 198 ตร.ม. 
    ราคาขาย  : 8 -12 ลา้นบาท 
    จ  านวนทั้งโครงการ   : 174 ยนิูต  
    จ านวนขาย-โอนแลว้ : 173 ยนิูต 
    จ านวนยนิูตเหลือขาย-โอน   : 1 
2. แปลงท่ีดินรอพฒันา (แปลงท่ีทาง SENX จะเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี) 
    ขนาดท่ีดิน  : 36-2-53 ไร่ หรือ 14,653 ตารางวา 

 
 
 



 

• สรุปขอ้มูลงบการแสดงฐานะการเงินของ PG 
รายการ งบการเงิน (หน่วย : บาท) 

31 ธ.ค. 66  31 ธ.ค. 65 
(ตรวจสอบ) 

31 ธ.ค. 64 
(ตรวจสอบ) 

สินทรัพย์ 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 16,301,943  49,148,377  97,251,900 
เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้ 310,890   
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 11,104,151  3,678,235  440,619 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้น  -     231,000,000  140,000,000 
สินคา้คงเหลือ 285,987,221  37,750,568  67,224,988 
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 313,704,205 321,577,180 304,917,507 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีไม่หมุนเวยีนอ่ืน  851,586  841,476  921,748 
อุปกรณ์ 53,119  107,339  172,221 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 2,396,116  4,313,009  493,685 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี  -     41,507  583,111 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน  -     275,249,440  275,249,440 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,300,821 280,552,771 277,420,205 

รวมสินทรัพย์ 317,005,026 602,129,951 582,337,712 

หนีสิ้น 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 16,952,554  12,898,524  12,774,911 
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญา - หมุนเวยีน 320,000  1,210,000  1,910,000 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

1,979,371  1,896,412  - 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 2,244,697  4,467,648  301,026 
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 21,496,622 20,472,584 14,985,937 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  -     1,979,371  - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 158,779  -  - 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ
ผลประโยชน์พนกังาน 

 -     622,477  2,966,179 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 158,779 2,601,848 2,966,179 

รวมหนีสิ้น 21,655,401 23,074,432 17,952,116 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 279,200,000 553,400,000 553,400,000 
การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑซ่ึ์งไดรั้บการ
อุดหนุนจากบริษทัใหญ่ 

146,882 146,882 71,500 

ก าไรสะสม 16,002,743 25,508,637 10,914,096 



 

รายการ งบการเงิน (หน่วย : บาท) 

31 ธ.ค. 66  31 ธ.ค. 65 
(ตรวจสอบ) 

31 ธ.ค. 64 
(ตรวจสอบ) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 295,349,625 579,055,519 564,385,596 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 317,005,026 602,129,951 582,337,712 
 

• สรุปขอ้มูลงบก าไรขาดทุนของ PG 
รายการ งบการเงิน (หน่วย : บาท) 

12 เดือน ส้ินสุด ณ  
31 ธ.ค. 66  

12 เดือน ส้ินสุด ณ  
31 ธ.ค. 65 
(ตรวจสอบ) 

12 เดือน ส้ินสุด ณ  
31 ธ.ค. 64 
(ตรวจสอบ) 

รายไดจ้ากการขาย  63,902,347   90,713,545  178,277,241 
รวมรายได้  63,902,347   90,713,545  178,277,241 
ตน้ทุนขาย  (36,465,343)  (54,170,474) (134,494,631) 
รวมต้นทุนขาย  (36,465,343)  (54,170,474) (134,494,631) 

ก าไร (ขาดทุน) ขั้นต้น  27,437,004   36,543,071  43,782,610 
รายไดอ่ื้น  6,318,160   5,450,280  5,853,877 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่าย  33,755,164   41,993,351  49,636,487 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย  (5,459,018)  (8,815,295) (13,759,335) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  (11,339,491)  (12,088,934) (14,518,031) 
รวมค่าใช้จ่าย  (16,798,509)  (20,904,229) (28,277,366) 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนรายได้ (ต้นทุน) ทาง
การเงนิและภาษีเงนิได้ 

 16,956,655   21,089,122  21,359,121 

รายไดท้างการเงิน  5,165,626   6,959,974  2,467,935 
ตน้ทุนทางการเงิน  (138,528)  (371,920) (314,608) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้  21,983,753   27,677,176  23,512,448 
(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได ้  (4,589,647)  (5,699,124) (4,841,468) 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี  17,394,106   21,978,052  18,670,980 

 
• การวเิคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน (MD&A) ในอดีต 

ในส่วนของผลการด าเนินงานยอ้นหลัง 3 ปี PG มีรายได้จากการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
โครงการ เสนา พารค ์แกรนด ์รามอินทรา อยา่งต่อเน่ือง  
เปรียบเทียบอตัราก าไร (ขาดทุน) ขั้นตน้ และอตัราก าไร (ขาดทุน) สุทธิ  3 ปียอ้นหลงั ดงัน้ี 

 

 



 

งบก าไรขาดทุน งบปี 2566 งบปี 2565 งบปี 2564 

บาท % บาท % บาท % 

รายไดจ้ากการขาย 63,902,347 100% 90,713,545 100% 178,277,241 100% 
ตน้ทุนขาย -36,465,343 -57% -54,170,474 -60% -134,494,631 -75% 
ก าไร (ขาดทุน) ขั้นต้น 27,437,004 43% 36,543,071 40% 43,782,610 25% 
รายไดอ่ื้น 6,318,160 10% 5,450,280 6% 5,853,877 3% 
ค่าใชจ่้าย -16,798,509 -26% -20,904,229 -23% -28,277,366 -16% 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการ
เงนิและภาษีเงนิได้ 

16,956,655 27% 21,089,122 23% 21,359,121 12% 

รายไดท้างการเงิน 5,165,626 8% 6,959,974 8% 2,467,935 1% 
ตน้ทุนทางการเงิน -138,528 -0% -371,920 -0% -314,608 -0% 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 21,983,753 34% 27,677,176 31% 23,512,448 13% 
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ -4,589,647 -7% -5,699,124 -6% -4,841,468 -3% 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 17,394,106 27% 21,978,052 24% 18,670,980 10% 

 
อตัราส่วนทางการเงินของบริษทัฯ ยอ้นหลงั 3 ปี  

อตัราส่วนทางการเงิน งบปี 2566 งบปี 2565 งบปี 2564 

31 ธ.ค. 2566 31 ธ.ค. 2565 31 ธ.ค. 2564 
1 อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)              14.59               15.71               20.35  
2 อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%)                3.98                 3.84                 3.25  
3 อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%)                3.69                 3.56                 3.85  
4 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า)                0.07                 0.04                 0.03  
5 อตัราส่วนหมุนเวยีนทรัพยสิ์น (เท่า)                0.14                 0.15                 0.29  
6 อตัราก าไรขั้นตน้ (%)              42.94               40.28               24.56  
7 EBIT Margin (%)              26.54               23.25               11.98  
8 อตัราก าไรสุทธิ (%)              27.22               24.23               10.47  

 
PG ก่อนการการเขา้ท ารายการโอนกิจการ  
ทั้งน้ี เน่ืองจากบริษทัฯ มีวตัถุประสงค์เพ่ือให้ไดม้าซ่ึงท่ีดินแปลงท่ี 1 ผ่านการรับโอนกิจการทั้ งหมด           

PG จึงตอ้งด าเนินการต่างๆ ตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนของสัญญาโอนกิจการทั้งหมด ก่อนการเขา้ท ารายการดงักล่าว 
ซ่ึงจะส่งผลกระทบต่องบแสดงฐานะการเงินของ PG ตามรายการต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

1. ช าระหน้ีคา้งช าระทั้งหมดท่ี PG มีอยูใ่หก้บัเจา้หน้ี เวน้แต่หน้ีท่ีมีต่อผูถื้อหุน้ซ่ึงเกิดจากการลดทุนของ PG 
และ/หรือ การประกาศจ่ายเงินปันผลของ PG (หากมี) ซ่ึงจะช าระให้เสร็จส้ินในวนัเสร็จสมบูรณ์ โดย
หนา้ท่ีของ PG ในวนัเสร็จสมบูรณ์ มีดงัน้ี  
(1) ช าระหน้ีท่ีมีต่อผูถื้อหุน้ซ่ึงเกิดจากการลดทุนของ PG และ/หรือ การประกาศจ่ายเงินปันผลของ PG 

(หากมี) 



 

(2) ส่งมอบทรัพยสิ์นของกิจการ ให้แก่บริษทัฯ โดยปราศจากภาระผูกพนัใดๆ เวน้แต่ภาระจ านอง
เหนือท่ีดิน ท่ีเกิดข้ึนเพ่ือประโยชน์ของบริษทัฯ 

(3) ส่งมอบรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทัและรายงานการประชุมผูถื้อหุน้ท่ีมีมติอนุมติัการ
โอนกิจการทั้งหมด และในเร่ืองอ่ืนๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกนั ใหแ้ก่บริษทัฯ 

(4) ส่งมอบรายการทรัพยสิ์นท่ีโอนใหแ้ก่บริษทัฯ 
(5) ออกและส่งมอบใบเสร็จแสดงการรับช าระเงินค่าตอบแทนจากการโอนกิจการทั้งหมด ในส่วนท่ี

เหลือจ านวน 90% ของมูลค่าการโอนกิจการทั้งหมด 

2. ด าเนินการใดๆ เพ่ือให้ในวนัโอนกิจการทั้งหมด PG สามารถโอนทรัพยสิ์นของกิจการ โดย PG ตกลง
โอน และบริษทัฯ ตกลงรับโอนกิจการพฒันาอสังหาริมทรัพยท์ั้งหมดของ PG และหน้ีสิน (หากมี) ของ 
PG ท่ี PG มีอยูใ่นทะเบียนทรัพยสิ์นหรืองบการเงิน ณ เวลา 23.59 น. ของวนัก่อนหน้าวนัโอนกิจการ
ทั้งหมด เพื่อใหบ้ริษทัฯ ด าเนินกิจการดงักล่าวต่อไปไดต้ั้งแต่เวลา 00.00 น. ของวนัท่ีโอนกิจการทั้งหมด
ตามท่ีคู่สัญญาจะไดต้กลงกนัเป็นลายลกัษณ์อกัษร ทั้งน้ี ภายใตข้อ้ก าหนดเร่ืองเง่ือนไขบงัคบัก่อน วนั
โอนกิจการทั้งหมด จะตอ้งไม่เกิน 3 เดือน นบัแต่วนัท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด เวน้แต่คู่สัญญาจะตก
ลงกันเป็นลายลักษณ์อักษรเป็นประการอ่ืน ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา  โดยบริษัทฯ จะช าระ
ค่ าตอบแทนจากการ ท่ี  P G  โอน กิจการทั้ งหมด เ ป็น เ งินจ านวน  7 6 1 , 9 5 6 , 0 0 0 . 0 0  บ าท 
(เจด็ร้อยหกสิบเอด็ลา้นเกา้แสนหา้หม่ืนหกพนับาทถว้น) ทั้งน้ี คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายรับทราบและตกลงวา่
ค่าตอบแทนจากการโอนกิจการทั้ งหมดดงักล่าวก าหนดข้ึนจากขอ้สมมุติฐาน (Assumptions) และ
ขอ้ตกลงว่าในวนัเสร็จสมบูรณ์(ณ 23.59 น.)ทรัพยสิ์นของกิจการท่ีจะโอนให้กบับริษทัฯ จะมีเพียง
ทรัพยสิ์น ไดแ้ก่ ท่ีดิน และไม่มีหน้ีสินใดๆ 

3. ไถ่ถอนจ านอง หรือภาระผูกพนัอ่ืนใดท่ีมีอยู่เหนือทรัพยสิ์น ท่ีดิน EBT ต่อส านักงานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง 
นอกจากน้ี หลงัจากท่ี PG จดทะเบียนไถ่ถอนจ านองขา้งตน้เป็นท่ีเรียบร้อย PG มีหนา้ท่ีจดจ านองท่ีดิน
ดงักล่าวต่อส านกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือเป็นหลกัประกนัการขอสินเช่ือของบริษทัฯ ใหแ้ก่ผูใ้หสิ้นเช่ือ 
ทั้งน้ี บริษทัฯ จะแจง้รายละเอียดของการขอสินเช่ือและผูใ้หสิ้นเช่ือของบริษทัฯ ให ้PG ทราบล่วงหนา้ 

4. ไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ใหเ้ขา้ท าการโอนกิจการทั้งหมดใหแ้ก่บริษทัฯ 

ดงันั้น ณ ส้ินวนัของวนัก่อนวนัโอนกิจการทั้งหมด PG จะไม่มีภาระหน้ีสินคงเหลือในงบการเงิน และมี
ทรัพยสิ์นคงเหลือเพียง ท่ีดินแปลงท่ี 1 ท่ีบริษทัฯ จะเขา้ซ้ือ อนัไดแ้ก่ ท่ีดินรอพฒันาส าหรับท า EBT โฉนดเลขท่ี 
6391 ขนาด 36-2-53 ไร่ ทั้งน้ี เพ่ือประกอบความเขา้ใจของผูถื้อหุน้ บริษทัฯ ไดจ้ดัท าประมาณการงบเสมือนของ 
PG ก่อนการเขา้ท ารายการรับโอนกิจการแปลงท่ี 1 ดงัน้ี  

รายการ งบการเงิน (หน่วย : บาท)1/ 

31 ธ.ค. 66  
ก่อนการเข้าท ารายการ 

31 ธ.ค. 66  
คาดการณ์หลงั 

การเข้าท ารายการ2/ 

สินทรัพย์ 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 20,311,325 20,311,325 
เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้ - - 



 

รายการ งบการเงิน (หน่วย : บาท)1/ 

31 ธ.ค. 66  
ก่อนการเข้าท ารายการ 

31 ธ.ค. 66  
คาดการณ์หลงั 

การเข้าท ารายการ2/ 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - - 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้น - - 
สินคา้คงเหลือ 253,740,887 - 
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 274,052,212 20,311,325 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีไม่หมุนเวยีนอ่ืน - - 
อุปกรณ์ - - 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - - 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน - - 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน - - 

รวมสินทรัพย์ 274,052,212 20,311,325 

หนีสิ้น 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน - - 
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญา - หมุนเวยีน - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

- - 

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย - - 
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน - - 
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน - - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - - 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ
ผลประโยชน์พนกังาน 

- - 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน - - 
เจา้หน้ีรอการช าระรายการ EBT 253,740,887  
ค่าโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินคา้งจ่าย 7,619,560 7,619,560 

รวมหนีสิ้น 261,360,447 7,619,560 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 4,362,500 4,362,500 
การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ซ่ึงไดรั้บการ
อุดหนุนจากบริษทัใหญ่ 

146,882 146,882 

ก าไรสะสม - - 



 

รายการ งบการเงิน (หน่วย : บาท)1/ 

31 ธ.ค. 66  
ก่อนการเข้าท ารายการ 

31 ธ.ค. 66  
คาดการณ์หลงั 

การเข้าท ารายการ2/ 
ส ารองตามกฎหมาย 8,182,383 8,182,383 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 12,691,765  12,691,765  

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 274,052,212 20,311,325 
หมายเหตุ: 1/ จดัท าเป็นการภายในโดยบริษทัฯ เพื่อประกอบความเขา้ใจของผูถื้อหุน้ ทั้งน้ี ตวัเลขอาจมีการ 

เปล่ียนแปลงในอนาคต 
2/ หลงัการเขา้ท ารายการสินคา้คงเหลือจ านวน 253,740,887 บาท ซ่ึงคือท่ีดินแปลงท่ี 1 จะถูกโอนเขา้งบ
การเงินของบริษทัฯ เพียงอยา่งเดียว ในขณะท่ีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงคา้งจ านวน 20,311,325 
บาท จะถูกน าไปช าระค่าโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินคา้งจ่ายและช าระบญัชีเลิกกิจการต่อไป ซ่ึงสุดทา้ย สินทรัพย ์
และหน้ีสินของ PG ก่อนปิดกิจการจะเท่ากบั 0 บาท 

 
โดยท่ีดินแปลงดงักล่าว (ท่ีดินแปลงท่ี 1) มีรายละเอียดโดยสังเขปดงัน้ี  

ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินวา่งเปล่า จ านวน 1 แปลง เน้ือท่ี 36 – 2 – 53 ไร่ หรือ 14,653 ตารางวา  
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น ถนนโครงการ เสนาพาร์คแกรนด์ แยกจากถนนเลียบทางด่วนกาญจนาภิเษก (ทล.9) 

แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 
เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 6391 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เกทเวย ์จ ากดั (PG) 

ภาระผกูพนั 
จ านองเป็นประกนักบั ธนาคารแลนด์แอนด์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) (จะไถ่ถอนก่อนโอน
ทรัพยสิ์น) 

สิทธิการใช้ทางเข้า - 
ออก 

ทางส่วนบุคคล 
(เส้นทางเขา้ - ออกทรัพยสิ์น ผา่นท่ีดินโฉนดเลขท่ี 6389 และ 15466 ไดจ้ดทะเบียนสิทธิ
ภาระจ ายอมใหก้บัทรัพยสิ์นแลว้) 

รูปภาพทรัพยสิ์น 

 
 
 
 
 
 



 

รายการเข้าซ้ือที่ดนิแปลงที่ 2 
 

ประเภททรัพยสิ์น ท่ีดินวา่งเปล่า จ านวน 1 แปลง เน้ือท่ี 8 – 2 – 56 ไร่ หรือ 3,456 ตารางวา  
ท่ีตั้งทรัพยสิ์น ถนนคู่ขนานกาญจนาภิเษก แขวงคนันายาว กทม. 
เอกสารสิทธ์ิท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขท่ี 15467 
ผูถื้อกรรมสิทธ์ิท่ีดิน บริษทั สินทรัพยธ์ญัญา จ ากดั  
ภาระผกูพนั ไม่มีภาระผกูพนัใดๆ 
สิทธิการใช้ทางเข้า - 
ออก 

ทางส่วนบุคคล (เส้นทางเขา้ - ออกทรัพยสิ์น ผา่นท่ีดินโฉนดเลขท่ี 15466 และ 15713) 

รูปภาพทรัพยสิ์น 

 
 

3.3 ขนาดรายการและการค านวณขนาดรายการ 
 การเขา้ท ารายการฯ ซ่ึงมีมูลค่ารายการรวมทั้ งส้ิน 907,972,000.00 บาท ดงักล่าวขา้งตน้เขา้ข่ายเป็น

รายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรัพยห์รือบริการ โดยมี
ขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 25.12 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทั 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ซ่ึงจดัเป็นรายการขนาดใหญ่ หรือมีมูลค่ารายการเกินกวา่ร้อยละ 3 ของ
มูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ ซ่ึงเม่ือนับรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วงเวลา 6 เดือน
ยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทั มีมติอนุมติัการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี จะมีขนาดรายการรวมเท่ากบั
ร้อยละ 25.49 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ 
 นอกจากน้ี การเขา้ท ารายการฯ ดงักล่าวยงัเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยต์ามประกาศรายการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไป โดยเม่ือค านวณขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยแ์ลว้ มีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑมู์ลค่า
รวมของส่ิงตอบแทน เท่ากบัร้อยละ 16.48 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ซ่ึงเม่ือนบัรวมกบัขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยใ์นช่วงเวลา 6 เดือน
ยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติัการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี จะท าใหมี้ขนาดรายการไดม้า
ซ่ึงสินทรัพยร์วมเท่ากบัร้อยละ 18.28 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ ซ่ึงจดัเป็นรายการท่ีมูลค่ารายการมากกว่า
ร้อยละ 15 แต่ต ่ากวา่ร้อยละ 50 และไม่มีการออกหลกัทรัพยเ์พ่ือเป็นการตอบแทนการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ 
 โดยการค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกันและรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ มี
รายละเอียด ดงัน้ี  
 
 
 
 
 



 

 ข้อมูลทางการเงนิของบริษัทฯ (งบการเงนิรวมของบริษัทฯ ส้ินสุด ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2566) 

รายละเอยีด (หน่วย: ล้านบาท) 
สินทรัพยร์วม (1)  5,510.74 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (2)1/ 113.47 
หน้ีสินรวม (3) 1,780.47 
ส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม (4) 2.00 
สินทรัพย์ทีม่ตีวัตนสุทธิ ((NTA) = (1) – (2) – (3) – (4)) 3,614.80 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ ส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (4 ไตรมาสล่าสุด) 60.51 
หมายเหตุ: 1/ สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ไดแ้ก่ ค่าความนิยม สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน และสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดั
บญัชี   

 
รายละเอยีดการค านวณขนาดรายการทีเ่กีย่วโยงกนั 

สูตรการค านวณ รายละเอยีดการค านวณ ขนาดรายการ 
มูลค่าส่ิงตอบแทน / NTA ของบริษทั

ฯ 
= 907.97 ลา้นบาท / 3,614.80 ลา้นบาท ร้อยละ 25.12 

 
ทั้งน้ี เม่ือนบัรวมกบัขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัในช่วงเวลา 6 เดือนยอ้นหลงั ก่อนวนัท่ีคณะกรรมการ

บริษทัฯ มีมติอนุมติัการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี จะท าให้มีขนาดรายการท่ีเก่ียวโยงกนัรวมเท่ากบัร้อยละ 25.49 
ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตนสุทธิของบริษทัฯ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี   

ล าดบั 
รายการที่เกีย่วโยงกนัของบริษัทฯ และบริษัท

ย่อย 
มูลค่ารายการ 

เกณ์รายการที่
เกีย่วโยงกนั 

วนัที่มีมติ
คณะกรรมการบริษัท

ฯ ล้านบาท ร้อยละ 

1 
รายการรับความช่วยเหลือทางการเงิน จาก 
SENA  

13.36 0.37 22 ธ.ค. 66 

2 
รายการเขา้ซ้ือท่ีดินแปลงท่ี 1 (การรับโอน
กิจการทั้งหมด) 

761.96 21.08 23 ก.พ. 67 

3 รายการเขา้ซ้ือท่ีดินแปลงท่ี 2 146.02 4.04 23 ก.พ. 67 
รวม 921.33 25.49  

 
ดงันั้น ในการเขา้ท ารายการฯ ดงักล่าว บริษทัฯ จึงมีหนา้ท่ีตอ้งด าเนินการต่างๆ ดงัน้ี  
1) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัรายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศ

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
2) จดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ เพื่อขออนุมติัการเขา้ท ารายการฯ ดงักล่าว โดยจะตอ้งไดรั้บ

อนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงในส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สียเป็นฐานในการนบั
คะแนน และ 



 

3) แต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพ่ือแสดงความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทั้ง
จดัส่งความเห็นดงักล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย ์และผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ ในการน้ี บริษทัฯ ไดแ้ต่งตั้ งท่ี
ปรึกษาทางการเงินจากบริษทั ดิสคฟัเวอร์ แมเนจเมน้ท์ จ  ากดั ซ่ึงเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีไดรั้บความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อท าหนา้ท่ีเป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือใหค้วามเห็นต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ส าหรับการเขา้รายการฯ 
ในคร้ังน้ี 
 

รายละเอยีดการค านวณขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

หลกัเกณฑ์ สูตรการค านวณ รายละเอยีดการค านวณ ขนาดรายการ 
1. เกณฑมู์ลค่าสินทรัพยท่ี์มีตวัตน
สุทธิ (NTA)1/  

(NTA ของเงินลงทุน x สัดส่วนท่ีไดม้า) 
NTA ของบริษทัฯ 

ไม่น ามาปรับใชเ้น่ืองจากเป็น
การด าเนินการเพ่ือซ้ือท่ีดิน 

- 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการ
ด าเนินงาน (4 ไตรมาสล่าสุด)1/  

(ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานของสินทรัพยท่ี์จะ
ไดม้า x สัดส่วนท่ีไดม้า) 
ก าไรสุทธิของบริษทัฯ 

ไม่น ามาปรับใชเ้น่ืองจากเป็น
การด าเนินการเพ่ือซ้ือท่ีดิน 

- 

3. เกณฑมู์ลค่ารวมของส่ิงตอบ
แทน  

มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนทั้งหมด 
สินทรัพยร์วมของบริษทัฯ 

= 907.97 ลา้นบาท / 5,510.74 
ลา้นบาท 

ร้อยละ 16.48 

4. เกณฑมู์ลค่าของหุน้ทุนท่ี
บริษทัจดทะเบียนออกเพื่อช าระ
ค่าสินทรัพย ์

จ านวนหุน้ทุนท่ีบริษทัออกเพ่ือช าระค่าสินทรัพย ์
จ านวนหุน้ท่ีช าระแลว้ของบริษทัฯ 

ไม่น ามาปรับใชเ้น่ืองจากไม่มี
การออกหุน้เพ่ือซ้ือสินทรัพย ์

- 

 
ทั้ งน้ี  เ ม่ือนับรวมกับขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ในช่วงเวลา 6 เดือนย้อนหลัง ก่อนวันท่ี

คณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติัการเขา้ท ารายการในคร้ังน้ี จะท าให้มีขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยร์วม
เท่ากบัร้อยละ 18.28 ของสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี   

 

ล าดบั 
รายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ของ

บริษัทฯ และบริษัทย่อย 
มูลค่ารายการ 

เกณฑ์มูลค่า
สินทรัพย์ทีม่ี
ตวัตนสุทธิ 
(NTA) 

เกณฑ์ก าไร
สุทธิจากการ
ด าเนินงาน (4 
ไตรมาส
ล่าสุด) 

เกณฑ์
มูลค่ารวม
ของส่ิง
ตอบแทน 

เกณฑ์มูลค่า
ของหุ้นทุนที่
ออกเพ่ือช าระ
ค่าสินทรัพย์ 

วนัที่มีมติ
คณะกรรมการ

บริษัทฯ 

ล้านบาท ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

1 
จดัตั้งบริษทัยอ่ย บริษทั เซ็น เอกซ์ 
ดิจิตลั จ ากดั 

1.00 - - 1.80 - 14 ก.ย. 66 

2 การรับโอนกิจการแปลงท่ี 1 761.96 - - 13.83 - 23 ก.พ. 67 
3 รายการเขา้ซ้ือท่ีดินแปลงท่ี 2 146.02 - - 2.65 - 23 ก.พ. 67 

รวม 908.97 - - 18.28 -  
 
 



 

ซ่ึงจดัเป็นรายการท่ีมีมูลค่ารายการมากกวา่ร้อยละ 15 แต่ต ่ากวา่ร้อยละ 50 และไม่มีการออกหลกัทรัพย์
เพ่ือเป็นการตอบแทนการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ ดังนั้ น บริษัทฯ จะต้องด าเนินการจัดท ารายงานและเปิดเผย
สารสนเทศของรายการดังกล่าวต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป และส่ง
หนงัสือเวียนถึงผูถื้อหุน้ โดยไม่ตอ้งขออนุมติัการเขา้ท ารายการไดม้าซ่ึงสินทรัพยด์งักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น
ตามเกณฑ ์

อยา่งไรกต็าม การเขา้ท ารายการการรับโอนกิจการทั้งหมดจาก PG ถือเป็นรายการซ้ือและรับโอนกิจการ
ของบริษทัอ่ืนหรือบริษทัเอกชนมาเป็นของบริษทัฯ ซ่ึงจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นดว้ยคะแนน
เสียงไม่นอ้ยกวา่สามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ตาม
มาตรา 107(2)(ข) แห่ง พระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (และท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม) 

ทั้งน้ี เน่ืองจากการเขา้ท ารายการฯ ขา้งตน้ เขา้ข่ายเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนัดว้ย ซ่ึงจากการค านวณ
ขนาดรายการตามเกณฑ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนันั้น บริษทัฯ มีหนา้ท่ีตอ้งด าเนินการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการจดัให้มี
การประชุมผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ เพื่อขออนุมติัการเขา้ท ารายการฯ ดงักล่าว และการแต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงิน
อิสระ (IFA) เพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการดงักล่าว ดงันั้น บริษทัฯ จึงตอ้งปฏิบติัตามเกณฑท่ี์มีขอ้ก าหนดท่ี
สูงกวา่ คือ บริษทัฯ จะตอ้งด าเนินการตามเกณฑร์ายการท่ีเก่ียวโยงกนั  

 
4. มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและวธีิการช าระส่ิงตอบแทน 

4.1 มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและเกณฑ์ทีใ่ช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ  
ในการก าหนดราคาของการเขา้ท ารายการฯ ท่ี 907,972,000.00 บาท นั้น พิจารณาโดยเง่ือนไขและราคา

เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ตกลงกนัระหวา่งคู่สัญญา โดยจะเป็นราคาท่ีไม่เกินกวา่ราคาประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมิน
อิสระ 2 รายท่ีเท่ากบั 50,139 บาท/ตารางวา ไดแ้ก่ บริษทั แอดวานซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แอนด์ คอนซัลแทนท์ จ ากดั 
และ บริษทั ที.เอ.มาเนจเม้นท์คอร์โปเรชั่น (1999) จ ากัด ซ่ึงเป็นผูป้ระเมินอิสระท่ีได้รับความเห็นชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. ซ่ึงได้ท าการประเมินมูลค่าท่ีดินเท่ากบั 49,996 บาท/ตารางวา และ 50,282 บาท/ตารางวา 
ตามล าดบั เม่ือเดือน กมุภาพนัธ์ 2567 โดยใชว้ิธีเปรียบเทียบตลาด  

สรุปราคาประเมินทีด่นิทีซ้ื่อขายโดยผู้ประเมินอสิระ 2 ราย 

ผู้ประเมนิอสิระ ราคาประเมนิ เกณฑ์ทีใ่ช้ในการประเมินราคา 
1.  บริษทั แอดวานซ์ พร๊อพเพอร์ต้ี แอนด ์คอนซลัแทนท ์

จ ากดั 
905,380,000 บาท 

(ตารางวาละ 49,996 บาท) 
วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

2.  บริษทั ที.เอ.มาเนจเมน้ทค์อร์โปเรชัน่ (1999) จ ากดั 
910,564,000 บาท 

(ตารางวาละ 50,282 บาท) 
วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

เฉลีย่ 
907,972,000 บาท 

(ตารางวาละ 50,139 บาท) 
 

 
 
 
 
 



 

4.2 วธีิการช าระส่ิงตอบแทน 
 

รายการรับโอนกจิการแปลงที่ 1 

บริษัทฯ ซ่ึงเป็นผู ้รับโอนกิจการทั้ งหมด ตกลงช าระค่าโอนกิจการให้แก่ PG เป็นเงินจ านวนทั้ งส้ิน 
761,956,000 บาท โดยมีเง่ือนไขการช าระเงินดงัน้ี 

1) บริษทัฯ จะวางมดัจ า 10% ของมูลค่าการโอนกิจการ คิดเป็นจ านวนเงิน  76,195,600  บาท โดยช าระเป็น 
เงินสด/ เช็ค/ แคชเชียร์เช็ค ในวนัท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด โดยบริษทัฯ จะเขา้ท าสัญญาโอนกิจการ
กบั PG ภายใน 1 เดือน นับจากวนัท่ีไดรั้บมติอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ประจ าปี 2567 หรือ
ภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) ส าหรับมูลค่าการโอนกิจการส่วนท่ีเหลือ 90% ของมูลค่าการโอนกิจการ คิดเป็นจ านวนเงิน 685,760,400 
บาท บริษทัฯ จะช าระในวนัเสร็จสมบูรณ์โดยบริษทัฯ จะด าเนินการโอนกิจการภายใน 3 เดือน นบัแต่วนั
ท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

 
รายการเข้าซ้ือที่ดนิแปลงที่ 2 

บริษทัฯ ซ่ึงเป็นผูซ้ื้อ ตกลงช าระค่าท่ีดินท่ีซ้ือขายใหแ้ก่ SST เป็นเงินจ านวนทั้งส้ิน 146,016,000   บาท โดยมี

เง่ือนไขการช าระเงินดงัน้ี 

1) บริษทัฯ จะวางมดัจ า 30% ของราคาซ้ือขาย คิดเป็นจ านวนเงิน  43,804,800  บาท โดยช าระเป็น เงินสด/ 
เช็ค/ แคชเชียร์เช็ค ในวนัท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน โดยบริษทัฯ จะเขา้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายกับ 
สินทรัพยธ์ญัญา ภายใน 1 เดือน นบัจากไดรั้บมติอนุมติัจากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจ าปี 2567 หรือ
ภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

2) ส าหรับราคาซ้ือขายท่ีดินส่วนท่ีเหลือ 70% ของราคาซ้ือขาย คิดเป็นจ านวนเงิน  102,211,200 บาท บริษทั
ฯ จะช าระในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน โดยบริษทัฯ จะด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินภายใน 6 
เดือน นบัแต่วนัท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน หรือภายในวนัอ่ืนตามท่ีคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายจะตกลงกนั 

 
5. รายละเอยีดเกีย่วกบับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

 
รายการรับโอนกจิการแปลงที่ 1 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูมี้อ  านาจควบคุมในบริษทัฯ  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ช่ือ ความสัมพนัธ์ใน SENX ความสัมพนัธ์ในบริษัทฯ 
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากดั (มหาชน) (SENA) 

- เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ร้อยละ 49.72 ของ
จ านวนหุน้ทั้งหมด 

เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ 

 
รายการเข้าซ้ือที่ดนิแปลงที่ 2 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่และผูมี้อ  านาจควบคุมของ SST เป็นพ่ีสะใภ ้ของกรรมการและผูถื้อหุน้ใหญ่ของ SENA ซ่ึงถือหุน้ใน 

SENX จ านวนร้อยละ 49.72 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 



 

ช่ือ ความสัมพนัธ์ในสินทรัพย์ธัญญา ความสัมพนัธ์ในบริษัทฯ 
นางปริยษิฎฐา ศรีธนนนัท ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ร้อยละ 99.99 ของ
จ านวนหุน้ทั้งหมด 

เป็นพี่สะใภข้องนายธีรวฒัน์ ธัญลกัษณ์ภาคย ์
ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั 
เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน) ซ่ึงถือ
หุ้นในบริษัท เซ็น เอกซ์ จ ากัด (มหาชน) 
จ านวนร้อยละ 49.72 

 
ทั้ งน้ี สินทรัพยธ์ัญญา มิได้เป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับบริษัทฯ ตามนัยของประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 

แต่เน่ืองจากนางปริยษิฎฐา ศรีธนนันท์ ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของสินทรัพย์ธัญญา เป็นพี่สะใภ้ของ 

นายธีรวฒัน์ ธญัลกัษณ์ภาคย ์ซ่ึงเป็นกรรมการและผูถื้อหุ้นใหญ่ของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงถือหุ้น

ในบริษัท เซ็น เอกซ์ จ ากัด (มหาชน) จ านวนร้อยละ 49.72 ดังนั้ น บริษัทฯ ในฐานะท่ีเป็นบริษัทย่อยของ บริษัท  

เสนาดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) จึงต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันความขัดแยง้ทางผลประโยชน์ของบริษัท  

เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน)  ซ่ึงก าหนดให้การท าธุรกรรมระหว่างบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน)  

หรือบริษทัยอ่ยของบริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)  ซ่ึงรวมถึงบริษทัฯ กบัสินทรัพยธ์ญัญา ถือเสมือนเป็นการ

ท ารายการกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ โดยในการท ารายการบริษทัฯ จะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ของประกาศเร่ือง

รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

 
6. บุคคลทีเ่ป็นผู้มส่ีวนได้เสีย และ/หรือ เกีย่วโยงกนั 

6.1 กรรมการทีมี่ส่วนได้เสียและไม่มสิีทธิออกเสียงลงคะแนน 

รายการรับโอนกจิการแปลงที่ 1 

ไม่มี 

รายการเข้าซ้ือที่ดนิแปลงที่ 2 

ไม่มี 

6.2 ผู้ ถือ หุ้นที่มี ส่วนได้ เ สียและไม่มี สิทธิออกเสียงลงคะแนนส าหรับวาระนี้  ในการประชุมสามัญ 

ผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2567 

รายการรับโอนกจิการแปลงที่ 1 

ช่ือ จ านวนหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น ความสัมพนัธ์ 
บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์
จ ากดั (มหาชน) (SENA) 

2,088,100,000 49.72% เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัฯ 

 
รายการเข้าซ้ือที่ดนิแปลงที่ 2 

ไม่มี 



 

7. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการรับโอนกจิการ 
เงินทุนท่ีบริษทัฯ ใชใ้นการซ้ือท่ีดินเป้าหมายจะประกอบไปดว้ย 2 ส่วน คือ เงินทุนภายในบริษทัฯ และเงินกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงิน โดยบริษทัฯ จะน าท่ีดินแปลงท่ี 1 (ท่ีดิน EBT) และ ท่ีดินแปลงท่ี 2 (ท่ีดินท่ีซ้ือขาย) ท่ีจะไดจ้ากการรับโอน
กิจการทั้งหมดในคร้ังน้ีไปเป็นหลกัประกนัในการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงิน 

 
8. ผลประโยชน์ทีบ่ริษัทฯ จะได้รับ 

1. บริษทัฯสามารถซ้ือท่ีดินในท าเลท่ีตอ้งการเพ่ือพฒันาโครงการในระดบั Premium ไดต้ามแผนกลยทุธ์ิการลงทุน
ในปีน้ี ในระดบัราคาท่ีไม่สูงกวา่ราคาประเมินจากผูป้ระเมินอิสระ 

2. ท่ีดินดงักลาวอยูใ่นท าเล ท่ีมีการสร้างสาธารณูปโภคไวแ้ลว้อย่างครบครัน ซ่ึงประกอบดว้ย สัญลกัษณ์ทางเขา้
โครงการท่ีชดัเจนสวยงาม ถนนภาระจ ายอมดา้นหน้าโครงการ แลว้ก็สภาพแวดลอ้มบริเวณรอบๆโครงการท่ี
พฒันาเป็นโครงการท่ีอยูอ่าศยัแลว้ ไม่มีท่ีดินรกร้าง ส่ิงเหล่าน้ีลว้นเป็นส่ิงท่ีส่งเสริมใหท่ี้ดินแปลงดงักล่าวมีความ
เหมาะสมท่ีจะพฒันาเป็นโครงการในระดบัราคา Premium 

3. ท่ีดินแปลงดงักล่าวสามารถเดินทางไปยงัถนนรามอินทราและสถานีรถไฟฟ้าสายสีชมพูได ้โดยทางลดัลอดใต้
ทางด่วนและใชถ้นนภาระจ ายอมเพ่ือมุ่งตรงไปยงั ถนนรามอินทราไดโ้ดยประหยดัเวลากวา่มาก  

4. การท่ีบริษทัตดัสินใน ลงทุนพฒันาโครงการใน segment ใหม่ท่ียงัไม่เคยพฒันามาก่อน ซ่ึงเป็นการเปิดตลาดใหม่
และขยายฐานลูกคา้จากกลุ่มเดิมไปยงัลูกคา้กลุ่มใหม่ ท่ีมีฐานรายไดแ้ละความพร้อมมากกวา่กลุ่มเดิม ถือเป็นการ
กระจายความเส่ียงทางธุรกิจ 

 

9. เง่ือนไขในการเข้าท ารายการฯ 
เน่ืองจากการเขา้ท ารายการฯ ในคร้ังน้ี เป็นการไดม้าซ่ึงสินทรัพยข์องบริษทัจดทะเบียน ตามประกาศรายการไดม้าหรือ

จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์และเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั ทั้งน้ี แหล่งเงินทุนท่ีบริษทั
ฯ มีแผนท่ีจะใชเ้พ่ือช าระเป็นค่าตอบแทนนั้นจะมาจากเงินทุนภายในบริษทัฯ และเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน อยา่งไรก็ดี 
บริษทัฯ ตอ้งไดรั้บอนุมติัการเขา้ท ารายท่ีเก่ียวโยงกนัและรายการไดม้าซ่ึงสินทรัพย์ดงักล่าวจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น ดว้ย
คะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบั
ส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีไม่มีส่วนไดเ้สีย และจดัท ารายงานการเปิดเผยสารสนเทศของรายการดงักล่าว โดยรายการเขา้ซ้ือท่ีดิน
แปลงท่ี 1 และแปลงท่ี 2 มีเง่ือนไขบงัคบัก่อนท่ีมีนยัส าคญัต่างๆ ดงัน้ี   
รายการรับโอนกจิการแปลงที่ 1 

ทั้งน้ี เน่ืองจากบริษทัฯ มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดม้าซ่ึงท่ีดินแปลงท่ี 1 ผา่นการรับโอนกิจการทั้งหมด PG 
จึงตอ้งด าเนินการต่างๆ ตามเง่ือนไขบงัคบัก่อนของสัญญาโอนกิจการทั้งหมด ก่อนการเขา้ท ารายการดงักล่าว ซ่ึง
จะส่งผลกระทบต่องบแสดงฐานะการเงินของ PG ตามรายการต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

1. ช าระหน้ีคา้งช าระทั้งหมดท่ีผูโ้อนมีอยู่ให้กบัเจา้หน้ี เวน้แต่หน้ีท่ีมีต่อผูถื้อหุ้นซ่ึงเกิดจากการลดทุนของบริษทั 
และ/หรือ การประกาศจ่ายเงินปันผลของบริษทั (หากมี) ซ่ึงจะช าระให้เสร็จส้ินในวนัเสร็จสมบูรณ์ โดยหนา้ท่ี
ของ PG ในวนัเสร็จสมบูรณ์ มีดงัน้ี  

(1) ช าระหน้ีท่ีมีต่อผูถื้อหุน้ซ่ึงเกิดจากการลดทุนของ PG และ/หรือ การประกาศจ่ายเงินปันผลของ PG 
(หากมี) 
 



 

(2) ส่งมอบทรัพยสิ์นของกิจการ ใหแ้ก่บริษทัฯ โดยปราศจากภาระผกูพนัใดๆ เวน้แต่ภาระจ านองเหนือ
ท่ีดิน ท่ีเกิดข้ึนเพ่ือประโยชน์ของบริษทัฯ 

(3) ส่งมอบรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษทัและรายงานการประชุมผูถื้อหุ้นท่ีมีมติอนุมติัการ
โอนกิจการทั้งหมด และในเร่ืองอ่ืนๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกนั ใหแ้ก่บริษทัฯ 

(4) ส่งมอบรายการทรัพยสิ์นท่ีโอนใหแ้ก่บริษทัฯ 
(5) ออกและส่งมอบใบเสร็จแสดงการรับช าระเงินค่าตอบแทนจากการโอนกิจการทั้งหมด ในส่วนท่ี

เหลือจ านวน 90% ของมูลค่าการโอนกิจการทั้งหมด  

2. ด าเนินการใดๆ เพ่ือให้ในวนัโอนกิจการทั้งหมด PG สามารถโอนทรัพยสิ์นของกิจการ โดย PG ตกลงโอน และ
บริษทัฯตกลงรับโอนกิจการพฒันาอสังหาริมทรัพยท์ั้งหมดของ PG และหน้ีสิน (หากมี) ของ PG ท่ี PG มีอยูใ่น
ทะเบียนทรัพยสิ์นหรืองบการเงิน ณ เวลา 23.59 น. ของวนัก่อนหนา้วนัโอนกิจการทั้งหมด เพื่อใหบ้ริษทัฯด าเนิน
กิจการดงักล่าวต่อไปไดต้ั้งแต่เวลา 00.00 น. ของวนัท่ีโอนกิจการทั้งหมดตามท่ีคู่สัญญาจะไดต้กลงกนัเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษร ทั้งน้ี ภายใตข้อ้ก าหนดเร่ืองเง่ือนไขบงัคบัก่อน วนัโอนกิจการทั้งหมด จะตอ้งไม่เกิน 3 เดือน นบัแต่
วนัท าสัญญาโอนกิจการทั้งหมด เวน้แต่คู่สัญญาจะตกลงกนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นประการอ่ืน ตามเง่ือนไขท่ี
ระบุไวใ้นสัญญา โดยบริษทัฯ จะช าระค่าตอบแทนจากการท่ี PG โอนกิจการทั้งหมดเป็นเงินจ านวน 761,956,000 
บาท (เจ็ดร้อยหกสิบเอ็ดลา้นเกา้แสนห้าหม่ืนหกพนับาทถว้น) ทั้งน้ี คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายรับทราบและตกลงว่า
ค่าตอบแทนจากการโอนกิจการทั้งหมดดงักล่าวก าหนดข้ึนจากขอ้สมมุติฐาน (Assumptions) และขอ้ตกลงวา่ใน
วนัเสร็จสมบูรณ์ (ณ 23.59 น.) ทรัพยสิ์นของกิจการท่ีจะโอนให้กบับริษทัฯจะมีเพียงทรัพยสิ์น ไดแ้ก่ ท่ีดิน และ
ไม่มีหน้ีสินใดๆ 

3. ไถ่ถอนจ านอง หรือภาระผกูพนัอ่ืนใดท่ีมีอยูเ่หนือทรัพยสิ์น ท่ีดิน EBT ต่อส านกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง นอกจากน้ี 
หลงัจากท่ี PG จดทะเบียนไถ่ถอนจ านองขา้งตน้เป็นท่ีเรียบร้อย PG มีหนา้ท่ีจดจ านองท่ีดินดงักล่าวต่อส านกังาน
ท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือเป็นหลักประกันการขอสินเช่ือของบริษัทฯให้แก่ผูใ้ห้สินเช่ือ ทั้ งน้ี บริษัทฯจะแจ้ง
รายละเอียดของการขอสินเช่ือและผูใ้หสิ้นเช่ือของบริษทัฯให ้PG ทราบล่วงหนา้ 

4. ไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ใหเ้ขา้ท าการโอนกิจการทั้งหมดใหแ้ก่บริษทัฯ 

ดงันั้น ณ ส้ินวนัของวนัก่อนวนัโอนกิจการทั้งหมด PG จะไม่มีภาระหน้ีสินคงเหลือในงบการเงิน และมีทรัพยสิ์น
คงเหลือเพียง ท่ีดินแปลงท่ี 1 ท่ีบริษทัฯ จะเขา้ซ้ือ อนัไดแ้ก่ ท่ีดินรอพฒันาส าหรับท า EBT โฉนดเลขท่ี 6391 ขนาด 
36-2-53 ไร่  

ทั้งน้ี PG ตกลงด าเนินการเก่ียวกบัภาระจ ายอม โดยด าเนินการให ้SENA ซ่ึงเป็นเจา้ของท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 
6389 จดทะเบียนภาระจ ายอมบนท่ีดินดงักล่าว ใหแ้ก่ท่ีดินแปลงท่ี 1 เพ่ือใชเ้ป็นถนนส าหรับเขา้ออกท่ีดินดงักล่าว 

รายการเข้าซ้ือที่ดนิแปลงที่ 2 

1. ในวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีซ้ือขาย ผูจ้ะขายตกลงด าเนินการเก่ียวกบัภาระจ ายอม โดยจดทะเบียน
ภาระจ ายอมบนท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี 15466 และ 15713 ใหแ้ก่ทรัพยสิ์นท่ีซ้ือขาย เพ่ือใชเ้ป็นถนนส าหรับ
เขา้ออกท่ีดินดงักล่าว   

2. ไถ่ถอนจ านอง หรือภาระผกูพนัอ่ืนใดท่ีมีอยูเ่หนือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ต่อส านกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้ง  
3. ไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการ และ/หรือ ผูถื้อหุน้ ตามท่ีกฎหมายไดก้ าหนดไว ้ 



 

10. ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพันธ์ 2567 พิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าท า 
รายการฯ ในคร้ังน้ีเป็นรายการท่ีมีความเหมาะสมและเป็นประโยชน์ต่อบริษทัฯ โดยมีราคาซ้ือขายและเง่ือนไขในการเขา้ท า
รายการฯ ท่ีสมเหตุสมผล โดยมีเหตุผลและความจ าเป็นประกอบ ดงัน้ี 

คณะกรรมการบริษทัฯ มีความเห็นว่าการลงทุนซ้ือท่ีดินแปลงดงักล่าวทั้ง 2 แปลงผ่านการท า EBT และการซ้ือท่ีดิน 
มีความเหมาะสม เน่ืองจากสอดคลอ้งกบัแผนกลยุทธ์ในการขยายธุรกิจอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ ในปีน้ี ประกอบกบั
บริบทโดยรอบท่ีดินเป้าหมายไดถู้กพฒันาส่ิงอ านวยความสะดวกไวพ้ร้อมเพรียงแลว้และมีโครงการบา้นซ่ึงพฒันาแลว้ราย
รอบท าใหส้ภาพแวดลอ้มโดยรวมน่าอยูอ่าศยั และช่วยส่งเสริมท าใหเ้ป็นประโยชน์ต่อการท าการตลาดเพ่ือขายโครงการดว้ย 
แมร้ายการดงักล่าวจะเขา้ข่ายเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั แต่ท่ีดินเป้าหมายมีลกัษณะและศกัยภาพท่ีตรงตามแผนการพฒันา
โครงการของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ จะเขา้ท ารายการฯ ในราคาซ้ือท่ีดินท่ีเทียบเท่ากบัราคาตลาด คณะกรรมการบริษทัฯ จึง
เห็นวา่การเขา้ท ารายการฯ ในคร้ังน้ี มีความสมเหตุสมผล จึงเห็นควรอนุมติัการเขา้ท ารายการฯ และเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง
และจ าเป็นโดยละเอียด เพื่อน าเสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2567 ใหพิ้จารณาอนุมติัต่อไป 

 
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการของบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทฯ 
- ไม่มี –
 
บริษทัฯ ขอรับรองวา่สารสนเทศในแบบรายงานน้ีถูกตอ้งและครบถว้นทุกประการ 

 
 
 
_____________________________________ 

 
 
 
_____________________________________ 

นางสาวเกษรา ธญัลกัษณ์ภาคย ์
กรรมการ 

นางสุพินท ์มีชูชีพ 
กรรมการ 
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