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สารสนเทศเกี่ยวกับรายการไดมาซ่งสินทรัพยและรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
โดยบรษัท ซอารซ ไทวัสดุ จํากัด และบรษัท เซ็นทรัล ฟูด รเทล จํากัด ซ่งเปน 

บรษัทยอยของบรษัท เซ็นทรัล รเทล คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) (แกไขเพิ่มเติม) 

ดวยที่ประชุมคณะกรรมการของบรษัท เซ็นทรัล รเทล คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) (“บรษัทฯ”) ครั้งท่ี 
2/2567 ซ่งประชุมเมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ 2567 ไดมีมติเห็นชอบใหนําเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 
2567 ของบรษัทฯ ซ่งจะจัดข้นในวันที่ 25 เมษายน 2567 เพ่ือพิจารณาอนุมัติการซ้อที่ดนิของบรษัทยอยของบรษัทฯ 

ซ่งเปนรายการที่เกี่ยวโยงกันและรายการไดมาซ่งสินทรัพย โดยใหบรษัท ซอารซ ไทวัสดุ จํากัด (“CTD”) และบรษัท 

เซ็นทรัล ฟูด รเทล จํากัด (“CFR”) (บรษัทยอยของบรษัทฯ) เขาทํารายการซ้อที่ดินสําหรับการประกอบธุรกิจ รวม
ทั้งส้ิน 24 แหง รวมเน้ือที่ประมาณ 857.46 ไร1 (รายละเอียดปรากฏตามขอ 3 และขอ 4) จากผูจะขายแตละราย รวม
ทั้งส้ิน 2 ราย ซ่งไดแก บรษัท ซอารซ เพาเวอร รเทล จํากัด (“CRCPR”) และ บรษัท เซ็นทรัล ฟูด รเทล รัชดา จํากัด 

(“CFRR”) (รวมเรยกวา “ผูจะขาย”) ซ่งเปนบรษัทยอยของบรษัท หางเซ็นทรัล ดีพาทเมนทสโตร จํากัด (“HCDS”) 
โดย HCDS เปนผูถือหุนรายใหญของบรษัทฯ  หากเขาซ้อที่ดินทุกแหงกับผูจะขายรวมกัน ราคาที่จะซ้อขายจะมีจํานวน
รวมทั้งสิ้นไมเกิน 5,566.5 ลานบาท2 (รวมเรยกวา “ธุรกรรมไดมาซ่งที่ดิน”) โดยมีผลประโยชนที่คาดวาจะไดรับ คือ การ
ลดคาใชจายในการดําเนินงานเกี่ยวกับการเชาที่ดิน การลดความเสี่ยงจากการไมสามารถตออายุสัญญาเชาเมื่อส้ินสุด

ระยะเวลาเชาตามสัญญาในอนาคต เพ่ือเปนการลงทุนในที่ดินที่มีศักยภาพในการเติบโตสูง เพ่ือเสรมสรางความยั่งยืนใน

การดําเนินธุรกิจมากยิ่งข้น และเพ่ือใหเกิดความคลองตัวในการใชที่ดินใหเหมาะสมกับการประกอบธุรกิจของบรษัทยอย
ของบรษัทฯ ในอนาคต (รายละเอียดปรากฏตามขอ 8)  

เนื่องจาก บรษัทฯ และผูจะขายแตละราย มี  HCDS เปนผูถือหุนรายใหญ (รายละเอียดปรากฏตามขอ 2) 

ดังนั้น ธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินทั้งหมดจึงเขาขายเปนรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่  
ทจ. 21/2551 เร่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน (รวมทั้งที่ไดแกไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบรษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยง
กัน พ.ศ. 2546 (รวมทั้งที่ไดแกไขเพ่ิมเติม) (รวมเรยกวา “ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ”) โดยเปนรายการ

เกี่ยวกับสินทรัพยหรอบรการ และเมื่อคํานวณขนาดของรายการจากงบการเงินรวมที่ไดรับการตรวจสอบจากผูสอบ

บัญชรับอนุญาตของบรษัทฯ ส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2566 จะคิดเปนรอยละ 22.5 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ 
(NTA) ซ่งเปนขนาดรายการที่มากกวารอยละ 3 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบรษัทฯ  (โดยบรษัทฯ และบรษัท
ยอยไมมีการทํารายการที่เกี่ยวโยงกันอื่นที่ตองนํามาคํานวณขนาดรายการตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกันฯ ในชวง 

6 เดือนที่ผานมากอนวันที่คณะกรรมการมีมติอนุมัติการเขาทํารายการ)  บรษัทฯ จึงมีหนาที่ตองเปดเผยสารสนเทศ
เกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกันตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ”) แตงตั้งที่ปรกษาทางการเงิน
อิสระ (IFA) เพื่อใหความเห็นเกี่ยวกับการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกันตอผูถือหุนของบรษัทฯ และจัดใหมีการประชุมผู
ถือหุนของบรษัทฯ เพ่ือขออนุมัติการเขาทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน ดวยคะแนนเสียงไมตํ่ากวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียง

ทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไมนับคะแนนเสียงของผูถือหุนที่มีสวนไดเสียเปนฐาน

ในการนับคะแนน ตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ 

นอกจากนี้  เมื่อคํานวณขนาดของธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินทั้งหมดตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ
คณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เร่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมา

หรอจําหนายไปซ่งทรัพยสิน (รวมทั้งที่ไดแกไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่อง 
การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบรษัทจดทะเบียนในการไดมาหรอจําหนายไปซ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่

 
1 รายการซ้อท่ีดินรวมทั้งส้ิน 24 แหง ประกอบดวย (1) รายการซ้อท่ีดินโดย CTD จาก CRCPR จํานวน 22 แหง รวมเนื้อที่ประมาณ 797.33 ไร โดย
มีที่ดินสวนเพิ่มจากสัญญาเชาที่ดินฉบับปจจุบันประมาณ 126-2-91.6 ไร หรอคิดเปนประมาณรอยละ 18.90 ของเน้ือท่ีดินตามสัญญาเชาของ
รายการซ้อที่ดินโดย CTD และ (2) รายการเขาซ้อที่ดินโดย CFR จาก CFRR จํานวน 2 แหง รวมเนื้อที่ประมาณ 60.12 ไร  
2 ทั้งน้ี ยังไมรวมคาธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธ์ิสําหรับการเขาทําธุรกรรมที่ผูจะซ้อและผูจะขายรวมกันรับผิดชอบฝายละกึ่งหนึ่ง (รายละเอียด
ปรากฏตามขอ 6.2) 
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ไดแกไขเพิ่มเติม) (รวมเรยกวา “ประกาศการไดมาหรอจําหนายไปซ่งสินทรัพยฯ”) ตามเกณฑมูลคารวมของสิ่งตอบ
แทน ซ่งเปนเกณฑที่ไดผลลัพธสูงสุด จะมีมูลคาเทากับรอยละ 2.0 ของสินทรัพยรวมของบรษัทฯ ตามงบการเงินรวมที่

ไดรับการตรวจสอบจากผูสอบบัญชรับอนุญาตของบรษัทฯ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยเมื่อรวมขนาดรายการ
ครั้งนี้และรายการไดมาซ่งสินทรัพยอ่ืนในชวง 6 เดือนที่ผานมากอนวันที่คณะกรรมการมีมติเห็นชอบการเขาทํา
รายการ จะมีขนาดรายการรวมกันเทากับรอยละ 9.7 ซ่งเปนขนาดรายการสูงสุดที่คํานวณไดตามเกณฑมูลคารวมของ
สิ่งตอบแทน ซ่งไมเขาขายเปนรายการไดมาซ่งสินทรัพยที่บรษัทฯ จะตองปฏิบัติตามประกาศการไดมาหรอจําหนายไปซ่ง

สินทรัพยฯ   

อยางไรก็ดี ในการเขาทํารายการครั้งนี้ บรษัทฯ จะตองปฏิบัติหนาที่ตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศรายการ 
ที่เกี่ยวโยงกันฯ บรษัทฯ จึงเห็นสมควรที่จะเปดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับรายการไดมาซ่งสินทรัพยในครั้งนี้ตอตลาด
หลักทรัพยฯ แตงตั้งที่ปรกษาทางการเงินอิสระ (IFA) เพื่อใหความเห็นเก่ียวกับการเขาทํารายการไดมาซ่งสินทรัพยตอ

ผูถือหุนของบรษัทฯ และขออนุมัติการเขาทํารายการไดมาซ่งสินทรัพยจากที่ประชุมผูถือหุนของบรษัทฯ ดวยคะแนน
เสียงไมตํ่ากวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  โดยไมนับ
คะแนนเสียงของผูถือหุนที่มีสวนไดเสียเปนฐานในการนับคะแนน เสมือนวาธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินเขาขายเปนรายการ
ประเภทที่ 1 กลาวคือ รายการซ่งมีขนาดรายการเทากับรอยละ 50 หรอสูงกวา แตไมเกินรอยละ 100 ตามหลักเกณฑที่

กําหนดในประกาศการไดมาหรอจําหนายไปซ่งสินทรัพยฯ ในคราวเดียวกัน 

ดังนั้น บรษัทฯ จึงขอแจงสารสนเทศเกี่ยวกับธุรกรรมไดมาซ่งที่ดิน ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ และ
ประกาศการไดมาหรอจําหนายไปซ่งสินทรัพยฯ โดยมีรายละเอียดดังตอไปน้ี 

1. วัน เดือน ป ท่ีทํารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบรษัทฯ คร้ังที่ 2/2567 เมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ 2567 ไดมีมติเห็นชอบการเขาทํา
ธุรกรรมไดมาซ่งที่ดิน (รายละเอียดปรากฏตามขอ 3 และขอ 4) และการนําเสนอเร่องดังกลาวตอที่ประชุมสามัญผูถือ
หุนประจําป 2567 ของบรษัทฯ ซ่งจะจัดข้นในวันที่ 25 เมษายน 2567 เพ่ือพิจารณาอนุมัติตอไป 

ทั้งนี้ บรษัทฯ จะดําเนินการให CTD และ CFR เขาทําสัญญาจะซ้อจะขายที่ดินซ่งเกี่ยวกับธุรกรรมไดมาซ่ง

ที่ดิน ภายหลังจากที่บรษัทฯ ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2567 ของบรษัทฯ ซ่งจะจัดข้นในวันที่ 

25 เมษายน 2567 โดยบรษัทฯ คาดวา CTD และ CFR จะดําเนินการลงนามในสัญญาจะซ้อจะขายที่ดิน และจะไดรับ
โอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่จะซ้อขายภายในไตรมาสที่ 2 ของป 2567 

2. คูสัญญาที่เก่ียวของและความสัมพันธกับบรษัทฯ 

บรษัทฯ และผูจะขายแตละราย (ไดแก CRCPR และ CFRR) มี HCDS เปนผูถือหุนรายใหญเชนเดียวกัน 
กลาวคือ HCDS เปนผูถือหุนของบรษัทฯ ในสัดสวนรอยละ 35.06 ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมด
ของบรษัทฯ (ขอมูล ณ วันที่ 26 กุมภาพันธ 2567) และ HCDS เปนผูถือหุนรายใหญของผูจะขายแตละราย โดยเปน
ผูถือหุนโดยตรงในสัดสวนรอยละ 99.99 ของจาํนวนหุนท้ังหมดของ CRCPR และ CFRR ดังรายละเอียดปรากฏตาม

แผนภาพดานลาง 
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หมายเหตุ: /1 HCDS ถือหุนโดยบุคคลธรรมดา จํานวน 79 ราย โดยแตละรายถือหุนนอยกวารอยละ 5 ของจํานวนหุน
ทั้งหมดของ HCDS  

/2 บรษัทฯ ถือหุนทางตรงใน CTD รอยละ 75 ของจํานวนหุนทั้งหมดของ CTD และถือหุนทางออมผาน 
บรษัท ซอารซ ฮารดไลน จํากัด รอยละ 25 ของจํานวนหุนทั้งหมดของ CTD 

/3 บรษัทฯ ถือหุนทางตรงใน CFR รอยละ 25 ของจํานวนหุนทั้งหมดของ CFR และถือหุนทางออมผาน 
บรษัท สรรพสินคาเซ็นทรัล จํากัด รอยละ 75 ของจํานวนหุนทั้งหมดของ CFR 

2.1 รายการซ้อที่ดินโดย CTD  

ผูจะซ้อ: บรษัท ซอารซ ไทวัสดุ จํากัด (CTD) ซ่งถือหุนโดยบรษัทฯ ทั้งทางตรงและ

ทางออม ในสัดสวนรอยละ 99.99 ของจํานวนหุนทั้งหมด 

ผูจะขาย: บรษัท ซอารซ เพาเวอร รเทล จํากัด (CRCPR) 

ความสัมพันธกับบรษัทฯ: CRCPR เปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบรษัทฯ ตามประกาศรายการที่               

เกี่ยวโยงกันฯ เนื่องจาก HCDS ซ่งเปนผูถือหุนในสัดสวนรอยละ 35.06 
ของจํานวนหุนที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดของบรษัทฯ (ขอมูล               
ณ วันที่ 26 กุมภาพันธ 2567) เปนผูถือหุนในสัดสวนรอยละ 99.99 ของ

จํานวนหุนทั้งหมดของ CRCPR 

2.2 รายการซ้อที่ดินโดย CFR  

ผูจะซ้อ: บรษัท เซ็นทรัล ฟูด รเทล จํากัด (CFR) ซ่งถือหุนโดยบรษัทฯ ทั้งทางตรง

และทางออม ในสัดสวนรอยละ 99.99 ของจํานวนหุนทั้งหมด 

ผูจะขาย: บรษัท เซ็นทรัล ฟูด รเทล รัชดา จํากัด (CFRR) 

ความสัมพันธกับบรษัทฯ: CFRR เปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบรษัทฯ ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ 

เนื่องจาก HCDS ซ่งเปนผูถือหุนในสัดสวนรอยละ 35.06 ของจํานวนหุน              
ที่ออกและจําหนายไดแลวทั้งหมดของบรษัทฯ (ขอมูล ณ วันที่ 26 กุมภาพันธ 
2567) เปนผูถือหุนในสัดสวนรอยละ 99.99 ของจํานวนหุนทั้งหมดของ 

CFRR 

3. ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 

กลุมบรษัทฯ จะเขาซ้อที่ดินเพื่อเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่ CTD และ CFR เชาจากผูใหเชาที่เปนบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันเพื่อการประกอบธุรกิจของ CTD และ CFR ซ่งดําเนินกิจการอยูในปจจุบัน เพื่อลดคาใชจายในการ

บรษทั เซ็นทรัล รเทล คอรปอเรช่ัน 
จํากัด (มหาชน) 

(CRC) 
บรษัท ซอารซ เพาเวอร รเทล 

จาํกัด (CRCPR) 

บรษทั เซ็นทรัล ฟูด รเทล  
รัชดา จาํกดั  

(CFRR) 

บรษทั หางเซ็นทรัล  
ดีพาทเมนทสโตร จาํกัด  

(HCDS)/1 

35.06% 99.99% 99.99% 

บรษทั ซอารซ ไทวัสด ุจํากัด  
(CTD) 

บรษัท เซ็นทรัล ฟูด รเทล จํากัด 
(CFR) 

99.99%/3 99.99%/2 
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ดําเนินงานเกี่ยวกับการเชาที่ดิน ลดความเสี่ยงจากการไมสามารถตออายุสัญญาเชาเมื่อสิ้นสุดระยะเวลาเชาตาม
สัญญาในอนาคต เพื่อเปนการลงทุนในที่ดินที่เปนทําเลที่ดีในการดําเนินธุรกิจของกลุมบรษัทฯ เพื่อเสรมสรางความ

ยั่งยืนในการดําเนินธุรกิจมากยิ่งข้น และเพื่อใหเกิดความคลองตัวในการใชที่ดินใหเหมาะสมกับการประกอบธุรกิจของ 
CTD และ CFR ในอนาคต 

ภายหลังจากที่บรษัทฯ ไดรับอนุมัติการเขาทําธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินจากที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 
2567 บรษัทฯ จะดําเนินการให CTD และ CFR เขาทําสัญญาจะซ้อจะขายที่ดินกับผูจะขายแตละราย ไดแก CRCPR 

และ CFRR เพ่ือเขาซ้อที่ดินจากผูจะขายที่เกี่ยวของ รวมทั้งส้ิน 24 แหง รวมเนื้อที่ประมาณ 857.46 ไร (รายละเอียด

ปรากฏตามขอ 4) ซ่งประกอบดวยที่ดินซ่ง CTD ใชเพ่ือเปนที่ตั้งในการประกอบกิจการสาขา “ไทวัสดุ” จํานวน 22 
สาขา และ CFR ใชเพื่อเปนที่ตั้งในการประกอบกิจการสาขา “Tops Plaza” จํานวน 1 สาขา และศูนยกระจายสินคา
สําหรับ Tops ซ่งดําเนินกิจการอยูในปจจุบัน จํานวน 1 แหง โดย CTD และ CFR ไดมีการเขาทําสัญญาเชาที่ดินที่เปน

ที่ตั้งของกิจการดังกลาว ซ่งสัญญาเชามีกําหนดระยะเวลาเชาตั้งแต 3 ป (โดยสามารถตออายุสัญญาไดจนถึง 30 ป) 
และสัญญาเชา 30 ป และมีขอตกลงใหกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสรางบนที่ดินที่เชาตกเปนสวนควบของที่ดินที่เชาและเปน
กรรมสิทธิ์ของผูใหเชาเมื่อครบกําหนดระยะเวลาการเชาตามสัญญาเชาที่ดินหรอเมื่อสัญญาเชาที่ดินส้ินสุดลง  

ทั้งนี้ บรษัทฯ อยูระหวางการเจรจาสัญญาจะซ้อจะขายที่ดินกับผูจะขายแตละราย โดยคาดวาสัญญาจะซ้อจะ

ขายที่ดินจะมีขอตกลงที่สําคัญโดยสรุปดังนี้ 

วันที่เขาทําสัญญา คาดวาจะเขาทําสัญญาภายใน 15 วัน ภายหลังจากไดรับอนุมัติจาก 
ที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2567 ใหเขาทําธุรกรรมไดมาซ่ง

ที่ดิน 

วันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ ภายใน 30 วนันับจากวนัที่ทําสัญญา หรอวันอื่นใดที่อาจมีการขยาย

ออกไปตามที่คูสัญญาทั้งสองฝายจะตกลงรวมกัน  

ทรัพยสินท่ีซ้อขาย ที่ดินตามสภาพที่เปนอยู รวมถึงสิ่งปลูกสรางอื่น ๆ อันเปนกรรมสิทธิ์

ของผูจะขายที่มีหรอตั้งอยูบนที่ดิน ดอกผลของทรัพยสินที่ซ้อขาย  
สิทธิในสามยทรัพย และ/หรอภารยทรัพยที่ติดกับที่ดิน ซ่งรวมถึง 
1) สิทธิและหนาที่ตาง ๆ ของผูใหเชา เมื่อสัญญาเชาทรัพยสินที่ซ้อ

ขายไดส้ินสุดลง ซ่งรวมถึงแตไมจํากัดเพียงสิทธิของผูใหเชาใน
การเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในส่ิงปลูกสรางที่ติดตรงตราตาง ๆ 
ทั้งหมดที่สรางข้น หรอตอเติม หรอดัดแปลงบนที่ดินซ่งตกเปน
สวนควบของที่ดินซ่งเปนทรัพยสินที่ซ้อขาย เมื่อสัญญาเชา

ทรัพยสินที่ซ้อขายไดสิ้นสุดลง (ถามี)3 

2) ภาระผูกพันในทรัพยสินที่ซ้อขาย (ถามี)4 

เงื่อนไขการชําระราคา ผูจะซ้อตกลง (ก) ชําระเงินมัดจําใหกับผูจะขายในอัตรารอยละ 10 

ของราคาที่ดินที่จะทําการซ้อขาย ในวันทําสัญญาจะซ้อจะขายที่ดิน

กับผูจะขายแตละราย และ (ข) ชําระราคาสวนที่เหลือของที่ดินแตละ
แหงในวันที่ผูจะขายไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินแตละแหง
ดังกลาวใหแกผูจะซ้อ 

 
3 บรษัทยอยของบรษัทฯ ไดมีการเขาทําสญัญาเชาที่ดินตามที่ปรากฏในขอ 4.1 และขอ 4.2 รวมท้ังสิ้น 24 แหง  
4 บรษัทฯ ไดตรวจสอบที่ดินท่ีจะเขาซ้อทุกรายการตามท่ีกลาวมาแลวไมพบวามีภาระผูกพันใด ๆ  บนที่ดินดังกลาว เวนแตสิทธิการเชา รวมถึงสิทธิ
และหนาที่ตาง ๆ ที่ปรากฏในสัญญาเชา ตามที่ CTD และ CFR ไดมีการเขาทําสัญญาเชาท่ีดินที่เปนท่ีตั้งของสาขา “ไทวัสดุ” สาขา “Tops Plaza” 
และศูนยกระจายสินคาสําหรับ Tops จํานวน 24 แหง ตามขอ 4.1 และ 4.2 โดยที่สัญญาเชาที่ดินดังกลาวจะเปนอันส้ินสุด ณ วันที่โอนกรรมสิทธิ์
ของที่ดินแตละแหง 



 

5 

 

คาธรรมเนียม อากรแสตมป และ
ภาระภาษี 

คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงรวมกันรับผิดชอบคาธรรมเนียม และ

คาใชจายใด ๆ อันเกี่ยวกับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสิน

ที่ซ้อขายฝายละกึ่งหนึ่ง โดยผูจะขายตกลงรับผิดชอบคาอากรแสตมป 
และ/หรอ คาภาษีตาง ๆ แตเพียงฝายเดียว 

เงื่อนไขที่สําคัญ 1) คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหสัญญาเชาสําหรับที่ ดินแหง

ดังกลาว รวมถึงสิทธิและหนาที่ตาง ๆ ของผูจะขาย (ในฐานะ
ผูใหเชา) ที่มีตอผูเชาในที่ดินแหงดังกลาว มีผลส้ินสุดลงทันที     
ที่มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแตละแหงเสร็จสิ้น โดยที่       
ผูจะขายไมมีสิทธิเรยกรองใด ๆ จากผูเชาภายใตสัญญาเชา

ดังกลาว 
2) กรณีผูจะซ้อประสงคที่จะโอนสิทธิตามสัญญาจะซ้อจะขายให

บุคคลอ่ืน จะตองแจงใหผูจะขายทราบลวงหนาเปนหนังสือเปน
ระยะเวลาไมนอยกวา 14 วัน กอนวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ

ในทรัพยสินที่ซ้อขาย 

การผิดสัญญาและ 
การสิ้นสุดของสัญญา 

ในกรณีที่คู สัญญาฝาย ใดปฏิบัติผิดสัญญาขอหนึ่งขอ ใด ใน
สาระสําคัญ โดยไมใชความผิดของคูสัญญาอีกฝายหนึ่ง และ

คูสัญญาฝายที่ไมไดผิดสัญญาไดแจงใหคูสัญญาฝายที่ผิดสัญญา
แกไขหรอปฏิบัติใหถูกตองตามระยะเวลาที่ตกลงกันแลวปรากฏวา
คูสัญญาฝายที่ผิดสัญญาไมแกไขหรอปฏิบัติใหถูกตองตามสัญญา 
คูสัญญาฝายที่ ไม ไดผิดสัญญามีสิทธิบอกเลิกสัญญา รวมถึง       

รบเงินมัดจํา (ในกรณีที่ผูจะซ้อเปนฝายผิดสัญญา) หรอคืนเงิน    

มัดจํา (ในกรณีที่ผูจะขายเปนฝายผิดสัญญา) ที่ผูจะขายไดรับไวจาก
ผูจะซ้อ ในอัตรารอยละ 10 ของราคาที่ซ้อขายของทรัพยสินที่ซ้อขาย
เฉพาะที่ดินแตละแหงซ่งยังไมไดมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ และ

เรยกคาเสียหายที่เกิดข้นทั้งหมดได หรอใชสิทธิบังคับใหคูสัญญา
ฝายที่ผิดสัญญาปฏิบัติตามสัญญา  
ทั้งนี้ การเลิกสัญญาดังกลาวจะไมกระทบถึงความสมบูรณของการ
โอนทรัพยสินตามสัญญาที่ไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เสร็จสิ้นตาม

สัญญาแลว 

ในการนี้ ภายใตขอบเขตของธุรกรรมไดมาซ่งที่ดิน หากภายหลังการเจรจาสัญญาจะซ้อจะขายที่ดินกับ

คูสัญญาแลวเสร็จแลวปรากฏวามีการเปล่ียนแปลงขอตกลงที่สําคัญของสัญญาจะซ้อจะขายไปจากสาระสําคัญของ

ขอตกลงตามที่กลาวมาขางตนอยางมีนัยสําคัญ บรษัทฯ จะแจงเร่องดังกลาวตอตลาดหลักทรัพยฯ เพ่ือใหผูถือหุน

และนักลงทุนทราบตอไป 

4. รายละเอียดของสินทรัพยที่จะไดมา 

CTD และ CFR มีแผนจะเขาทํารายการซ้อที่ดินจากผูจะขายแตละราย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

4.1 รายการซ้อท่ีดินโดย CTD  

CTD จะเขาทํารายการซ้อที่ดินจาก CRCPR รวม 22 แหง (ประกอบดวยโฉนดที่ดิน 173 ฉบับ และ น.ส.3 ก. 
1 ฉบับ) รวมเนื้อที่ประมาณ 797.33 ไร (หรอประมาณ 797-1-33.6 ไร) ในราคาที่จะซ้อขายรวมทั้งสิ้นประมาณ 
5,206.7 ลานบาท ซ่ง CTD ไดมีการเขาทําสัญญาเชาที่ดินที่เปนที่ตั้งของสาขา “ไทวัสดุ” ในปจจุบัน โดยมีที่ดินสวน

เพ่ิมจากสัญญาเชาที่ดินฉบับปจจุบันประมาณ 126-2-91.6 ไร หรอคิดเปนประมาณรอยละ 18.90 ของเนื้อที่ดินตาม
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สัญญาเชาของรายการซ้อที่ดินโดย CTD ซ่งบรษัทฯ อยูระหวางการศึกษาการใชประโยชนของที่ดินสวนเพ่ิมจาก
สัญญาเชา โดยมีแผนในเบื้องตนที่จะใชประโยชนสําหรับที่ดินสวนเพิ่ม ภายใตกรอบระยะเวลาประมาณ 3-5 ป (โดย

ข้นอยูกับผลการศึกษา และการขยายตัวของธุรกิจ) ดังนี้ (1) ที่ดินลําดับที่ 1-3 และ 5-22 ซ่งมีเนื้อที่ดินสวนเพิ่มแตละ
แหงประมาณ 5-15 ไร มีแผนการใชประโยชนในดานตาง ๆ เชน การขยายพ้ืนที่รับสินคาซ่งชวยประหยัดเวลาในการ
บรรทุก/ขนสินคา (Loading) ขยายพื้นที่จอดรถลูกคาและพนักงาน ซ่งจะชวยปรับปรุงการบรการและเพ่ิมโอกาสใน
การเพ่ิมยอดขายโดยรวม ขยายพื้นที่ใหเชาเพ่ือเพ่ิมรายไดคาเชา เพ่ิมบรการจากหนวยธุรกิจอื่น ๆ ภายใตไทวัสดุ และ

โอกาสในการเปนที่ตั้งสําหรับสาขาของธุรกิจอื่น ๆ ในกลุมบรษัทฯ เปนตน และ (2) ที่ดินลําดับที่ 4 (ไทวัสดุ สาขา

ขอนแกน) ซ่งมีที่ดินสวนเพ่ิมประมาณ 44 ไร มีแผนในการใชประโยชนเปนที่ตั้งคลังสินคา/ศูนยกระจายสินคาเพื่อ
สนับสนุนสาขาของไทวัสดุในภูมิภาคทั้งหมด เพ่ิมพ้ืนที่ใหเชาเพื่อเพ่ิมรายไดคาเชา และขยายพ้ืนที่จอดรถลูกคาเพื่อ
ปรับปรุงบรการลูกคาและเพิ่มโอกาสในการเพ่ิมยอดขายโดยรวม  

 

ลําดับ ลักษณะที่ดิน โฉนดท่ีดินเลขที่ ที่ต้ัง 
เนื้อที่ 

(ไร-งาน-ตารางวา) 
1.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  

สาขาบุรรัมย 

โฉนดที่ดินจํานวน 7 

แปลง: 55642, 
69199, 70313, 
72647, 75978, 
102994, 115891 

และ น.ส.3ก. จํานวน 
1 แปลง: น.ส.3ก. 

เลขที่ 781 

ตําบลบานบัว อําเภอเมืองบุรรัมย 

จังหวัดบุรรัมย 

36-3-18.0 

2.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  

สาขาสุรนทร 

โฉนดที่ดินจํานวน 5 

แปลง: 27120, 
51836, 102337 - 
102338, 106747 

ตําบลนอกเมือง อําเภอเมือง

สุรนทร จังหวัดสุรนทร 

27-2-63.0 

3.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาสุราษฎรธานี 

โฉนดที่ดินจํานวน 1 
แปลง: 60522 

ตําบลทาทองใหม อําเภอ 
กาญจนดิษฐ จังหวัดสุราษฎรธานี 

44-1-72.2 

4.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  

สาขาขอนแกน 

โฉนดที่ดินจํานวน 2 

แปลง: 33443, 
265195 

ตําบลสําราญ อําเภอเมือง

ขอนแกน จังหวัดขอนแกน 

81-0-31.9 

5.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาจันทบุร 

โฉนดที่ดินจํานวน 5 
แปลง: 4093, 
63718 - 63719, 
63724, 64666 

ตําบลทาชาง อําเภอเมืองจนัทบุร 
จังหวัดจันทบุร 

43-1-13.0 

6.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาเชยงใหม สารภี 

โฉนดที่ดินจํานวน 1 
แปลง: 3927 

ตําบลไชยสถาน อําเภอสารภี 
จังหวัดเชยงใหม 

38-3-33.3 

7.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  

สาขาสุพรรณบุร 

โฉนดที่ดินจํานวน 8 

แปลง: 20706, 
22386, 13698, 
81857, 81859 - 

81861 และ 6995 
 
 

ตําบลสนามชัย อําเภอเมือง

สุพรรณบุร จังหวัดสุพรรณบุร 

34-2-65.0 
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ลําดับ ลักษณะที่ดิน โฉนดท่ีดินเลขที่ ที่ต้ัง 
เนื้อที่ 

(ไร-งาน-ตารางวา) 
8.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  

สาขาเพชรบูรณ 
โฉนดที่ดินจํานวน 
35 แปลง: 1930 - 
1932, 16034 - 

16036, 16042, 

16128, 17026 - 
17030, 17033, 
17164 - 17166, 
17168 - 17171, 

17782 - 17788, 
18079 - 18083, 
116376, 116381 

ตําบลบานโตก อําเภอเมือง
เพชรบูรณ จังหวัดเพชรบูรณ 

33-0-52.7 

9.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขามหาสารคาม 

โฉนดที่ดินจํานวน 6 
แปลง: 9699, 

24595, 48281, 
49240 - 49241, 

79896 

ตําบลเกิ้ง อาํเภอเมือง
มหาสารคาม จังหวัดมหาสารคาม 

45-0-35.5 

10.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขามุกดาหาร 

โฉนดที่ดินจํานวน 3 
แปลง: 5772, 

6406, 30464 

ตําบลมุกดาหาร อําเภอเมือง
มุกดาหาร จังหวัดมุกดาหาร 

42-0-31.0 

11.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาตรัง 

โฉนดที่ดินจํานวน 
28 แปลง: 7303, 
8730, 8731, 8732 

- 8734, 9000, 
22861, 31122, 
34646, 89345 - 

89346, 89453,  

89454, 89456 - 
89457, 90875 - 
90886 

ตําบลบานโพธิ ์อําเภอเมืองตรัง 
จังหวัดตรัง 

30-2-78.1 

12.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาตาก 

โฉนดที่ดินจํานวน 2 
แปลง: 2267, 
13248 

ตําบลแมทอ อําเภอเมืองตาก 
จังหวัดตาก 

41-1-76.3 

13.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาหนองบัวลําภู 

โฉนดที่ดินจํานวน 5 
แปลง: 12929 - 
12930, 31494 - 
31495, 64438 

ตําบลหนองภัยศูนย อําเภอเมือง
หนองบัวลําภู จังหวัดหนองบัวลําภู 

42-1-44.0 

14.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขานครปฐม 

โฉนดที่ดินจํานวน 18 
แปลง: 15290, 
15304, 15354, 

31902 - 31904, 

52651, 85496 - 
85500, 98319 - 

ตําบลลําพยา อําเภอเมือง
นครปฐม จังหวัดนครปฐม 

25-2-27.2 
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ลําดับ ลักษณะที่ดิน โฉนดท่ีดินเลขที่ ที่ต้ัง 
เนื้อที่ 

(ไร-งาน-ตารางวา) 
98322, 105539, 
132391 

15.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาศรมหาโพธิ 

โฉนดที่ดินจํานวน 1 
แปลง: 57987 

ตําบลทาตูม อําเภอศรมหาโพธิ
จังหวัดปราจีนบุร 

20-0-0.0 

16.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาเพชรบุร 

โฉนดที่ดินจํานวน 5 
แปลง: 334, 
26903, 27812, 
32493, 32732 

ตําบลทาเสน อําเภอบานลาด 
จังหวัดเพชรบุร 

23-0-91.0 

17.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขานครศรธรรมราช 

โฉนดที่ดินจํานวน 7 
แปลง: 120100, 
175066, 19866, 
23838, 38661, 

42969, 59955 

ตําบลทาเรอ อําเภอเมือง
นครศรธรรมราช จังหวัด
นครศรธรรมราช 

22-3-11.3 

18.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาสงขลา 

โฉนดที่ดินจํานวน 3 
แปลง: 92952 - 

92953, 145638 

ตําบลนํ้านอย อําเภอหาดใหญ 
จังหวัดสงขลา 

16-3-9.1 

19.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  

สาขานาน 

โฉนดที่ดินจํานวน 4 

แปลง: 5631, 

16085, 52448, 
57190 

ตําบลไชยสถาน อําเภอเมืองนาน 

จังหวัดนาน 

29-3-28.1 

20.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขากําแพงเพชร 

โฉนดที่ดินจํานวน 1 
แปลง: 1761 

ตําบลทาขุนราม อําเภอเมือง
กําแพงเพชร จังหวัดกําแพงเพชร 

51-0-91.9 

21.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  

สาขาเชยงใหม สันทราย 

โฉนดที่ดินจํานวน 

25 แปลง: 26001, 

27279, 27283 - 
27284, 67241 - 
67248, 74960 - 
74966, 81311 - 

81313, 96421 - 
96422, 96521, 
97355 

ตําบลสันทรายนอย อําเภอสัน

ทราย จังหวัดเชยงใหม 

38-2-5.4 

22.  ที่ดินสําหรับไทวัสดุ  
สาขาศรสะเกษ 

โฉนดที่ดินจํานวน 1 
แปลง: 2250 

ตําบลโพนขา อําเภอเมืองศรสะ
เกษ จังหวัดศรสะเกษ 

27-3-55.6 

4.2 รายการซ้อท่ีดินโดย CFR 

CFR จะเขาทํารายการซ้อที่ดินจาก CFRR รวม 2 แหง (ประกอบดวยโฉนดที่ดิน 5 ฉบับ และ น.ส.3 ก. 3 
ฉบับ) รวมเนื้อที่ประมาณ 60.12 ไร ในราคาที่จะซ้อขายรวมทั้งสิ้นประมาณ 359.7 ลานบาท ซ่ง CFR ไดมีการเขาทํา
สัญญาเชาที่ดินที่เปนที่ต้ังสาขา “Tops Plaza” จํานวน 1 แหง และศูนยกระจายสินคาสําหรับ Tops จํานวน 1 แหงใน

ปจจุบัน  
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ลําดับ ลักษณะท่ีดิน โฉนดท่ีดินเลขที่ ที่ต้ัง 
เน้ือท่ี 

(ไร-งาน-
ตารางวา) 

1.  ที่ดินสําหรับ Tops Plaza  
หนองหาน 

น.ส.3ก. จํานวน 3 
แปลง: เลขที่ 6594, 

4484 - 4485 

ตําบลหนองหาน อําเภอหนองหาน 
จังหวัดอุดรธานี 

11-1-40.0 

2.  ที่ดินสําหรับศูนยกระจาย
สินคาสําหรับ Tops  

บางบัวทอง 

โฉนดที่ดินจํานวน 5 
แปลง: 110422 - 

110423, 124712, 
5475, 74842 

ตําบลละหาร อําเภอบางบัวทอง 
จังหวัดนนทบุร 

48-3-9.4 

5. มูลคารวมของสิ่งตอบแทน และเงื่อนไขเกี่ยวกับการชําระราคา 

บรษัทฯ ไดแตงต้ังผูประเมินราคาอิสระที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย

และตลาดหลักทรัพย (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) จาํนวน 2 ราย ซ่งไดแก บรษัท 15 ที่ปรกษาธุรกิจ จํากัด และบรษัท โมเดอรน 
พร็อพเพอรตี้ คอลซัลแตนท จํากัด ใหเปนผูประเมินราคาที่ดินภายใตธุรกรรมไดมาซ่งที่ดิน ซ่งราคาประเมินที่ดินและราคา 
ที่จะซ้อขายมีรายละเอียด ดังนี ้

ลําดับ รายการ ราคาประเมินของท่ีดิน
โดยบรษัท 15 ท่ีปรกษา

ธุรกิจ จํากัด  
เมื่อวันท่ี 1 ม.ค. 2567 

(ลานบาท) 

ราคาประเมินของที่ดิน
โดยบรษัท โมเดอรน  

พร็อพเพอรตี้ คอนซัล
แตนท จํากดั  

เมื่อวันท่ี 4 ม.ค. 2567 
(ลานบาท) 

ราคาที่จะซ้อขาย 
(ลานบาท) 

1.  รายการซ้อที่ดินโดย CTD 

สําหรับไทวัสดุ 22 สาขา 

6,559.1  7,229.6  5,206.7  

1.1  สาขาบุรรัมย  247.3 329.1 209.7 

1.2  สาขาสุรนทร  359.3 330.8 276.6 

1.3  สาขาสุราษฎรธานี  341.4 448.4 266.6 

1.4  สาขาขอนแกน  661.7 782.9 543.2 

1.5  สาขาจันทบุร  311.1 407.5 259.7 

1.6  สาขาเชยงใหม สารภี  582.0 608.6 462.1 

1.7  สาขาสุพรรณบุร  296.2 336.0 242.6 

1.8  สาขาเพชรบูรณ 270.4 303.3 212.0 

1.9  สาขามหาสารคาม  256.6 317.3 211.9 

1.10  สาขามุกดาหาร  338.2 393.7 256.7 

1.11 สาขาตรัง  239.9 266.4 181.1 

1.12 สาขาตาก  199.3 247.5 145.0 

1.13 สาขาหนองบัวลําภู  228.0 299.5 186.4 

1.14 สาขานครปฐม  432.2 356.8 350.3 

1.15 สาขาศรมหาโพธิ  244.5 261.0 200.0 

1.16 สาขาเพชรบุร  235.4 224.7 197.4 

1.17 สาขานครศรธรรมราช  208.8 225.6 173.1 
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ลําดับ รายการ ราคาประเมินของท่ีดิน
โดยบรษัท 15 ท่ีปรกษา

ธุรกิจ จํากัด  
เมื่อวันท่ี 1 ม.ค. 2567 

(ลานบาท) 

ราคาประเมินของที่ดิน
โดยบรษัท โมเดอรน  

พร็อพเพอรตี้ คอนซัล
แตนท จํากดั  

เมื่อวันท่ี 4 ม.ค. 2567 
(ลานบาท) 

ราคาที่จะซ้อขาย 
(ลานบาท) 

1.18 สาขาสงขลา  178.3 184.6 151.0 

1.19 สาขานาน  228.8 187.0 170.0 

1.20 สาขากําแพงเพชร  81.5 140.9 76.8 

1.21 สาขาเชยงใหม สันทราย  457.8 427.2 331.2 

1.22 สาขาศรสะเกษ  160.4 150.8 103.2 

2.  รายการซ้อที่ดินโดย CFR 
สําหรับ Tops Plaza หนองหาน 

และศูนยกระจายสินคา 

520.2  553.2  359.7 

2.1 Tops Plaza หนองหาน  75.0 73.7 28.1 

2.2 ศูนยกระจายสินคา

 สําหรับ Tops  

 บางบัวทอง  

445.2 479.5 331.7 

รวม 7,079.3 7,782.8 5,566.5 

ดังนั้น ธุรกรรมไดมาซ่งที่ดิน หากมีการซ้อขายครบถวนทุกแหง จะมีราคาที่จะซ้อขายที่ดินทั้งหมดจํานวน 

ไมเกิน 5,566.5 ลานบาท (โดยยังไมรวมคาธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์สําหรับการเขาทําธุรกรรมที่ผูจะซ้อและผูจะขาย

รวมกันรับผิดชอบฝายละกึ่งหน่ึง) โดยบรษัทฯ คาดวาสัญญาจะซ้อจะขายที่ดินจะมีเง่ือนไขเกี่ยวกับการชําระราคา ดังนี้ 

1) เง่ือนไขการชําระราคา  

ผูจะซ้อตกลง (1) ชําระเงินมัดจําใหกับผูจะขายในอัตรารอยละ 10 ของราคาที่ดินที่จะทําการซ้อขาย 
ในวันทําสัญญาจะซ้อจะขายที่ดินกับผูจะขายแตละราย และ (2) ชําระราคาสวนที่เหลือของที่ดินแต
ละแหงในวันท่ีผูจะขายไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินแตละแหงดังกลาวใหแกผูจะซ้อ 

2) คาธรรมเนียม อากรแสตมป และภาระภาษี 

คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงรวมกันรับผิดชอบคาธรรมเนียม และคาใชจายใด ๆ อันเก่ียวกับ 
การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสินที่ซ้อขายฝายละกึ่งหนึ่ง โดยผูจะขายตกลงรับผิดชอบ 

คาอากรแสตมป และ/หรอ คาภาษีตาง ๆ แตเพียงฝายเดียว  

6. มูลคาของสินทรัพยที่ไดมา และการคํานวณขนาดรายการ 

มูลคาของสินทรัพยที่ไดมาจากการเขาทําธุรกรรมไดมาซ่งท่ีดนิจะมีขนาดของรายการ ดังนี้ 

6.1 การคํานวณขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกันฯ 

ธุรกรรมไดมาซ่งที่ดิน มีมูลคารวมของส่ิงตอบแทนสําหรับรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ จํานวน 5,566.5 ลานบาท 
เมื่อคํานวณขนาดของรายการจากงบการเงินรวมที่ไดรับการตรวจสอบจากผูสอบบัญชรับอนุญาตของบรษัทฯ สิ้นสุด

วันที่ 31 ธันวาคม 2566 จะคิดเปนรอยละ 22.5 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ซ่งเปนขนาดรายการที่
มากกวารอยละ 3 ของมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) (โดยบรษัทฯ และบรษัทยอยไมมีการทํารายการที่เกี่ยวโยง
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กันอื่นที่ตองนํามาคํานวณขนาดรายการตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกันฯ ในชวง 6 เดือนที่ผานมากอนวันที่
คณะกรรมการมีมติอนุมัติการเขาทํารายการ) 

เกณฑที่ใชในการคํานวณ วิธีการคํานวณ 
ขนาดรายการ 

(รอยละ) 
(มูลคารวมของส่ิงตอบแทน1/ x 100) 

มูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษัทฯ2/ 
5,566.5 ลานบาท x 100 

24,697.2 ลานบาท  
22.5 

หมายเหตุ:1/ มูลคารวมของส่ิงที่ตอบแทนที่ตองชําระใหแกผูจะขายแตละรายซ่งไดแก CRCPR และ CFRR  

 2/ สินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิของบรษัทฯ คํานวณโดยอางอิงขอมูลจากงบการเงินรวมที่ไดรับการตรวจสอบ

จากผูสอบบัญชรับอนุญาตของบรษัทฯ ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566  

6.2 การคํานวณขนาดรายการไดมาซ่งสินทรัพยตามประกาศการไดมาหรอจําหนายไปซ่งสินทรัพยฯ 

เมื่อคํานวณขนาดของธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินทั้งหมดตามเกณฑมูลคารวมของส่ิงตอบแทน ซ่งเปนเกณฑที่ได 
ผลลัพธสูงสุด จะมีมูลคาเทากับรอยละ 2.0 ของสินทรัพยรวมของบรษัทฯ ตามงบการเงินรวมที่ไดรับการตรวจสอบจาก
ผูสอบบัญชรับอนุญาตของบรษัทฯ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยเมื่อรวมขนาดรายการครั้งนี้และรายการไดมาซ่ง

สินทรัพยอ่ืนในชวง 6 เดือนท่ีผานมากอนวันที่คณะกรรมการมีมติเห็นชอบการเขาทํารายการ จะมีขนาดรายการรวมกัน
เทากับรอยละ 9.7 ซ่งเปนขนาดรายการสูงสุดที่คํานวณไดตามเกณฑ มูลคารวมของส่ิงตอบแทน 

เกณฑที่ใชในการคํานวณ วิธีการคํานวณ ขนาดรายการ  
(รอยละ) 

1. เกณฑมูลคาสินทรัพยท่ี
มีตวัตนสุทธิ (NTA) 

ไมสามารถคาํนวณได เนื่องจากเปนการซ้อท่ีดิน - 

2. เกณฑกําไรสุทธิ 
จากการดําเนินงาน 
(ในชวง 12 เดือน
ยอนหลงั) 

ไมสามารถคาํนวณได เนื่องจากเปนการซ้อท่ีดิน - 

3. เกณฑมูลคารวม 
ของส่ิงตอบแทน 

มูลคารวมของส่ิงตอบแทนจากธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินในครั้งนี/้1 x 100 
มูลคาสินทรัพยรวมของบรษัทฯ/2  

= (5,566.5 ลานบาท + 
55.7 ลานบาท) x 100 
 287,097.1 ลานบาท 

= 2.0 

4. เกณฑมูลคาหุนสามัญท่ี
บรษทัฯ ออกเพ่ือชําระ
ราคาคาหุน 

ไมสามารถคาํนวณได เนื่องจากบรษัทฯ มิไดมกีารออกหุน 
เพื่อชําระคาสินทรพัย 

- 

หมายเหตุ:/1 มูลคารวมของส่ิงตอบแทนที่ตองชําระใหแกผูจะขายแตละรายซ่งไดแก CRCPR และ CFRR และประมาณ

การจํานวนคาธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์สําหรับการเขาทําธุรกรรมที่ผูจะซ้อและผูจะขายรวมกัน
รับผิดชอบฝายละก่ึงหนึ่ง 

 /2 สินทรัพยรวมของบรษัทฯ อางอิงขอมูลจากงบการเงินรวมที่ไดรับการตรวจสอบจากผูสอบบัญชรับ

อนุญาตของบรษัทฯ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566  
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7. เกณฑที่ใชในการกําหนดมูลคาสิ่งตอบแทน 

เกณฑที่ใชในการกําหนดมูลคาส่ิงตอบแทน คือ ราคาที่จะซ้อขาย ซ่งเปนการเจรจาและตกลงรวมกันระหวาง 

ผูจะซ้อและผูจะขาย และราคาที่จะซ้อจะขายดังกลาวเปนราคาที่ตํ่ากวาราคาประเมิน โดยผูประเมินราคาอิสระ 2 ราย ที่
ไดรบัความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต.   

8. ผลประโยชนท่ีคาดวาจะเกิดกับบรษัทฯ และผูถือหุนของบรษัทฯ 

1) การถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินซ่งเชาโดย CTD และ CFR เพ่ือเปนใชในการประกอบธุรกิจในปจจุบัน 

(กลาวคือ สาขา “ไทวัสดุ” จํานวน 22 แหง สาขา “Tops Plaza” จํานวน 1 แหง และศูนยกระจาย

สินคาสําหรับ Tops จํานวน 1 แหง) จะชวยลดตนทุนคาใชจายของกลุมบรษัทฯ ในสวนของคาเชา
ที่ดิน โดยการเขาซ้อที่ดินดังกลาวจะใหผลตอบแทนสวนเพิ่ม (Incremental IRR) อยูที่ประมาณ
รอยละ 10 เทียบกับกรณีการเชาที่ดินตอและสามารถตอสัญญาเชาไดในราคาตลาดเมื่ออายุสัญญา

เชาส้ินสุดลง นอกจากนี้ CTD และ CFR จะเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสรางที่สรางข้นบนที่ดิน
ทั้ง 24 แหง เมื่อสัญญาเชาที่ดินไดส้ินสุดลงอีกดวย 

2) ที่ดินที่จะไดมาภายใตธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินมีศักยภาพในการเติบโตสูง เนื่องจากอยูในแหลงชุมชน 
ดังนั้น การถือครองกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาวจะกอใหเกิดความสะดวกและคลองตัวในการ

ปรับเปล่ียนรูปแบบการประกอบธุรกิจของกลุมบรษัทฯ ในอนาคต 

3) การถือครองกรรมสิทธิ์ ในที่ดินที่ใชในการประกอบธุรกิจของบรษัทยอยของบรษัทฯ จะชวย
เสรมสรางความยั่งยืนในการดําเนินธุรกิจมากยิ่งข้น และลดความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจในกรณี
ที่ผูใหเชาไมใหสิทธิแกบรษัทยอยในการตออายุสัญญาเชาเมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชาหรอเมื่อครบ

กําหนดระยะเวลาเชาที่อาจมีการขยายออกไป ซ่งอาจสงผลกระทบทางลบอยางมีนัยสําคัญตอการ
ดําเนินกิจการรานคาของ CTD และ CFR ทั้ง 23 แหง ซ่งลวนเปนสาขาที่มีผลประกอบการที่ดี 
รวมถึงสงผลกระทบทางลบอยางมีนัยสําคัญตอรานคาของ CFR อีกหลายแหง หากไมสามารถตอ
อายุสัญญาเชาของศูนยกระจายสินคาสําหรับ Tops ได 

4) บรษัทยอยของบรษัทฯ สามารถใชที่ดินที่จะไดมาเปนหลักประกันในการขอสินเช่อเพิ่มเติมจาก

สถาบันการเงิน ในกรณีที่บรษัทฯ และ/หรอบรษัทยอยมีความตองการใชเงินทุนในการขยายธุรกิจ
เพ่ิมเติม 

5) เนื่องจากทําเลที่ต้ังของที่ดินที่จะไดมาอยูในแหลงชุมชนและสะดวกตอการเดินทาง บรษัทฯ จึงคาด

วาการลงทุนถือครองที่ดินดังกลาวจะสงผลใหกลุมบรษัทฯ ไดรับประโยชนจากการเพ่ิมมูลคาของ
ที่ดินในอนาคต 

9. แหลงที่มาของเงินทุน 

บรษัทฯ และบรษัทยอยมีแหลงเงินทุนจากกระแสเงินสดจากการดําเนินงาน และเงินสดที่มีอยู ซ่งสามารถ

นํามาชําระราคาสําหรับธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินไดอยางเพียงพอ  

บรษัทฯ คาดวาจะมีผลกระทบทางบวกตองบกําไรขาดทุนใน 12 เดือนหลังจากการซ้อที่ดินในครั้งนี้แลวเสร็จ
ประมาณ 360 ลานบาท ซ่งมาจาก 2 สวน คือ  

ก) กําไรจากสวนตางระหวางสินทรัพยสิทธิการใชและหนี้สินตามสัญญาเชา ซ่งคาดวาจะเปน

จํานวนประมาณ 250 ลานบาท (ซ่งจะบันทึกครั้งเดียวในป 2567) และ  
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ข) การลดลงของคาเสื่อมราคาจากสินทรัพยสิทธิการใชและดอกเบี้ยจายจากหนี้สินตามสัญญา
เชา ซ่งคาดวาจะรวมกันเปนจํานวนประมาณ 110 ลานบาท 

ทั้งนี้ ในปถัดๆ ไป การลดลงของคาเส่ือมราคาจากสินทรัพยสิทธิการใชและดอกเบี้ยจาย จะ
ยังคงเกิดข้นอยางตอเน่ืองไปจนครบอายุสัญญาเชาเดิม โดยจํานวนดังกลาวอาจ
เปลี่ยนแปลงไปในแตละป 

10. กรรมการที่มีสวนไดเสียและ/หรอเปนบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันซ่งไมไดเขารวมพิจารณาและออกเสียง
ลงคะแนนในที่ประชุมคณะกรรมการบรษัทฯ 

กรรมการของบรษัทฯ จํานวน 4 ทาน ไดแก (1) นายสุทธิลักษณ จิราธิวัฒน (2) นายปรญญ จิราธิวัฒน  
(3) นายทศ จิราธิวัฒน  และ (4) นายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน เปนกรรมการของผูจะขาย และกรรมการของผูถือหุนรายใหญ
ของผูจะขาย ดังนั้น กรรมการทั้ง 4 ทานขางตน จึงเปนกรรมการที่มีสวนไดเสียในธุรกรรมไดมาซ่งที่ดิน ซ่งไมไดเขารวม

พิจารณาและออกเสียงลงคะแนนในการประชุมคณะกรรมการบรษัทฯ ในวาระที่เกี่ยวกับการเขาทําธุรกรรมในครั้งน้ี5 

11. ความเห็นของคณะกรรมการบรษัทฯ 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบรษัทฯ ครั้งที่ 2/2567 ซ่งประชุมเมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ 2567 (โดยกรรมการ
ที่มีสวนไดเสียไมเขารวมประชุม) ไดพิจารณาแลวมีความเห็นวา  

1) การเขาทําธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินเปนรายการที่มีความเหมาะสม สมเหตุสมผล และเปนไปเพื่อประโยชน

สูงสุดของบรษัทฯ และผูถือหุนของบรษัทฯ ตามรายละเอียดปรากฏตามขอ 8 และ 

2) มูลคาของสินทรัพยที่ไดมาและเงื่อนไขการทํารายการไดมาซ่งสินทรัพยมีความเหมาะสมและ
สมเหตุสมผลเสมือนทํากับบุคคลภายนอกที่ไมใชบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน กลาวคือ  

2.1 ราคาที่จะซ้อขายของที่ดินดังกลาวต่ํากวาชวงราคายุติธรรมซ่งประเมินโดยผูประเมินราคา
อิสระจํานวน 2 ราย  

2.2 เง่ือนไขการชําระเงินตามที่กําหนดในสัญญาจะซ้อจะขายนั้น เปนเงื่อนไขเชนเดียวกันกับ
เง่ือนไขที่บรษัทฯ และบรษัทยอยมีการทํากบัคูสัญญารายอื่นท่ีไมใชบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน  

ดวยเหตุผลตามที่กลาวมาขางตน คณะกรรมการบรษัทฯ จึงมีมติเห็นชอบการเขาทําธุรกรรมไดมาซ่งที่ดิน 

และการนําเสนอเร่องดังกลาวตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2567 เพ่ือพิจารณาอนุมัติตอไป 

12. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 

ที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครั้งที่  3/2567 เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ 2567 ไดพิจารณาแลวมี

ความเห็นวา  

1) การเขาทําธุรกรรมไดมาซ่งที่ดินเปนรายการที่มีความเหมาะสม สมเหตุสมผล และเปนไปเพื่อประโยชน
สูงสุดของบรษัทฯ และผูถือหุนของบรษัทฯ ตามรายละเอียดปรากฏตามขอ 8 และ 

 
5  กรรมการของบรษัทฯ รายอ่ืนท่ีไมไดมีสวนไดเสีย แตมคีวามสัมพันธทางครอบครัวกับกรรมการที่มีสวนไดเสีย ไดแก (1) นางยุวดี จิราธิวัฒน ซ่ง

เปนพี่สาวของนายปรญญ จิราธิวัฒน และนายทศ จิราธิวัฒน และ (2) นายสุทธิพันธ จิราธิวัฒน ซ่งเปนพ่ีชายของนายสุทธิลักษณ จิราธิวัฒน 
และเปนนองชายของนายสุทธิธรรม จิราธิวัฒน 
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2) มูลคาของสินทรัพยที่ไดมาและเงื่อนไขการทํารายการไดมาซ่งสินทรัพยมีความเหมาะสมและ
สมเหตุสมผลเสมือนทํากับบุคคลภายนอกที่ไมใชบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน กลาวคือ  

2.1 ราคาที่จะซ้อขายของที่ดินดังกลาวต่ํากวาชวงราคายุติธรรมซ่งประเมินโดยผูประเมินราคา
อิสระจํานวน 2 ราย  

2.2 เง่ือนไขการชําระเงินตามที่กําหนดในสัญญาจะซ้อจะขายนั้น เปนเงื่อนไขเชนเดียวกันกับ
เง่ือนไขที่บรษัทฯ และบรษัทยอยมีการทํากบัคูสัญญารายอื่นท่ีไมใชบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน  

จึงมีมติเห็นชอบใหเสนอตอที่ประชุมคณะกรรมการบรษัทฯ ครั้งที่ 2/2567 ในวันที่ 28 กุมภาพันธ 2567  

ทั้งนี้ ไมมีกรรมการตรวจสอบทานใดมีความเห็นแตกตางจากความเห็นของที่ประชุมคณะกรรมการบรษัทฯ 
ตามที่ระบุในขอ 11 

13. ความเห็นของกรรมการบรษัทฯ ที่แตกตางจากความเห็นของคณะกรรมการบรษัทฯ 

ไมมีกรรมการของบรษัทฯ ทานใด มีความเห็นที่แตกตางจากมติที่ประชุมคณะกรรมการบรษัทฯ ตามที่ระบุในขอ 11 


