
 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) อำคำรโนเบิล เลขที่ 1035 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 โทร. (66 2) 251-9955 Fax. (66 2) 251-9977 

วนัท่ี 14 พฤษภำคม 2567 

เรื่อง ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำรส ำหรบังบกำรเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2567  

เรียน กรรมกำรและผูจ้ดักำร ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ตำมที่บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้ ำส่งงบกำรเงินเฉพำะของบรษิัทฯ และงบ
กำรเงินรวมของบรษิัทฯและบรษิทัย่อยส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2567 ที่ผ่ำนกำรสอบทำนจำก
ผูส้อบบญัชีแลว้นัน้ บรษิัทฯ ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนในรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้
 

ประเด็นส ำคัญ 

• บริษัทฯ มีรำยไดร้วมส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 1,786.7 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 16.3 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เน่ืองจำกมีกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมท่ี
ก่อสรำ้งเสร็จน้อยลง ซึ่งส่วนใหญ่เป็นกำรโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรที่สรำ้งเสร็จพรอ้มอยู่ (Inventory) จำกปี 
2565-2566 อย่ำงไรก็ตำม บรษิัทมียอดโอนกรรมสิทธ์ิรวมบรษิัทรว่มทนุส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 จ ำนวน 1,784.8 
ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 41.0 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ ซึ่งส่วนใหญ่มำจำกโครงกำรนิว โน
เบิล รัชดำ ลำดพรำ้ว โครงกำรนิว โนเบิล ไฟฉำย -วังหลัง โครงกำรโนเบิล เอควำ ริเวอรฟ์รอ้นท ์รำษฎรบ์ูรณะ 
โครงกำรโนเบิล เทอรร์ำ พระรำม 9 – เอกมยั และโครงกำรโนเบิล สเตท 39 

• บรษิัทฯ มีก ำไรสทุธิส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกบั 78.7 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.4 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำ
เดียวกันของปีที่แลว้ สำเหตุหลักมำจำกรำยไดอ้ื่นที่เพิ่มขึน้จำกกำรรบัรูร้ำยไดข้องกำรยกเลิกสัญญำและรำยได้
ดอกเบีย้รบั รวมถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและกำรใหบ้รกิำรที่นอ้ยลงตำมกำรลดลงของรำยไดจ้ำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิ
หอ้งชดุโครงกำรคอนโดมิเนียมและค่ำใชจ้่ำยทำงกำรตลำดที่ลดลง  

• บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำร (Pre-sale) ส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 3,361.5 ลำ้นบำท (ไม่รวมยอดขำย
โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน) หรือลดลงรอ้ยละ 16.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำ
เดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกไตรมำส 1 ปี 2567 มีจ ำนวนโครงกำรเปิดใหม่จ ำนวน 1 โครงกำรเมื่อเทียบกับไตร
มำส 1 ปี 2566 ที่มีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 2 โครงกำร ส ำหรบัยอดขำยไตรมำส 1 ปี 2567 เป็นยอดขำยจำก
โครงกำรใหม่และโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งจ ำนวน 2,381.8 ลำ้นบำท และโครงกำรที่สรำ้งแลว้เสร็จอีก
จ ำนวน 979.7 ลำ้นบำท นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยงัมีรำยไดท้ี่รอกำรรบัรู ้(Backlog) ณ สิน้ไตรมำส 1 ปี 2567 จ ำนวน 
21,371.2 ลำ้นบำท  (ไม่รวมโครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คูคต สเตชัน) ซึ่งจะทยอยรบัรู ้
ภำยใน 3 ปีขำ้งหนำ้  

• ส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ ไดม้ีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 1 โครงกำรมลูค่ำรวม 1,480 ลำ้นบำท ไดแ้ก่ 
โครงกำรโนเบิล นอรส์ กรุงเทพกรีฑำ 

• ณ สิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2567 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 2.21
เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 2.05 เท่ำจำกสิน้ปี 2566 เนื่องจำกมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดที่ลดนอ้ยลงจำกกำรช ำระ
คืนหุน้กูแ้ละตั๋วแลกเงินระยะสัน้ รวมถึงก ำไรสะสมที่ลดนอ้ยลงจำกกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนของ
ไตรมำส 3 ปี 2566 จ ำนวน 0.20 บำทต่อหุน้เมื่อเดือนกมุภำพนัธท์ี่ผ่ำนมำ 
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1. ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2567 

รำยกำร 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2566 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2567 
%YoY 

รำยได้รวม    

รำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกจิอสงัหำรมิทรพัย ์ 1,232.8  790.3   (35.9%) 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่และบรกิำร 722.1  781.4  8.2% 
รำยไดอ้ื่น 180.0  214.9  19.4% 
รำยได้รวม 2,134.9  1,786.7   (16.3%) 
ค่ำใช้จ่ำยรวม     
ตน้ทนุจำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์ (892.6) (565.0)  (36.7%) 
ตน้ทนุจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร (608.2) (645.9) 6.2% 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำยและบรหิำร (350.3) (321.3)  (8.3%) 
- ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและกำรใหบ้รกิำร (151.9) (102.6)  (32.5%) 
- ค่ำใฃจ้ำ่ยในกำรบรหิำร (198.4) (218.7) 10.2% 
ค่ำใช้จ่ำยรวม (1,851.1) (1,532.1)  (17.2%) 
ส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทนุ)จำกเงินลงทนุในบรษิัทรว่มและกำรรว่มคำ้ (60.7) (11.0)  81.9% 
ก ำไร(ขำดทนุ)อื่น 1.5  (4.9)  (434.9%) 
ก ำไรก่อนต้นทุนทำงกำรเงนิและภำษีเงนิได้ 224.6  238.6  6.2% 
ตน้ทนุทำงกำรเงิน (119.5) (133.8) 11.9% 
ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีเงินได ้ (32.5) (26.2)  (19.4%) 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคมุ (0.0) 0.0   (337.8%) 
ก ำไร (ขำดทนุ) สุทธ ิ 72.5  78.7  8.4% 
 
รำยได้รวม 
i) รำยได้จำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์

บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 790.3 ลำ้นบำท หรือลดลง
รอ้ยละ 35.9 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เน่ืองจำกมีกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดโครงกำร
คอนโดมิเนียมที่ก่อสรำ้งเสรจ็นอ้ยลง ซึ่งส่วนใหญ่เป็นกำรโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำรท่ีสรำ้งเสรจ็พรอ้มอยู่ (Inventory) จำกปี 
2565-2566 อย่ำงไรก็ตำม บรษิัทมียอดโอนกรรมสิทธ์ิรวมบรษิัทรว่มทนุส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 จ ำนวน 1,784.8 ลำ้นบำท 
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 41.0 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ ซึ่งส่วนใหญ่มำจำกโครงกำรนิว โนเบิล รชัดำ ลำดพรำ้ว 
โครงกำรนิว โนเบิล ไฟฉำย-วงัหลงั โครงกำรโนเบิล เอควำ รเิวอรฟ์รอ้นท ์รำษฎรบ์รูณะ โครงกำรโนเบิล เทอรร์ำ พระรำม 9 – 
เอกมยั และโครงกำรโนเบิล สเตท 39 ซึ่งจะมีผลต่อส่วนแบ่งก ำไร(ขำดทนุ)จำกเงินลงทนุในบรษิัทรว่มและกำรรว่มคำ้ที่ดีขึน้ 

 

ii) รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร 
บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบริกำรส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 781.4 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 

8.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกบริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรและบริหำรงำนก่อสรำ้งที่เพิ่มขึน้
จำกโครงกำรร่วมทุน  รวมถึงรำยได้จำกกำรให้บริกำรธุรกิจบริหำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย์ ธุรกิจตัวแทน นำยหน้ำ
อสงัหำรมิทรพัย ์และบรกิำรหลงักำรขำยอสงัหำรมิทรพัยข์องบรษิัท เซิรฟ์ โซลชูั่น จ ำกดั ที่เพิ่มมำกขึน้ 

 
 

หน่วย : ลำ้นบำท 
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iii) รำยได้อืน่ 
บริษัทฯ มีรำยได้อื่นส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 214.9 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.4 เมื่อเทียบกับ

ช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ เนื่องจำกมีกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรยกเลิกสญัญำและรำยไดด้อกเบีย้รบัที่เพิ่มมำกขึน้ 
 

ค่ำใช้จ่ำยรวม 
i) ต้นทุนจำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย ์

บริษัทฯ มีตน้ทุนจำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 565.0 ลำ้นบำท หรือลดลง
รอ้ยละ 36.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ตำมกำรลดลงของรำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์

 

ii) ต้นทุนจำกกำรให้เช่ำและบริกำร 
บริษัทฯ มีตน้ทุนจำกกำรใหเ้ช่ำและบริกำรส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 645.9 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 

6.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ตำมกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร 
 

iii) ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 
บรษิัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกบั 321.3 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 8.3 

เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและให้บริกำรลดลงรอ้ยละ 32.5 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ตำมกำรลดลงของรำยไดจ้ำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิ รวมถึงค่ำใชจ้่ำยทำงกำรตลำดที่ลดลง ทัง้นี ้
บริษัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 218.7 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.2 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ เนื่องจำกมีค่ำใชจ้่ำยพนกังำนที่เพิ่มขึน้ตำมแผนกำรขยำยธุรกิจ  

ก ำไรขั้นต้น 
บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ตน้รวมส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 360.8 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 20.5 เมื่อเทียบกับ

ช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกก ำไรขัน้ตน้จำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำริมทรพัย์ที่ลดนอ้ยลงตำมกำรลดลงของรำยได้
จำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรพัย์ ทั้งนีก้  ำไรขั้นตน้จำกกำรให้เช่ำและบริกำรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.9 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำ
เดียวกันของปีที่แลว้จำกกำรบริหำรงำนก่อสรำ้งของโครงกำรร่วมทุนที่เพิ่มขึน้ รวมถึงก ำไรขั้นตน้จำกกำรใหบ้ริกำรธุรกิจ
บรหิำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์ธุรกิจตวัแทน นำยหนำ้อสงัหำรมิทรพัย ์และบรกิำรหลงักำรขำยอสงัหำรมิทรพัยท์ี่เพิ่มมำกขึน้  

ทัง้นี ้บริษัทฯ มีอัตรำก ำไรขั้นตน้รวมส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับรอ้ยละ 23.0 และอัตรำก ำไรขั้นตน้เฉพำะ
ธุรกิจอสงัหำรมิทรพัยเ์ท่ำกบัรอ้ยละ 28.5 

อัตรำก ำไรขัน้ต้น 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2566 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2567 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้ธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์ 27.6% 28.5% 
อตัรำก ำไรขัน้ตน้สินคำ้ใหเ้ชำ่และบรกิำร 15.8% 17.3% 
อัตรำก ำไรขัน้ต้นรวม 23.2% 23.0% 

 

ต้นทุนทำงกำรเงนิ 
บริษัทฯ มีตน้ทุนทำงกำรเงินส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 133.8 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.9 เมื่อเทียบ

กับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกบริษัทฯ มีกำรออกหุน้กูสุ้ทธิเพิ่มขึน้จ ำนวน 1,044.7 ลำ้นบำท รวมถึงดอกเบีย้
ตน้ทุนทำงกำรเงินที่สงูขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ ทัง้นีต้น้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั ณ สิน้ไตร
มำส 1 ปี 2567 อยู่ที่รอ้ยละ 4.98 เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัสิน้ไตรมำส 1 ปี 2566 ที่รอ้ยละ 4.57  
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ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 
บรษิัทฯ มีก ำไรสทุธิส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกบั 78.7 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.4 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำ

เดียวกันของปีที่แลว้ สำเหตุหลกัมำจำกรำยไดอ้ื่นที่เพิ่มขึน้จำกกำรรบัรูร้ำยไดข้องกำรยกเลิกสญัญำและรำยไดด้อกเบีย้รบั 
รวมถึงค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรให้บริกำรที่น้อยลงตำมกำรลดลงของรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิ ทั้งนีบ้ริษัทฯ มี
อตัรำส่วนก ำไรสทุธิ (Net Profit Margin) ส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 ที่รอ้ยละ 4.4 

ผลกำรด ำเนินงำนยอดขำย (Pre-Sales) 

ประเภทลูกค้ำ 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2566 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2567 
% YoY 

 

ยอดขำยภำยในประเทศ 2,898.9  1,159.7  (60.0%) 

ยอดขำยภำยนอกประเทศ 1,114.2  2,201.8  97.6% 
ยอดขำยรวม/1  4,013.1  3,361.5  (16.2%) 

หมำยเหต ุ: /1 ยอดขำยรวมไม่รวมโครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั (ยอดขำยรวมของ 2 โครงกำรจ ำนวน 94 ลำ้นบำท) 

บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำร (Pre-sale) ส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกับ 3,361.5 ลำ้นบำท (ไม่รวมยอดขำย
โครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั) หรือลดลงรอ้ยละ 16.2 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปี
ที่แลว้ เนื่องจำกไตรมำส 1 ปี 2567 มีจ ำนวนโครงกำรเปิดใหม่จ ำนวน 1 โครงกำรนอ้ยกว่ำไตรมำส 1 ปี 2566 ที่มีกำรเปิด
โครงกำรใหม่จ ำนวน 2 โครงกำร ส ำหรบัยอดขำยไตรมำส 1 ปี 2567 เป็นยอดขำยจำกโครงกำรใหม่และโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำง
กำรก่อสรำ้งจ ำนวน 2,381.8 ลำ้นบำท และโครงกำรท่ีสรำ้งแลว้เสรจ็อีกจ ำนวน 979.7 ลำ้นบำท 

ณ สิน้สุดวันที่ 31 มีนำคม 2567 บริษัทฯ มีรำยไดท้ี่รอกำรรบัรู  ้(Backlog) จ ำนวน 21,371.2 ลำ้นบำท  (ไม่รวม
โครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 และโครงกำรนิว ครอส คคูต สเตชนั) ซึ่งจะทยอยรบัรูภ้ำยใน 3 ปีขำ้งหนำ้ 

2. ฐำนะทำงกำรเงนิ 

ฐำนะทำงกำรเงนิ สิน้ปี 2566 
สิน้ไตรมำส 1 

ปี 2567 
กำรเปลี่ยนแปลง 

สินทรพัยร์วม 26,269.1           25,218.9  (1,050.2) 
หนีสิ้นรวม 19,813.2              18,938.5  (874.8) 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 6,455.9               6,280.4  (175.4) 

สินทรัพย ์ 
ณ สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนำคม 2567 บรษิัทฯ มีสินทรพัยร์วมทัง้หมด 25,218.9 ลำ้นบำท ลดลง 1,050.2 ลำ้นบำท จำก 

ณ สิน้ปี 2566 โดยมีสำเหตุหลักมำจำกเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดที่ลดนอ้ยลงจำกกำรช ำระคืนหุน้กูสุ้ทธิจ ำนวน 
1,494.9 ลำ้นบำทและตั๋วแลกเงินระยะสัน้สทุธิจ ำนวน 399.3 ลำ้นบำท รวมถึงมีกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำน
ของไตรมำส 3 ปี 2566 จ ำนวน 0.20 บำทต่อหุน้เมื่อเดือนกมุภำพนัธท์ี่ผ่ำนมำ 

ส่วนประกอบหลกัของสินทรพัยร์วมประกอบดว้ย i) ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 12,993.7 ลำ้นบำท 
ii) สินคำ้คงเหลือจ ำนวน 3,280.4 ลำ้นบำท iii) เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด และเงินฝำกประจ ำที่ติดภำระค ำ้ประกัน 
จ ำนวน 953.8 ลำ้นบำท iv) สินทรพัยสิ์ทธิกำรใชจ้ ำนวน 972.5 ลำ้นบำท 

หนีส้ิน 
ณ สิน้สุดวนัที่ 31 มีนำคม 2567 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมทั้งหมด 18,938.5 ลำ้นบำท ลดลง 874.8 ลำ้นบำทจำก ณ 

สิน้ปี 2566 เนื่องจำกมีหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้ลดลงจ ำนวน 984.8 ลำ้นบำทจำกกำรช ำระคืนหุน้กูส้ทุธิจ ำนวน 1,494.9 ลำ้น

หน่วย : ลำ้นบำท 

หน่วย : ลำ้นบำท 
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บำทและตั๋วแลกเงินระยะสัน้สทุธิจ ำนวน 399.3 ลำ้นบำท 
ส่วนประกอบหลกัของหนีสิ้นรวมประกอบดว้ย i) เงินกูจ้ำกสถำบนัทำงกำรเงนิจ ำนวน 6,243.3 ลำ้นบำท เพื่อรองรบั

โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งและโครงกำรท่ีจะเปิดขำยในปี 2567 ii) หุน้กูจ้  ำนวน 8,551.9 ลำ้นบำท iii) เงินมดัจ ำและ
เงินรบัล่วงหนำ้จำกลกูคำ้จ ำนวน 1,190.7 ลำ้นบำท และ iv) เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่นจ ำนวน 1,492.7 ลำ้นบำท  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ สิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2567 บริษัทฯ มีส่วนของผูถื้อหุน้รวมทัง้หมด 6,280.4 ลำ้นบำท ลดลง 175.4 ลำ้นบำท

จำก ณ สิน้ปี 2566 โดยมีสำเหตุหลักมำจำกมีกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนของไตรมำส 3 ปี 2566 จ ำนวน 
0.20 บำทต่อหุน้เมื่อเดือนกมุภำพนัธท์ี่ผ่ำนมำ  

ณ สิน้สุดวันที่ 31 มีนำคม 2567 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 3.02 เท่ำ ลดลงจำก 
3.07 เท่ำจำกสิน้ปี 2566 แต่ทั้งนีอ้ัตรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่สะท้อนเสถียรภำพทำงกำรเงินที่แท้จริงของ  
บริษัทฯ เนื่องจำกหนีสิ้นรวมรวมถึงหนีสิ้นที่ไม่มีภำระดอกเบีย้ อำทิเช่น เงินมัดจ ำจำกลูกคำ้ ดังนั้นอัตรำส่วนที่สำมำรถ
สะทอ้นเสถียรภำพทำงกำรเงินที่แทจ้รงิคือ อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ โดย ณ สิน้สดุวนัที่ 31 
มีนำคม 2567 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 2.21 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 2.05 เท่ำ
จำกสิน้ปี 2566 เนื่องจำกมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดที่ลดนอ้ยลง รวมถึงก ำไรสะสมที่ลดนอ้ยลงจำกกำรจ่ำยเงินปัน
ผลส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนของไตรมำส 3 ปี 2566 ทัง้นี ้บรษิัทฯ ยงัคงด ำรงอตัรำส่วนหนีสิ้นทำงกำรเงินไดต้ำมที่ก ำหนดไว้
ในขอ้ก ำหนดสิทธิในกำรออกหุน้กูแ้ละเงื่อนไขในกำรกูย้ืมเงนิกบัสถำบนักำรเงิน กล่ำวคือ ก ำหนดใหอ้ตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระ
ดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เกิน 2.5 เท่ำ 

3 อัตรำส่วนทำงกำรเงนิทีส่ ำคัญ 

  
สิน้สุดส ำหรับงวด  
12 เดือน ปี 2566 

สิน้สุดส ำหรับงวด  
3 เดือน ปี 2567 

อตัรำส่วนก ำไรขัน้ตน้ (%) 25.2% 23.0% 
อตัรำส่วนก ำไรสทุธิ (%) /1 9.1% 4.4% 
อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%)/2 14.7% 14.9% 
อตัรำผลตอบแทนสินทรพัย ์(%)/3 6.9% 7.1% 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 3.07x 3.02x 
อตัรำส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 2.68x 2.87x 
อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เทำ่) 2.05x 2.21x 

 
หมำยเหต ุ  /1 อตัรำก ำไรสทุธิ ค ำนวณจำก ก ำไร(ขำดทนุ) สทุธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ หำรดว้ยรำยไดร้วม (รำยไดร้วม = รำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำฯ + รำยไดจ้ำก                       

กำรใหเ้ช่ำและบริกำร+ รำยไดอ้ื่น) 
         /2 อตัรำผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิโดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนยอ้นหลงั หำรดว้ยส่วนของผูถ้ือหุน้ (เฉลี่ย)  

โดยใชค้่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหนำ้กบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั   

/3 อัตรำผลตอบแทนสินทรพัย ์ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินไดโ้ดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนยอ้นหลงั หำร
ดว้ยรวมสินทรพัย ์(เฉลี่ย) โดยใชค้่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหนำ้กบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั 
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จึงเรียนมำเพื่อทรำบ 

 ขอแสดงควำมนบัถือ 
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