
 
 

หนา้ 1 
 

ที่ สส. / 0593 / 2567 
 
   วนัท่ี 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 
 
เรื่อง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2567 
 
เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 
  ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ส าหรบังวดสิน้สดุ ณ วนัที่ 
31 มีนาคม 2567 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 
ไตรมาส 1 ปี 2567 แสนสิรมิีรายไดร้วม จ านวน 10,170 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.6 จากจ านวน 8,505 ลา้นบาท 

ในไตรมาส 1 ปี 2566 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ส าหรบัก าไรสทุธิ (ส่วนท่ีเป็นของ
ผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ) ไตรมาส 1 ปี 2567 มีจ านวน 1,315 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 16.9 จากจ านวน 1,582 ลา้นบาทในช่วง
เดียวกนัของปีก่อน  
 
รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์   

รายไดจ้ากการขายโครงการในช่วงไตรมาส 1 ปี 2567 และไตรมาส 1 ปี 2566  สามารถวิเคราะหแ์บ่งตามประเภท
ผลิตภณัฑไ์ดต้ามตารางดา้นล่างนี ้

 

  
ไตรมาส 1/2567 ไตรมาส 1/2566 

 ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 
บา้นเดีย่ว 5,113 57.4 2,396 35.5 
ทาวนโ์ฮม / อาคารพาณิชย ์ 793 8.9 954 14.1 
มิกซ ์โปรดกัส ์ 942 10.6 687 10.2 
คอนโดมิเนียม 2,053 23.1 2,717 40.2 
รวม 8,901   100.0   6,754   100.0  

  
ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 แสนสิริมีรายไดจ้ากการขายโครงการจ านวน 8,901 ลา้นบาท เติบโตขึน้รอ้ยละ 31.8 

จากจ านวน 6,754 ลา้นบาท ในช่วงเดียวกันของปีก่อน จากการเติบโตของรายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเดี่ยวและ
โครงการโครงการมิกซ ์โปรดกัส ์

 
 
 
 



 
 

หนา้ 2 
 

 
ในไตรมาสนี ้บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบ ประกอบดว้ยบา้นเดี่ยว ทาวนโ์ฮมและมิกซ ์โปรดกัส ์

รวมจ านวน 6,848 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 77 ของรายไดจ้ากการขายโครงการทัง้หมด ในจ านวนนีเ้ป็นรายไดจ้ากการขาย
โครงการบา้นเดี่ยว จ านวน 5,113 ลา้นบาท เติบโตแข็งแกรง่รอ้ยละ 113.4 จากจ านวน 2,396 ลา้นบาท ในปีก่อน โดยเติบโต
สงูสดุในทุกประเภทผลิตภัณฑ์ รายไดห้ลกัมาจากการโอนต่อเนื่องของโครงการนาราสิริ กรุงเทพกรีฑา โครงการเศรษฐสิริ 
ดอนเมือง โครงการเศรษฐสิร ิบางนา-สวุรรณภมูิ โครงการเศรษฐสิร ิวงแหวน-จตโุชติ รวมถึงโครงการบกูา้น พระราม 9-เหม่ง
จ๋ายที่เริ่มโอนในไตรมาสนี ้โดยรายไดจ้ากทัง้ 5 โครงการดงักล่าวคิดเป็นรอ้ยละ 35 ของรายไดจ้ากการขายโครงการทัง้หมด  

 
ส าหรบัรายไดจ้ากการขายโครงการทาวนโ์ฮม มีจ านวน 793 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 16.9 จากปีก่อน โดยรายได้

หลกัยงัคงมาจากโครงการเดมี่ สาธุ 49  
 
ในส่วนของรายไดจ้ากการขายโครงการมิกซ ์โปรดกัส ์จ านวน 2,053 ลา้นบาท เติบโตขึน้ รอ้ยละ 37.3 จากปีก่อน 

โดยรายไดส่้วนใหญ่มาจากโครงการอณาสิริ พายัพ ซึ่งเป็นโครงการเปิดใหม่ในไตรมาสนี ้และจากการโอนต่อเนื่องของ
โครงการอณาสิร ิสรงประภาและโครงการอณาสิร ิป่ินเกลา้-กาญจนา 

 
รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในไตรมาสนีล้ดลงรอ้ยละ 24.4 เป็นจ านวน 2,053 ลา้นบาท จากจ านวน 

2,717 ลา้นบาท ในปีก่อน รายไดห้ลกัยงัคงมาจากการโอนต่อเนื่องของโครงการเอ็กซท์ี พญาไท โครงการเนีย บาย แสนสิริ 
รวมถึงโครงการเดอะ เบส ดาวนท์าวน ์ขอนแก่น ซึ่งเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมาสนี ้โดยรายไดร้วมจาก 3 โครงการดงักล่าว คิด
เป็นรอ้ยละ 17 ของรายไดจ้ากโครงการเพื่อขายทัง้หมด 

 
นอกจากนี ้แสนสิริยงัมีรายไดจ้ากโครงการเพื่อเช่า จ านวน 37 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 23.5 จากจ านวน 49 ลา้น

บาท ในไตรมาส 1 ปี 2566   
 

รายได้จากธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย ์  
รายไดค้่าบรกิารธุรกิจในไตรมาส 1 ปี 2567 จ านวน 513 ลา้นบาท เติบโตขึน้รอ้ยละ 5.9 จากจ านวน 484 ลา้นบาท 

ในไตรมาส 1 ปี 2566 รายไดจ้ากการขายวสัดุก่อสรา้ง จ านวน 27 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 144.9 จากจ านวน 11 ลา้นบาท
ในปีก่อน 

 
ในส่วนของรายไดค้่าบริหารโรงแรมไตรมาสนี ้เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.1 จากจ านวน 136 ลา้นบาท ในไตรมาสเดียวกัน

ของปีก่อน มาอยู่ที่ 145 ลา้นบาท ขณะที่รายไดจ้ากกิจการโรงแรมที่บรษิัทฯ เป็นเจา้ของ จ านวน 111 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 
26.7 จากจ านวน 152 ลา้นบาท ในช่วงเดียวกันปีก่อน สาเหตุหลักมาจากการปิดปรบัปรุงโรงแรม SIXTY SoHo ประเทศ
สหรฐัอเมรกิา ในเดือนมกราคม 2567 และโรงแรมเดอะ เภรี เขาใหญ่ ในเดือนมีนาคม 2567 
 
 
 
 



 
 

หนา้ 3 
 

 
ตน้ทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน   
 
ต้นทุนขาย  

ตน้ทุนโครงการเพื่อขายในไตรมาส 1 ปี 2567 จ านวน 5,806 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.9 เมื่อเทียบกับปีก่อน 
ตามการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายโครงการ โดยอตัราก าไรขัน้ตน้ของโครงการเพื่อขายในไตรมาสนี ้ปรบัตวัลดลงจาก
รอ้ยละ 35.8 ในปีก่อน เป็นรอ้ยละ 34.8 เป็นผลมาจากตน้ทนุในการด าเนินธุรกิจที่ปรบัตวัสงูขึน้มาอย่างต่อเนื่อง  

 
เช่นเดียวกันกับตน้ทุนในธุรกิจอื่น ๆ ที่ปรบัตัวเพิ่มขึน้ในไตรมาสนี ้ไม่ว่าจะเป็นตน้ทุนขายวสัดุก่อสรา้ง ตน้ทุนค่า

บริหารโรงแรม และตน้ทุนของกิจการโรงแรม โดยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 84.2 รอ้ยละ 3.9 และรอ้ยละ 3.3 ตามล าดับ อย่างไรก็ดี 
ตน้ทนุบรกิารธุรกิจลดลงรอ้ยละ 9.0 
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร  

ค่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิารในไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 2,122 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 20.9 ของรายได้
รวม เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัปีก่อนซึง่มคี่าใชจ้า่ยในการขายและบรหิารอยู่ที่รอ้ยละ 16.2 ของรายไดร้วม ในจ านวนนี ้
เป็นค่าใชจ้่ายในการขายจ านวน 743 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.3 ของรายไดร้วม เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 6.3 ของรายไดร้วมในปี
ก่อน และค่าใชจ้่ายในการบริหาร (รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหาร) จ านวน 1,379 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13.6 ของรายไดร้วม 
เพิ่มขึน้จากรอ้ยละ 9.9 ของรายไดร้วมในปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากการตัง้ส ารองผลตอบแทนพนกังานทเพิ่มขึน้ 
 
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

ค่าใชจ้่ายทางการเงนิในไตรมาส 1 ปี 2567 อยู่ที่ 48 ลา้นบาท ปรบัตวัลดลงรอ้ยละ 59.8 จากจ านวน 120 ลา้นบาท
ในไตรมาส 1 ปี 2566 ปัจจยัหลกัมาจากการปิดปรบัปรุงโรงแรม SIXTY SoHo ประเทศสหรฐัอเมรกิา ในเดือนมกราคม 2567 
ส่งผลใหด้อกเบีย้ของโรงแรมที่ปิดปรบัปรุงบนัทึกเป็นตน้ทนุไดแ้ทนการบนัทึกเป็นค่าใชจ้่ายทางการเงิน 
 
ก าไรสุทธิ (ส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ)  

ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 แสนสิริและบริษัทย่อยบันทึกก าไรสุทธิ (ส่วนที่เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ) เท่ากับ 
1,315 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 16.9 เมื่อเทียบกบัก าไรสทุธิจ านวน 1,582 ลา้นบาท ในช่วงเดียวกนัของปีก่อน ส่งผลใหอ้ตัรา
ก าไรสุทธิไตรมาสนีอ้ยู่ที่รอ้ยละ 12.9 ปรบัตัวลดลงจากปีก่อนที่รอ้ยละ 18.6 เป็นผลมาจากการค่าใชจ้่ายในการขายและ
บริหารที่เพิ่มขึน้ ประกอบกับในไตรมาส 1 ปี 2566 มีการบนัทึกก าไรจากการขายกิจการโรงเรียนสาธิตพฒันา จ านวน 623 
ลา้นบาท ซึ่งเป็นรายการท่ีเกิดขึน้เพียงครัง้เดียว ทัง้นี ้อตัราภาษีเงินไดน้ิติบคุคลส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 อยู่ที่รอ้ยละ 21.6 
ของก าไรก่อนภาษีเงินไดน้ิติบคุคล 
 
 
 
 
 
 



 
 

หนา้ 4 
 

 
ฐานะการเงนิ ณ วันที ่31 มีนาคม 2567 
 
สินทรัพยร์วม   

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 แสนสิริและบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วม จ านวน 153,268 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 5,964 ลา้น
บาท เมื่อเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยสินทรพัยห์มนุเวียนมีจ านวน 114,315 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3,906 ลา้นบาท 
เมื่อเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ส่วนใหญ่มาจากการเพิ่มขึน้ของตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย รวมถึง
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หกักลบบางส่วนกบัเงินมดัจ าค่าซือ้ที่ดินและสินทรพัย ์และสินทรพัยห์มนุเวียนอื่นที่ลดลง 
ในขณะท่ีสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนมีจ านวน 38,952 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2,058 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 
สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึน้ของเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกันสุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  ที่ดิน 
อาคารและอปุกรณ ์รวมถึงสินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียนอื่น 

 
หนีส้ินรวม     

หนีสิ้นรวมของแสนสิริและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 มีจ านวน 103,589 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 3,694 ลา้น
บาท จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ประกอบดว้ยหนีสิ้นหมนุเวียน จ านวน 47,939 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2,535 ลา้นบาท และ
หนีสิ้นไม่หมนุเวียน จ านวน 55,650 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,159 ลา้นบาท ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 แสนสิรแิละบรษิัทย่อย
มีหนีสิ้นเฉพาะส่วนที่มีดอกเบีย้ จ านวน 80,530 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากเดิมที่ 79,584 ลา้นบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 
เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของหุน้กูช้นิดไม่มีประกันที่ไดอ้อกเสนอขายในเดือนมีนาคม 2567 โดยมีอตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วน
ของผูถื้อหุน้ เท่ากบั 2.09 เท่า และหนีสิ้นเฉพาะส่วนท่ีมีดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Gearing Ratio) เท่ากบั 1.62 เท่า ทัง้นี ้
บริษัทยังคงสามารถด ารงอัตราส่วนทางการเงินไดต้ามที่ก าหนดไวก้รณีที่ออกตราสารหนี ้กล่าวคือ ก าหนดใหอ้ัตราส่วน
หนีสิ้นเฉพาะส่วนท่ีมีดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เกินกว่า 2.5 ต่อ 1 

 
โดยนิยาม “หนีสิ้น” หมายถึง หนีสิ้นรวมตามที่ปรากฏในงบการเงินรวม ซึ่งรวมถึงภาระผูกพนัทางการเงินและส่วน

ของหนีสิ้นที่อาจเกิดขึน้จากการที่ผูอ้อกหุน้กูเ้ขา้ค า้ประกัน อาวลั หรือ ก่อภาระผูกพนัอื่นใดในลกัษณะเดียวกันใหแ้ก่บคุคล
ใดๆ หรือนิติบคุคลอื่น (การค า้ประกนัไม่รวมถึงกรณีที่บคุคลอื่นเขา้ผกูพนัตนเป็นผูค้  า้ประกันผูอ้อกหุน้กู ้ หรือเป็นผูค้  า้ประกัน
บริษัทย่อย) อย่างไรก็ดี ภาระผูกพนัทางการเงินและส่วนของหนีสิ้นดงักล่าวขา้งตน้ ไม่หมายความรวมถึงภาระผูกพันทาง
การเงินและส่วนของหนีสิ้นที่เกิดขึน้กับเจา้หนีท้างการคา้ รายรบัล่วงหนา้ หรือหนีใ้ดๆ ของผูอ้อกหุน้กูท้ี่ไม่มีภาระดอกเบีย้ 
และหนีสิ้นตามสญัญาเช่า 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม   

ส่วนของผูถื้อหุน้ของแสนสิริ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 มีจ านวน 49,679 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2,270 ลา้นบาท เมื่อ
เปรียบเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ปัจจยัหลกัมาจากก าไรส าหรบังวดไตรมาส 1 ปี 2567 จ านวน 1,254 ลา้นบาท 
ประกอบกบัการเพิ่มขึน้ของทนุจากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิจ านวน 578 ลา้นบาท  
 
 
 
 



 
 

หนา้ 5 
 

 
กระแสเงนิสด  

แสนสิรแิละบรษิัทย่อย มีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เท่ากบั 2,810 ลา้นบาท แสนสิรมิีเงินสด
สทุธิจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 2,213 ลา้นบาท เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทนุ จ านวน 1,555 ลา้นบาท และเงิน
สดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 244 ลา้นบาท ส่งผลใหแ้สนสิริและบริษัทย่อยมีเงินสดคงเหลือ ณ วนัที่  31 มีนาคม 
2567 จ านวน 3,767 ลา้นบาท  

 
ส าหรับกิจกรรมด าเนินงาน แสนสิริมีก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์และหนี ้สิน

ด าเนินงาน จ านวน 7,727 ลา้นบาท ในการนี ้แสนสิริใชก้ระแสเงินสดไปในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย  
จ านวน 9,458 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทุน แสนสิริใชเ้งินสดไปในการใหกู้ย้ืมแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกันสุทธิ จ านวน 
784 ลา้นบาท และเงินสดจ่ายสทุธิซือ้สินทรพัยท์างการเงินอื่น จ านวน 606 ลา้นบาท 

 
 ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน แสนสิริไดร้บัเงินสดสทุธิจากการออกหุน้กู ้จ านวน 4,472 ลา้นบาท จากการออกหุน้

กูใ้นเดือนมีนาคม 2567 จ านวน 5,000 ลา้นบาท หกักลบกับการช าระคืนหุน้กูใ้นเดือนมีนาคม 2567 จ านวน 496 ลา้นบาท  
และเงินสดรบัจากการออกหุน้เพิ่มทนุ จ านวน 578 ลา้นบาท ซึ่งถกูลดทอนบางส่วนดว้ยเงินกูย้ืมระยะสัน้จากธนาคารท่ีลดลง 
จ านวน 3,769 ลา้นบาท และการจ่ายช าระดอกเบีย้ จ านวน 944 ลา้นบาท  

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 
 ขอแสดงความนบัถือ 
 บรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน) 
 
 
 ............................................... 
 (นายวนัจกัร ์บรุณศิร)ิ 
 กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


