
  
 

      วนัที 14 พฤษภาคม 2567 

 

เรอืง ชีแจงผลการดาํเนินงานสาํหรบัไตรมาสที 1 สินสดุ ณ วนัที 31 มนีาคม 2567 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

  ตามที บริษัท ชาญอิสสระ ดีเวล็อปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดน้าํส่งงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะของบริษัทฯ สาํหรบัไตรมาสที 1 สินสดุ ณ วนัที 31 มีนาคม 2567  ทีผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้นนั  

บรษิัทฯ ขอเรียนชแีจงผลการเปลียนแปลงของผลประกอบการ ดงัน ี

 

 
 

งบการเงินสําหรับไตรมาสที 1 สินสุด 31 มีนาคม 2567 บริษัทฯ มีผลกําไรสุทธิ สําหรับส่วนทีเป็นของผู้ถือหุ้นของ

บริษัทฯ จํานวน 21.3 ล้านบาท กําไรเพิมขึน 96.1 ล้านบาท หรือ คิดเป็นร้อยละ 128.4 เมือเทียบกับรอบระยะเวลา

เดียวกันของปี 2566 

 

ประเด็นสาํคญั : 

 

รายได้ :บริษัทฯมีรายได้รวม จํานวน 886.5 ล้านบาท เพิมขึนจากปีก่อนจํานวน 373.2 ล้านบาท คิดเป็นรอ้ยละ 72.7 การ

เปลียนแปลงหลกัมาจากรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยเ์พิมขึน 358.6 คิดเป็นรอ้ยละ 273.2 เนอืงจากการโอนกรรมสิทธิใน

หอ้งชดุโครงการคอนโดมิเนียม ดิ อสิสระ สาทร และ โครงการคอนโดมิเนียม ศศรา หวัหิน ทกี่อสรา้งแลว้เสรจ็ในช่วงปลายปี 2566 

และเรมิทยอยโอนกรรมสิทธิเพือส่งมอบใหก้บัลกูคา้อย่างต่อเนือง 

 

ต้นทนุ: บรษิัทฯ มตีน้ทนุขายรวมจาํนวน 537.6 ลา้นบาท เพิมขึนจาํนวน 207.0 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 62.6  ซงึเปลียนแปลงไป

ในทิศทางเดียวกนักบัการเปลียนแปลงของรายไดจ้าการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบรษิัทฯทเีพมิขึน 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบรหิาร: บรษิัทฯ มีค่าใชจ่้ายการขายและบรหิาร จาํนวน 180.8 ลา้นบาท เพิมขึน 18.0 ลา้นบาท 

คิดเป็นรอ้ยละ 11.1 การเพมิขึนหลกัมาจากค่าใชจ่้ายสาํหรบัตวัแทนขายและคา่ใชจ่้ายสาํหรบัการโอนอสงัหารมิทรพัยใ์หก้บัลกูคา้  

ประกอบกบัการจดักจิกรรมส่งเสรมิการขายเพือกระตุน้ยอดขายของบรษิัท 

 



 
 

รายการทมีีการเปลยีนแปลงในงบแสดงฐานะการเงนิ สาํหรับงวดสามเดอืนสนิสดุ 31 มนีาคม 2567 ทมีนัียสาํคัญ มดีังน ี

  

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลดลง 67.3 ลา้นบาท สาเหตุหลกัจากการใชใ้นการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์

ของบริษัท ลงทุนในบริษัทร่วมแห่งหนึง ชาํระคืนเงินกู้ยืม ชาํระคืนหนีสินตามสัญญาเช่า และใชใ้นการการ

ดาํเนินงานตามปกติของธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกิจโรงแรม  

 เงินฝากธนาคารทีมีข้อจํากัดในการใช ้ลดลง 994.5 ลา้นบาท เนืองจากจ่ายชาํระหุ้นกู ้ทีครบกาํหนดชาํระ

จาํนวน 950.0 ลา้นบาทในวนัที 2 มกราคม 2567  

 ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือขาย ลดลง 204.7 ลา้นบาท จากการโอนกรรมสิทธิในอสงัหาริมทรพัย ์

หลักๆไดแ้ก่ โครงการคอนโดมิเนียม ดิ อิสสระ สาทร , โครงการคอนโดมิเนียม ศศรา หัวหิน ใหแ้ก่ลูกคา้ใน

ระหว่างงวด สทุธิดว้ยตน้ทุนการการพฒันาโครงการบา้นอสิสระ บางนา และโครงการใหม่ทีกาํลงัอยู่ในระหว่าง

การพฒันา  

 สินทรพัยท์างการเงินไม่หมนุเวียน ลดลง 19.8 ลา้นบาท จากการปรบัลดมลูค่าหน่วยลงทุนในตลาดของ หน่วย

ลงทุนในทรัสต์เพือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์โรงแรมศรีพันวา อันเนืองจากมาสภาวะทางเศรษฐกิจ 

ภายในประเทศทียงัไม่ฟืนตวัรวมไปถึงความเชือมนัของนกัลงทนุทีมีต่อตลาดทนุ 

 เงินลงทนุในบรษิัทรว่ม เพิมขึน 19.1 ลา้นบาท จากการลงทนุในบริษัท กู๊ด เนเบอรส์ ไบโอเทคโนโลยี จาํกดั 

 ทดีิน อาคารและอุปกรณ ์ลดลง 35.9 ลา้นบาท จากการคิดค่าเสือมราคาของอาคารและอปุกรณ ์สทุธิดว้ย การ

ปรบัปรุงอาคาร และการซือวสัดอุปุกรณเ์พมิขึนในระหว่างงวด 

 สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ลดลง 30.4 ลา้นบาท จากการคิดค่าตัดจาํหน่ายของสินทรัพยภ์ายใตสิ้ทธิการใช้ ใน

ระหว่างงวด 

 เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ลดลง 97.4 ล้านบาท จากการชําระคืนเงินกู้ยืมตามสัญญาเมือบริษัทโอน

กรรมสิทธิในอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ลกูคา้  

 หุน้กู ้ลดลง 958.0 ลา้นบาท จากการชาํระคืนหุน้กูใ้นระหวา่งงวดจาํนวน 950.0 ลา้นบาท สทุธิดว้ยค่าใชจ้่ายใน

การออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย  

 เงินกูย้ืมจากบคุคลหรือกิจการทีเกียวขอ้งกนั เพิมขึน 91.0 ลา้นบาท จากการเบิกเงินกูย้มืเพอืเพมิสภาพคล่อง

และเป็นเงินทุนหมนุเวียนในกจิการ  

 เงินกูย้ืมจากบรษิัทอนื ลดลง 111.5 ลา้นบาท จากการชาํระคืนเงินกูย้ืมตามสญัญาเมือบรษิัทโอนกรรมสิทธิใน

อสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ลกูคา้  

 หนสิีนตามสญัญาเชา่ ลดลง 56.6 ลา้นบาท เนอืงจากบรษัิทฯ ไดจ่้ายชาํระค่าเช่าตามสญัญา โดยเฉพาะสญัญา

เช่าอสงัหารมิทรพัยใ์นโรงแรมศรพีนัวา 



 
 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงานสาํหรบัไตรมาสที 1 ปี 2567 เทา่กบั 1,196.3 ลา้นบาท จากการ

โอนกรรมสิทธิในหอ้งชดุโครงการโครงการคอนโดมเินยีม ดิ อสิสระ สาทร และ โครงการคอนโดมเินยีม ศศรา หวัหิน  และจากการ

ดาํเนินงานของธุรกจิโรงแรม (ศรีพนัวาภเูกต็ ,บาบาบชี คลบั นาใต ้และบาบาบีช หวัหิน) และใหเ้ช่าและบรกิาร (อาคารสาํนกังาน

ตกึชาญอิสสระ 1 และ ตึกชาญอสิสระ 2) ในระหว่างงวด 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน 

บรษิัทฯ มีกระแสเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนสาํหรบัไตรมาสที 1 ปี 2567 เท่ากับ 8.7 ลา้นบาท จากการลงทุนใน

บรษิัทรว่มแห่งหนึง 19.7 ลา้นบาท สทุธิดว้ยการรบัเงินปันผลจากสินทรพัยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอืน จาํนวน 12.6 ลา้นบาท 

 

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ 

บริษัทฯ มีกระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินสาํหรบัไตรมาสที 1 ปี 2567 เท่ากับ 1,254.8 ลา้นบาท เกิดจาก 

บรษิัทฯ จ่ายชาํระคืนหุน้กู ้950.0 ลา้นบาท การเบิกเงินกูย้ืมระยะยาว และจ่ายชาํระคืนหนีสินตามสญัญาเช่าในระหว่างงวด 

 

จึงเรียนมาเพือทราบ  

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นางธีราภรณ ์ศรีเจรญิวงศ)์ 

กรรมการผูจ้ดัการ 
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