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ที ่ PROUD/FIN/SET-2024/002   

วนัที ่14 พฤษภาคม 2567 
 
เรื่อง ค าอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2567 
 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 บรษิทั พราว เรยีล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ขออธบิายการเปลี่ยนแปลงของผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 1 ปี 
2567 สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2567 ซึง่มกีารเปลีย่นแปลงเมื่อเปรยีบเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อน ดงัตารางดา้นล่างนี้ 
 
ผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 

รายไดร้วมส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 จ านวน 1,069.74 ล้านบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 18 จาก 902.82 ล้านบาท ในไตร
มาส 1 ปี 2566 เป็นผลมาจากการเพิม่ขึน้ของรายไดจ้ากการโอนกรรมสทิธิข์องโครงการ นิว ครอส คูคต สเตชนั ซึ่งมกีาร
โอนกรรมสทิธิต์ัง้แต่เดอืนธนัวาคม 2566 มาอย่างต่อเนื่อง อย่างไรกต็าม ก าไรสุทธขิองไตรมาส 1 ปี 2567 ปรบัตวัลดลง
รอ้ยละ 44 อยู่ที ่77.23 ล้านบาท จาก 137.92 ล้านบาท ในไตรมาส 1 ปี 2566 จากการรบัรู้ premium fee ในการเขา้ซื้อ
โครงการ นิว ครอส คคูต สเตชนั 
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แผ่นที ่2 
ที ่ PROUD/FIN/SET-2024/002 
วนัที ่14 พฤษภาคม 2567 
 

1. รายได้และต้นทุนจากการขายอสงัหาริมทรพัย ์
ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 1,069.74 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จาก 902.82 
ลา้นบาทในไตรมาส 1 ปี 2566 โดยรายไดห้ลกัจากการขายอสงัหารมิทรพัยม์าจากการโอนกรรมสทิธิโ์ครงการ นิว ครอส 
คูคต สเตชนั ทีม่กีารโอนกรรมสทิธิไ์ปแล้วกว่ารอ้ยละ 51 และมตี้นทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ที ่842.12 ล้านบาท 
เพิม่ขึน้จาก 584.48 ลา้นบาทในไตรมาส 1 ปี 2566 และคดิเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้ทีร่อ้ยละ 21 

2. ก าไรขัน้ต้น 
บรษิทัฯ มกี าไรขัน้ต้นรวมส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากบั 227.62 ล้านบาท ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2566 ที ่318.34 
ลา้นบาทจากการรบัรู ้premium fee ในการเขา้ซื้อโครงการ นิว ครอส คคูต สเตชนั 

3. รายได้อ่ืน 
ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 บรษิทัฯ มรีายไดอ้ื่น 0.86 ล้านบาท ซึ่งลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2566 ที ่1.35 ล้านบาท เป็น
ผลมาจากในไตรมาสนี้ไม่มรีายไดจ้ากการยดึเงนิจอง, สญัญา และ เงนิดาวน์ของโครงการ แต่ยงัคงมรีายไดจ้ากค่าบรหิาร
จดัการและค่าบรหิารนิตบิุคคล 

4. ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 
ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 บรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 80.70 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2566 
ที ่92.30 ลา้นบาท เน่ืองจากในไตรมาส 1 ปี 2566 ค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายหลกัมาจากโครงการอนิเตอร์คอน
ตเินนตลั เรสซเิดนเซส หวัหนิ ซึ่งเป็นโครงการระดบัลกัชวัร ีจงึท าใหค้่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายสูงกว่าไตรมาส 
1ปี 2567 ซึ่งมาจากโครงการ นิว ครอส คคูต สเตชนั 

5. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 บรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการบรหิาร 64.21 ลา้นบาท ซึง่เพิม่ขึน้จากไตรมาส 1 ปี 2566 ที ่31.14 
ล้านบาท โดยเป็นผลมาจากการบนัทกึค่าเสื่อมราคาของส านักงานขายของโครงการรมย์ คอนแวนต์ และโครงการ นิว 
ดิสทริค อาร์ 9 ที่เพิ่มมากจากไตรมาส 1 ปี 2566 เงินเดือนพนักงานตามจ านวนบุคลากรที่เพิ่มขึ้นของบริษัท และ
ค่าใชจ้่ายส่วนกลาง-นิตบิุคคลอาคารชุด 

6. ต้นทุนทางการเงิน 
ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 บรษิทัฯ มตี้นทุนทางการเงนิ 16.69 ล้านบาท ลดลงเลก็น้อยจากไตรมาส 1 ปี 2566 ที ่16.93 
ลา้นบาท  

7. ก าไรสุทธิ 
ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 บรษิทัฯ มกี าไรสุทธ ิ77.23 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2566 ที ่137.92 ลา้นบาท โดยมี
อตัราส่วนก าไรสุทธทิีร่อ้ยละ 7   
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แผ่นที ่3 
ที ่ PROUD/FIN/SET-2024/002 
วนัที ่14 พฤษภาคม 2567 
 
ฐานะทางการเงินส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 
สินทรพัย ์

  
 

ณ สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2567 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมทัง้หมด 9,431.94 ลา้นบาท ลดลง 566.98 ลา้นบาท จากปีก่อน 
โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก: 

1.1. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 508.52 ล้านบาท ลดลง 358.95 ล้านบาท มสีาเหตุหลกัมาจากการช าระ
คนืเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ 

1.2. ต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 7,694.44 ล้านบาท ลดลง 255.33 ล้านบาท จากการบนัทกึการโอน
กรรมสทิธิเ์ป็นต้นทุนของโครงการนิว ครอส คูคต สเตชนั และโครงการอนิเตอร์คอนตเินนตลั เรสซเิดนเซส 
หวัหนิ 

1.3. สนิทรพัย์หมุนเวยีนอื่น 848.82 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 2.51 ล้านบาท จากค่าใชจ้่ายล่วงหน้า-บรหิารงาน
การตลาด 
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แผ่นที ่4 
ที ่ PROUD/FIN/SET-2024/002 
วนัที ่14 พฤษภาคม 2567 
 

1.4. สนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อตดับญัช ี250.49 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 12.60 ล้านบาท จากการผลแตกต่างชัว่คราวทาง
บญัชแีละภาษีของโครงการรมย์ คอนแวนต์, โครงการเวหา หวัหนิ และโครงการนิว ครอส คูคต สเตชนั 

 
หน้ีสิน  
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แผ่นที ่5 
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ณ สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2567 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวมทัง้หมด 7,846.06 ล้านบาท ลดลง 644.21 ล้านบาท จากปีก่อน โดย
มสีาเหตุหลกัมาจาก:  

1.1. ส่วนของเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  120.03 ล้านบาท ลดลง 0.34 
ล้านบาท จากเงนิกู้ยมืของโครงการ ว ีอารยี์ 

1.2. เงนิกู ้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ – สุทธจิากส่วนที่ถงึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 3,807.26 ล้านบาท 
ลดลง 739.47 ล้านบาท จากการจ่ายช าระคนืเงนิกู้ยมืของโครงการนิว ครอส คูคต สเตชนั  

1.3. เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 748.62 ล้านบาท ลดลง 119.04 ล้านบาท จากการลดลงของเจา้หนี้ค่าก่อสรา้ง
โครงการนิว ครอส คูคต สเตชนั และโครงการนิว ดสิทรคิ อาร์ 9 

1.4. รายไดร้บัล่วงหน้าจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 1,830.12 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 66.56 ล้านบาท จากเงนิมดัจ า
และเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ทีเ่พิม่ขึน้ของโครงการรมย์ คอนแวนต์, โครงการนิว ดสิทรคิ อาร์ 9, โครงการ
เวหา หวัหนิ และ โครงการว ีอารยี์  

1.5. หุน้บุรมิสทิธชินิดสะสมเงนิปันผลและไถ่ถอนได้ 780.01 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 16.84 ล้านบาท เป็นหุน้บุรมิสทิธิ
เพิม่ทุนของบรษิทั พระราม 9 อลัไลแอนซ์ จ ากดั รวมผลตอบแทนคา้งจ่ายของหุน้บุรมิสทิธิ 

1.6. เจา้หนี้เงนิประกนัผลงาน 116.61 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 12.74 ล้านบาท จากเงนิประกนัการก่อสรา้งของโครงการ 
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แผ่นที ่6 
ที ่ PROUD/FIN/SET-2024/002 
วนัที ่14 พฤษภาคม 2567 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น  

 
 

ณ สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2567 บรษิทัฯ มส่ีวนของผูถ้อืหุน้รวมทัง้หมด 1,585.88 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 77.23 ล้านบาท
จากปีก่อน โดยเป็นผลจากก าไรสะสมทีเ่พิม่มากขึน้ 
 

 
 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ  
 
 

                         ขอแสดงความนับถอื 
 
 
 

                                                    ( นางสาวณฤด ีโกสลาทพิย ์) 
                                                    ผูอ้ านวยการอาวโุสสายงานการเงนิและบญัช ี


