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บริษัท สิงห ์เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 

ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหข์องฝ่ำยจัดกำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 1 ปี 2567 
 

ภำพรวมธุรกิจ 
 

 

ภาวะเศรษฐกิจไทยในไตรมาส 1 ปี 2567 เผชิญขอ้จ ากัดในการฟ้ืนตัว จากภาคการผลิตที่หดตัวลงต่อเนื่อง และการใช้จ่าย
ภายในประเทศที่ขยายตัวในอัตราที่ชะลอลง แมจ้ะมีแรงหนุนจากการฟ้ืนตัวของภาคการท่องเที่ยวและการส่งออกสินคา้ก็ตาม 
อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ รายงานรายไดจ้ากการขายและบริการรวม 4,034 ลา้นบาท ปรบัตัวเพิ่มขึน้ 21% จากช่วงเดียวกันของปี
ก่อนหน้า เมื่อประกอบกับการควบคุมตน้ทุนและค่าใชจ้่ายอย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลใหก้ลุ่มบริษัทฯ รายงานก าไรก่อนหัก
ดอกเบีย้ ภาษี ค่าเสื่อมราคา (EBITDA) ที่ 947 ลา้นบาท และรายงานก าไรสทุธิส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 จ านวน 104 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้ 46% จากปีก่อน ซึ่งเป็นอตัราการเติบโตที่สงูกว่าการเติบโตของรายได ้
 

ส าหรบัรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท์ี่เติบโตขึน้ถึง 119% สู่ จ านวน 997 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ย (1) รายไดจ้ากการขาย
บา้นและอาคารชุด จ านวน 778 ลา้นบาท ซึ่งแบ่งเป็นยอดขายจากโครงการประเภทคอนโดมิเนียมจ านวน 54% และยอดขายจาก
โครงการบ้านแนวราบจ านวน 46% ของยอดขายทั้งหมด และ (2) รายได้จากธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมจ านวน 219 ล้านบาท 
โดยหลกัมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินนิคมอตุสาหกรรม เอส อ่างทอง  
 

ในขณะที่ รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการปรบัตวัเพิ่มขึน้ 5% จากปีก่อน สูจ่  านวน 3,037 ลา้นบาท ซึ่งไดแ้รงหนุนหลกัจาก
(1) ธุรกิจโรงแรมที่มีผลการด าเนินงานที่เติบโตขึน้ 8% จากปีก่อนหนา้ สู ่2,743 ลา้นบาท ซึ่งไดร้บัแรงสนบัสนุนจากแนวโนม้ความ
ตอ้งการท่องเที่ยวทั่วโลกที่เติบโตต่อเนื่อง ประกอบกับหอ้งพักรูปแบบใหม่ภายหลงัการปรบัปรุงของโรงแรมทราย ลากูน่า ภูเก็ต 
โรงแรมทราย พีพี ไอสแ์ลนด ์วิลเลจ และโรงแรมเอาทร์ิกเกอร ์ฟิจิ บีช รีสอรท์ ไดร้บักระแสตอบรบัเป็นอย่างดีจากแขกผู้เขา้พัก 
กอปรกับ (2) รายไดธุ้รกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้ปรบัตัวเพิ่มขึน้ 12% สู่ 280 ลา้นบาท สอดคลอ้งกับการทยอยส่งมอบ
พืน้ที่เช่าใหล้กูคา้ของอาคารเอส โอเอซิส อย่างไรก็ตาม (3) รายไดจ้ากการใหบ้ริการอ่ืนๆ ลดลงสูจ่  านวน 14 ลา้นบาท โดยหลกั
มาจากรายไดค่้าก่อสรา้งโครงการสนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส ที่ลดลงตามการชะลอค าสั่งของลกูคา้ตามปัจจยัมหภาค  
 

ส าหรบัช่วงที่เหลือของปี  2567 เศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มฟ้ืนตัวได้ดีขึน้ตามการขยายตัวของภาคการท่องเที่ยว และแรงหนุน
เพิ่มเติมจากการเร่งเบิกจ่ายงบประมาณ และมาตรการอ่ืนๆ ของภาครฐั จากปัจจัยดังกล่าว บริษัทฯ คาดว่ารายไดใ้นปี 2567 
มีแนวโนม้เติบโตขึน้ในทุกกลุ่มธุรกิจ โดยมีปัจจัยสนับสนุนเพิ่มเติมจากการขยายพอรต์โครงการที่พักอาศัย และความส าเร็จใน
การพฒันาโครงการนิคมอตุสาหกรรม ซึ่งจะสง่ผลใหกิ้จกรรมการโอนกรรมสิทธิ์เร่งตวัขึน้ได ้รวมถึงการขยายตวัต่อเนื่องของธุรกิจ
โรงแรมจากพฤติกรรมการใชจ้่ายของนกัท่องเที่ยวที่เพิ่มสงูขึน้ควบคู่กบัผลส าเร็จจากการปรบัปรุงโรงแรมตามแผนเพื่อยกระดับค่า
หอ้งพกั และการเพิ่มขึน้ของอตัราการปล่อยเช่าอาคารส านกังาน เอส  โอเอซิส  
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พัฒนำกำรทีส่ ำคัญ และแนวโน้มธุรกิจ 
 

ธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรพักอำศัย 
 

ระหว่างไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการที่พักอาศัยรวม 778 ลา้นบาท เติบโตขึน้ 85% จากปีก่อน 
 

การโอนกรรมสิทธิ์โครงการแนวราบจ านวน 358 ลา้นบาท  ซึ่งประกอบดว้ย (1) บา้นเดี่ยวโครงการศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส จ านวน 1 แปลง 
และมียูนิตพรอ้มส าหรับขาย 6 แปลง และ (2) บา้นเด่ียวโครงการสริน จ านวน 7 แปลง และมียอดรอโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 1 แปลง 
 

ส าหรบัโครงการที่อยู่อาศยัแนวสงู บริษัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากการโอนหอ้งชุดจ านวน 421 ลา้นบาท ซึ่งประกอบดว้ยโครงการ ดิ เอส สขุุมวิท 
36 และ โครงการ The EXTRO พญาไท-รางน า้ ซึ่งเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในเดือนมีนาคมที่ผ่านมา และมียอดขายรอรบัรูร้ายไดจ้ านวน 
1,294 ลา้นบาท  
 

บริษัทฯ คาดการณร์ายไดใ้นปี 2567 เติบโตอย่างมีนัยส าคัญ จากสญัญาณกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ที่เร่งตัวขึน้ในช่วงปลายไตรมาส 
4 ปี 2566 โดยเฉพาะยอดโอนของโครงการศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส- พฒันาการ ซึ่งเปิดตวัในช่วงปลายปี 2565 มียอดโอนสะสม 79% ของ
มลูค่าโครงการ และโครงการสริน-ราชพฤกษ์ สาย 1 ซึ่งเปิดตวัในช่วงปลายปี 2566 และไดร้บักระแสตอบรบัเป็นอย่างดี พรอ้มมียอดโอน
ทนัทีกว่า 19% ของมลูค่าโครงการ โดยบรษิัทฯ คาดว่าโครงการทัง้ 2 แห่งจะสามารถขายและรบัรูย้อดโอนไดเ้พิ่มเติมตลอดทัง้ปี 2567 
 

นอกจากนี ้ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567  บรษิัทฯ มียอดขายรอรบัรูร้ายไดจ้ านวน 2,911 ลา้นบาท และมเีป้าหมายการรบัรูร้ายไดจ้ากการโอน
กรรมสิทธิ์ประมาณ 60% ของยอด Backlog ไดใ้นช่วงที่เหลือปี 2567 ซึ่งโดยหลกัมาจากโครงการสนัติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส, โครงการ 
LA SOIE de S และ โครงการ The EXTRO พญาไท-รางน า้ 
 

ส าหรบัการเปิดตวัโครงการใหม่ในปี 2567 มีรายละเอียดดงันี ้
 

ไตรมำสที่ 1: โครงการ ฌอน ปัญญาอินทรา และฌอน วงแหวน- จตุโชติ ซึ่งเปิดใหลู้กคา้เข้าชมโครงการในช่วงปลายเดือนมีนาคม 
และพรอ้มรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาส 2 ของปี โดยทัง้สองโครงการดงักล่าวเป็นบา้นแนวราบที่มีระดบัราคาขายประมาณ 19 – 45 ลา้นบาท และ
มีมลูค่าโครงการรวมประมาณ 4,600 ลา้นบาท ซึ่งจะเป็นอีกปัจจยัส าคญัต่อการผลกัดนัรายไดข้องธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการพกัอาศยั
ของบรษิัทฯ ในปี 2567 ใหเ้ติบโตอย่างกา้วกระโดดเมื่อเทียบกบัปีก่อนหนา้ 
ไตรมำสที่ 3: การเปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียม ย่านพระราม 3 ระดับราคาประมาณ 150,000 บาทต่อตารางเมตร มูลค่าโครงการ 
ประมาณ 2,600 ลา้นบาท ซึ่งลงทนุรว่มในสดัส่วน 50% กบัพนัธมิตรทางธุรกิจที่มีความเชี่ยวชาญ เนื่องจากเล็งเห็นสญัญาณบวกจากการ
ฟ้ืนตวัของตลาดคอนโดในกลุ่มรายไดร้ะดบัปานกลางขึน้ไป และเพื่อจบักลุ่มตลาดที่ยงัมีการเติบโตดี โดยโครงการดงักล่าววางแผนจะเปิด
ขายในช่วงปลายปี 2567  
ไตรมำสที่ 4: การเปิดตัวโครงการ SMYTH เกษตร-นวมินทร ์บา้นระดบับนท าเลพืน้ที่ใกลเ้มืองและเมืองชัน้ใน ที่ระดบัราคาขายต่อยูนิต 
มากกว่า 100 ลา้นบาทขึน้ไป และมีมูลค่าโครงการกว่า 1,000 ลา้นบาท เพื่อชิงโอกาสจากลูกค้าที่เป็นเรียลดีมานด ์ที่มีก าลังซือ้สูง 
และมองหาที่อยู่อาศยัที่มีดีไซนเ์อกลกัษณ ์ในสงัคมไพรเวท  
ไตรมำสที่ 4: การเปิดตัวโครงการ S’RIN แห่งที่สอง บนท าเลถนนพรานนกตัดใหม่ มลูค่าโครงการประมาณ 4,400 ลา้นบาท ซึ่งเป็นการ
สานต่อความส าเร็จของสิงห์ เอสเตท ในการบุกตลาดระดับพรีเมี่ยมลักชัวรี่  (Premium Luxury) และขยายพอร์ตในโซนกรุงเทพฯ 
ฝ่ังตะวนัตกซึ่งเป็นท าเลที่บรษิัทฯ เล็งเห็นถึงศกัยภาพในการเติบโต 
 
 
 



3 | Singha Estate PCL. 

 

ธุรกิจโรงแรม  
ธุรกิจโรงแรมทั้งหมดของบริษัทฯ อยู่ภายใต้การบริหารงานของ บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอรท์ จ ากัด (มหาชน) (“SHR”) 
ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยของบรษิัทฯ และมโีรงแรมทัง้หมด 37 แห่ง 4,393 หอ้ง ภายใตก้ารบรหิาร 

ภาพรวมอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวระหว่างประเทศมีแนวโน้มเติบโตต่อเนื่อง โดยองคก์รการท่องเที่ยวโลกแห่งสหประชาชาติ 
(UNWTO) คาดว่าจ านวนนกัท่องเที่ยวที่เดินทางไปต่างประเทศทั่วโลกในปี 2567 จะสามารถฟ้ืนตวัขึน้เหนือระดบัก่อนเกิด Covid-
19 ได ้2% อยู่ที่กว่า 1,500 ลา้นคน หรือคิดเป็นการเพิ่มขึน้ 17% จากปีก่อนหน้า โดยไดร้ับแรงหนุนส าคัญจากความตอ้งการ
ท่องเที่ยวที่ยังคงขยายตัว โดยเฉพาะจากนักท่องเที่ยวจีนซึ่งครองส่วนแบ่งการตลาดที่ใหญ่ที่สุดในโลกในปี 2562 รวมไปถึง
นักท่องเที่ยวที่มีก าลังซือ้สูงจากสหรฐัอเมริกา และตะวันออกกลาง ซึ่งสอดคลอ้งกับแนวโน้มจ านวนเสน้ทางการบินและจ านวน
เที่ยวบินที่เพิ่มขึน้ นอกจากนี ้รายงานของสมาคมส่งเสริมการท่องเที่ยวภูมิภาคเอเชียแปซิฟิค (Pacific Asia Travel Associate: 
PATA) ยงับ่งชีว่้าแหลง่ท่องเที่ยวในภมูิภาคเอเชียจะเป็นภมูิภาคที่เติบโตสงูที่สดุ จากจดุเด่นดา้นความคุม้ค่าเงิน (Value for Money) 
ทัง้ยงัตอบโจทยก์ระแสนิยมการท่องเที่ยวเชิงประสบการณ ์(Experiential Tourism) จะสามารถดึงดดูนกัท่องเที่ยวไดก้ว่า 619 ลา้น
คน เพิ่มขึน้ 25% จากปีก่อนหนา้ 

อย่างไรก็ตาม ภาพการฟ้ืนตวัของอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวในปี 2567 อาจไดร้บัผลกระทบจากหลายปัจจยั อาทิ ความเสี่ยงจาก
เศรษฐกิจชะลอตวั ความขดัแยง้ทางภูมิรฐัศาสตรท์ี่ด  าเนินอยู่โดยเฉพาะในภูมิภาคตะวนัออกกลาง รวมถึงสภาวะอากาศแปรปรวนที่
อาจทวีความรุนแรงขึน้ ซึ่งอาจส่งผลต่อการด าเนินธุรกิจท่องเที่ยวทัง้ในมิติของรายได ้และความสามารถในการควบคมุตน้ทุน โดย
บรษิัทฯ จะพิจารณากลยทุธท์ี่เหมาะสมในการรบัมือผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ ทัง้การเพิ่มช่องทางการขาย การใชก้ลยทุธก์ารตลาดเชิง
รุกที่ยืดหยุ่นเพื่อเขา้ถึงกลุม่ลกูคา้ที่หลากหลาย เพื่อใหส้ามารถบรรลเุปา้หมายผลการด าเนินงานที่ไดว้างแผนไว ้

จ ำนวนนักท่องเทีย่วต่ำงชำติทีเ่ดินทำงเข้ำประเทศทีบ่ริษัทฯ มีกำรด ำเนินธุรกิจอยู่ 

(หน่วย: ล้ำนคน) 2562 2566 คำดกำรณปี์ 2567* 

ประเทศไทย 39.9 28.2 35.1 

สาธารณรฐัมลัดีฟส ์ 1.7 1.9 2.0 

สหราชอาณาจกัร 40.9 37.8 39.5 

สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจ ิ 0.9 0.9 1.0 

สาธารณรฐัมอรเิชียส 1.4 1.3 1.4 
หมำยเหตุ  

(1) คาดการณปี์ 2567 ส  าหรบัประเทศไทย อา้งอิงประมาณการกระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา , ประเทศมัลดีฟส ์อา้งอิงจากสมาคมตัวแทนการท่องเที่ยวและผู้ประกอบการท่องเที่ยว  

มัลดีฟส ์(MATATO), สหราชอาณาจักร อา้งอิงประมาณการจาก VisitBritain, ประเทศฟิจิ อา้งอิงประมาณการจากกระทรวงพาณิชยส์าธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ , ประเทศมอริเชียส อา้งอิง

ประมาณการจากส านกังานส่งเสริมการท่องเที่ยวมอริเชียส 

ประเทศไทย 

การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยรายงานว่าในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 มีนักท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเข้าสู่ประเทศไทยประมาณ 
9.4 ลา้นคน เพิ่มขึน้ 44% จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า โดยมีนักท่องเที่ยวหลัก 3 อันดับแรกไดแ้ก่ จีน มาเลเซีย และรสัเซีย 
ตามล าดบั ซึ่งจากแนวโนม้การเติบโตที่โดดเด่นนี ้สง่ผลใหม้ีการปรบัคาดการณจ์ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติส  าหรบัปี 2567 เพิ่มเป็น 
35 ลา้นคน โดยมีปัจจัยสนบัสนุนหลกัมาจาก (1) การทยอยฟ้ืนตัวของนักท่องเที่ยวตลาดหลกั อาทิ เกาหลีใต ้เยอรมนี และญ่ีปุ่ น 
สอดคลอ้งการบินระหว่างประเทศที่มีแนวโนม้กลบัสู่สภาวะปกติ (2) มาตรการส่งเสริมการท่องเที่ยวจากภาครฐัที่ส  าคญั ผ่านการ
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ยกเวน้วีซ่า (Visa Free) ทัง้เป็นการถาวรส าหรบันกัท่องเที่ยวจีน และยกเวน้เป็นการชั่วคราวส าหรบันกัท่องเที่ยวจากอินเดีย ไตห้วนั 
คาซกัสถาน และรสัเซีย รวมถึงการโรดโชวข์องการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทยเพื่อขยายตลาดใหม่ๆ ที่มีก าลงัซือ้สงู โดยเฉพาะภมูิภาค
ตะวนัออกกลาง และ (3) ความไดเ้ปรียบในการแข่งขนัจากความคุม้ค่าเงิน (Value for Money) เมื่อเปรียบเทียบกับจุดหมายปลาย
ทางการท่องเที่ยวไดร้บัความนิยมระดบัโลกอื่นๆ 

จากปัจจยัสนบัสนนุขา้งตน้ ผนวกกับจ านวนหอ้งพกัที่กลบัมาเปิดใหบ้รกิารเต็มจ านวนในช่วงฤดกูาลท่องเที่ยว และศกัยภาพในการ
ปรบัเพิ่มอตัราค่าหอ้งพกัเฉลี่ยเพิ่มขึน้การน าเสนอผลิตภณัฑใ์หม่ สง่ผลใหร้ายไดเ้ฉลี่ยต่อหอ้งต่อคืน (RevPAR) ของโรงแรมที่บรหิาร
จดัการเองในประเทศไทยของบรษิัทฯ ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 เติบโตขึน้และท าสถิติสงูสดุนบัตัง้แต่เปิดใหบ้รกิาร จากอตัราเรง่ในการ
ฟ้ืนตวัดงักลา่ว ประกอบกับการด าเนินกลยทุธท์ี่หลากหลาย ทัง้การขยายตลาดสู่ฐานลกูคา้ใหม่ การเพิ่มประสิทธิภาพในการบรหิาร
ตน้ทุนและค่าใชจ้่าย ควบคู่ไปกับความมุ่งมั่นในการพฒันาแบรนดท์ราย (SAii) เพื่อเพิ่มศกัยภาพในการขยายรายไดท้ี่ไม่ใช่หอ้งพกั 
คาดว่าจะสามารถชดเชยผลกระทบจากแผนการปิดปรบัปรุงชั่วคราวบางส่วนของโรงแรม ทราย ลากูน่า ภูเก็ต และท าใหภ้าพรวม 
ผลการด าเนินงานทัง้ปี 2567 ไม่ลดลงจากปีก่อนหนา้ แมว่้าจ านวนหอ้งพกัที่ปรบัปรุงจะมีมากกว่าปีที่แลว้ก็ตาม  โดยการปรบัปรุง
โรงแรมดงักลา่ว จะด าเนินการช่วงนอกฤดกูาลท่องเที่ยวระหว่างเดือนพฤษภาคม ถึงตน้เดือนธันวาคม 2567 และมีวตัถปุระสงคเ์พื่อ
เพิ่มศกัยภาพการแข่งขนัในระยะยาว ซึ่งจะสง่ผลใหผ้ลประกอบการช่วงทา้ยของปี ต่อเนื่องไปจนถึงปี 2568 เติบโตโดดเด่น 

สาธารณรฐัมลัดีฟส ์

ส าหรบัไตรมาสที่ 1 ปี 2567 มีนกัท่องเที่ยวเดินทางเขา้สูส่าธารณรฐัมลัดีฟสจ์ านวนกว่า 6 แสนคน เพิ่มขึน้ 15% จากช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อนหนา้ โดยนกัท่องเที่ยวจากจีนมีจ านวนเพิ่มขึน้เกือบ 3 เท่าตวั คิดเป็นสดัส่วนประมาณ 11% ของนกัท่องเที่ยวทัง้หมด ซึ่งเป็น
ผลมาจากการด าเนินนโยบายยกเวน้วีซ่า (Visa Free) ระหว่างสองประเทศที่เริ่มตน้ขึน้ในเดือนมกราคม 2567 ที่ผ่านมา เช่นเดียวกัน
กับการเติบโตของจ านวนนักเดินทางตลาดหลักๆ จากทวีปยุโรป อาทิ สหราชอาณาจักร อิตาลี และเยอรมนี เมื่อประกอบกับ
ความส าเร็จของกลยุทธ์การท าตลาดเชิงรุกเพื่อเข้าถึงกลุ่มลูกคา้ที่หลากหลายซึ่งสามารถสรา้งส่วนผสมลูกคา้ (Market Mixed) 
ที่เหมาะสม เป็นผลใหใ้นไตรมาส 1 ปี 2567 โรงแรมในโครงการ CROSSROADS ไดแ้ก่ โรงแรม Hard Rock hotel Maldives, 
โรงแรม SAii Lagoon Maldives และโรงแรม SO/ Maldives มีรายไดเ้ฉลี่ยต่อหอ้งต่อคืน (RevPAR) ในระดบัสงูที่สดุตัง้แต่เริ่มเปิด
ใหบ้รกิาร หรือคิดเป็นการเติบโต 5% จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

ส าหรับตลอดทัง้ปี 2567 สมาคมตัวแทนการท่องเที่ยวและผูป้ระกอบการท่องเที่ยวมัลดีฟส ์(Maldives Association of Travel 
Agents and Tour Operators) คาดว่าจะมีนกัท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเขา้สาธารณรฐัมลัดีฟสป์ระมาณ 2 ลา้นคน โดยไดร้บัแรง
สนบัสนุนจาก (1) นโยบายสนบัสนนุการลงทนุเพื่อน าเสนอผลิตภณัฑ ์และประสบการณท์่องเที่ยวใหม่ๆ ที่ตอบสนองความตอ้งการ
ของกลุม่ลกูคา้ที่หลากหลาย (2) การมุ่งเนน้เติมเต็มศกัยภาพช่วงนอกฤดกูาลท่องเที่ยว โดยตัง้เปา้หมายไปยงัการเขา้ถึงตลาดใหม่ๆ 
อาทิ ญ่ีปุ่ น และนกัท่องเที่ยวจากภูมิภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต ้รวมถึงแผนการโรดโชวเ์พื่อดึงดดูนกัท่องเที่ยวอินเดียใหฟ้ื้นตวัขึน้
ในช่วงครึ่งปีหลงั และ (3) แนวโนม้การเพิ่มขึน้ของจ านวนเที่ยวบินทัง้จากยุโรป จีน และมาเลเซีย  สอดคลอ้งกับศักยภาพในการ
ตอ้นรบันกัท่องเที่ยวที่จะสงูขึน้หลงัการปรบัปรุงสนามบินนานาชาติเวลานา ที่คาดว่าจะแลว้เสรจ็ในช่วงตน้ไตรมาสที่ 4 ของปี 2567 
จากปัจจยัสนบัสนนุขา้งตน้ ประกอบกับกลยทุธก์ารตลาดเชิงรุกที่มีความยืดหยุ่นอย่างต่อเนื่อง รวมถึงแผนการพฒันาบีชคลบั สปา 
และรา้นอาหารภายในโครงการ CROSSROADS เพื่อต่อยอดความส าเร็จหลงัการเปิดใหบ้ริการเต็มรูปแบบทัง้ 3 เกาะ โดยปัจจุบนั
โรงแรม SO/ Maldives ไดร้ับการตอบรับเป็นอย่างดี ดังนั้น บริษัทฯ คาดการณ์ผลประกอบการในปี 2567 จะเติบโตไดอ้ย่างมี
นยัส  าคญั  
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สหราชอาณาจกัร 

ในช่วงไตรมาส 4 ปี 2566 ภาคการท่องเที่ยวสหราชอาณาจักรส่งสญัญาณการฟ้ืนตัวที่ช้าลง เห็นไดจ้ากทัง้จ านวนนักท่องเที่ยว
ต่างชาติ และยอดการใชจ้่ายที่ลดลงจากไตรมาส  4 ปี 2565 ซึ่งมีสาเหตุหลกัมาจากการที่นักท่องเที่ยวภายในภูมิภาคยุโรปเลือก
เดินทางไปยงัจุดหมายปลายทางการท่องเที่ยวอื่นซึ่งมีอากาศอบอุ่นมากกว่า อาทิ ภูมิภาคยุโรปตอนใต ้ตะวนัออกกลาง และเอเชีย  
นอกจากนี ้ผลส ารวจในเดือนมีนาคม 2567 ของ Visit England พบว่าปัจจยัดา้นค่าครองชีพที่สงูขึน้ และสภาพอากาศที่แปรปรวน 
ส่งผลใหค้วามตอ้งการท่องเที่ยวในประเทศโดยเฉพาะช่วงนอกฤดูกาลท่องเที่ยวมีแนวโนม้ลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า 
จากแนวโนม้ขา้งตน้ กอปรกับสญัญาเช่าเหมาระยะยาวที่มีอยู่กับรฐับาลของโรงแรม Mercure London Watford ซึ่งไดส้ิน้สุดลง
พรอ้มกับสัญญาเช่าบริหาร ณ สิน้ปี 2566 เป็นผลใหใ้นไตรมาส 1 ปี 2567 พอรต์โรงแรมในสหราชอาณาจักรรายงานผลการ
ด าเนินงานลดลงเมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

อย่างไรก็ตาม คาดว่าภาคการท่องเที่ยวของสหราชอาณาจกัรจะสามารถฟ้ืนตัวขึน้อย่างค่อยเป็นค่อยไป จากการด าเนินแคมเปญ
ดึงดดูนกัท่องเที่ยวจากตลาดที่มีศักยภาพสูง อาทิ ตะวนัออกกลาง สหรฐัอเมริกา และออสเตรเลีย เพิ่มมากขึน้ ซึ่งจะเริ่มส่งผลเชิง
บวกที่ชัดเจนยิ่งขึน้ตั้งแต่เดือนพฤษภาคม 2567 เป็นตน้ไป ส่งผลใหต้ลอดทั้งปีคาดว่าจะมีนักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเขา้สู่ 
สหราชอาณาจักรประมาณ 39.5 ลา้นคน เพิ่มขึน้ 5% จากปีก่อนหนา้ หรือคิดเป็นการฟ้ืนตัว 97% เมื่อเทียบกับปี 2562 ขณะที่
คาดการณย์อดการใชจ้่ายของนักท่องเที่ยวต่างชาติในปี 2567 อยู่ที่ 34,100 ลา้นปอนด ์เพิ่มขึน้ 7% จากปีก่อนหนา้ และสูงกว่า
ระดับของปี 2562 ถึง 20% เมื่อประกอบกับแผนเดินหนา้พัฒนาคุณภาพสินทรพัยผ์่านการปรบัปรุงหอ้งพัก พืน้ที่ส่วนกลาง และ
รา้นอาหาร รวมไปถึงการปรบัเปลี่ยนแบรนดแ์ละยกระดบัต าแหน่งทางการตลาดของโรงแรม (Rebranding and Repositioning) 
ในโรงแรมบางแห่งซึ่งตัง้อยู่ในแหล่งท่องเที่ยว และศนูยก์ลางธุรกิจที่ส  าคญั เพื่อที่จะดึงดดูกลุ่มตลาดระดบับนที่มีการใชจ้่ายต่อคน
สงูขึน้และอ่อนไหวต่อราคานอ้ยกว่า รวมถึงการด าเนินกลยุทธห์มนุเวียนสินทรพัย ์(Asset Rotation) ที่จะยงัมีการด าเนินการอย่าง
ต่อเนื่องจะช่วยปรบัปรุงประสิทธิภาพและความสามารถในการท าก าไรของพอรต์โฟลิโอ ผลกัดนัใหภ้าพรวมผลการด าเนินงานของ
กลุม่โรงแรมในสหราชอาณาจกัรสามารถเติบโตขึน้ไดอ้ย่างมั่นคง 
 

สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ 

จากความส าเร็จของแคมเปญ “Where Happiness Comes Naturally” ของหน่วยงานการท่องเที่ยวฟิจิ ที่มุ่งเนน้น าเสนอความ
งดงามของธรรมชาติ อัตลกัษณข์องชนพืน้เมือง และวัฒนธรรมทอ้งถิ่น ซึ่งตอบโจทยก์ระแสนิยมการท่องเที่ยวเชิงประสบการณ์ 
(Experiential Tourism) ในปัจจุบนั เป็นผลใหใ้นไตรมาสแรกของปี 2567 มีนกัท่องเที่ยวต่างชาติเดินทางเขา้สู่สาธารณรฐัหมู่เกาะ
ฟิจิ จ านวน 194,391 คน เพิ่มขึน้ 11% จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ โดยนักท่องเที่ยวหลัก 3 อันดับแรกมาจากออสเตรเลีย 
นิวซีแลนด ์และสหรฐัอเมริกา คิดเป็นสดัส่วนรวมกัน 76% เช่นเดียวกันกับความส าเร็จของขอ้ตกลงความร่วมมือระหว่างหน่วยงาน
การท่องเที่ยวฟิจิและบริษัททริปดอทคอม (Trip.com) รวมไปถึงการกลบัมาเปิดใหบ้ริการเสน้ทางบินตรงทัง้จากญ่ีปุ่ น และฮ่องกง 
ตัง้แต่ปี 2566 ที่ผ่านมา สง่ผลใหม้ีนกัท่องเที่ยวจากญ่ีปนุ และจีนเดินทางเขา้มาพกัผ่อนในสาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิเพิ่มขึน้ถึง 5.9 เท่า 
และ 1.8 เท่าเมื่อเทียบกบัไตรมาสที่ 1 ปี 2566 สง่ผลใหร้ะดบั RevPAR ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 เติบโตขึน้อย่างมีนยัส  าคญั 36% จาก
งวดเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

ส าหรบัตลอดทัง้ปี 2567 คาดการณจ์ านวนนกัท่องเที่ยวต่างชาติที่จะเดินทางเขา้สาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิจะเป็นสถิติสงูสดุใหม่อีกครั้ง
ที่จ  านวนกว่า 1 ลา้นคน โดยไดร้บัแรงสนบัสนนุจากความตอ้งการเดินทางท่องเที่ยวที่ยงัคงเติบโต ทัง้จากนกัเดินทางแบบครอบครวั 
นกัท่องเที่ยวเชิงอนรุกัษ์ (Eco-Tourists) และคู่รกั ซึ่งสอดคลอ้งกบัแนวโนม้จ านวนเที่ยวบินที่เพิ่มขึน้ต่อเนื่อง รวมถึงแผนการโรดโชว์
เพื่อดึงดูดนักท่องเที่ยวจากอินเดีย และเกาหลีใตใ้หเ้ดินทางเข้ามาท่องเที่ยวมากขึน้ จากปัจจัยสนับสนุนข้างตน้  ประกอบกับ
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ความสามารถในการปรับเพิ่มอัตราค่าห้องพักจากการน าเสนอผลิตภัณฑ์รูปแบบใหม่ และจ านวนห้องพักที่สามารถขายได้ 
(Available Room) ที่กลบัมาเต็มจ านวนของโรงแรม เอาทร์กิเกอร ์ฟิจิ บีช รีสอรท์ เป็นผลใหบ้รษิัทฯ คาดการณผ์ลการด าเนินงานของ
โรงแรมในสาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิเติบโตโดดเด่นตลอดปี 2567 

สาธารณรฐัมอรเิชียส 

ส าหรบัในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 สาธารณรฐัมอรเิชียสตอ้นรบันกัเที่ยวต่างชาติ จ านวน 328,958 คน เติบโตขึน้ 10% จากช่วงเดียวกัน
ของปีก่อน โดยนักท่องเที่ยวหลัก 3 อันดับแรกมาจากฝรั่งเศส สหราชอาณาจักร และเยอรมนี ในขณะเดียวกันการกลับมาเปิด
ให้บริการเสน้ทางบินตรงจากรัสเซีย ส่งผลใหน้ักท่องเที่ยวรัสเซียมีจ านวนเพิ่มขึน้ถึง 2.3 เท่าจากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า 
โดยคาดการณจ์ านวนนกัท่องเที่ยวเดินทางเขา้สูส่าธารณรฐัมอรเิชียสตลอดทัง้ปี 2567 ยงัคงเติบโตต่อเนื่องสู ่1.4 ลา้นคน โดยไดร้บั
แรงสนับสนุนจากความนิยมในหมู่นักท่องเที่ยวหลกัจากทวีปยุโรป และความตอ้งการเดินทางท่องเที่ยวของกลุ่มเป้าหมายตลาด
ใหม่ๆ อาทิ รสัเซีย จีน และออสเตรเลีย ซึ่งสอดคลอ้งกบัแผนการโรดโชว ์และแนวโนม้จ านวนเที่ยวบินที่เพิ่มมากขึน้  

ภายหลงัการกลบัมาเปิดใหบ้ริการโรงแรมในช่วงปลายปี 2566 ปัจจุบนัอตัราการเขา้พกัเฉลี่ยในเดือนมีนาคม ปี 2567 ของโรงแรม
เอาทร์กิเกอร ์มอรเิชียส บีช รีสอรท์ เริ่มเห็นสญัญาณการฟ้ืนตวัที่ชดัเจนมากขึน้ ท าใหบ้รษิัทฯ คาดการณว่์าผลประกอบการณใ์นครึ่ง
หลงัของปี 2567 จะฟ้ืนตวัขึน้ไดอ้ย่างมีนยัส  าคญั และฟ้ืนตวักลบัสูร่ะดบั Normal Operation ไดใ้นปี 2568 

 

ธุรกิจอสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรค้ำ 

ธุรกิจอาคารส านักงานยังคงมีแนวโนม้อุปทานที่สูงขึน้ จากพืน้ที่ส  านักงานใหม่ๆ ที่จะทยอยก่อสรา้งเสร็จ ซึ่งส่วนใหญ่อยู่ในพืน้ที่ย่าน

ศนูยก์ลางธุรกิจ (CBD) อย่างไรก็ตาม อาคารส านกังานของบริษัทฯ รกัษาอตัราปล่อยเช่าเฉลี่ยโดยรวมในไตรมาส 1 ปี 2567 ไดค้่อนขา้ง

มั่นคงที่ระดบั 83% ดว้ยแผนการปรบัปรุงสินทรพัยใ์หส้อดรบักบัความตอ้งการของผูเ้ช่า ควบคู่กบักลยทุธก์ารบรหิารจดัการพอรต์ลกูคา้ให้

สมดลุอย่างสม ่าเสมอ และดว้ยศกัยภาพของท าเลที่ตัง้ของอาคารที่ลว้นแลว้แต่อยู่ในท าเลทางเลือก เช่น ย่านวิภาวดี และ CBD Area โซน

พรอ้มพงษ์ และอโศก ยงัคงมีขอ้ไดเ้ปรียบจากการมีภาวการณแ์ข่งขนัในระดบัต ่ากว่า และสอดคลอ้งกับความตอ้งการของผูเ้ช่าที่ตอ้งการ

พืน้ที่ในท าเลทางเลือกดว้ยงบประมาณที่เหมาะสม 

ทัง้นี ้บริษัทฯ วางเป้าหมายกระตุน้ใหเ้กิดการปล่อยเช่าระยะยาว ผนวกกับแผนการเลือกกลุ่มลกูคา้เป้าหมายที่เนน้กลุ่มอุตสาหกรรมที่มี

การเจริญเติบโตสงู อนัจะสง่ผลต่อการรกัษาระดบัอตัราการปล่อยเช่าใหผ้นัผวนต ่า ท่ามกลางสภาวะการแข่งขนัที่รุนแรงจากอปุทานพืน้ที่

เช่าที่ทยอยเพิ่มมากขึน้ในอนาคต 

ส าหรบัภาพรวมอปุสงคอ์าคารส านกังานใหเ้ช่า มีแนวโนม้ขยายตวัเล็กนอ้ย ในปี 2567 โดยเฉพาะกลุ่มส านกังานเกรด A และแนวโนม้ของ

ผู้เช่าในการเลือกอาคารที่เป็น Green office ที่ใหค้วามส าคัญกับแนวคิดเรื่องความยั่งยืน (ESG) เช่น ดา้นการอนุรักษ์พลังงานและ

สิ่งแวดลอ้ม ดา้นสุขอนามัย และคุณภาพชีวิตของผู้เช่าอาคาร ตลอดจนกระบวนการก่อสรา้งที่เป็นไปตามมาตรฐานระดับโลก เช่น 

มาตรฐานอาคารสีเขียวของ LEED เป็นตน้ 

ส าหรบัอาคารเอส โอเอซิส (S OASIS) ที่พึ่งเปิดตวัโครงการในปลายปี 2565 เป็นอาคารส านกังานเกรดเอ ในพืน้ที่ Non-CBD มีพืน้ที่เช่าราว 

54,000 ตารางเมตร ทัง้ยงัมีขอ้ไดเ้ปรียบจากการเป็น Hybrid Workplace ที่สามารถรองรบัการท างานที่ตอ้งการความยืดหยุ่นสงู และตัง้อยู่

ในท าเลที่มีศักยภาพสูง การออกแบบได้ยึดตามมาตรฐาน LEED (Leadership in Energy & Environmental Design) ซึ่ งถือเป็น
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องคป์ระกอบส าคญัของอาคารส านกังานที่จะเป็นทางเลือกส าหรบัผูเ้ช่า ท าใหบ้ริษัทฯ มีความมั่นใจต่อความส าเร็จในการปล่อยพืน้ที่เช่า

ของอาคารดงักล่าว ทัง้นี ้บรษิัทฯ คาดว่าการเขา้ใชพ้ืน้ที่ของผูเ้ช่าหลกัจะสง่ผลต่ออตัราเรว็ของการปลอ่ยพืน้ที่ในระยะถัดไปใหดี้ยิ่งขึน้  

 
ธุรกิจนิคมอุตสำหกรรม และโครงสร้ำงพืน้ฐำน 
รายไดจ้ากธุรกิจนิคมอตุสาหกรรม และโครงสรา้งพืน้ฐานของสิงห ์เอสเตท จะถกูแบ่งการรบัรูอ้อกเป็น 3 สว่น ไดแ้ก่  

(1) นิคมอุตสาหกรรม: มีรายไดห้ลกัจากการขายที่ดิน ซึ่งแบ่งพืน้ที่ตามเขตอุตสาหกรรมอาหาร เขตอุตสาหกรรมทั่วไป และพืน้ที่
โรงไฟฟ้า โดยพิจารณาเป็นส าหรบัพืน้ที่ขายมีทัง้หมดจ านวน 992 ไร ่รวมถึงรายไดจ้ากสญัญาจดัหาและขายสาธารณปูโภค และ
บรกิารใหเ้ช่าพืน้ที่คลงัสินคา้ 
โดยในไตรมาส 1 ปี 2567 บรษิัทฯ มียอดขายและโอนที่ดินจ านวน 56 ไร ่สง่ผลให ้ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 มียอดโอนกรรมสิทธิ์

สะสมจ านวน 143 ไร่ หรือค านวณเป็น 14% ของพืน้ที่ขายรวม ซึ่งบริษัทฯ คาดว่ากิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินจะมีแนวโนม้ดี
ขึน้ในปี 2567 โดยมีปัจจัยสนับสนุนจาก (1) การพัฒนาที่ดินและโครงสรา้งพืน้ฐานที่แลว้เสร็จสมบูรณ์ในช่วงปลายปี 2566 
(2) การไดร้บัการสนบัสนนุโดยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) เพื่อเปิดศนูยบ์ริการแบบครบวงจรดา้นการประกอบ
กิจการนิคมฯ อย่างเต็มรูปแบบในเดือนกันยายนปี 2566 และ (3) ภาพรวมการลงทุนของประเทศไทยที่ปรบัตัวดีขึน้จากกระแส
การยา้ยฐานการลงทนุและฐานการผลิต  
โดยปัจจุบัน บริษัทฯ อยู่ระหว่างการเจรจาขายที่ดินใหก้ับลูกคา้จากหลายอุตสาหกรรม ไดแ้ก่  อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์, 
ยานยนต,์ อาหารและเครื่องดื่ม เป็นตน้ ทัง้นี ้บริษัทฯ ตัง้เป้าหมายรายไดจ้ากการขายที่ดิน ประมาณ 20% - 25% ของพืน้ที่ขาย
ทัง้หมดต่อปี 
 

(2) โรงไฟฟ้า: บริษัทฯ จะรับรู ้ผลการด าเนินงานของธุรกิจผ่านส่วนแบ่งก าไรจากธุรกิจร่วมค้า  จากสัดส่วนการลงทุน 30% 
ในโรงไฟฟ้าพลงัความรอ้นร่วมจ านวน 3 แห่ง ขนาดก าลงัการผลิตรวมกว่า 400 เมกะวตัต ์ซึ่งเปิดด าเนินการและพรอ้มจ าหน่าย
กระแสไฟฟ้าเชิงพาณิชยแ์ลว้ทัง้หมดในเดือนธันวาคม 2566 โดยโรงไฟฟ้าทัง้ 3 แห่งมีสญัญาซือ้ขายกับการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ง
ประเทศไทยเป็นเวลา 25 ปี ทัง้สิน้ 270 เมกะวตัต ์หรือประมาณ 70% ของก าลงัการผลิตรวม  

(3) ธุรกิจโครงสรา้งพืน้ฐาน: ครอบคลมุธุรกิจพลงังาน ธุรกิจบรกิารดา้นวิศวกรรม และธุรกิจบรกิาร รวมถึงนวตักรรมต่างๆ  
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สรุปผลกำรด ำเนินงำน 

 

  ไตรมาสที่ 1 ปี 2566 ไตรมาสที่ 1 ปี 2567 เปลี่ยนแปลง 
(%)    ล้านบาท  สัดส่วน %  ล้านบาท  สัดส่วน % 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 455 14% 997 25% 119% 

 การขายบ้านและอาคารชุด 420 13% 778 19% 85% 

 การขายท่ีดินนิคมอุตสาหกรรม 36 1% 219 5% 515% 

ค่าเช่าตามสัญญาเช่าพืน้ท่ีระยะยาว 0 0% 0 0% N/A 
รายไดจ้ากการให้เช่าและการใหบ้ริการ 2,879 86% 3,037 75% 5% 

ธุรกิจโรงแรม 2,544 76% 2,743 68% 8% 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 250 7% 280 7% 12% 
ธุรกิจอ่ืนๆ 85 3% 14 0% -83% 

รวมรายได้ 3,335 100% 4,034 100% 21% 
ก าไรขั้นต้น 1,276 38% 1,573 39% 23% 
รายไดอ้ื่น 70 2% 77 2% 9% 
ค่าใชจ้่ายในการขาย -169 -5% -230 -6% 36% 
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร -621 -19% -766 -19% 23% 
ตน้ทุนทางการเงิน -471 -14% -477 -12% 1% 
ก าไรสุทธิจากอตัราแลกเปล่ียน -17 -1% -16 0% -3% 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม และกิจการร่วมคา้ 29 1% -44 -1% -254% 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 96 3% 116 3% 20% 
ภาษีเงินได ้ -25 -1% -12 0% 52% 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด 71 2% 104 3% 46% 

           
EBITDA 860 26% 947 23% 10% 
Normalized EBITDA 893 27% 958 24% 7% 
Normalized Profit for the Period after NCI 113 3% 73 2% -35% 

 
หมายเหต:ุไม่หมายรวมถึง ค่าทีป่รึกษา, ค่าใชจ้่ายทางการขายและการตลาดในการเปิดตวัโครงการใหม่, ก าไรทีย่งัไม่เกิดขึน้จากอตัราแลกเปลีย่นของหุน้กูแ้ปลงสภาพ, ก าไรจากการปรบัมูลค่ายตุิธรรมของ
อสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุ, ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์, ก าไรจากการปรบัมูลค่ายตุิธรรมมูลค่าเงินลงทนุในกิจการร่วมคา้ก่อนการเปลี่ยนเป็นบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัทฯ และผลกระทบจากธุรกรรมการ
ขายเงินลงทนุในบริษัทย่อยของบริษัทฯ 

 
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัย ์ประกอบดว้ยรายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด, การรบัรูร้ายรับล่วงหน้าของ
โครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพาณิชย ์และรายไดก้ารขายจากธุรกิจนิคมอตุสาหกรรม  
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 รายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด 
ณ 31 มีนาคม 2567 บริษัทฯ และบริษัทย่อยพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพักอาศัยได้แก่ บ้านแนวราบ และ
คอนโดมิเนียม รวม 10 โครงการ มูลค่า 28,019 ลา้นบาท (1) ซึ่งประกอบดว้ยโครงการที่เปิดใหม่ระหว่างปี 2566 จ านวน 
5 โครงการ มีมลูค่าประมาณ 35% ของมลูค่าโครงการรวมของบริษัทฯ 
โดยไตรมาสที่ 1 ปี 2567 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยรบัรูร้ายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุด จ านวน 778 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 85% 
จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยหลกัมาจากการรบัรูร้ายไดข้องโครงการสริน ราชพฤกษ์-สาย 1 และการเริ่มโอนกรรมสิทธิ์

ของโครงการ ดิ เอ็กซโ์ทร พญาไท รางน า้ 
 

มลูค่าโครงการของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการพกัอาศยั ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 (1) : 

หมายเหต:ุ   (1) ขอ้มูล ณ วนัที ่31 มีนาคม 2567 ยงัมิไดแ้สดงและรวมมูลค่าโครงการอืน่ๆ ซึ่งอยู่ระหว่างการพฒันา  
     (2มูลค่าโครงการสนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส และลาซวัว์ เดอ เอส ประกอบดว้ย ยอดโอนกรรมสทิธิท์ีด่ิน และรายไดค้่าก่อสรา้งซึ่งทยอยรบัรูต้ลอดระยะเวลาก่อสรา้งตามความคืบหนา้ของงาน 

(3) เปิดตวัอย่างเป็นทางการในปี 2567 

 
รายได้การขายจากธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม  

ในไตรมาส 1 ปี 2567 บรษิัทฯ บนัทึกรายไดจ้ากการขายที่ดินนิคมอตุสาหกรรม เอส อ่างทอง จ านวน 209 ลา้นบาท และการ
ขายสาธารณูปโภคจ านวน 10 ลา้นบาท  
 

 
รำยได้จำกกำรให้เช่ำและกำรให้บริกำร 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร สะทอ้นรายไดจ้าก ธุรกิจโรงแรม อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการคา้ และธุรกิจอ่ืนๆ 
 

  ธุรกิจโรงแรม 

ในไตรมาส 1 ปี 2567 รายไดจ้ากการขายและการใหบ้ริการอยู่ที่ 2,743 ลา้นบาท เติบโตขึน้ 8% จากงวดเดียวกนัของปีก่อน
หนา้ เป็นผลมาจากรายไดข้องโรงแรมที่บริษัทฯ บริหารจดัการเองในประเทศไทย และโรงแรม Outrigger ในสาธารณรฐัหมู่
เกาะฟิจิ ที่เติบโตขึน้ 15% และ 29% จากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้า ตามล าดับ ซึ่งเป็นผลมาจากการน าเสนอหอ้งพักที่

โครงกำร มูลค่ำโครงกำร (ล้ำนบำท) ยอดขำย ยอดรับรู้รำยได้ 

โครงการเดิม    
ดิ เอส สขุมุวิท 36 5,920 87% 86% (ของมลูค่าโครงการ) 
สนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส 5,024 100% 71% (ของมลูค่าโครงการ) (2) 
ศิรนินทร ์เรสซิเดนเซส 2,876 79% 79% (ของมลูค่าโครงการ) 
เซนเทอร ์ 77 35% 35% (ของมลูค่าโครงการ) 
ดิ เอ็กซโ์ทร 3,996 37% 9% (ของมลูค่าโครงการ) 
โครงการเปิดตวัในปี 2566    
ลาซวัว ์เดอ เอส 1,035 53% 43% (ของมลูค่าโครงการ) (2) 
สรนิ ราชพฤกษ-์สาย 1 3,720 20% 19% (ของมลูค่าโครงการ) 
ฌอน ปัญญาอินทรา (3) 1,802 2% 2% (ของมลูค่าโครงการ) 
ฌอน วงแหวนจตโุชติ (3) 2,816 0% คาดการณเ์ริ่มโอนปี 2567 
สมิทธิ์ รามอินทรา (3) 397 0% คาดการณเ์ริ่มโอนปี 2567 
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ไดร้บัการปรบัปรุงใหม่ในปี 2566 ที่ผ่านมา ท าใหอ้ตัราค่าหอ้งพกัเฉลี่ย (ADR) ปรบัตวัเพิ่มขึน้ไดอ้ย่างมีนยัส าคญั เสริมทพั
ดว้ยการเติบโตของรายไดจ้ากโรงแรมในโครงการ CROSSROADS  ที่ 12% โดยเป็นการเพิ่มขึน้ทัง้ในส่วนของอตัราการเขา้
พกัที่สงูขึน้ตามความตอ้งการท่องเที่ยวที่ และศกัยภาพในการปรบั  ADR จากกลยุทธก์ารตลาดที่มีประสิทธิภาพ และบนัทึก
รายไดอ่ื้นที่ไม่ใช่ค่าหอ้งพกั (Non-room Revenue) เติบโตขึน้ 7% ซึ่งเป็นไปตามกลยทุธใ์นการกระจายแหลง่ที่มาของรายได้ 
อย่างไรก็ตาม รายไดจ้ากโรงแรมของบริษัทฯ ในสหราชอาณาจกัรปรบัตวัลดลง 6% โดยมีสาเหตหุลกัจากสญัญาเช่าเหมา
ระยะยาว (Exclusive Use) ที่มีอยู่กบัรฐับาลของโรงแรมบางสว่นในพอรต์โฟลิโอไดส้ิน้สดุลง ณ สิน้ปี 2566 

ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรม 
โรงแรม ไตรมำส 1 ปี 2566 ไตรมำส 1 ปี 2567 

โรงแรมทีก่ลุ่มบริษัทฯ บริหำรจัดกำรเอง (1)  

จ านวนโรงแรม 4 4 
จ านวนหอ้งพกั 604 604  
% อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย 88% 89% 
ADR (บาท) 9,840 11,200 
RevPAR (บาท) 8,611 9,914 

โรงแรม Outrigger     

จ านวนโรงแรม 3 3  
จ านวนหอ้งพกั  499 499  
% อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย 55% 54% 
ADR (บาท) 6,831 8,590 
RevPAR (บาท 3,783 4,657 

โรงแรมในโครงกำร CROSSROADS (2) 

จ านวนโรงแรม 2 3  
จ านวนหอ้งพกั  376 456  
% อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย 88% 81% 
ADR (บาท) 13,994 16,780 
RevPAR (บาท) 12,241 13,591 

โรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ และโรงแรมภำยใต้กิจกำรร่วมค้ำในสหรำชอำณำจักร (3)   
จ านวนโรงแรม    27 26 
จ านวนหอ้งพกั 2,940 2,781 
% อตัราการเขา้พกัเฉลี่ย 66% 59% 
ADR (บาท) 3,133 3,439 
RevPAR (บาท) 2,055 2,032 

 หมายเหต:ุ (1)   น าจ านวนหอ้งของโรงแรม Konotta Maldives ซึ่งปิดด าเนินการชั่วคราวออกเพื่อใหส้ะทอ้นถึงตวัชีว้ดัที่เป็นจริงมากขึน้  
(2) จ านวนท่ีเปล่ียนแปลงไปมาจากการเริ่มเปิดใหบ้ริการเชิงพาณิชยข์องโรงแรม โซ/ มลัดีฟส ์ 
(3) จ านวนโรงแรม และหอ้งพกัที่เปล่ียนแปลง เป็นผลมาจากสญัญาเช่าบริหารของโรงแรม Mercure London Watford จ านวน 159 หอ้ง ไดห้มดสญัญาลง ณ สิน้ไตรมาส 4 ปี 2566 
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้า 
 

ณ 31 มีนาคม 2567 บริษัทฯ และบริษัทในเครือมีอาคารเพื่อการพาณิชยใ์หเ้ช่าทัง้สิน้ 5 อาคาร พืน้ที่รวม 194,146 ตาราง
เมตร โดยในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 บริษัทฯ รบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้จ านวน 280 ลา้นบาท ปรบัตัว
เพิ่มขึน้ 12% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยหลกัจากอตัราการปล่อยเช่าที่เพิ่มขึน้ของอาคาร เอส โอเอซิส 
 

ผลการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการคา้ 

อำคำร ไตรมำส 1 ปี 2566 ไตรมำส 1 ปี 2567 

ซนัทาวเวอรส์      

พืน้ที่ใหเ้ช่า (ตร.ม.) 63,673 63,673 

อตัราการปลอ่ยเช่า 83% 76% 

สิงห ์คอมเพล็กซ ์   

พืน้ที่ใหเ้ช่า (ตร.ม.) 58,927 58,927 

อตัราการปลอ่ยเช่า 81% 87% 

เอส เมโทร   

พืน้ที่ใหเ้ช่า (ตร.ม.) 13,677 13,677 

อตัราการปลอ่ยเช่า 93% 98% 

อาคารเปิดตวัในช่วงปลายปี 2565   

เอส โอเอซิส   

พืน้ที่ใหเ้ช่า (ตร.ม.) N/A 53,498 

อตัราการปลอ่ยเช่า  27% 
 

 
 
 

 

 ธุรกิจอื่นๆ   
รายไดจ้ากธุรกิจอื่นๆ ประกอบดว้ยธุรกิจรบัก่อสรา้งที่อยู่อาศยัรวมถึงการรบับรหิารโครงการ 
โดยในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกิจอ่ืนๆ จ านวน 14 ลา้นบาท ลดลงจาก 85 ลา้นบาทใน
ไตรมาสที่ 1 ปี 2566 โดยหลกัจากการลดลงของรายไดค่้าก่อสรา้งโครงการสนัติบรุี เดอะ เรสซิเดนเซส  
 
ก ำไรขั้นต้น 
ไตรมาสที่ 1 ปี 2567 ก าไรขัน้ตน้ของบริษัทฯ เท่ากบั 1,573 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 23% จากจ านวน 1,276 ลา้นบาท ในไตรมาส 
ที่ 1 ปี 2566 โดยอตัราการท าก าไรขัน้ตน้ที่ 39% เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจาก 38% โดยหลกัมีสาเหตุหลกัมาจากอัตราก าไรขัน้ตน้
ของธุรกิจโรงแรมที่ปรับตัวดีขึน้ สะทอ้นความส าเร็จของการผลักดัน ADR ที่สูงขึน้ตามการพัฒนาห้องพัก และกลยุทธ์
ก าหนดราคาจากการท าการตลาดแบบเจาะจงที่มีประสิทธิภาพ แมว้่าตน้ทุนการขายของธุรกิจอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการพัก
อาศยัจะปรบัตวัสงูขึน้ก็ตาม 
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร 
บริษัทฯ รายงานค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารส าหรับไตรมาสที่  1 ปี 2567 จ านวน 996 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก 

จ านวน 790 ลา้นบาท ทัง้นี ้สดัสว่นค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารต่อรายได้อยู่ที่ 25% เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยจาก 24% ในปีก่อน

หนา้ สอดคลอ้งกบัช่วงการขยายธุรกิจและเปิดตลาดใหม่  

โดยค่าใชจ้่ายในการขายปรบัตวัเพิ่มขึน้ 61 ลา้นบาทจากไตรมาสที่ 1 ปี 2566 มีสาเหตหุลกัมาจากค่าใชจ้่ายในการโฆษณา

และท าโปรโมชั่นการตลาดที่สงูขึน้ของธุรกิจที่พกัอาศยัเพื่อรองรบัการขยายพอรต์ธุรกิจ รวมถึงค่าใชจ้่ายดา้นโฆษณาที่สงูขึน้

ของธุรกิจโรงแรมในประเทศไทย สาธารณรฐัมลัดีฟส ์และสหราชอาณาจกัร 

ในขณะที่ค่าใชจ้่ายการบริหารเพิ่มขึน้จ านวน 145 ลา้นบาท จากไตรมาสที่ 1 ปี 2566 โดยหลกัมาจากค่าใชจ้่ายพนกังานที่

เพิ่มขึน้เพื่อสนับสนุนการเติบโตและเสริมสรา้งศักยภาพในการแข่งขันของธุรกิจ , ค่าใชจ้่ายค่าธรรมเนียมบริหารจัดการ

โรงแรมที่สงูขึน้ตามรายไดแ้ละก าไรที่เพิ่มขึน้ของโรงแรมในสาธารณรฐัหมู่เกาะฟิจิ รวมไปถึงการกลบัมารบัรูค่้าเสื่อมราคา

ของโรงแรมโคนอตตา มลัดีฟส ์

 
ต้นทุนทำงกำรเงนิ  
บริษัทฯ รายงานตน้ทุนทางการเงินไตรมาสที่ 1 ปี 2567 จ านวน 477 ลา้นบาท ใกลเ้คียงกับจ านวน 471 ลา้นบาท ในช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหนา้  
 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 
บริษัทฯ รับรู ้ก าไรส าหรับไตรมาสที่  1 ปี 2567 จ านวน 104 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 46% จากจ านวน 71 ล้านบาทในไตรมาส 
ที่ 1  ปี 2566 และส าหรบัก าไรส่วนที่เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิัทใหญ่ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 จ านวน 62 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก
จ านวน 25 ลา้นบาทในไตรมาส 1 ปี 2566  
การปรบัตัวเพิ่มขึน้ของก าไร เป็นผลมาจากผลประกอบการที่ดีขึน้ในทุกกลุ่มธุรกิจ โดยเฉพาะยอดโอนที่เพิ่มขึน้จากธุรกิจที่พัก
อาศยั และนิคมอตุสาหกรรม แมว้่าในไตรมาสดงักล่าว จะรบัรูค่้าเสื่อมราคาที่เพิ่มสงูขึน้ และสว่นแบ่งขาดทุนที่เพิ่มขึน้จากบริษัท
รว่มและกิจการร่วมคา้ที่เพิ่มสงูขึน้ เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2566 ก็ตาม 
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สรุปฐำนะทำงกำรเงินรวมและโครงสร้ำงเงนิลงทุน  

หน่วย: ล้ำนบำท 31 ธันวำคม 2566 31 มีนำคม 2567 เปล่ียนแปลง 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,034 2,864 -169 
สินคา้คงเหลือ 1,322 1,254 -68 

สินทรพัยห์มนุเวียน 16,468 16,418 -50 
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 19,935 19,963 28 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์สทุธิ 31,579 32,966 1,386 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 58,130 59,517 1,387 
รวมสินทรัพย ์ 74,598 75,935 1,337 
หนีส้ินหมนุเวียน 10,611 10,918 307 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 41,279 41,308 29 
รวมหนีสิ้น 51,890 52,226 335 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 22,708 23,710 1,002 

หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ (ไม่รวมหนีส้ินจากสญัญาเช่า) 34,458 34,658 200 
สดัสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ต่อสว่นของผูถื้อหุน้ (เท่า) 1.52x 1.46x  
สดัสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อสว่นของผูถื้อหุน้ (เท่า) 1.38x 1.34x  
 

 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วม 75,935 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2% จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยแบ่งเป็น 

(1) สินทรพัยห์มุนเวียน 16,418 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 50 ลา้นบาท โดยหลกัจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดที่ลดลง

ตามการช าระคืนเงินกู้ และ (2) สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนจ านวน 59,517 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,387 ลา้นบาท โดยหลักตามการ

เพิ่มขึน้ของที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์สทุธิ ของธุรกิจโรงแรม จากผลกระทบจากการแปลงค่างบการเงิน   
 

ส าหรบัหนีส้ินรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 จ านวน 52,226 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1% จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 โดยหลกั

จากการออกหุน้กู้ของกลุ่มบริษัทฯ จ านวน 1,000 ลา้นบาท ในเดือนกุมภาพันธ์ แมว้่าจะมีการช าระคืนเงินตน้ตามก าหนด

ระยะเวลาการใชเ้งินกูก้็ตาม  และสง่ผลใหห้นีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้เพิ่มขึน้สูจ่  านวน 34,658 ลา้นบาท 
 

ส าหรบัส่วนของผูถื้อหุน้มีจ านวนเท่ากบั 23,710 ลา้นบาท ปรบัตวัเพิ่มขึน้จาก 22,708 ลา้นบาท ณ สิน้สดุปี 2566 เนื่องจากผล

ก าไรที่เกิดขึน้ในไตรมาส 1 ปี 2567 และผลกระทบจากการแปลงค่างบการเงิน  สง่ผลใหส้ดัสว่นหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สุทธิต่อ

สว่นของผูถื้อหุน้ (net IBD/E ratio) ปรบัตวัลดลงสู ่1.34 เท่า ซึ่งอยู่ในระดบัที่ต  ่ากว่าเงื่อนไขทางการเงินของบริษัทฯ 
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