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คําอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ (MD&A)                 
ประจาํไตรมาส 1 ปี 2567 
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สรุปผลการดําเนินงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1Q24 1Q23

รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรพัย ์ 52 200 -147 

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 3 2 1

รายไดจ้ากการขายสินคา้ 2 1 1

รวมรายได ้ 57 202 -145 

ตน้ทุนขายอสังหารมิทรพัย ์ 44 126 82

ตน้ทุนการใหบ้รกิาร 3 2 -1 

ตน้ทุนขายสินคา้ 1 1 0

รวมตน้ทุน 48 129 81

กําไรขั9นตน้ 9 73 -65 

กาํไรขั9นตน้ (รอ้ยละ) 15.4% 36.2% -20.8%

รายไดอ้ื>น 26 15 11

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 8 16 8

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 23 28 4

กาํไร (ขาดทุน) จากกจิกรรมดาํเนินงาน 4 45 -41

ตน้ทุนทางการเงิน 5 2 -3

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากการรว่มคา้ 8 5 3

ภาษีเงินได ้ 0 10 10

ส่วนไดเ้สยีที>ไม่มีอํานาจควบคุม -1 -1 0

กําไรสุทธ ิ- ส่วนของบรษิัทใหญ่ 7.8 39.3 -31 

อตัรากาํไรสุทธ ิ(รอ้ยละ) 13.7% 19.4% -5.7%

ดีขึ 9น หรอื 
(แยล่ง)

3 เดอืน
ประจําไตรมาส 1 ปี 2567 (ลบ.)

งวด 3 เดอืน 

 กําไรสุทธ ิ1Q24 รวม 7.8 ลา้นบาท ลดลงเท่ากบั 31 ลา้นบาท เมื>อเทยีบกบั 1Q23 กาํไรสุทธิ
หลกัๆมาจากรายไดค้ร ั9งเดยีวจากการใหค้ํ 9าประกนัวงเงนิกูแ้ละค่าบรกิารจดัหาที>ดนิรวมประมาณ 15.8 
ลา้นบาท ขณะที>รายไดจ้ากการโอนบา้นในโครงการต่างๆมอีตัรากาํไรขั9นตน้ลดลง เนื>องจากการปรบั
ลดราคาตามนโยบายเรง่ขายบา้นสรา้งเสรจ็พรอ้มโอน และระบายสนิคา้ 
 

 รายไดอ้ื.น 1Q24 รวม 26 ลา้นบาท เพิ>มขึ 9น 11 ลา้นบาท เมื>อเทยีบกบั 1Q23 ส่วนใหญ่มาจาก
รายไดค้ร ั9งเดยีวจากการใหค้ํ 9าประกนัวงเงินกูแ้ละค่าบรกิารจดัหาที>ดนิรวมประมาณ 15.8 ลา้นบาท และ
ค่าบรหิารจดัการโครงการของบรษิทัในเครอืและกจิการรว่มคา้ซึ>งมีมูลค่าเตบิโตขึ 9น  

 ส่วนแบ่งกําไรจากการรว่มคา้ 1Q24 รวม 8 ลา้นบาท เพิ>มขึ 9น 3 ลา้นบาท เมื>อเทยีบกบั 1Q23 
จากการขายในโครงการรว่มทุนกบักลุ่มอนาบุกจิากประเทศญี>ปุ่ นโครงการที>สอง “อนาบูก ิธนาฮาบแิทต 
ราชพฤกษ”์ ซึ>ง เปิดตวัโครงการตั9งแต่กรกฎาคม 2565 และโครงการรว่มทุนกบักลุ่มโลฟิสประเทศไทย 
“ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ พระราม 5 – นครอนิทร”์ ซึ>งเร ิ>มเปิดขายตั9งแต่พฤศจกิายน 2566 

 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้1Q24 รวม 0.3 ลา้นบาท ลดลง 10.3 ลา้นบาท เมื>อเทยีบกบั 1Q23 จาก
รายการปรบัปรุงบญัชภีาษีเงนิไดร้อตดับญัชใีน 1Q24 และ  ผลกาํไรที>เพิ>มขึ 9นระหว่างไตรมาส  
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การวเิคราะหง์บกําไรขาดทุนของบรษิทั 

1. รายไดจ้ากการขาย (รวมทั9งกลุ่มบรษิทั) 
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งวด 3 เดอืน 

 รายไดจ้ากการขาย 1Q24  มมีูลค่าโดยรวม 230 ลา้นบาท ลดลง 99 ลา้นบาท ซึ>งเฉพาะส่วนของบรษิทัลดลง 148 ลา้น
บาทจากไตรมาส 1Q23 จากโครงการ “ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ ปิ>นเกลา้ - สรินิธร” ซึ>งขายปิดจบโครงการแลว้ในปี 2566 
และมยีอดรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาส 1Q23 สูงถงึ 90% ของยอดรบัรูร้ายไดจ้ากส่วนของบรษิทั 
 

 รายไดจ้ากการขายของส่วนบรษิทัรว่มทุนมมูีลค่ารวมสูงขึ 9น 48 ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่รายไดใ้นไตรมาสนี9มาจาก
โครงการรว่มทุน “ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ พระราม 5 – นครอนิทร”์ ซึ>งเป็นกลุ่มบา้นเดี>ยวและบา้นแฝดที>เร ิ>มเปิดตวัขายเมื>อ
ปลายปี 2566 คดิเป็น 74% ของยอดรบัรูร้ายไดใ้นกลุ่มรว่มทุน และโครงการรว่มทุน “อนาบูก ิธนาฮาบแิทต ราชพฤกษ”์ 
ซึ>งเป็นกลุ่มบา้นเดี>ยว บา้นแฝด  
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2. ยอดจองซื ;อ (รวมทั9งกลุ่มบรษิทั)  
            

                     
 

                                                                                                             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

งวด 3 เดอืน 

 ยอดจองซื 9อ 1Q24 มมีูลค่า 114 ลา้นบาท ลดลง 200 ลา้นบาทเมื>อเทยีบกบั 1Q23 โดยมอีตัราการยกเลกิการจองซื 9อประมาณ 40% 
เนื>องจากศกัยภาพของลูกคา้ ทั9งนี9บรษิทัไดป้รบัแนวทางป้องกนัการยกเลกิจองซื 9อดว้ยการขอยื>น Pre-approve เพื>อตรวจสอบ
ศกัยภาพของลูกคา้กอ่นการจองซื 9อ 
 

 ใน 1Q23 บรษิทัมนีโยบายเรง่การจองซื 9อและการโอนบา้นแต่ละโครงการเพื>อการขายปิดจบโครงการเดมิๆ ทําใหม้ยีอดจองซื 9อเขา้มา
เป็นจํานวนมาก 
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3. ยอดBacklog(รวมทั9งกลุ่มบรษิทั)             
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 ยอด Backlog ณ 31 มนีาคม 2567 มมีูลค่า 169 ลา้นบาท ลดลง 115 ลา้นบาท จากไตรมาสที>ผ่านมา   

เนื>องจากการเรง่งานกอ่สรา้งเพื>อการโอนกรรมสทิธิ eเพื>อรบัรูร้ายไดใ้นไตรมาส 1 ปี 2567 ตามแผนงาน  ในขณะที>

มกีารยกเลกิการจองซื 9อบางส่วนในระหว่างไตรมาส 
 

 ยอดจองซื 9อใหม่ใน 1Q24 ส่วนใหญ่มาจากโครงการรว่มทุน “ธนาฮาบแิทต กรูฟ๊ พระราม 5 – นครอนิทร”์ และมี
การโอนกรรมสทิธิ eบา้นไดใ้นระหว่างไตรมาส และโครงการ “ธนาวลิเลจ วงแหวน ปิ>นเกลา้ - ศรรีชั” 
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4.กําไรขั;นตน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทังานพฒันาโครงการ) 
 

                                 

                                                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                   

 

 

 

 

 

 

 

งวด 3 เดอืน 

 อตัรากาํไรขั9นตน้ 1Q24 ลดลง 21.2% จาก 1Q23 จากการปรบัลดราคาตามนโยบายเรง่ขายบา้นสรา้งเสรจ็พรอ้ม
โอนและระบายสนิคา้ในแต่ละโครงการ โดยเฉพาะกลุ่มบา้นในโครงการเดมิที>ขายใกลปิ้ดจบโครงการแลว้ 
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5. รายไดอ้ื.น  (เฉพาะส่วนของบรษิทั)                                   
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งวด 3 เดอืน 

 รายไดอ้ื>น 1Q24 มูลค่า 26 ลา้นบาทเพิ>มขึ 9น 11 ลา้นบาท เมื>อเทยีบกบั 1Q23 ส่วนใหญ่มาจากรายไดค้ร ั9งเดยีว
จากการใหคํ้ 9าประกนัวงเงนิกูแ้ละค่าบรกิารจดัหาที>ดนิรวมประมาณ 15.8 ลา้นบาท และค่าบรหิารจดัการโครงการ
ของบรษิทัในเครอืและกจิการรว่มคา้ซึ>งมมีูลค่าเตบิโตขึ 9น  
 

+ 17 MB 

+ 11 MB 
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6. ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย (เฉพาะส่วนของบรษิทั) 
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 งวด 3 เดอืน 

 ตน้ทุนในการจดัจําหน่าย 1Q24 อยู่ที>รอ้ยละ 14 ของรายไดจ้ากการขาย เพิ>มขึ 9น 7% จากปีกอ่น  หลกัๆ มาจากค่าใชจ่้าย
ส่งเสรมิการขายและค่าใชจ่้ายต่างๆในการโอนกรรมสทิธิ e การทําสื>อการตลาดโดยเนน้ชอ่งทางออนไลน ์ เพื>อผลกัดนัยอดจอง
ซื 9อและยอดรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการปัจจบุนั แต่ผลลพัธท์ี>ไดไ้ม่เป็นไปตามแผนงานทําใหอ้ตัราตน้ทุนในการจดัจําหน่ายเพิ>ม
สูงขึ 9น  
(ยอดจองซื 9อในไตรมาสนี9รวม 114 ลา้นบาท และ Backlog ณ 31 มนีาคม 2567 รวม 169 ลา้นบาท)  
 

- MB 

- 6 MB 
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7. ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (เฉพาะส่วนของบรษิทั) 
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งวด 3 เดอืน 

 ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร 1Q24 มมูีลค่ารวม 23 ลา้นบาท ลดลงประมาณ 11 ลา้นบาท จาก 1Q23 หลกัๆ มาจาก
การปรบัโครงสรา้งใหม่ระหว่างกลุ่มบรษิทัใน กรกฎาคม 2566 ค่าใชจ่้ายในการบรหิารจงึแปรสภาพไปเป็นตน้ทุน
การบรกิารและค่าบรหิารจดัการระหว่างกนัของกลุ่มบรษิทั ในขณะที>ยงัมกีารเสรมิทมีบรหิารและพนักงานตามการ
ปรบัโครงสรา้งองคก์รเพื>อเสรมิประสทิธภิาพในการดําเนินงานในระหว่างปีและในอนาคตรองรบัการเตบิโตตาม
แผนงาน  

 

- 11 MB 

- 5 MB 
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8. กําไรสุทธ-ิส่วนของบรษิทัใหญ่ 
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 งวด 3 เดอืน 

 กาํไรสุทธไิตรมาส 1Q24 รวม 12.1 ลา้นบาท เมื>อเทยีบกบั 1Q23 กาํไรสุทธหิลกัๆมาจากรายไดค้ร ั9งเดยีวจากการใหค้ํ 9า
ประกนัวงเงนิกูแ้ละค่าบรกิารจดัหาที>ดนิรวมประมาณ 34 ลา้นบาท ขณะที>รายไดจ้ากการโอนบา้นในโครงการโดยรวมกลุ่มบา้น
แฝดและทาวน์โฮมมอีตัรากาํไรขั9นตน้ค่อนขา้งนอ้ย  
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9. งบแสดงฐานะทางการเงิน   

 

 

 

 

 

 

31 มนีาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 เพิ�มข ึ�น/(ลดลง)
ลา้นบาท ลา้นบาท ลา้นบาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 27 10 17
ลกูหนี�หมุนเวียนอื�น 28 59 -31 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั �น 0 0 0
สนิคา้คงเหลอื 1,135 1,030 105
สนิทรัพยห์มุนเวียนอื�น 0 0 0

รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน 1,190 1,099 91
เงินฝากที�มีขอ้จํากัดในการใช ้ 1 1 0
เงินมัดจําคา่ซื�อที�ดนิ 42 41 1
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 91 81 10
เงินลงทุนในบริษัทยอ่ย 0
เงินใหกู้ย้มืระยะยาว 66 66 0
ที�ดนิรอการพัฒนา 78 78 -0 
อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 13 12 1
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 5 5 0
สนิทรัพยส์ทิธิการใช ้ 18 20 -1 
สนิทรัพยไ์ม่มีตัวตนอื�น 1 1 0
สนิทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตัดบัญชี 4 4 0
สนิทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 9 9 -0 

รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 328 318 10
รวมสนิทรพัย ์ 1,519 1,417 102

เงินเบกิเกินบัญชแีละเงินกูย้มืระยะสั �นจากสถาบันการเงิน 207 192 15
เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�หมุนเวียนอื�น 149 137 12
สว่นของหนี�สนิระยะยาวที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 339 342 -4 
สว่นของหนี�สนิตามสญัญาเชา่ที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 7 5 3
เงินกูย้มืระยะสั �น 57 23 34
ภาษีนิตบิคุคลคา้งจ่าย 0 0
หนี�สนิหมุนเวียนอื�น 25 24 2

รวมหนี�สนิหมนุเวยีน 785 723 62
เงินกูย้มืระยะยาว - สทุธิจากสว่นที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 135 100 35
หนี�สนิตามสัญญาเชา่ - สทุธิจากสว่นที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 9 12 -3 
ประมาณการหนี�สนิไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนักงาน 25 24 1

รวมหนี�สนิไมห่มนุเวยีน 168 136 33
รวมหนี�สนิ 953 858 95

ทุนจดทะเบยีน
ทุนจดทะเบยีน-หุน้สามัญ 329,000,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 279 279 0
ทุนที�ออกและชําระแลว้
ทุนจดทะเบยีนชําระแลว้-หุน้สามัญ 253,212,000 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 277 277 0
สว่นเกินมูลคา่หุน้สามัญ 80 80 0
กําไรสะสม

จัดสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย  23 23 0
ยังไม่ไดจั้ดสรร 183 176 8

องคป์ระกอบอื�นของสว่นของผูถ้ือหุน้ -1 -1 0
รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ในบรษิทัใหญ่ 563 555 8
สว่นไดเ้สยีที�ไม่มีอํานาจควบคมุ 2 4 -1 

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 565 559 7
รวมหนี�สนิและสว่นของเจา้ของ 1,519 1,417 102

งบแสดงฐานะทางการเงนิ

ตวัชี�วดัสําคญั

บรษิทัมฐีานะทางการเงินภาพรวม ณ 31 มนีาคม 2567 รวม 1,519 ลา้นบาท ดขีึ ;นจากสิ ;นปีก่อน 102 ลา้น

บาท จากผลกาํไรสุทธจิากการดําเนินงานใน 1Q24 ทําใหส่้วนของผูถ้อืหุน้เพิ>มขึ 9น 7 ลา้นบาท ขณะที>สนิทรพัยโ์ดยรวม
เพิ>มสูงขึ 9น 102 ลา้นบาท จากสนิคา้คงเหลอืและลูกหนี9อื>น(บรษิทัระหว่างกนั)ในโครงการใหมต่่างๆ โดยบรษิทัมกีารลงทุน
พฒันาโครงการใหมใ่นบรษิทัย่อยและบรษิทัรว่มทุนอกี 2 โครงการกตามแผนงานเพื>อยอดรายไดท้ี>จะเตบิโตขึ 9นในอนาคต 
ในขณะที>หนี9สนิโดยรวมเพิ>มขึ 9น 95 ลา้นบาท จากส่วนของเจา้หนี9การคา้ที>ตอ้งรองรบัการขยายงานพฒันากอ่สรา้งโครงการ 
เงนิกูย้มืที>ถงึกาํหนดชาํระตามสญัญาและบรษิทัทยอยเบกิเงินกูย้มืเพื>อพฒันาโครงการใหม่ๆอกีส่วนหนึ>ง 
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9.งบแสดงฐานะทางการเงิน (ต่อ)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เมื�อเปรยีบเทยีบมูลค่าคงเหลอื ณ 31 มนีาคม 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566     

 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 27 ลา้นบาท เพิ�มขึ %น 17 ลา้นบาท เนื�องจากกระแสเงินสดสุทธจิากการ

ดําเนินงาน  

 สนิคา้คงเหลอื 1,135 ลา้นบาท เพิ�มขึ %น 105 ลา้นบาท เนื�องจากการลงทุนในที�ดนิเพื�อพฒันาโครงการใหม่ในปี 

2567 และการโอนขายบา้นในโครงการต่างๆเป็นส่วนใหญ่ โดยมกีารพฒันากอ่สรา้งในโครงการใหม่ 3 โครงการ  

 เงินลงทุนในการรว่มคา้ 91 ลา้นบาท เพิ�มขึ %น 10 ลา้นบาท จากผลกาํไรจากการดําเนินงานของบรษิทัรว่มคา้ 

และการลงทุนในการรว่มคา้ใหม่เพื�อพฒันาโครงการอกี 1 โครงการ 

 เงินเบกิเกนิบญัชแีละเงินกูย้มืระยะส ั'น 207 ลา้นบาท เพิ�มขึ %น 15 ลา้นบาท จากกระแสเงินจ่ายเพื�อการซื %อที�ดนิ

ใหม่และการลงทุนกอ่สรา้งบา้นโครงการต่างๆ โดยมกีารชาํระคนืเงนิกูย้มืสถาบนัการเงนิตามสญัญา 

 เงินกูย้มืระยะยาว มูลค่า 135 ลา้นบาท  เพิ�มขึ %น 35 ลา้นบาท จากเงนิกูย้มืสถาบนัการเงินเพื�อพฒันาโครงการ

ใหม่ๆ 

 ทุนจดทะเบยีนชาํระแลว้ 277,212,000 บาท เพิ�มขึ %น -0- ลา้นบาทจากการจดทะเบยีนเพิ�มทุนเมื�อ 10 

พฤศจกิายน 2565 เพื�อรองรบัการซื %อที�ดนิและการลงทุนพฒันาโครงการของบรษิทัในปี 2566 โดยมสี่วนเกนิมูลค่า

หุน้รวม 80 ลา้นบาท จากมูลค่าหุน้ที�ออกจําหน่ายและไดร้บัชาํระแลว้ 

 กําไรสะสม 183 ลา้นบาท เพิ�มขึ %น 8 ลา้นบาท จากกาํไรสุทธสิําหรบั 1Q24   

 อตัราส่วนหนี'สนิต่อทุน ณ 31 มนีาคม 2567  เป็น 1.7 เท่า แย่ลงจากปีกอ่น ซึ�งอยู่ที� 1.5 เท่า ไม่เกนิกว่า

อตัราส่วนที�บรษิทัตอ้งดํารงไวต้ามเงื�อนไขของสถาบนัการเงนิ  
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10. งบกระแสเงินสด   

 

 

 

 

31 มนีาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566
ลา้นบาท ลา้นบาท

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดําเนินงาน -59.3 -187.0 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน -0.3 -67.7 

กระแสเงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจัดหารเงิน 77.0 204.1

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มข ึ�น (ลดลง) สุทธิ 17.4 -50.6 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันตน้งวด 9.7 60.3

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วนัสิ�นงวด 27.2 9.7

ตวัชี�วดั

งบกระแสเงนิสด

บรษิทัมกีระแสเงินสดภาพรวม ณ 31 มนีาคม 2567 รวม 27.2 ลา้นบาท เพิ.มขึ ;น 17.4 ลา้นบาท เนื>องจาก
กระแสเงนิส่วนต่างๆดงันี9 
 
 กระแสเงินสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมดําเนินงาน มูลค่า 59.3 ลา้นบาท ลดลงจากปีกอ่น 

- เงนิสดรบัสุทธจิากการระบายสินคา้ในโครงการเดมิ และการขายสนิคา้ในโครงการใหม่มอีตัรากาํไรที�ค่อนขา้งนอ้ยทํา
ใหม้เีงนิสดคงเหลอืลดลง แต่ยงัสามารถนําไปใชห้มุนเวยีนและชาํระหนี%สถาบนัการเงินต่างๆไดต้ามสญัญา  

- เงนิสดจ่ายในการลงทุนพฒันากอ่สรา้งโครงการใหม่ 2 โครงการในระหว่าง 1Q24 ทําใหม้สีนิคา้คงเหลอืเพิ�มขึ %น (ซึ�ง
ในอนาคตบรษิทัจะสามารถไดก้ระแสเงนิสดรบัจากการขายบา้นโครงการ) 

 กระแสเงินสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุน มูลค่า 0.3 ลา้นบาท หลกัๆมาจากเงนิสดจ่ายเงินลงทุนในบรษิทัรว่มคา้ 

และดอกเบี %ยรบัจากเงินกูย้มืที�ใหแ้กบ่รษิทัในเครอืและบรษิทัย่อย 

 กระแสเงินสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงิน มูลค่า 77.0 ลา้นบาท หลกัๆจาก 

- การชาํระคนืเงนิกูย้มืต่างๆ และตัgวสญัญาใชเ้งินของสถาบนัการเงินตามสญัญา รวม 72.7 ลา้นบาท 

- การชาํระค่าดอกเบี 9ยเงินกูย้มืต่างๆ รวม 3 ลา้นบาท 

- การออกตัgวสญัญาใชเ้งนิ รวม 63.7 ลา้นบาท 
 


