
 

 

ท่ี ADC 022/2567 

13 พฤษภาคม 2567 

เร่ือง ชีแ้จงผลการดาํเนินงานสาํหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 

เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท ์จาํกัด (“มหาชน“) ขอชีแ้จงผลการดาํเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย สาํหรับ                

ไตรมาส 1 ปี 2567 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

งบกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จ สาํหรับงวดสามเดือนสิน้สุด ณ วันที ่31 มีนาคม 2567 

 

กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีกาํไรสุทธิมีจาํนวน 198.6 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 251.5                         

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 474.9 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ สาเหตุหลกัมาจากรายไดจ้าการขายอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ิมขึน้และ

ค่าใชจ้่ายทางการเงินลดลง 

(งบการเงินรวม)
ไตรมาส 1/2567

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายได้

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,826.6               86.7               417.6                  57.1               1,409.1               337.4            
รายได้จากการบริหารโครงการและค่านายหน้า 107.0                  5.1                 128.9                  17.6               (21.8) (16.9) 
รายได้ค่าเช่าและบริการ 69.2                    3.3                 65.2                    8.9                 4.0                      6.2                 

   รายได้อื�นๆ 103.1                  4.9                 119.5                  16.3               (16.4) (13.8) 

รวมรายได้ 2,105.9             100.0           731.1                 100.0           1,374.8             188.0           
ต้นทุน

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,254.8               59.6               301.6                  41.3               953.2                  316.0            
ต้นทุนการบริหารโครงการและค่านายหน้า 103.9                  4.9                 93.3                    12.8               10.6                    11.4               
ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 44.7                    2.1                 40.9                    5.6                 3.8                      9.3                 
รวมต้นทุน 1,403.5             66.6              435.8                 59.6              967.6                 222.0           

กําไร (ขาดทุน) ขั�นต้น 599.4                 28.5              175.8                 24.0              423.6                 241.0           
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

ค่าใช้จ่ายในการขาย 197.8                  9.4                 110.6                  15.1               87.3                    78.9               
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 308.0                  14.6               278.8                  38.1               29.1                    10.5               
รวมค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 505.8                 24.0              389.4                 53.3              116.4                 29.9              

กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงาน 196.7                 9.3                (94.1) (12.9) 290.7                 309.1           
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (134.3) (6.4) (238.9) (32.7) 104.6                  43.8               
รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (53.8) (2.6) (14.1) (1.9) (39.7) (282.5) 

 กําไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุนในกิจการร่วมค้า 8.6                      0.4                 (347.0) (47.5) 355.6                 102.5            
ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในกิจการร่วมค้า 189.9                  9.0                 294.0                  40.2               (104.1) (35.4) 
กําไรสําหรับงวดจากการดําเนินงานต่อเนื�อง 198.6                 9.4                (53.0) (7.2) 251.5                 474.9           
กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวดจากการดําเนินงานที�ยกเลิก -                     -                -                     -                -                     -                
กําไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 198.6                 9.4                (53.0) (7.2) 251.5                 474.9           
ส่วนที�เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุมของบริษัทย่อย 3.1                      0.1                 6.6                      0.9                 (3.5) (52.9) 

ส่วนที�เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 195.4                 9.3                (59.6) (8.1) 255.0                 428.1           

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ไตรมาส 1/2566 เพิ�มขึ�น (ลดลง)

Ananda Development Public Company Limited 
FYI Center building, 11th Floor, 2525 Rama 4 Road, 
Klongtoei, Klongtoei District, Bangkok 10110 

บริษัท อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน)  
2525 อาคารเอฟวายไอ เซ็นเตอร ์ชัน้ 11 ถนนพระราม 4  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 

Tel : +66(2) 056 2222 
Fax : +66(2) 056 2332 
www.ananda.co.th 



กาํไร (ขาดทนุ) ขัน้ตน้เท่ากบั 599.4 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 423.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 241.0 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน

หน้า สาเหตุหลักมาจากรายไดจ้ากขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมขึน้ 1,409.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 337.4 และตน้ทุนการขาย

อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ิมขึน้ 953.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 316.0 ตามรายไดก้ารโอนกรรมสิทธิ์ท่ีเพ่ิมขึน้  

ทัง้นี ้ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทมีการจดัแคมเปญเพ่ือกระตุน้ยอดขายต่อเน่ืองจากปลายปี โดยตัง้แต่ตน้ปีบริษัทมี

การจัดแคมเปญ ANANDA URBAN JOY ในเดือนมกราคม และ ANANDA JOY DAY SUPER DEAL จัดโปรโมชั่นกับ 19  

โครงการพรอ้มอยู่ของบรษิัท ในงานมหกรรมบา้นและคอนโดฯ ครัง้ท่ี 45  วนัท่ี 21-24 มีนาคม 2567 ณ ศนูยก์ารประชมุแห่งชาติ

สิรกิิติ์ ซึ่งไดร้บัการสนใจและไดร้บัการตอบรบัเป็นอย่างดี 

รายได้  

รายไดร้วมในไตรมาส 1 ปี 2567 มีจาํนวน 2,105.9 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 1,374.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 188.0 จาก

ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยแบ่งเป็น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยม์ีจาํนวน 1,826.6 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 1,409.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 337.4 จากช่วง

เดียวกนัของปีก่อน สาเหตหุลกัมาจากการโอนในโครงการพรอ้มโอน (Ready to Move) เพ่ิมขึน้ อาทิ โครงการไอดีโอ จฬุา-สาม

ย่าน โครงการโคโค่พารค์  โครงการอารเ์ทล อโศก-พระราม 9 และโครงการแอชตนั เรสซิเดน้ท ์41 

รายไดจ้ากการบรหิารโครงการและค่านายหนา้มีจาํนวน 107.0 ลา้นบาท ลดลง 21.8 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 16.9 จาก

ช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เน่ืองจากจาํนวนโครงการท่ีอยู่ในกิจการรว่มคา้มีจาํนวนลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

นอกจากนีใ้นไตรมาสนีโ้ครงการเดอะเรสซิเดน้ท ์38 โดยบรษิัท แรบบิท โฮลดิง้ส ์จาํกดั (มหาชน) ท่ีแต่งตัง้ใหบ้รษิัทเป็นผูบ้รหิาร

โครงการสามารถทาํรายได ้จาํนวน 10.6 ลา้นบาท  

รายไดค้่าเช่าและบริการมีจาํนวน 69.2 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 4.0 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 6.2 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน         

มาจากการเพ่ิมขึน้ของรายไดจ้ากการเก็บค่าเช่าของบรษิัท 

รายไดอ่ื้นๆ มีจาํนวน 103.1 ลา้นบาท ลดลง 16.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 13.8 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทุนในกิจการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้ในไตรมาส 1 ปี 2567 จาํนวน 189.9 ลา้นบาท ลดลง 104.1 

ลา้นบาท  หรือรอ้ยละ 53.4 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ ซึ่งสาเหตกุารหลกัมาจากไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทไม่มีการเปิด

โอนโครงการใหม่ แต่เป็นการรบัรูร้ายไดจ้ากการโอนต่อเน่ืองของโครงการพรอ้มโอน (Ready to Move) อาทิเช่น โครงการไอดีโอ 

พระราม 9 โครงการไอดีโอ คิว สขุมุวิท 36 โครงการเอลิโอ เดล เนสท ์และโครงการเอลิโอ สาทร-วฒุากาศ เป็นตน้ เทียบกบัไตร

มาส 1 ปี 2566 ท่ีมีโครงการเปิดและเริ่มโอน 1 โครงการคือ โครงการไอดีโอ จฬุา-สามย่าน 

 

 

 



ต้นทุน  

ตน้ทุนรวมในไตรมาส 1 ปี 2567 มีจาํนวน 1,403.5 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 967.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 222.0 จากช่วง

เดียวกันของปีก่อนหนา้ โดยมีสาเหตุหลักมาจาก ตน้ทุนการขายอสังหารมิทรพัยเ์พ่ิมขึน้ 953.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 316.0 

ตามรายไดก้ารโอนกรรมสิทธิ์กลุ่มบรษิัทและบรษิัทย่อยท่ีเพ่ิมขึน้  

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน 

สาํหรบัค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร ในไตรมาส 1 ปี 2567 มีจาํนวน 505.8 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้เป็นจาํนวน 116.4  

ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 29.9 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ โดยมี 

- ค่าใชจ้่ายในการขาย เพ่ิมขึน้ 87.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 78.9 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ มาจากค่าใชจ้่าย

ธรรมเนียมท่ีเกิดจากการโอนกรรมสิทธิ์จากการโอนท่ีเพ่ิมขึน้  

- ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร เพ่ิมขึน้ 29.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 10.5 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ค่าใชจ้่ายทางการเงินมีจาํนวน 134.3 ลา้นบาท ลดลง 104.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 43.8 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน

หนา้ โดยในเดือนมกราคม 2567 บรษิัทมีการจ่ายคืนหุน้กูจ้าํนวน 3,825.3 ลา้นบาท 

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินไดเ้พ่ิมขึน้ 39.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 282.5 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหนา้ สอดคลอ้ง

กบักาํไรสทุธิของบรษิัท 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม ณ วันที ่31 มีนาคม 2567 

 

 

 

หน่วย: พันบาท
งบแสดงฐานะการเงินรวม ไตรมาส 1/2567 2566 เพิ�มขึ�น (ลดลง) ร้อยละ

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

- เงินสดและรายการเทียบเท่า 736.5              4,678.8           (3,942.3)           -84.3%

- ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 16,693.4         17,143.8         (450.4)              -2.6%

- สินทรัพย์หมุนเวียนอื�น 2,419.5           2,676.7           (257.2)              -9.6%

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 19,849.4         24,499.3         (4,649.9)           -19.0%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น

- เงินลงทุนในการร่วมค้า 4,678.1           4,603.0           75.1                 1.6%

- ที�ดินรอการพัฒนา 1,590.5           1,679.0           (88.5)                -5.3%

- สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 6,352.5           6,251.5           101.1               1.6%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 12,621.1         12,533.5         87.6                 0.7%

รวมสินทรัพย์ 32,470.5         37,032.7         (4,562.2)           -12.3%



สินทรัพย ์

 ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทมีสินทรัพยร์วมทั้งสิน้ 32,470.5 ลา้นบาท ลดลง 4,562.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 12.3  

จาก ณ สิน้ปี 2566 โดยมี 

- สินทรพัยห์มนุเวียนมีจาํนวน 19,849.4 ลา้นบาท ลดลง 4,649.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 19.0 จาก ณ สิน้ปี 

2566 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากเงินสดและรายการเทียบเท่าลดลง 3,942.3 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษัทมีการชาํระ

คืนหุน้กูท่ี้ครบกาํหนดจาํนวน 3,825.3 ลา้นบาท ในเดือนมกราคม 2567  

ในส่วนของตน้ทุนการพัฒนาอสังหาริมทรพัยใ์นไตรมาส 1 ปี 2567 ลดลง 450.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2.6 จาก ณ  

สิน้ปี 2566  เน่ืองจากบริษัทมียอดโอนในโครงการพรอ้มโอนของกลุ่มบริษัทและบริษัทย่อยเพ่ิมขึน้ เช่น โครงการแอชตัน 

เรสซิเดน้ซ ์41 โครงการโคโค่พารค์ และโครงการไอดีโอ จฬุา-สามย่าน 

- สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียนมีจาํนวน 12,621.1 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 87.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 0.7 จาก ณ สิน้ปี 2566 

สาเหตหุลกัมาจากเงินลงทนุในการรว่มคา้เพ่ิมขึน้ 75.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.6  

งบแสดงฐานะการเงนิรวม ณ วันที ่31 มีนาคม 2567  

 

หนีส้นิ  

 ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทมีหนีสิ้นรวมทั้งสิน้ 20,509.0 ลา้นบาท ลดลง 4,686.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 18.6 จาก

จาํนวน 25,195.7 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2566 โดยมี  

- หนีสิ้นหมนุเวียน 13,881.5 ลา้นบาท ลดลง 875.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 5.9 จากจาํนวน 14,756.8 ลา้นบาท ณ 

สิน้ปี 2566 โดยสาเหตุหลกัมาจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินลดลง 356.1 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 13.7 

จาก ณ สิน้ปี 2566 และหุน้กูร้ะยะยาวส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี ลดลง 842.5 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 12 

จาก ณ สิน้ปี 2566 เน่ืองจากการท่ีบริษัทชาํระคืนหุน้กูค้รบกาํหนดในเดือนมกราคม ปี 2567 จาํนวน 3,835.3 

หน่วย: พันบาท
งบแสดงฐานะการเงินรวม ไตรมาส 1/2567 2566 เพิ�มขึ�น (ลดลง) ร้อยละ

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวียน

- เงินกู้ยืมระยะสั�นจากสถาบันการเงิน 2,236.4                 2,592.6              (356.1)                -13.7%

- หุ้นกู้ระยะยาวส่วนที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 6,207.5                 7,050.1              (842.5)                -12.0%

- ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 1,571.9                 1,090.2              481.7                 44.2%

- หนี�สินหมุนเวียนอื�น 3,865.7                 4,023.9              (158.3)                -3.9%

รวมหนี�สินหมุนเวียน 13,881.5               14,756.8            (875.2)                -5.9%

หนี�สินไม่หมุนเวียน

- หุ้นกู้ระยะยาว - สุทธิจากส่วนที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 5,075.3                 8,047.9              (2,972.6)             -36.9%

- เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที�ถึงกําหนด

   ชําระภายในหนึ�งปี 1,055.3                 1,870.7              (815.3)                -43.6%

- หนี�สินทางการเงินไม่หมุนเวียนอื�น 496.8                    520.3                 (23.5)                  -4.5%

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 6,627.5                 10,438.9            (3,811.4)             -36.5%

รวมหนี�สิน 20,509.0               25,195.7            (4,686.7)             -18.6%

ส่วนของผู้ถือหุ้น 11,961.5               11,837.1            124.4                 1.1%

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 32,470.5               37,032.7            (4,562.2)             -12.3%



ลา้นบาท ทัง้นีส่้วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปีเพ่ิมขึน้ 481.7 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 44.2 

จาก ณ สิน้ปี 2566  

- หนีสิ้นไม่หมุนเวียน 6,627.5 ลา้นบาท ลดลง 3,811.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 36.5 จากจาํนวน 10,438.9 ลา้น

บาท ณ สิน้ปี 2566 โดยสาเหตุหลักมาจากหุน้กูร้ะยะยาวส่วนท่ีจะครบกาํหนดชาํระเกิน 1 ปี จาํนวน 5,075.3 

ลา้นบาท ลดลง 2,972.6 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 36.9 จาก ณ สิน้ปี 2566 และเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจะครบกาํหนด

ชาํระเกิน 1 ปี จาํนวน 1,055.3 ลา้นบาท ลดลง 815.3 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 43.6 จาก ณ สิน้ปี 2566 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษัทมีอตัราส่วนหนีสิ้นท่ีมีภาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้สทุธิ (Net Interest Bearing 

Debt to Equity Ratio) ตามขอ้กาํหนดสิทธิของหุน้กู ้เท่ากับ 1.60 เท่า ทั้งนี ้บริษัทยังคงสามารถดาํรงอัตราส่วนทางการเงิน 

ท่ีเป็นขอ้กาํหนดสิทธิหุน้กู ้(Bond Covenant) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 2.5 เท่า ได ้

ส่วนของผู้ถือหุ้น  

ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้ทั้งสิน้ 11,961.5 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 124.4 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 1.1 

จากจาํนวน 11,837.1 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 2566 โดยสาเหตหุลกัมาจากกาํไรสะสมท่ีเพ่ิมขึน้ 195.5 ลา้นบาท 

กรณี แอชตัน อโศก  

เมื่อวันท่ี 27 กรกฎาคม 2566 ศาลปกครองสูงสุด ได้มีคาํพิพากษา ในคดีท่ีสมาคมต่อตา้นสภาวะโลกรอ้นและ

ประชาชนท่ีอาศยัอยู่ใกลเ้คียงโครงการแอชตนั อโศก (“โครงการ”) จาํนวน 15 คน ไดฟ้้องเจา้หนา้ท่ีรฐัและหน่วยงานรฐั จาํนวน

รวม 5 รายต่อศาลปกครองกลาง โดยศาลปกครองเห็นว่าบรษิัทย่อยเจา้ของโครงการและบรษิัทย่อยอีกแห่งหน่ึง(ในฐานะผูข้าย

ท่ีดินใหก้ับบริษัทย่อยเจา้ของโครงการ) อาจจะไดร้บัผลกระทบจากคาํพิพากษาหรือคาํสั่งของศาลในฐานะเจา้ของโครงการฯ

และเจา้ของท่ีดินเดิมก่อนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินแก่บริษัทย่อยเจา้ของโครงการ ตามลาํดบั จึงเรียกบริษัทย่อยทัง้สองแห่งเขา้มา

เป็นผูร้อ้งสอดของคด ีต่อมาศาลปกครองสงูสดุไดย้ืนตามคาํพิพากษาของศาลปกครองกลางใหเ้พิกถอนใบอนญุาตก่อสรา้งและ

ดัดแปลงฯโครงการอาคารชุดท่ีออกใหแ้ก่โครงการเน่ืองจากการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) ไม่สามารถ

อนญุาตใหน้าํท่ีดินของ รฟม. ไปเป็นส่วนหน่ึงของพืน้ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นทางเขา้ออกของโครงการได ้เพราะเป็นการขดัต่อวตัถปุระสงค์

การเวนคืน และมีข้อสงวนสิทธ์ิในใบอนุญาตผ่านทาง ทาํให้ไม่สอดคล้องกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีออกให้แก่ผู้รอ้งสอด โดยให้มีผลยอ้นหลังถึงวันท่ีออกหนังสือฉบับดังกล่าว  

ทัง้นี ้แมศ้าลปกครองสงูสดุจะพิพากษาเพิกถอนใบรบัหนงัสือแจง้ความประสงคจ์ะก่อสรา้ง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนยา้ย

อาคาร หรือเปล่ียนการใชอ้าคาร แต่กรณีดงักล่าวสามารถแกไ้ขไดไ้ม่จาํเป็นตอ้งรือ้ถอนอาคาร โดยบริษัทย่อยเจา้ของโครงการ

สามารถยื่นเร่ืองขอใบอนญุาตก่อสรา้งใหม่ได ้

โครงการฯดังกล่าวดาํเนินการโดยบริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จาํกัด ปัจจุบนัเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ 

(ต่อไปนีเ้รียกว่า “บริษัทย่อยเจ้าของโครงการ”) โดยในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษัทฯไดซ้ือ้หุ้นสามัญในบริษัท อนันดา                 

เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จาํกดั เพ่ิมรอ้ยละ 49 ส่งผลให ้บรษิัทดงักล่าวเปล่ียนสถานะจาก “การรว่มคา้” เป็น “บรษิัทย่อย”  

ต่อมาเมื่อวนัท่ี 17 ตุลาคม 2566 ตวัแทนลกูบา้นโครงการแอชตนั อโศก ไดย้ื่นหนงัสือขอความเป็นธรรมต่อกระทรวง

คมนาคม ขอใหส้ั่งการ รฟม. เร่งแกป้มทางเขา้ออกของโครงการ และเมื่อวนัท่ี 24 ตุลาคม 2566 รฐัมนตรีช่วยว่าการกระทรวง



คมนาคม ไดม้ีคาํสั่งจากกระทรวงคมนาคม เลขท่ี 1109/2566 เร่ือง แต่งตัง้คณะทาํงานเพ่ือพิจารณาแนวทางในการแกไ้ขปัญหา

ผูไ้ดร้บัผลกระทบการอนุญาตใชพื้น้ท่ีของรฟม. โดยคณะทาํงานประกอบดว้ยตวัผูแ้ทนจากหน่วยงานภาครฐัท่ีเก่ียวขอ้ง และมี

อาํนาจหนา้ท่ีศึกษาขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งกบัประเด็นดงักล่าวอย่างครบถว้น รอบดา้น เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ขอ้บงัคบัต่างๆ 

รวมทั้ง การประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือกาํหนดแนวทางและขอ้เสนอแนะ สาํหรบัการแกไ้ขปัญหาและบรรเทา

ผลกระทบใหก้บัประชาชนผูไ้ดร้บัความเดือดรอ้นโดยเรว็ 

นอกจากนี ้ในปี 2560 สยามสมาคมในพระบรมราชปูถมัภไ์ดฟ้้องเจา้หนีท่ี้รฐั จาํนวนรวม 3 ราย ต่อศาลปกครองกลาง 

ใหร้ะงบัการก่อสรา้งและรือ้ถอนอาคารของโครงการส่วนท่ีก่อสรา้งขึน้มาโดยไม่ชอบดว้ยกฎหมาย (“คดีท่ีสอง”) ซึ่งศาลเห็นว่า

บริษัทย่อยเจา้ของโครงการอาจจะไดร้บัผลกระทบจากคาํพิพากษาหรือคาํสั่งของศาลในฐานะเจา้ของโครงการ จึงเรียกบรษิัท

ย่อยเจา้ของโครงการเขา้มาเป็นผูร้อ้งสอดท่ี 1 ของคดีท่ีสอง และศาลพิจารณาแลว้เห็นว่าคดีมีขอ้เท็จจริงเพียงพอท่ีศาลจะ

พิจารณาพิพากษาได ้ศาลจึงไดก้าํหนดใหว้นัท่ี 3 ตลุาคม 2565 เป็นวนัสิน้สดุการแสวงหาขอ้เท็จจรงิ ต่อมาเมื่อวนัท่ี 21 ตลุาคม 

2565 ศาลปกครองกลาง ไดส่้งหมายแจง้กาํหนดวนันั่งพิจารณาคดีครัง้แรกในวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2565 ศาลปกครองกลาง

ออกนั่งพิจารณาคดีครัง้แรก และนดัฟังคาํพิพากษาในวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2565 โดยศาลปกครองกลางพิพากษาใหผู้ถ้กูฟ้อง

คดีทัง้สาม ร่วมกันปรกึษาหารือกบัผูร้อ้งสอดท่ี 1 และผูร้อ้งสอดท่ี 2 เพ่ือหาวิธีการแกไ้ขใหท่ี้ดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้ของโครงการมีดา้น

หน่ึงดา้นใดของท่ีดินยาวไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร โดยการจดัหาท่ีดินดว้ยวิธีใดๆ อนัชอบดว้ยกฎหมาย เพ่ือทาํใหท่ี้ดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตัง้

ของอาคารชุดแอชตนั อโศก เป็นไปตาม ขอ้ 2 วรรคสอง ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 ภายใน 180 วนั นบัแต่คดีถึงท่ีสดุ หากไม่

สามารถแกไ้ขไดใ้หผู้ถ้กูฟ้องคดีท่ี 1 และ/หรือผูถ้กูฟ้องคดีท่ี 3 จะตอ้งปฏิบตัิตามคาํสั่งศาลต่อไป 

ในเดือนธันวาคม 2565 บริษัทย่อยเจ้าของโครงการ ผู้ฟ้องคดี และผู้ถูกฟ้องคดีไดย้ื่นอุทธรณค์ัดคา้นคาํพิพากษา

ดงักล่าวต่อศาลปกครองสงูสดุ คดีท่ีสองจึงอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลปกครองสงูสดู 

นอกจากนี ้ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษัท อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จํากัด มีคดีฟ้องรอ้งอ่ืนอีกหลายคด ี

ซึ่งเก่ียวขอ้งกบัโครงการแอชตนั อโศก โดยมีค่าเรียกรอ้งความเสียหายรวม จาํนวน 122 ลา้นบาท ซึ่งผลของคดีฟ้องรอ้งของคดี

เหล่านี ้ยงัไม่มีขอ้สรุป ไม่สามารถคาดการณไ์ด ้และไม่มีผลกระทบต่อการดาํเนินกิจการของบริษัทในขณะนี ้ดงันัน้ บริษัทจึง

ไม่ไดบ้นัทึกสาํรองสาํหรบัผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึน้จากคดีดงักล่าวไวใ้นบญัช ี

ปัจจุบนับริษัทย่อยเจา้ของโครงการอยู่ระหว่างการพิจารณาหาแนวทางกับหน่วยงานภาครฐัท่ีเก่ียวขอ้งท่ีมีอยู่หลาย

แนวทางท่ีเหมาะสม ทาํใหฝ่้ายบริหารของบริษัทยงัคงไม่สามารถประมาณการผลกระทบท่ีอาจจะมีต่องบการเงินเฉพาะกิจการ

และงบการเงินรวมของบรษิัท สาํหรบัปีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ไดอ้ย่างเหมาะสมจนกว่าจะกาํหนดแนวทางท่ีชดัเจนท่ี

จะไดร้บัแนวทางการดาํเนินงานและการอนุมัติจากหน่วยงานภาครฐัท่ีเก่ียวขอ้ง และบริษัทย่อยเจา้ของโครงการมั่นใจว่าจะ

สามารถดาํเนินการแกไ้ขปัญหาเร่ืองการเพิกถอนใบรบัแจง้การก่อสรา้งฯ ภายใตก้รอบของกฎหมายได ้

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 - นายชานนท ์เรืองกฤตยา - 

            (นายชานนท ์เรืองกฤตยา) 

              ประธานเจา้หนา้ท่ีบรหิาร 


