
 

ท่ี SENX 017/2567 

วนัที ่14 พฤษภาคม 2567 

 

เรือ่ง แจง้การเช่าพืน้ทีเ่พื่อใชเ้ป็นสาํนกังาน (รายการเก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ไม่เกิน 3 ปี) 

  

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ท่ีประชมุคณะกรรมการบรหิาร บรษัิท เซ็น เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครัง้ที่ 23/2567 เม่ือวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2567 

มีมติอนมุตัิใหบ้รษัิทฯ เขา้ทาํรายการที่เก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ไม่เกิน 3 ปี ระยะสัน้ โดยตกลงเช่าพืน้ท่ีเพ่ือใช้

เป็นสาํนกังาน กบั บรษัิท พลงัมวลชน จาํกดั (“พลังมวลชน”) โดยมนีายธีรวฒัน ์ธัญลกัษณภ์าคย ์เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของพลังมวลชน ซึ่งถือเป็นบุคคลเก่ียวโยงกัน โดยเป็นเข้าทํารายการกับกรรมการของนิติบุคคลท่ีมีอ ํานาจควบคุมบริษัท 

จดทะเบียน เน่ืองจากนายธีรวัฒน ์ธัญลักษณ์ภาคย ์เป็นกรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ บริษัท เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด 

(มหาชน) (“SENA”) ในฐานะผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ โดยมีอายสุญัญาเช่า 1 ปี เริ่มตัง้แตว่นัท่ี 15 พฤษภาคม 2567 ถึงวนัท่ี 14 

พฤษภาคม 2568 รายละเอยีดดงันี ้ 

 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ   15 พฤษภาคม 2567 

2. คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง  

• ผูเ้ช่า     บรษัิท เซน็ เอกซ ์จาํกดั (มหาชน) (“บรษัิทฯ”) 

• ผูใ้หเ้ช่า     บรษัิท พลงัมวลชน จาํกดั (“พลงัมวลชน”) 

• ความสมัพนัธก์บับรษัิทฯ    

กรรมการและผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ พลงัมวลชน เป็นกรรมการและผูถ้ือหุน้รายใหญ่ของ SENA ซึ่งถือหุน้ ใน SENX 

จาํนวนรอ้ยละ 49.72 โดยมีรายละเอียดดงันี ้ 

ชื่อ ความสัมพนัธใ์น พลังมวลชน ความสัมพนัธใ์น บริษัทฯ 

นายธีรวฒัน ์ ธัญลกัษณภ์าคย ์ - เป็นกรรมการ 

- เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่รอ้ยละ 70 ของจาํนวนหุน้

ทัง้หมด  

- เป็นกรรมการ และเป็นผู้ถือหุน้รายใหญ่ของ 

SENA ซึ่งถือหุน้ใน SENX จาํนวนรอ้ยละ 49.72 

  



 

 

4. ลักษณะการทาํรายการ 

• ประเภทรายการ    เช่าพืน้ท่ีเพ่ือใชเ้ป็นสาํนกังาน  

      (รายการที่เก่ียวโยงกนั ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ 

      ไม่เกิน 3 ปี) 

• อสงัหารมิทรพัยท่ี์เช่า   พืน้ท่ี 151.55 ตร.ม. ชัน้ 6 

ท่ีตัง้: อาคารเลขท่ี 522 ซอยรชัดาภิเษก 28 ถนนรชัดาภิเษก                  

แขวงสามเสนนอก เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 

• อายสุญัญาเช่า    1 ปี 

• ระยะเวลาการเช่า    วนัที่ 15 พฤษภาคม 2567 ถึงวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2568 

• อตัราค่าเช่า    ค่าเช่า 828,000 บาท ตลอดอายสุญัญาเช่า 1 ปี   

(69,000 บาท/ เดือน)   

• เงื่อนไขการชาํระเงิน    ตามท่ีตกลงกนัตามสญัญา 

• เกณฑก์ารกาํหนดราคา   คิดอตัราค่าเช่าสอดคลอ้งกบัอตัราคา่เช่าของพืน้ท่ีอาคารพาณิชย/์ 

พืน้ท่ีบรเิวณใกลเ้คียง 

• วตัถปุระสงคใ์นการเช่า เพ่ือใชเ้ป็นสาํนกังานของบรษัิท 

 

5. มูลค่ารวมของรายการ ขนาดรายการ และเกณฑท์ี่ใช้ในการกาํหนดมูลค่าร่วมรายการ 

มลูค่ารวมรายการ มลูค่าของคา่เชา่ รวม 828,000 บาท ตลอดอายสุญัญาเช่า 1 ปี  

ขนาดรายการ รอ้ยละ 0.02 ของมลูค่าสนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA) โดยคาํนวณจากงบการเงินรวม

ของบรษัิท ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ดงันี ้ 

=       มลูค่าของรายการ  

    มลูค่าสนิทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ 

=        828,000 

        3,635,422,356 

= รอ้ยละ 0.02 

หมายเหต:ุ NTA บรษิัทฯ = สนิทรพัยร์วม - หนีส้นิ – สนิทรพัยท์ีไ่ม่มตีวัตน - สนิทรพัยส์ทิธิการใช ้-สนิทรพัยเ์งนิไดร้อตดับญัช ี

การเขา้ทาํรายการดงักล่าวถือเป็นรายการเก่ียวโยงกัน ประเภทรายการเช่าอสงัหารมิทรพัยไ์ม่เกิน 3 ปี เน่ืองจาก

เป็นการเขา้ทาํรายการกบั กรรมการของ SENA ซึ่งเป็นนิติบคุคลที่มีอาํนาจควบคมุบรษัิทจดทะเบยีน โดยนติิบคุคลดงักล่าว 

เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งถือหุน้เกินกว่ารอ้ยละ 10 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทฯ ตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ี ทจ.21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ฉบับลงวันที่ 31 

สงิหาคม 2551 (และตามที่ไดแ้กไ้ขเพ่ิมเตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยเรือ่งการเปิดเผย 

X 100 

X 100 



 

 

ขอ้มลูและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ฉบบัลงวันท่ี 19 พฤศจิกายน 2546 

(และตามที่ไดแ้กไ้ขเพ่ิมเตมิ) 

ดังนั้น เมื่อพิจารณาขนาดรายการดังกล่าวภายใตป้ระกาศเรื่องรายการเก่ียวโยงกันข้างตน้มีขนาดรายการ 

รอ้ยละ 0.02 ซึ่งนอ้ยกว่า 1 ลา้นบาท และไม่เกินรอ้ยละ 0.03 ของมลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ (NTA) ตามงบ

การเงินรวมของบริษัทฯ ณ วัน ท่ี  31 มีนาคม 2567 ซึ่ ง ถือเ ป็นรายการขนาดเล็ก  และเ ม่ือรวมการทํารายการที ่

เก่ียวโยงกันประเภทรายการเช่าอสังหาริมทรัพย์ไม่เกิน 3 ปี ในระหว่าง 6 เดือน ก่อนหน้าการเข้าทาํรายการดังกล่าว 

จึงทําให้ขนาดรายการที่ เกิดขึ ้นมีขนาดรายการรวมเท่ากับร ้อยละ  0 .55 ซึ่ ง เข้าข่ายรายการขนาดกลาง ดังนั้น 

ฝ่ายจดัการสามารถเขา้ทาํรายการได ้โดยผ่านการอนมุตัิจากคณะกรรมการบรหิาร และบรษัิทฯ มีหนา้ท่ีเปิดเผยสารสนเทศการ

เขา้ทาํรายการดงักลา่วตอ่ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

6. กรรมการที่มีส่วนได้เสีย และ/หรือ กรรมการที่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน  

ผศ.ดร.เกษรา ธัญลักษณ์ภาคย์ และนางวรรณิภา วุฒิวัฒน์ ซึ่งเป็นกรรมการที่ เป็นตัวแทนของ บริษัท เสนา 

ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) และเป็นกรรมการท่ีมีสว่นไดเ้สยี มิไดอ้อกเสยีงในวาระนี ้ 

 

7. ความเห็นของคณะกรรมการบริหาร 

การเขา้ทาํรายการดงักลา่วมีความเหมาะสม เพ่ือใชเ้ป็นพืน้ท่ีของสาํนกังาน ในการปฏิบตัิงานของหลายฝ่ายและติดต่อกับ

คู่คา้ อีกทัง้มีความจาํเป็นต่อการรองรบัการเติบโตของธุรกิจและบคุลากรของบรษัิท สาํหรบัอตัราคา่เช่าและเงื่อนไขการเช่า

เสมือนทาํกบับคุคลภายนอก จึงมีสมเหตสุมผลในการทาํรายการ 

 

 

 จึงเรยีนมาเพื่อทราบ   

 

             ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                                                                                                           (นางวรรณิภา วฒุิวฒัน)์ 

                             กรรมการ 

                           ผูมี้อาํนาจรายงานสารสนเทศ 


