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บทสรุปผู ้บริหาร  
 

บริษทัฯ รายงานก าไรสุทธิส าหรับไตรมาส 1/2567 จ านวน 423 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 58.7 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน มี
สาเหตุหลกัจากรายไดจ้ากการด าเนินงาน จ านวน 2,297 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 15.2 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงรายไดด้อกเบ้ียและ
ก าไรจากการบริหารงาน NPLs และ NPAs ปรับตวัเพ่ิมขึ้นจากการรับช าระเงินจากลูกหน้ีและผูซ้ื้อทรัพย ์และค่าใชจ่้ายรวมเพ่ิมขึ้นจาก
ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียจากหุ้นกูแ้ละเงินกู ้อย่างไรก็ตาม ค่าใชจ่้ายจากการด าเนินงานอื่นยงัทรงตวั จากแนวทางการบริหารจดัการค่าใช้จ่าย
อยา่งเคร่งครัด โดยเม่ือสุทธิแลว้ ก าไรสุทธิของบริษทัยงัเติบโตอยา่งต่อเน่ือง  

บริษทัฯ มีผลเรียกเก็บไตรมาส 1/2567 รวม 3,535 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 9.4 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน แบ่งเป็น ผลเรียก
เก็บ NPLs มีจ านวน 2,169 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 10.0 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน มีสาเหตุหลกัจากการช าระหน้ีของลูกหน้ีรายย่อยมี
แนวโนม้ดีขึ้น และการกลบัมาช าระหน้ีของลูกหน้ีรายใหญ่บางส่วนท่ีขอเล่ือนการช าระหน้ีมาจากปี 2566 ในขณะท่ีผลเรียกเก็บ NPAs มี
จ านวน 1,366 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 8.6 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน มีราคาขายทรัพยเ์ฉล่ีย ร้อยละ 90.2 ของราคาประเมิน (ไตรมาส 
1/2566 : ร้อยละ 90.6 และปี 2566 : ร้อยละ 89.9)  

เม่ือเทียบกับไตรมาส 4/2566 ก าไรสุทธิไตรมาส 1/2567 ลดลงร้อยละ 7.8 จากไตรมาสก่อนหนา้ โดยรายไดจ้ากการจดัเก็บหน้ี 
NPLs ปรับตวัขึ้นร้อยละ 5.3 จากไตรมาสก่อนหน้า ในขณะท่ีรายไดจ้ากการขาย NPAs ลดลงร้อยละ 13.8 จากไตรมาสก่อนหน้า โดย
ยอดโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยล์ดลงส่วนหน่ึง คาดเป็นผลมาจากภาวะอตัราดอกเบ้ียสูง และผูส้นใจซ้ืออสังหาริมทรัพยบ์างส่วนรอความ
ชดัเจนของมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจผ่านภาคอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบมาตรการและมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 9 
เมษายน 2567 จนถึงส้ินปี 

ทั้งน้ี บริษทัฯ ไดบ้นัทึกผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น จ านวน 1,099 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 11.4 จากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน  และเพ่ิมขึ้นร้อยละ 6.9 จากไตรมาสก่อนหนา้  สามารถแบ่งออกเป็นส่วนจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี - ดอกเบ้ียคา้ง
รับ จ านวน 926 ลา้นบาท และส่วนท่ีตั้งเพ่ิมจ านวน 164 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากการซ้ือทรัพยห์ลกัประกนัหักหน้ีในราคาถูก (ต ่ากว่า
ตน้ทุน NPLs) ซ่ึงบริษทัฯ ตั้งส ารองเตม็จ านวนตามตน้ทุน NPLs คงเหลือในงวดท่ีมีธุรกรรมเกิดขึ้น โดยบริษทัฯ เลง็เห็นว่าการซ้ือทรัพย์
หลกัประกนัหกัหน้ีในราคาท่ีถูก จะเพ่ิมโอกาสในการขายทรัพยสิ์นรอการขายให้มีก าไรมากขึ้นได ้

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน เท่ากบั 2.10 เท่า (31 ธันวาคม 2566: 2.15 เท่า) โดยภาระหน้ีสิน
ของบริษทัฯ มีปัจจยัส าคญัจากการลงทุนซ้ือสินทรัพยเ์ขา้มาบริหารจดัการ ซ่ึงบริษทัฯ จะค านึงถึงอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน และตน้ทุน
ทางการเงินในระดบัท่ีเหมาะสมเป็นส าคญั นอกจากน้ี ในเดือนเมษายน 2567 บริษทัฯ ไดอ้อกและเสนอขายหุ้นกูจ้  านวน 1 คร้ัง จ านวน 
4 ชุด อายเุฉล่ีย 5.62 ปี เป็นเงินรวม 3,860 ลา้นบาท ซ่ึงไดรั้บการตอบรับอยา่งดีจากนกัลงทุนสถาบนัและนกัลงทุนรายใหญ่ อน่ึง บริษทัฯ 
ไดรั้บการจดัอนัดบัเครดิตองค์กรและการจดัอนัดบัเครดิตตราสารหน้ี โดยบริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั อยู่ท่ีระดบั “A-” แนวโน้มอนัดบั
เครดิต “คงท่ี”  
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1. เหตุการณ์ส าคัญไตรมาส 1/2567  

1.1 การจัดอันดับเครดิตองค์กร 
เม่ือวนัที่ 22 มีนาคม 2567 บริษทั ทริสเรทต้ิง จ ากดั (TRIS Rating) ประกาศคงอนัดบัเครดิตองคก์รและตราสารหน้ีประเภทหุ้นกูไ้ม่
ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั ท่ีระดบั “A-” ดว้ยแนวโน้มอนัดบัเครดิตท่ีระดบั “Stable” หรือ “คงท่ี” ซ่ึงสะทอ้นถึงความคาดหมาย
ของทริสเรทต้ิงว่าบริษทัจะสามารถฟ้ืนผลเรียกเก็บไดใ้นปี 2567 และยงัคงรักษาผลการด าเนินงานทางการเงินที่แข็งแกร่งและดูแล
ให้การก่อหน้ีอยูใ่นระดบัปานกลางเอาไวไ้ด ้ทั้งน้ี ประเด็นส าคญัในการทบทวนอนัดบัเครดิตในคร้ังน้ี ประกอบดว้ย 1) แรงกดดนั
ในการท าก าไรในปี 2567 ท่ีมีแนวโน้มลดลงจากเศรษฐกิจท่ีฟ้ืนตวั 2) การปรับตวัขึ้นของผลเรียกเก็บในระยะ 2-3 ปีขา้งหน้า 3) 
สถานะทางการตลาดของบริษทัท่ีระดบั “แข็งแรง” 3) อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัในระดบัทรงตวั และ 4) 
แหล่งเงินทุนของบริษทัท่ีมีความหลากหลาย  
 

1.2 กิจกรรมส่งเสริมการขายทรัพย์สินรอการขาย (NPAs) 
BAM จดัแคมเปญ “บา้น BAM ครบจบทุก Lifestyle” ระหว่างวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ - 1 มีนาคม 2567 โดยคดัสรรทรัพยจ์ากท าเลทัว่
ประเทศกว่า 5,000 รายการ ให้ลูกคา้เลือกซ้ือ พร้อมโปรโมชั่น “โอนเร็ว รับเลย 3 ต่อ” ท่ีลูกคา้จะได้รับชุดของขวญั ฟรีค่าโอน
กรรมมสิทธ์ิ และบตัรก านลั โดยภายใตแ้คมเปญน้ี ลูกคา้สามารถขอสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัในดอกเบ้ียอตัราพิเศษจากพนัธมิตรสถาบนั
การเงินของ BAM รวมถึงส่วนลดการปรับปรุงทรัพยแ์ละขอ้เสนอในการผ่อนช าระของตกแต่งจากทาง “นายช่าง” โดย Dohome 
นอกจากน้ี BAM ออกบูธงาน “มหกรรมบา้นเเละคอนโด คร้ังท่ี 45” ณ ศูนยก์ารประชุมแห่งชาติสิริกิต์ิ ท่ีจดัขึ้นระหว่างวนัท่ี 21-24 
มีนาคม 2567  
 

1.3 BAM ได้รับการรับรองมาตรฐานระบบบริหารจัดการความมั่นคงปลอดภัยสารสนเทศตามมาตรฐาน ISO/IEC 27001:2022 
เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2567 BAM ได้รับมอบใบรับรองตามมาตรฐาน ISO/IEC 27001:2022 ซ่ึงเป็นการรับรองมาตรฐานระบบ
บริหารจดัการความมัน่คงปลอดภยัสารสนเทศเวอร์ชนัล่าสุด จากบริษทั บีเอสไอ กรุ๊ป (ประเทศไทย) ในฐานะตวัแทนสถาบนั
ตรวจประเมินเพื่อการรับรอง สถาบนัรับรองมาตรฐานแห่งชาติของประเทศองักฤษ (Certification Body) ในขอบเขตระบบงาน
ศูนย์คอมพิวเตอร์หลัก (Data Center) สะท้อนให้เห็นว่าระบบสารสนเทศของบริษัทฯ มีระบบควบคุมภายในท่ีดีและมี
ประสิทธิภาพ ไดรั้บการรักษาความปลอดภยั (Confidentiality) มีความถูกตอ้งครบถว้นสมบูรณ์ (Integrity) 
 

1.4 BAM และ Beaverman ประกาศความร่วมมือการรีโนเวทบ้านมือสองด้วยเทคโนโลยี AI 
เม่ือวนัท่ี 5 มกราคม 2567 BAM และ Beaverman ประกาศความร่วมมือการรีโนเวทบา้นมือสองด้วย AI (Artificial Intelligence) 
โดยมีวตัถุประสงคท่ี์จะเปล่ียนแปลงประสบการณ์การซ้ือบา้นมือสองให้มีความน่าสนใจมากย่ิงขึ้น ซ่ึงภายใตค้วามร่วมมือน้ี ลูกคา้
ผูซ้ื้อทรัพยส์ามารถเห็นภาพบา้นในอนาคตก่อนลงมือรีโนเวทจริง ขณะเดียวกนั Beaverman มีบริการให้ค าปรึกษาดา้นการรีโนเวท
บา้นเด่ียว ทาวน์เฮาส์ คอนโด และอาคารพาณิชยใ์ห้กบัลูกคา้ของ BAM พร้อมช่วยคดัสรรผูรั้บเหมามืออาชีพในระบบท่ีมีระบบ
ช าระเงินท่ีป้องกนัการทิ้งงาน มีสัญญา และมีวิศวกรช่วยดูแลติดตามงาน รวมถึงบริการเขา้ส ารวจพ้ืนท่ีจริง เพื่อดูความพร้อมของ
หนา้งานและจดัท า BOQ (บญัชีแสดงปริมาณวสัดุและราคา) 
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2. การด าเนินงานด้านความยั่งยืน  

 
ส าหรับปี 2567 บริษทัฯ ยงัคงมุ่งยกระดบัการด าเนินธุรกิจเพ่ือความยัง่ยืนในมิติส่ิงแวดลอ้ม มิติสังคม และมิติธรรมาภิบาล 

เพ่ือไปสู่การพฒันาอยา่งยัง่ยืน ทั้งน้ี บริษทัฯ มีรายละเอียดการด าเนินงานที่สอดคลอ้งกบัการขบัเคล่ือนธุรกิจสู่ความยัง่ยืน ดงัน้ี  
 
โครงการ SET ESG Rating  

BAM เขา้ร่วมการประเมินผลการด าเนินงานด้านความยัง่ยืนของบริษทัท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
(SET) ท่ีให้ความส าคญักบัส่ิงแวดลอ้ม สังคม และธรรมาภิบาล (Environmental, Social and Governance: ESG) ควบคู่ไปกบัการมีผล
การด าเนินงานทางการเงินท่ีดี ซ่ึงในปี 2567 บริษทัฯ ตั้งเป้าให้ไดรั้บผลการประเมิน SET ESG Rating ให้อยู่ระดบัไม่ต ่ากว่า AAA และ
มีผลคะแนนไม่นอ้ยกว่า 90 คะแนน  
 
การด าเนินงานมิติส่ิงแวดล้อม 
 BAM มีแผนงานในการจดัการเพ่ือลดผลกระทบดา้นส่ิงแวดลอ้มและการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ อาทิ การปรับเปล่ียน
วิธีใชเ้ช้ือเพลิงและการใชย้านยนตไ์ฟฟ้า การเพ่ิมการใชพ้ลงังานหมุนเวียน การติดตั้ง solar cell ส านกังานภูมิภาค การบริหารจดัการขยะ
และการน ากลบัมาใชใ้หม่ โดยความคืบหนา้ของโครงการต่าง ๆ ในปัจจุบนั มีดงัน้ี  

• การปรับเปล่ียนวิธีใช้เช้ือเพลิงและการใช้ยานยนต์ไฟฟ้า: เช่ารถยนต์ไฟฟ้า (EV) เพื่อใช้ทดแทนรถยนต์ประจ า
ส านกังานใหญ่และประจ าส านกังานภูมิภาค จ านวน 4 คนั 

• การเพ่ิมการใชพ้ลงังานหมุนเวียน: บริษทัฯ อยู่ระหว่างส ารวจพ้ืนท่ีจริง เพ่ือค านวณค่าใชจ่้ายในการติดตั้ง และความ
คุม้ค่าต่อกิโลวตัตใ์นแต่ละพ้ืนท่ีของส านกังาน โดยจะส ารวจเสร็จส้ินภายในเมษายน 2567 

• การจดัท าส่ือประชาสัมพนัธ์และจดักิจกรรมเพื่อสร้างจิตส านึกและการมีส่วนร่วมของคนในองคก์ร เช่น กิจกรรม 5ส+  
จัดท ากิจกรรมลดการใช้ถุงพลาสติกและภาชนะพลาสติก  กิจกรรมเชิญชวนพนักงาน "แยกฝาเพื่อน้อง" ส่งต่อให้         
มหาวิทยาลยัมหิดลด าเนินการ upcycling ท าโต๊ะเกา้อี้ การส่งขยะพลาสติกให้ภาคีเครือข่ายน าไป recycle เป็นตน้  

  
 นอกจากน้ี BAM ยงัไดร่้วมกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและกรมป่าไมด้ าเนิน โครงการ Care the Wild เพื่อรับมือกบั
การเปล่ียนแปลงของสภาพภูมิอากาศและแกไ้ขปัญหาภาวะโลกร้อน และสร้างการมีส่วนร่วมกบัชุมชน เพื่อให้คนในชุมชนมีรายไดแ้ละ
สามารถพึ่งพาตนเองได ้ซ่ึง BAM ไดเ้ขา้ร่วมโครงการดงักล่าว เป็นปีท่ี 2 ซ่ึงมีก าหนดในวนัเสาร์ท่ี 18 พฤษภาคม 2567 ณ ชุมชนบา้น
โศกลึก จงัหวดัชยันาท 
 
การด าเนินงานมิติสังคม 

โครงการ Human Rights Award BAM มุ่งมัน่ท่ีจะส่งเสริมสิทธิมนุษยชนขั้นพ้ืนฐานในการปฏิบติัต่อพนกังาน และผูมี้ส่วน
ได้เสียทุกฝ่าย ด้วยความเท่าเทียมและเสมอภาค โดยปีท่ีผ่านมาบริษทัฯ ได้รับการคดัเลือกให้เป็นองค์กรตน้แบบด้านสิทธิมนุษยชน 
(Human Rights Awards) ระดบั “ดี” ซ่ึงในปี 2567 บริษทัฯ จะยกระดบัให้อยูใ่นระดบัไม่ต ่ากว่า “ดี”  

โดยท่ีผา่นมา บริษทัฯ ให้ความส าคญักบัการเคารพสิทธิมนุษยชนมาโดยตลอด ผา่นกิจกรรมต่าง ๆ อาทิ หนงัสือเสียง “Smile 
Voice เสียงน้ีเพ่ือรอยยิ้ม” เพื่อส่งเสริมความรู้ สร้างจิตนาการและความสุข ความเพลิดเพลิน ให้กับผูพ้ิการทางสายตา โครงการ
สนับสนุนจา้งงานคนพิการ เพ่ือส่งเสริมนโยบายด้านสิทธิมนุษยชนและความยัง่ยืนของ BAM ด้วยการ MOU ร่วมกบับริษทั Vulcan 
Coalition ซ่ึงเป็นบริษทัฯ ท่ีสร้างอาชีพดา้นเทคโนโลยีให้กบัผูพ้ิการ (พฒันาปัญญาประดิษฐ์: AI) เพื่อคดักรองความเส่ียงอาการซึมเศร้า
ของพนกังานบริษทั  
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การด าเนินงานมิติธรรมาภิบาล 
โครงการ CAC Change Agent BAM ยกระดบัสู่การเป็นองคก์รท่ีสร้างเครือข่ายธุรกิจท่ีโปร่งใส ปราศจากคอร์รัปชนั (CAC 

Change Agent) มุ่งมัน่ให้คู่คา้เกิดการก ากบัดูแลกิจการและการก ากบัดูแลภายในให้มีประสิทธิภาพพร้อมสร้างวฒันธรรมท่ียึดมัน่ใน
หลกัจริยธรรม ทั้งน้ี บริษทัฯ มุ่งหวงัให้คู่คา้ (SME) เขา้ร่วมประกาศเจตนารมณ์กบั CAC อยา่งนอ้ย 20 บริษทั  

การด าเนินธุรกิจท่ามกลางความทา้ทาย BAM เช่ือว่าการด าเนินงานภายใตห้ลกัคิด “ความยัง่ยืน” หรือ ESG (Environmental, 

Social and Governance) เป็นส่วนส าคญัอนัน าไปสู่การเติบโตอยา่งมัง่คัง่และยัง่ยืน ไม่เพียงแต่ดูแลดา้นธุรกิจ แต่ยงัรวมไปถึงดูแลดา้น

ส่ิงแวดลอ้ม สังคม การก ากบัดูแลกิจการทีดีรอบดา้นอยา่งมีประสิทธิภาพ ควบคู่ไปกบัการด าเนินงานอยา่งมีความรับผิดชอบต่อสังคม 

3. ค าอธิบายและวิเคราะห์งบการเงิน  

 

3.1 ฐานะทางการเงินของบริษัทฯ  
รายการที่ส าคัญในงบฐานะการเงนิ (ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2567) 
สินทรัพย์ 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วมจ านวน 136,745 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 0.4 จากส้ินปีก่อน 
▪ บริษทัฯ มีเงินสด จ านวน 126 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 16.8 จากส้ินปีก่อน และรายการระหว่างธนาคารและตลาดเงิน – เงินฝาก

สถาบนัการเงินสุทธิ จ านวน 768 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 52.8 จากส้ินปีก่อน มีสาเหตจุากการส ารองเงินเพื่อใชใ้นการด าเนินงาน
ของบริษทั และการน าเงินไปลงทุนซ้ือ NPLs และ NPAs   

▪ สินทรัพยสิ์ทธิการใชสุ้ทธิ จ านวน 24 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 16.6 จากส้ินปีก่อน มีสาเหตุหลกัมาจากการหักค่าเส่ือมราคาของ
สินทรัพย ์ตามท่ีบริษทัฯ ไดท้ าสัญญาเช่าโปรแกรมคอมพิวเตอร์เพื่อใชใ้นการด าเนินงานของกิจการ 

▪ สินทรัพยอ์ื่นสุทธิ จ านวน 136 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 21.7 จากส้ินปีก่อน มีสาเหตุจากค่าใช้จ่ายล่วงหน้าและรายจ่ายรอตดั
บญัชี เช่น ค่าส่วนกลาง ค่าภาษีป้าย ค่าภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ฯลฯ 

หนีสิ้น 
ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีหน้ีสินรวมจ านวน 92,686 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 1.1 จากส้ินปีก่อน  และมีอตัราส่วน

หน้ีสินต่อทุน (Debt-Equity Ratio: D/E) เท่ากบั 2.10 เท่า  
▪ หน้ีสินส่วนใหญ่คือตราสารหน้ีท่ีออกและเงินกูยื้ม เป็นแหล่งเงินทุนท่ีใชใ้นการซ้ือ NPLs และ NPAs ประกอบดว้ย  

1. ตัว๋สัญญาใชเ้งินสุทธิ จ านวน 876 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 45.5 จากส้ินปีก่อน 
2. เงินกูย้ืมสุทธิ จ านวน 15,179 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 1.8 จากส้ินปีก่อน   
3. หุ้นกูสุ้ทธิ จ านวน 73,465 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.01 จากส้ินปีก่อน  

▪ ดอกเบ้ียคา้งจ่าย จ านวน 826 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 24.4 จากส้ินปีก่อน มีสาเหตุจากภาระดอกเบ้ียจากการกูยื้มเงินและหุ้นกู ้
รวมถึงตน้ทุนทางการเงินเฉล่ียท่ีเพ่ิมขึ้น  

▪ ภาษีคา้งจ่าย จ านวน 782 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 31.0 จากส้ินปีก่อน มีสาเหตุจากการตั้งภาษีเงินได้นิติบุคคลสอดคลอ้งกบั
รายไดท่ี้เพ่ิมขึ้น 

▪ ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย จ านวน 88 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 75.3 จากส้ินปีก่อน มีสาเหตุจากการจ่ายโบนัสพนักงานส าหรับผล
ประกอบการปี 2566  

▪ เจา้หน้ีสถาบนัการเงินจากการซ้ือลูกหน้ี จ านวน 310 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 23.0 จากส้ินปีก่อน มีสาเหตุจากบริษทัฯ มีส่วนท่ี
คา้งช าระค่าซ้ือสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพ ซ่ึงจะครบก าหนดจ่ายช าระภายในเดือนมิถุนายน 2567   

▪ หน้ีสินอื่น จ านวน 379 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 19.5 จากส้ินปีก่อน มีสาเหตุจากการลา้งรายการบญัชีพกั เพื่อน าไปตดัช าระเงิน
ให้ลูกหน้ี 
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ส่วนของเจ้าของ 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีส่วนของเจา้ของรวม จ านวน 44,059 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.0 จากส้ินปีก่อน  
 
รายได้ดอกเบีย้สุทธิ  
ตารางแสดงรายการเฉพาะท่ีมีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีนยัส าคญั ดงัน้ี 

หน่วย: ล้านบาท ไตรมาส 
1/2567 

ไตรมาส 
4/2566 

qoq 
% เพิ่ม (ลด) 

ไตรมาส 
1/2566 

yoy 
% เพิ่ม (ลด) 

รายได้ดอกเบีย้สุทธิ 1,748 1,749 (0.1) 1,452 20.4  

รายได้ดอกเบีย้ 2,519 2,505 0.6  2,145 17.4  
   เงินฝากสถาบนัการเงิน 1 2 (50.0) 11  (90.9) 
   เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 2,489 2,481 0.3  2,114 17.7  
       - ส่วนท่ีรับเงินแล้ว 874 845 3.4  706 23.8  
       - ส่วนท่ีค้างรับ 926 999 (7.3) 842 10.0  
       - ก าไรจากเงินให้สินเช่ือจากการซื้อลูกหนี ้ 689 637 8.2  566 21.7  
   ลูกหน้ีขายผ่อนช าระ 46 35 31.4  33 39.4  
ค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ 771 756 2.0  693 11.3  
   ตราสารหน้ีท่ีออก – หุ้นกู ้ 646 656 (1.5) 615 5.0  
   ตราสารหน้ีท่ีออก – ตัว๋สัญญาใชเ้งิน 9 13 (30.8) 17 (47.1) 
  เงินกูยื้ม 116 87 33.3  61 90.2  

 

▪ บริษทัฯ มีรายได้ดอกเบีย้สุทธิในไตรมาส 1/2567 จ านวน 1,748 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 20.4 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (yoy) 
จากรายไดด้อกเบ้ียจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีเพ่ิมขึ้น ขณะท่ีค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียเพ่ิมขึ้นร้อยละ 11.3 yoy จากค่าใชจ่้าย
ดอกเบ้ียหุ้นกูแ้ละเงินกูยื้มท่ีเพ่ิมขึ้นร้อยละ 5.0 และ 90.2 yoy ตามล าดบั 

▪ เม่ือเทียบกับไตรมาส 4/2566 รายไดด้อกเบ้ียสุทธิลดลงร้อยละ 0.1 qoq เป็นผลจากค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียเพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.0 qoq  
▪ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษทัมีสัดส่วนหน้ีสินท่ีมีดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 83.0 สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีดอกเบ้ียลอยตวัร้อยละ 17.0  

และตน้ทุนทางการเงินเฉล่ีย ร้อยละ 3.40 (ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 : ร้อยละ 3.38) 

ก าไรจากการขายทรัพย์สินรอการขายและการขายผ่อนช าระ 

▪ ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีก าไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายทั้งแบบขายสดและแบบขาย
ผ่อนช าระรวม 537 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.5 yoy แบ่งเป็นก าไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบสดจ านวน 443 ลา้น
บาท และจากแบบขายผอ่นช าระ 94 ลา้นบาท  

▪ เม่ือเทียบกับไตรมาส 4/2566 บริษทัฯ มีก าไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายสด ลดลงร้อยละ 10.7 qoq และก าไรจาก
การขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบขายผ่อนช าระ ลดลงร้อยละ 26.0 qoq มีสาเหตุหลกัมาจากยอดขายทรัพย ์NPAs ในไตรมาส 
1/2567 ชะลอตวัจากการท่ีผูส้นใจซ้ือทรัพยช์ะลอการตดัสินใจซ้ือทรัพยจ์ากภาวะดอกเบ้ียสูง และรอความชดัเจนจากมาตรการ
ช่วยเหลือทางเศรษฐกิจผา่นภาคอสังหาริมทรัพย ์
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รายได้จากการด าเนินงานอ่ืน ๆ  

▪ บริษทัฯ มีรายได้จากการด าเนินงานอ่ืน ๆ ในไตรมาส 1/2567 จ านวน 12 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 33.3 yoy มีสาเหตุหลกัมาจาก
บริษทัฯ มีการบนัทึกรายไดจ้ากค่าเช่าและจากการริบเงินประกนัการเสนอซ้ือทรัพยสิ์นรอการขายลดลง   

▪ เม่ือเทียบกับไตรมาส 4/2566 รายไดจ้ากการด าเนินงานอื่น ๆ ลดลงร้อยละ 89.9 qoq มีสาเหตเุช่นเดียวกนักบัท่ีกล่าวขา้งตน้ 

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานอ่ืน 

หน่วย: ล้านบาท ไตรมาส 
1/2567 

ไตรมาส 
4/2566 

qoq 
% เพิ่ม (ลด) 

ไตรมาส 
1/2566 

yoy 
% เพิ่ม (ลด) 

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานอื่น 680 824 (17.5) 684 (0.6) 

ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน 335 391 (14.3) 385 (13.0) 
ค่าตอบแทนกรรมการ 3 3 0.0  2 50.0  
ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัอาคาร สถานท่ี และอุปกรณ์ 44 50 (12.0) 41 7.3  

ค่าภาษีอากร 144 146 (1.4) 132 9.1  

(กลบัรายการ) ขาดทุนจากการดอ้ยค่าทรัพยสิ์นรอการขาย 22 15 46.7  -5 540.0 

ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย 43 77 (44.2) 40 7.5  

ค่าใชจ่้ายอื่น 89 143 (37.8) 88 1.1  
 

▪ ในไตรมาส 1/2567 มีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานอ่ืน จ านวน 680 ลา้นบาท ลดลงร้อยละ 0.6 yoy มีสาเหตุหลกัมาจากค่าใชจ่้าย
เก่ียวกบัพนักงานลดลงร้อยละ 13.0 yoy ขณะท่ีการบนัทึกรายการขาดทุนจากการด้อยค่าทรัพยสิ์นรอการขายเพ่ิมขึ้นร้อยละ 
540.0 yoy  เน่ืองจากราคาประเมินใหม่มีมูลค่าลดลงท าให้ราคาประเมินต ่ากว่าตน้ทุน นอกจากน้ีบริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายเก่ียวกบั
ทรัพยสิ์นรอการขายเพ่ิมขึ้นร้อยละ 7.5 yoy จากการตีโอนทรัพยช์ าระหน้ีเพ่ิมมากขึ้น/ค่าใชจ่้ายในการดูแลทรัพยสิ์นรอการขาย 
ค่าส่วนกลางดูแลทรัพย์ ค่าประกัน ส่วนใหญ่จากทรัพยท่ี์ลูกหน้ีโอนทรัพย์หลกัประกนัเพ่ือช าระหน้ีให้กับบริษทัฯ และมี
ค่าใชจ่้ายอื่นท่ีเพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.1 yoy โดยหลกัจากค่าด าเนินกิจกรรมทางการตลาด  

▪ เม่ือเทียบกับไตรมาส 4/2566 ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานอื่น ลดลงร้อยละ 17.5 qoq มีสาเหตุหลกัมาจากค่าใช้จ่ายในการดูแล
ทรัพยสิ์นรอการขาย และค่าส่วนกลางดูแลทรัพยท่ี์ลดลง 
 

ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้  

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ บนัทึกผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นทั้งหมดจ านวน 
1,099 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 11.4 จากปีก่อน และเพ่ิมขึ้นร้อยละ 6.9 จากไตรมาสก่อนหน้า มีสาเหตุหลกัมาจากการซ้ือทรัพยห์ักหน้ี
หรือการตีโอนทรัพยช์ าระหน้ี โดยเปล่ียนหลกัประกนัจาก NPL เป็น NPA ซ่ึงตอ้งตั้งส ารองเต็มจ านวนของทุนคงเหลือ โดยบริษทัฯ มี
เงินรับและรายไดด้อกเบ้ียจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี - ส่วนท่ีรับเงินแลว้ เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน ทั้งน้ี ผลขาดทุนดา้นเครดิตจากเงิน
ให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี มีจ านวน 1,090 ลา้นบาท  สามารถแบ่งออกเป็นส่วนจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี - ดอกเบ้ียคา้งรับ 
จ านวน 926 ลา้นบาท และตั้งเพ่ิมตามคุณภาพหน้ี จ านวน 164 ลา้นบาท โดยบริษทัฯ ไดพิ้จารณาการตั้งเพ่ิมเติมตามหลกัความระมดัระวงั 
และคาดว่าเพียงพอรองรับความไม่แน่นอนทางเศรษฐกิจแลว้ 
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3.2 เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ (NPLs) และทรัพย์สินรอการขาย (NPAs)  

บริษทัฯ เห็นว่า เงินรับเป็นตวัช้ีวดัผลการด าเนินงานท่ีส าคญั ซ่ึงถูกน าไปใชโ้ดยผูป้ระกอบการในกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกนั
และผูล้งทุนจ านวนมาก ทั้งน้ี เงินรับน้ีค านวณบนรายการท่ีมีนัยส าคัญเท่านั้น ซ่ึงอาจไม่ครอบคลุมเงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการ
สินทรัพยด์อ้ยคุณภาพและธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายทั้งหมด อย่างไรก็ตาม เงินรับไม่ใช่ตวัช้ีวดัมาตรฐานท่ีก าหนดโดย
มาตรฐานการรายงานทางการเงินของประเทศไทย (TFRS) ดงันั้น การค านวณดงักล่าวอาจแตกต่างจากการค านวณค่าท่ีมีช่ือคลา้ยคลึง
กนัของบริษทัอื่น 

3.2.1 เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ (NPLs) ตารางต่อไปน้ีแสดงให้เห็นถึงเงินรับจากธุรกิจ
บริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของบริษทัฯระหว่างรอบปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 2565 2566 และส าหรับงวดสามเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 2566 และ 2567 

 

เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ  

รอบปีบัญชีส้ินสุด 
วันที่ 31 ธันวาคม 

งวดสามเดือนส้ินสุด 
วันที่ 31 มีนาคม 

2564  2565  2566  2565  2566  2567 

มูลค่า  
(ล้านบาท)  

มูลค่า  
(ล้านบาท)  

มูลค่า  
(ล้านบาท)  

มูลค่า  
(ล้านบาท)  

มูลค่า  
(ล้านบาท)  

มูลค่า  
(ล้านบาท)  

รายไดด้อกเบ้ียจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี1 6,047.2 6,076.7 6,703.7 1,512.4  1,547.6   1,800.2  

ก าไรจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 3,322.1 3,702.8 2,348.1 614.4   566.3  688.7 

รายการรับช าระหน้ีและปรับปรุงสุทธิ 7,907.5 8,925.5 8,850.9 2,049.2   2,078.6  2,199.9 
รวม 17,276.8 18,705.0 17,902.7 4,176.0   4,192.5  4,688.8 

หักส่วนท่ีบนัทึกบญัชีตามเกณฑค์งคา้งและการรับช าระจาก
ลูกหน้ีดว้ยหลกัประกนั2 

(11,234.1) (12,274.3) (12,770.1) (2,983.7)   (3,150.3)  (3,475.8) 

เงินรับช าระจากลูกหน้ีระหว่างงวด3 6,042.7 6,430.7 5,132.6 1,192.3   1,042.2  1,213.0 

เงินรับจากกรมบงัคบัคดีระหว่างงวด4 2,675.9 3,683.8 3,319.0 829.5   930.1   956.4 
รวมเงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ5 8,718.6 10,114.5 8,451.6 2,021.8   1,972.3   2,169.4 

 

หมายเหตุ: 1  หมายเหตุประกอบงบการเงิน แสดงรายการรายไดด้อกเบี้ยจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี เป็นส่วนที่รับแลว้และส่วนที่คา้งรับ 
2  โปรดพิจารณารายละเอียดการบนัทึกบญัชีที่เก่ียวกบัเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีเพิ่มเติมในส่วนการรับรู้รายไดด้อกเบี้ยและก าไรจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 
3  เงินรับช าระจากลูกหน้ีระหว่างงวดค านวณจาก (ก) การน ารายไดด้อกเบี้ยจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี (ข) บวกกบัก าไรจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี (ค) บวก

กบัรายการรับช าระหน้ีและปรับปรุงสุทธิ และ (ง) ลบดว้ยส่วนที่บนัทึกบญัชีตามเกณฑค์งคา้งและการรับช าระจากลูกหน้ีดว้ยหลกัประกนั 
4  รายการเงินรับจากกรมบงัคบัคดีระหว่างงวด จะแสดงเป็นส่วนที่บุคคลภายนอกประมูลซ้ือหลกัประกนัของลูกหน้ีของบริษทัฯ ที่บริษทัฯ มีความแน่นอนในการรับเงินและ

รับรู้รายการเงินรอรับจากการขายทอดตลาดแลว้ 
5  เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพค านวณจาก (ก) เงินรับช าระจากลูกหน้ีระหว่างงวด บวกกบั (ข) เงินรับจากกรมบงัคบัคดีระหว่างงวด ทั้งน้ี บริษทัฯ เช่ือ

ว่าเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพเป็นตวัช้ีวดัผลการด าเนินงานที่ส าคญั และบริษทัฯ เช่ือว่าเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพถูก
น าไปใช้โดยผูป้ระกอบการในอุตสาหกรรมเดียวกนัและผูล้งทุนจ านวนมาก อย่างไรก็ตาม เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพน้ีเป็นการค านวณกระทบ
ยอดจากรายไดด้อกเบี้ยจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี ก าไรจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี และรายการรับช าระหน้ีและปรับปรุงสุทธิ โดยค านวณบนรายการที่มี
นยัส าคญัเท่านั้น ซ่ึงไม่ครอบคลุมเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพที่ยงัไม่รับรู้รายได ้เช่น เงินรับจากการขายทอดตลาดรอรับรู้ บญัชีพกัรับช าระหน้ีและ
เช็ครอเรียกเก็บ และบญัชีพกัรอการตดัช าระหน้ี เป็นตน้ และไม่อาจน ามาใช้เป็นตวัช้ีวดักระแสเงินสดที่แทจ้ริงของธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพของบริษทัฯ 
และไม่ใช่ตวัช้ีวดัมาตรฐานตามที่ก าหนดโดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย การค านวณเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพอาจจะแตกต่างจาก
การค านวณค่าที่มีช่ือคลา้ยคลึงกนัของบริษทัอื่น 

 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์้อยคุณภาพ 2,169.4   
ลา้นบาท โดยมีเงินรับช าระจากลูกหน้ีโดยรวมระหว่างงวด 1,213.0 ลา้นบาท และมีเงินรับจากกรมบงัคบัคดี 956.4 ลา้นบาท  
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3.2.2 เงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการทรัพย์สินรอการขาย (NPAs) ตารางต่อไปน้ีแสดงให้เห็นถึงเงินรับจากธุรกิจบริหาร
จดัการทรัพยสิ์นรอการขายของบริษทัฯ ระหว่างรอบปีบญัชีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 2565 และ 2566 และส าหรับงวดสามเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 2566 และ 2567 

 

 

หมายเหตุ: 1 ตน้ทุนรับซ้ือรับโอนทรัพยสิ์นรอการขายท่ีลดลง – สุทธิ ค านวณจาก (ก) ตน้ทุนรับซ้ือรับโอนทรัพยสิ์นรอการขายท่ีลดลงทั้งหมดและรายการปรับปรุง 
และ  (ข) หักดว้ยกลบัรายการค่าปรับมูลค่าทรัพยสิ์นรอการขายท่ีจ าหน่ายระหว่างงวดตามล าดบั 

 2 เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายค านวณจาก (ก) เงินรับจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบเงินสด  (ข) บวกกบัเงินรับจากลูกหน้ีขาย
ผ่อนช าระ ทั้งน้ี บริษทัฯ เช่ือว่าเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายเป็นตวัช้ีวดัผลการด าเนินงานท่ีส าคญั และบริษทัฯ เช่ือว่าเงินรับจาก
ธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายถูกน าไปใช้โดยผูป้ระกอบการในอุตสาหกรรมเดียวกนัและผูล้งทุนจ านวนมาก ส าหรับการประมาณการกระแส
เงินสดจากธุรกิจบริหารจดัการสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพและทรัพยสิ์นรอการขาย อยา่งไรก็ตาม เงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายค านวณบน
รายการท่ีมีนัยส าคญัเท่านั้น ซ่ึงอาจไม่ครอบคลุมเงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการทรัพย์สินรอการขายทั้งหมด เช่น (ก) เงินปันผลรับจากเงินลงทุนใน
หลกัทรัพย ์(ข) รายไดค้่าเช่า (ค) ก าไรจากการยึดคืนทรัพยสิ์นรอการขายแบบผ่อนช าระ และ (ง) รายไดอ้ื่นจากการผิดเง่ือนไขสัญญาขายทรัพย ์เป็นตน้ และ
ไม่อาจน ามาใชเ้ป็นตวัช้ีวดักระแสเงินสดท่ีแทจ้ริงของธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายของบริษทัฯ และไม่ใช่ตวัช้ีวดัมาตรฐานตามท่ีก าหนดโดย
มาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย การค านวณเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายอาจจะแตกต่างจากการค านวณค่าท่ีมีช่ือคลา้ยคลึงกัน
ของบริษทัอื่น 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีเงินรับจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขาย 1,364.2  
ลา้นบาท โดยเป็นเงินรับจากการขายทรัพยสิ์นรอการขายแบบเงินสด 1,201.6 ลา้นบาท เงินรับจากลูกหน้ีขายผ่อนช าระ 162.6 ลา้นบาท 
ทั้งน้ีมีรายไดอ้ื่นๆ เช่น ค่าเช่า เงินริบ 1.7 ลา้นบาท  รวมเงินรับทั้งส้ิน 1,365.9 ลา้นบาท

เงินรับจากธุรกิจบริหาร 
จัดการทรัพย์สินรอการขาย  

รอบปีบัญชีส้ินสุด 
วันที่  31 ธันวาคม 

งวดสามเดือนส้ินสุด 
วันที ่ 31 มีนาคม 

2564 2565 2566 2565 2566 2567 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ขายแบบเงินสด       
ก าไรจากการขายทรัพยสิ์นรอการขาย 2,963.2 2,535.2 2,164.8 441.4 489.0 443.5 
ตน้ทุนรับซ้ือรับโอนทรัพยสิ์นรอการขายท่ีลดลง – สุทธิ1 3,280.8 3,381.2 3,424.8 507.0 670.0 758.1 

รวมเงินรับจากการจ าหน่ายทรัพย์สินรอการขายแบบเงินสด 6,244.0 5,916.4 5,589.6 918.4 1,159.0 1,201.6 
ขายแบบผ่อนช าระ       
รายไดด้อกเบ้ีย 115.0 112.0 128.5 30.0 35.0 94.2 
รับช าระระหว่างงวด (ในส่วนของตน้ทุนและก าไร) 917.0 688.6 943.3 187.9 54.8 68.4 

รวมเงินรับจากการจ าหน่ายทรัพย์สินรอการขายแบบให้ผ่อนช าระ 1,032.0 800.6 1,071.8 217.9 89.8 162.6 

รวมเงินรับจากธุรกิจบริหารจัดการทรัพย์สินรอการขาย2 7,276.0 6,717.0 6,661.4 1,136.3 1,248.8 1,364.2 
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3.3 การวิเคราะห์คุณภาพและผลตอบแทนของเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหนีแ้ละทรัพย์สินรอการขาย (Vintage Analysis)  
บริษทัฯ มีเงินรับท่ีไดจ้ากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีผ่านการเรียกเก็บจากการปรับโครงสร้างหน้ี และมีเงินรับท่ีไดจ้ากทรัพยสิ์นรอการขายผ่านการเรียกเก็บจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์นรอการขาย

แบบเงินสดและแบบให้ผอ่นช าระ 

3.3.1 เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหนีแ้ละทรัพย์สินรอการขายท่ีมาจากการโอนหลักประกัน  
 ตารางแสดงขอ้มูลเก่ียวกบัราคาประเมินและมูลค่าทางบญัชีของเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีและทรัพยสิ์นรอการขายท่ีมาจากการโอนหลกัประกนั ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซ้ือ/รับโอน ต ่ากว่า 1 ปี 

ต้ังแต่ 1 –    

น้อยกว่า 2 ปี 

ต้ังแต่ 2 –  

น้อยกว่า 3 ปี 

ต้ังแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ต้ังแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ต้ังแต่ 5 –  

น้อยกว่า 6 ปี 

ต้ังแต่ 6 –  

น้อยกว่า 7 ปี 

ต้ังแต่ 7 – 

 น้อยกว่า 8 ปี 

ต้ังแต่ 8 –  

น้อยกว่า 9 ปี 

ต้ังแต่ 9 –  

น้อยกว่า 10 ปี 

ต้ังแต่  

10 ปีขึน้ไป รวม 

เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี (ลา้นบาท ยกเวน้ในกรณีของอตัราส่วน) 

มูลค่าทางบัญชี 12,556.9 8,583.8 3,734.6 4,517.2 9,176.1 6,008.8 5,691.4 5,951.5 5,333.7 5,592.9 18,422.1 85,569.1 

ราคาประเมิน1 30,544.4 16,036.1 7,158.9 10,821.1 15,762.5 11,064.8 12,660.4 11,156.7 11,321.5 10,622.3 50,706.6 187,855.5 

ราคาประเมินต่อมูลค่าทางบัญชี (เท่า) 2.4 1.9 1.9 2.4 1.7 1.8 2.2 1.9 2.1 1.9 2.8 2.2 

ทรัพย์สินรอการขายที่มาจากการโอนหลักประกัน: (ระยะเวลานับตั้งแต่เปลี่ยนสถานะเป็นทรัพย์สินรอการขาย) 

มูลค่าทางบัญชี2 6,279.7 5,243.4 3,883.9 3,392.7 3,422.5 2,683.1 1,920.6 1,316.0 744.4 1,209.7 2,278.6 32,374.7 

ราคาประเมิน 11,203.0 9,288.2 7,030.6 6,293.1 6,722.0 5,391.6 3,842.2 2,836.8 1,731.8 2,083.6 4,894.6 61,317.5 

ราคาประเมินต่อมูลค่าทางบัญชี (เท่า) 1.8 1.8 1.8 1.9 2.0 2.0 2.0 2.2 2.3 1.7 2.1 1.9 
 

หมายเหตุ 1 มูลค่าหลกัประกนัค านวณจากราคาประเมินตามมติล่าสุดของคณะกรรมการประเมินราคาสินทรัพย ์(ทั้งน้ีราคาประเมินของหลกัประกนับางรายการอาจถูกจดัท ามาแลว้ไม่นอ้ยกว่า 3 ปี) และหากหลกัประกนัถูกน าไปขายทอดตลาดและมีผูป้ระมูล
ซ้ือทรัพยแ์ลว้จะใชร้าคาเคาะขายหักประมาณการค่าใชจ่้ายแทน ซ่ึงมูลค่าหลกัประกนัอา้งอิงราคาประเมินก่อนพิจารณาถึงภาระหน้ีเกณฑสิ์ทธ์ิและก่อนพิจารณามูลจ านอง 

 2 ตน้ทุนการซ้ือของทรัพยสิ์นรอการขายก่อนหักค่าปรับมูลค่าทรัพยสิ์นรอการขาย 
 ๆ  

บริษทัฯ พบว่าราคาประเมินของเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีและทรัพยสิ์นรอการขายท่ีมาจากการโอนหลกัประกนั มีมูลค่าสูงกว่ามูลค่าทางบญัชีของเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีและทรัพยสิ์น

รอการขายแต่ละประเภทท่ี 2.2 และ 1.9 เท่า ทั้งน้ี บริษทัฯ พยายามท่ีจะรักษาระดบัของเงินรับทั้งจากธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นดอ้ยคุณภาพและธุรกิจบริหารจดัการทรัพยสิ์นรอการขายให้อยูใ่นเกณฑท่ี์ดี  
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 ตารางแสดงขอ้มูลเก่ียวกบัเงินรับและตน้ทุนการซ้ือของเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีและทรัพยสิ์นรอการขายท่ีมาจากการโอนหลกัประกนั ซ่ึงมีอายแุตกต่างกนัออกไป ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 

ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซ้ือ/รับโอน ต ่ากว่า 1 ปี 

ต้ังแต่ 1 –      

น้อยกว่า 2 ปี 

ต้ังแต่ 2 –      

น้อยกว่า 3 ปี 

ต้ังแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ต้ังแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ต้ังแต่ 5 –       

น้อยกว่า 6 ปี 

ต้ังแต่ 6 –       

น้อยกว่า 7 ปี 

ต้ังแต่ 7 –       

น้อยกว่า 8 ปี 

ต้ังแต่ 8 –       

น้อยกว่า 9 ปี 

ต้ังแต่ 9 –          

น้อยกว่า 10 ปี 

ต้ังแต่  

10 ปีขึน้ไป รวม 

เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีและทรัพย์สินรอการขาย

ที่มาจากการโอนหลักประกัน 
(ลา้นบาท ยกเวน้ในกรณีของอตัราส่วน) 

รวมเงินรับ 669.5 2,310.4 2,903.3 4,419.1 8,981.1 7,215.0 9,383.2 8,768.8 10,229.9 10,528.8 194,482.9 259,892.1 

เงินรับจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี 340.4 913.9 841.4 1,672.0 4,570.7 3,630.0 5,718.5 5,686.7 7,364.9 7,301.1 158,021.6 196,061.2 

เงินรับจากทรัพยสิ์นรอการขายที่มาจากการโอน

หลกัประกนั (ระยะเวลานบัตั้งแต่เปลี่ยนสถานะเป็น

ทรัพยสิ์นรอการขาย) 329.0 1,396.6 2,062.0 2,747.1 4,410.5 3,585.0 3,664.6 3,082.0 2,865.0 3,227.8 36,461.3 63,830.9 

ตน้ทุนการซ้ือ 12,862.2 9,422.6 4,678.0 6,040.8 14,204.1 10,628.6 12,376.4 13,260.6 14,109.3 14,825.8 148,860.5 261,268.7 

เงินรับต่อต้นทุนการซ้ือ (ร้อยละ) 5.2 24.5 62.1 73.2 63.2 67.9 75.8 66.1 72.5 71.0 130.6 99.5 

 

เงินรับมีแนวโนม้ท่ีจะเพ่ิมขึ้นเลก็นอ้ยภายในระยะ 2-3 ปีแรกหลงัจากการรับซ้ือ/รับโอนเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี ซ่ึงเป็นช่วงท่ีบริษทัฯ เตรียมการและเจรจาปรับโครงสร้างหน้ี และมีแนวโนม้จะ
เพ่ิมขึ้นเร่ือย ๆ โดย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีอตัราส่วนเงินรับต่อตน้ทุนการซ้ือส าหรับเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีท่ีมีอายุตั้งแต่ 2 ปี - น้อยกว่า 3 ปี ท่ีร้อยละ 62.1 โดยมีอตัราส่วนน้อยกว่าอย่าง
ชดัเจนเม่ือเปรียบเทียบกบัอตัราส่วนเงินรับต่อตน้ทุนการซ้ือส าหรับเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีท่ีมีอายมุากกว่า 10 ปี  ท่ีร้อยละ 130.6 

ส าหรับเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีท่ีมีอายรุะหว่าง 1 ปี ถึง 2 ปี นบัจากวนัท่ีบริษทัฯ ซ้ือมาจนถึงวนัที่ 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ ไดรั้บเงินจ านวน 2,310.4 ลา้นบาท  (โดยแบง่เป็นเงินรับจากเงินให้

สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี จ านวน 913.9 ลา้นบาท และเงินรับจากทรัพยสิ์นรอการขายท่ีมาจากการโอนหลกัประกนัจ านวน 1,396.6 ลา้นบาท) และมีมูลค่าทางบญัชีคงเหลือจ านวน 13,827.2 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็น

มูลค่าทางบญัชีคงเหลือจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีจ านวน 8,583.8 ลา้นบาท และมูลค่าทางบญัชีคงเหลือจากทรัพยสิ์นรอการขายท่ีมาจากการโอนหลกัประกนัจ านวน 5,243.4 ลา้นบาท) โดยมีราคา

ประเมินทั้งส้ิน 25,324.3 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็นราคาประเมินของหลกัประกนัจากเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีจ านวน 16,036.1 ลา้นบาท และราคาประเมินจากทรัพยสิ์นรอการขายท่ีมาจากการโอน

หลกัประกนัจ านวน 9,288.2 ลา้นบาท) 
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3.3.2 ทรัพย์สินรอการขายที่บริษทัฯ ซ้ือมาโดยตรง  

ตารางแสดงขอ้มูลเก่ียวกบัราคาประเมินและมูลค่าทางบญัชีของทรัพยสิ์นรอการขายท่ีบริษทัฯ ซ้ือมาโดยตรง ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 

 ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซ้ือ/รับโอน 

ทรัพย์สินรอการขายที่บริษัทฯ ซ้ือมา

โดยตรง ต ่ากว่า 1 ปี 

ต้ังแต่ 1 –      

น้อยกว่า 2 ปี 

ต้ังแต่ 2 –      

น้อยกว่า 3 ปี 

ต้ังแต่ 3 –     น้อย

กว่า 4 ปี 

ต้ังแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ต้ังแต่ 5 –       

น้อยกว่า 6 ปี 

ต้ังแต่ 6 –        

น้อยกว่า 7 ปี 

ต้ังแต่ 7 –       

น้อยกว่า 8 ปี 

ต้ังแต่ 8 –       

น้อยกว่า 9 ปี 

ต้ังแต่ 9 –        น้อย

กว่า 10 ปี 

ต้ังแต่  

10 ปีขึน้ไป รวม 

มูลค่าทางบัญชี (ลา้นบาท) 24.1 158.2 5.5 29.2 945.3 835.5 117.2 177.5 86.8 6.7 1,810.7 4,196.6 

ราคาประเมิน (ลา้นบาท) 50.2 337.8 9.8 68.7 1,886.0 1,530.5 263.1 374.1 155.4 15.1 6,948.2 11,639.0 

ราคาประเมินต่อมูลค่าทางบัญชี (เท่า) 2.1 2.1 1.8 2.4 2.0 1.8 2.2 2.1 1.8 2.2 3.8 2.8 

 ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 อตัราส่วนเฉล่ียราคาประเมินต่อมูลค่าทางบญัชีของทรัพยสิ์นรอการขายท่ีบริษทัฯ ซ้ือมาโดยตรง คิดเป็นอตัรา 2.8 เท่า 

 

ตารางแสดงขอ้มูลเก่ียวกบัเงินรับและตน้ทุนการซ้ือของทรัพยสิ์นรอการขายท่ีบริษทัฯ ซ้ือมาโดยตรง ซ่ึงมีอายแุตกต่างกนัออกไป ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 

 ระยะเวลานับแต่บริษัทฯ รับซ้ือ/รับโอน 

ทรัพย์สินรอการขายที่บริษัทฯ ซ้ือมา

โดยตรง ต ่ากว่า 1 ปี 

ต้ังแต่ 1 –      

น้อยกว่า 2 ปี 

ต้ังแต่ 2 –      

น้อยกว่า 3 ปี 

ต้ังแต่ 3 –     

น้อยกว่า 4 ปี 

ต้ังแต่ 4 –     

น้อยกว่า 5 ปี 

ต้ังแต่ 5 –       

น้อยกว่า 6 ปี 

ต้ังแต่ 6 –       

น้อยกว่า 7 ปี 

ต้ังแต่ 7 –       

น้อยกว่า 8 ปี 

ต้ังแต่ 8 –        

น้อยกว่า 9 ปี 

ต้ังแต่ 9 –       

น้อยกว่า 10 ปี 

ต้ังแต่  

10 ปีขึน้ไป รวม 

เงินรับจากทรัพยสิ์นรอการขายที่บริษทัฯ 

ซ้ือมาโดยตรง (ลา้นบาท) 0.0 24.4 0.0 57.0 1,148.2 240.0 202.5 836.1 116.9 14.2 47,018.7 49,658.2 

ตน้ทุนการซ้ือ (ลา้นบาท) 24.1 174.0 6.0 62.6 1,861.6 1,198.0 243.0 695.8 168.5 16.3 23,308.9 27,758.8 

เงินรับต่อตน้ทุนการซ้ือ (ร้อยละ) 0.0 14.0 0.0 91.2 61.7 20.0 83.4 120.2 69.4 87.3 201.7 178.9 

 ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีอตัราส่วนเงินรับต่อตน้ทุนการซ้ือส าหรับทรัพยสิ์นรอการขายท่ีบริษทัฯ ซ้ือมาโดยตรงท่ีมีอายตุั้งแต่ 1 - นอ้ยกว่า 2 ปี ท่ีร้อยละ 14.0 และส าหรับทรัพยสิ์นรอการขาย
ท่ีบริษทัฯ ซ้ือมาโดยตรงท่ีมีอายมุากกว่า 10 ปี ท่ีร้อยละ 201.7 

ส าหรับทรัพยสิ์นรอการขายท่ีมีอายุอายุตั้งแต่ 1 - น้อยกว่า 2 ปี นบัจากวนัท่ีบริษทัฯ ซ้ือมาโดยตรงจนถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ ไดรั้บเงินจ านวน 24.4 ลา้นบาท และมีมูลค่าทางบญัชีคงเหลือ
จ านวน 158.2 ลา้นบาท โดยมีราคาประเมินทั้งหมด 337.8 ลา้นบาท
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3.4 การกระจุกตัวของเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลกูหนี ้

 ตารางต่อไปน้ีแสดงขอ้มูลเก่ียวกบัเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีท่ีใหญ่ท่ีสุด 10 รายแรกของบริษทัฯ แบ่งตามตน้ทุน
คงเหลือของเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี ณ วนัท่ีระบุไว ้

 

หมายเหตุ: 1  แสดงขอ้มูลเก่ียวกบัลูกหน้ีเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีรายท่ีใหญ่ท่ีสุด 10 รายแรกของบริษทัฯ แบ่งตามตน้ทุนคงเหลือรวมค่าใช้จ่ายของเงินให้สินเช่ือ   
จากการซ้ือลูกหน้ี ณ วนัท่ีระบุ โดยเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีท่ีใหญ่ท่ีสุด 10 รายแรกของบริษทัฯ อาจเปลี่ยนแปลงไดใ้นแต่ละปี  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีรายใหญ่1 มูลค่า (ล้านบาท) มูลค่า (ล้านบาท) 

 รอบปีบัญชีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม งวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 

 2564 2565 2566 2567 

ลูกหน้ี 1 3,035 3,035 3,035 3,035 

ลูกหน้ี 2 589 589 589 589 

ลูกหน้ี 3 558 558 558 558 

ลูกหน้ี 4 389 389 389 389 

ลูกหน้ี 5 334 323 324 324 

ลูกหน้ี 6 323 291 291 291 

ลูกหน้ี 7 290 287 288 288 

ลูกหน้ี 8 287 260 260 260 

ลูกหน้ี 9 261 223 255 255 

ลูกหน้ี 10 224 204 224 224 

รวม 6,291 6,160 6,213 6,213 

รวมเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีและดอกเบี้ยค้างรับสุทธ ิ 73,406 72,384 77,959 76,810 
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3.5 การกระจุกตัวของทรัพย์สินรอการขาย 

บริษทัฯ มีทรัพยสิ์นรอการขายกระจายอยู่ในพ้ืนท่ีต่าง ๆ ทัว่ประเทศ โดย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีทรัพยสิ์นรอ
การขายอยู่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล คิดเป็นร้อยละ 37.3 ของมูลค่าตามบญัชีทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิทั้งหมดของบริษทัฯ 
และมีอสังหาริมทรัพย ์ประเภทท่ีอยูอ่าศยั คิดเป็นร้อยละ 56.4 ของมูลค่าตามบญัชีทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิทั้งหมดของบริษทัฯ  

         ตารางแสดงรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย แบ่งตามภูมิภาค ณ วนัที่ระบุ 

มูลค่าของทรัพย์สินรอการขายซ่ึงจ าแนกตามสถานท่ีตั้ง 
มูลค่าสุทธิ (ล้านบาท) 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

มูลค่าสุทธิ (ล้านบาท) 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 

 2564 2565 2566 2567 

อสังหาริมทรัพย ์     

กรุงเทพและปริมณฑล 11,976 12,225 12,933 13,421 

ภาคกลาง และภาคตะวนัออก 6,893 7,532 8,220 8,479 

ภาคเหนือ 4,089 4,360 4,717 4,714 

ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 3,034 3,553 4,090 4,291 

ภาคใต ้ 3,450 4,245 4,909 5,047 

สังหาริมทรัพย ์ 224 111 78 74 

รวม 29,666  32,026 34,947 36,026 

 

         ตารางแสดงรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพยสิ์นรอการขาย แบ่งตามประเภททรัพยสิ์นรอการขาย ณ วนัที่ระบุ 

มูลค่าของทรัพย์สินรอการขายซ่ึงจ าแนกตามประเภท 
มูลค่าสุทธิ (ล้านบาท) 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

มูลค่าสุทธิ (ล้านบาท) 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 

 2564 2565 2566 2567 

อสังหาริมทรัพย์     

ท่ีดินเปล่า 5,415 5,168 5,172 5,141 

โรงแรม 697 636 784 785 

อาคารเพื่อการพาณิชย์ 7,720 8,362 9,301 9,722 

ท่ีอยู่อาศยั 15,610 17,749 19,612 20,304 

สังหาริมทรัพย ์ 224 111 78 74 

รวม 29,666 32,026 34,947 36,026 

 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีมูลค่าตามบญัชีทรัพยสิ์นรอการขายสุทธิ 36,026 ลา้นบาท และมีราคาประเมินทรัพยสิ์น
รอการขายรวม 72,958 ลา้นบาท แบ่งเป็นราคาประเมินประเภทอสังหาริมทรัพย ์72,861 ลา้นบาท และสังหาริมทรัพย ์97 ลา้นบาท 
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4. แหล่งท่ีมาและใช้ไปของเงินทุน  
  

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 โครงสร้างเงินทุนตามงบการเงิน ประกอบด้วย หน้ีสินจ านวน 92,686 ลา้นบาท และส่วนของ
เจา้ของจ านวน 44,059 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของเจา้ของ เท่ากบั 2.1 เท่า โดยองคป์ระกอบของแหล่งเงินทุนดา้น
หน้ีสินท่ีส าคญั ไดแ้ก่ ตราสารหน้ีท่ีออกและเงินกูย้ืม โดยส่วนใหญ่เป็นหุ้นกูร้วม 73,520 ลา้นบาท  และเงินกูย้ืมรวม 15,179 ลา้นบาท 
คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 83.0 และ 17.0 ของหน้ีสินทั้งหมด ตามล าดบั   

 บริษทัฯ มีแหล่งใช้ไปของเงินทุนท่ีส าคัญ ได้แก่ เงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ีจากสถาบันการเงิน โดยในไตรมาส 
1/2567 บริษทัฯ ซ้ือหน้ีเสียเป็นภาระหน้ีรวม 6,919 ลา้นบาท และ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 บริษทัฯ มีเงินให้สินเช่ือจากการซ้ือลูกหน้ี
และดอกเบ้ียคา้งรับสุทธิ 76,810 ลา้นบาท เป็นภาระหน้ีรวม 496,022 ลา้นบาท  

ส าหรับวงเงินการออกและเสนอขายหุ้นกูข้องบริษทัฯ ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปี 2567 ไดมี้มติอนุมติัการขยายระยะ
วงเงินการออกและเสนอขายหุ้นกูปี้ 2566-2567 ส่วนท่ีเหลือจ านวน 22,300 ลา้นบาทออกไปอีก 1 ปี ครบก าหนดวนัท่ี 31 ธันวาคม 
2568 และการออกและเสนอขายหุ้นกูใ้นปี 2567-2568 เพ่ิมวงเงินไม่เกิน 10,000 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัฯ จะออกและเสนอขายหุ้นกูต้าม
ความจ าเป็นและความเหมาะสม  

ในเดือนเมษายน 2567 บริษทัฯ ไดอ้อกและเสนอขายหุ้นกู ้คร้ังท่ี 1/2567 จ านวน 4 ชุด อายเุฉล่ีย 5.62 ปี เป็นเงินรวม 3,860 
ลา้นบาท ซ่ึงไดรั้บการตอบรับอย่างดีจากนกัลงทุนสถาบนัและนกัลงทุนรายใหญ่ ทั้งน้ี บริษทัฯ มีก าหนดคืนหุ้นกูท่ี้ครบก าหนดไถ่
ถอนในปี 2567 จ านวน 6 ชุด มูลค่ารวม 11,800 ลา้นบาท รายละเอียดดงัน้ี  

 วันครบก าหนดไถ่ถอน หุ้นกู้คร้ังท่ี ชุดที่ จ านวน 
(ล้านหน่วย) 

มูลค่ารวม  
(ล้านบาท) 

อายุของ 
ตราสารหนี้ 

อัตราดอกเบีย้ 
(ร้อยละต่อปี) 

1 9 เมษายน 2567 1/2564 3 1.00  1,000 3 ปี 2.11 
2 27 เมษายน 2567 1/2565 1 3.75  3,750 2 ปี 2.13 
3 25 พฤษภาคม 2567 3/2565 1 0.65  650 1 ปี 6 เดือน 2.54 
4 23 มิถุนายน 2567 1/2560 4 1.40  1,400 7 ปี 3.64 
5 18 กรกฎาคม 2567 1/2562 3 4.50  4,500 5 ปี 2.90 
6 2 ธนัวาคม 2567 2/2564 1 0.50  500 3 ปี 1.67 

 รวม   11.80 11,800   
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5 แนวโน้มเศรษฐกิจและปริมาณหน้ีเสียในระบบสถาบันการเงิน  

5.1 ภาวะเศรษฐกิจใน Q1/2567 และแนวโน้ม Q2/2567 
ไตรมาส 1 ปี 2567 เศรษฐกิจโลกมีทิศทางฟ้ืนตวัอย่างต่อเน่ือง แมย้งัได้รับผลกระทบจากนโยบายทางการเงินท่ีเขม้งวด

โดยเฉพาะต่อตลาดท่ีอยู่อาศยัและตลาดเครดิต อย่างไรก็ตาม ไดรั้บแรงหนุนจากภาวะเงินเฟ้อท่ีอ่อนตวั การลดลงของแรงกดดนัต่อ
สภาวะแวดลอ้มของห่วงโซ่อุปทาน และความแข็งแกร่งของตลาดแรงงานในกลุ่มประเทศเศรษฐกิจหลกั  ซ่ึงส่งผลบวกต่อรายได้
ประชาชาติ การใช้จ่ายเพื่ออุปโภคบริโภค และกิจกรรมทางเศรษฐกิจ นอกจากน้ี การท่ีประเทศเศรษฐกิจหลกัอย่างสหรัฐอเมริกา
สามารถรักษาโมเมนตมัการเติบโตไดดี้ และเศรษฐกิจจีนท่ีรับปัจจยับวกจากกิจกรรมการผลิตและการลงทุนท่ีแข็งแกร่งขึ้น ส่งให้
เศรษฐกิจโลกในภาพรวมมีแนวโน้มดีขึ้น ส าหรับเศรษฐกิจไทย ปรับตวัดีขึ้นจากไตรมาส 4 ปี 2566 จากภาคการท่องเท่ียว แต่ยงั
ขยายตวัจ ากดัจากสภาพคล่องทางเศรษฐกิจท่ีไม่เพียงพอ ระดบัหน้ีครัวเรือนสูง การชะลอตวัของการผลิตภาคอุตสาหกรรม และการ
แข่งขนัจากประเทศจีน โดยธนาคารแห่งประเทศไทยประมาณการว่าเศรษฐกิจไทยในไตรมาส 1 เติบโตอยูท่ี่ระดบั 1%   

แนวโน้มไตรมาส 2 เศรษฐกิจโลกจะมีทิศทางการเติบโตในระดบัท่ีต ่ากว่าช่วงก่อนสถานการณ์โควิด-19 และยงัมีหลาย
ปัจจยัมากดดนั อาทิ ปัญหาเงินเฟ้อระลอกใหม่ อตัราดอกเบ้ียนโยบายในระดบัสูง และปัญหาดา้นภูมิรัฐศาสตร์ท่ีขยายตวัเป็นวงกวา้ง 
นอกจากน้ี วิกฤตหน้ีสาธารณะโลกเป็นอีกหน่ึงประเด็นท่ีตอ้งเฝ้าจบัตา ทางดา้นเศรษฐกิจไทย มีแนวโน้มเติบโตชะลอตวัลงจากไตร
มาสแรก โดยมีภาคการท่องเท่ียวและการใชจ่้ายภาครัฐเป็นแรงขบัเคล่ือนเศรษฐกิจท่ีส าคญั รวมถึงการฟ้ืนตวัของภาคการส่งออกท่ีจะ
ได้รับอานิสงคจ์ากการเติบโตของเศรษฐกิจจีน อย่างไรก็ตาม ปัญหาหน้ีครัวเรือนท่ีมีแนวโน้มทรงตวัในระดบั 90% จะยงัคงสร้าง
ความกดดนัต่อก าลงัซ้ือ ขณะเดียวกนัการเขา้ถึงสินเช่ือของธุรกิจวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอ่มท่ีเป็นไปอยา่งจ ากดัอาจสร้างแรง
กดดนัต่อการขยายตวัทางเศรษฐกิจในระยะใกล้ ทั้งน้ี ธนาคารโลกปรับลดคาดการณ์การเติบโต GDP ไทยปีน้ีจาก 3.2% เหลือ 2.8% 
หลงัตวัเลขการส่งออกติดลบ และการลงทุนภาครัฐท่ีมีแนวโนม้ชะลอตวัลงจากความล่าชา้ของการจดัท างบประมาณปี 2567   

5.2 ภาพรวมอุตสาหกรรม AMC 

 ตามรายงานของธนาคารแห่งประเทศไทย ณ ไตรมาส 1 ปี 2567 มีบริษทับริหารสินทรัพย์ (AMC) ไดรั้บใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจ จ านวน 81 แห่ง (รวม BAM) ในระบบสถาบนัการเงิน และมีสินทรัพยร์วมกนัทั้งส้ิน จ านวน 280,066 ลา้นบาท โดย 
BAM มีสินทรัพยร์วม จ านวน 136,745 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 48.8 ของสินทรัพยท์ั้งหมด สะทอ้นให้เห็นว่า BAM ยงัคงเป็นผูเ้ล่น
รายส าคญัในธุรกิจบริหารสินทรัพย ์   
  ในไตรมาส 1 สถาบันการเงินยงัคงน าหน้ี NPLs ออกมาประมูลขายทั้ ง 3 ประเภทหลักคือ สินเช่ือธุรกิจขนาดใหญ่ 
(Corporate Loan) สินเช่ือธุรกิจวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม (Small and Medium Enterprises: SMEs Loan) และสินเช่ือเพื่อท่ี
อยูอ่าศยั (Housing Loan) โดยจากปริมาณภาระหน้ีรวมพบว่ามีการน าสินเช่ือธุรกิจขนาดใหญ่ออกมาประมูลเพ่ิมมากขึ้นอยา่งต่อเน่ือง
จากช่วงคร่ึงหลงัของปี 2566 สะทอ้นถึงความหลากหลายของพอร์ตหน้ีดอ้ยคุณภาพในปัจจุบนั  
 

5.3 ปริมาณหนีเ้สียในระบบสถาบันการเงิน  
 ปริมาณสินเช่ือท่ีไม่ก่อให้เกิดรายไดใ้นระบบสถาบนัการเงิน (ปริมาณหน้ี NPLs) ณ ส้ินปี 2566 ตามรายงานของธนาคาร
แห่งประเทศไทย มียอดคงคา้งท่ี 492,833 ลา้นบาท (ลดลงร้อยละ 1.3 เม่ือเทียบกบัยอด NPLs คงคา้ง ณ ส้ินปี 2565 ท่ี 499,199 ลา้น
บาท) และคิดเป็นร้อยละ 2.7 ของสินเช่ือรวมในระบบทั้งหมด (สินเช่ือรวม ณ ส้ินปี 2566: 18,544,293 ลา้นบาท)   
 ส าหรับสินเช่ือจดัชั้นกล่าวถึงเป็นพิเศษ (Special Mention Loans: SML) ท่ีคา้งช าระเงินตน้หรือดอกเบ้ียเกินกว่า 1 เดือนแต่
ไม่เกิน 3 เดือน และจดัว่ามีความเส่ียงดา้นเครดิตเพ่ิมขึ้นอย่างมีนยัส าคญัตาม TFRS 9 มียอดอยู่ท่ี 1,085,559 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 5.9 
ของสินเช่ือรวมทั้งหมด ณ ส้ินปี 2566  
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6. ปัจจัยท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานของบริษัท  

6.1 หลักเกณฑ์ส่งเสริมการร่วมลงทุนเพ่ือแก้ไขปัญหาสินทรัพย์ด้อยคุณภาพในระบบสถาบันการเงินเฉพาะกิจ 
กระทรวงการคลงัและธนาคารแห่งประเทศไทย ตระหนกัถึงความจ าเป็นในการให้ความช่วยเหลือลูกหน้ีดอ้ยคุณภาพใน

ระบบสถาบนัการเงินเฉพาะกิจ จึงมีมาตรการชัว่คราวเพ่ือส่งเสริมให้สถาบนัการเงินเฉพาะกิจและบริษทับริหารสินทรัพยร่์วมลงทุน
ในกิจการร่วมทุนเพื่อด าเนินการบริหารสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพ (กิจการร่วมทุนฯ) ภายในระยะเวลา 15 ปี โดยให้จดัตั้งกิจการร่วมทุนฯ 
ให้แลว้เสร็จภายใน 31 ธันวาคม 2567 และกิจการร่วมทุนฯ น้ีจะให้ความช่วยเหลือลูกหน้ีดอ้ยคุณภาพ เช่น ปรับปรุงโครงสร้างหน้ี 
ปรับค่างวดและเง่ือนไขการช าระหน้ีให้เหมาะสมกบัปัญหาและสภาวการณ์ท่ีแทจ้ริงของลูกหน้ี ซ่ึงจะช่วยเพ่ิมโอกาสให้กบัลูกหน้ีใน
การจดัการหน้ีและลดอุปสรรคในการเขา้ถึงแหล่งเงินทุนในระยะถดัไป และถือเป็นส่วนหน่ึงของมาตรการภายใตแ้นวทางการแก้ไข
หน้ีทั้งระบบของภาครัฐ  

6.2 มาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจผ่านภาคอสังหาริมทรัพย์ 
คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจผ่านภาคอสังหาริมทรัพย์และการเตรียมการเพื่อรองรับการ

ด าเนินการยกระดบัประเทศไทยสู่ศูนยก์ลางเมืองแห่งอุตสาหกรรมระดบัโลก (Thailand Vision) เพื่อสนบัสนุนการมีท่ีอยู่อาศยัของ
ประชาชน กระตุน้เศรษฐกิจผา่นภาคอสังหาริมทรัพยแ์ละธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกบัภาคอสังหาริมทรัพย์ รายละเอียดสรุปได ้ดงัน้ี 

1. การปรับปรุงมาตรการลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมส าหรับท่ีอยู่อาศยั  ปี 2567 โดยลดค่าจดทะเบียน
โอนอสังหาริมทรัพยจ์ากร้อยละ 2 เหลือร้อยละ 0.01 และลดค่าจดทะเบียนการจ านองอสังหาริมทรัพยจ์ากร้อยละ 1 เหลือร้อยละ 0.01 
เฉพาะท่ีจดทะเบียนโอนในคราวเดียวกนั โดยมีราคาซ้ือขายและราคาประเมินทุนทรัพยไ์ม่เกิน 7 ลา้นบาท และวงเงินจ านองไม่เกิน 7 
ลา้นบาท ต่อสัญญา โดยไม่รวมถึงกรณีการขายเฉพาะส่วน ทั้งน้ี ส าหรับผูซ้ื้อท่ีเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทย โดยให้มีผลใชบ้งัคบัถึง
วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 

2. มาตรการลดหยอ่นภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาส าหรับผูท่ี้ตอ้งการปลูกสร้างบา้น ก าหนดให้บุคคลธรรมดา (ไม่รวมถึงห้าง
หุ้นส่วนสามญัหรือคณะบุคคลท่ีมิใช่นิติบุคคล) หักลดหย่อนค่าจา้งก่อสร้างบา้นให้แก่ผูรั้บจา้ง ซ่ึงเป็นผูป้ระกอบการจดทะเบียน
ภาษีมูลค่าเพ่ิมส าหรับการจ่ายค่าจา้งตามสัญญาจา้งตั้งแต่วนัท่ี 9 เมษายน 2567 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 โดยให้หักลดหย่อนภาษีได้ 
1 หม่ืนบาทต่อทุกจ านวนค่าก่อสร้าง 1 ลา้นบาท ตามจ านวนท่ีจ่ายจริง แต่รวมกนัแลว้ไม่เกิน 1 แสนบาท เฉพาะค่าจา้งก่อสร้างบา้นไม่
เกิน 1 หลงั ในปีภาษีท่ีก่อสร้างบา้นเสร็จ 

3. โครงการสินเช่ือบา้น Happy Home วงเงินโครงการ 20,000 ลา้นบาท โดยธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) สนบัสนุน
สินเช่ือให้ประชาชนผูมี้รายไดน้้อยถึงปานกลางมีท่ีอยู่อาศยัเป็นของตนเอง เพ่ือซ้ือท่ีดินพร้อมอาคาร หรือห้องชุด ปลูกสร้างอาคาร
หรือซ้ือท่ีดินพร้อมปลูกสร้างอาคาร และเพ่ือซ้ืออุปกรณ์หรือส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีเก่ียวเน่ืองเพ่ือประโยชน์ในการอยู่อาศยั อตัรา
ดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 3 ต่อปี เป็นระยะเวลา 5 ปี วงเงินต่อรายสูงสุด ไม่เกิน 3 ลา้นบาท ระยะเวลากูสู้งสุดไม่เกิน 40 ปี 

4. โครงการสินเช่ือบา้น Happy Life วงเงินโครงการ 10,000 ลา้นบาท โดย ธอส. สนบัสนุนสินเช่ือ ให้ประชาชนไดมี้ท่ีอยู่
อาศยัเป็นของตนเอง เพ่ือซ้ือท่ีดินพร้อมอาคารหรือห้องชุด ปลูกสร้างอาคารหรือซ้ือท่ีดินพร้อมปลูกสร้างอาคาร เพื่อต่อเติม ขยาย 
หรือซ่อมแซมอาคาร หรือไถ่ถอนจ านองจากสถาบนัการเงินอื่น อตัราดอกเบ้ียเฉล่ีย 3 ปีแรกอยูท่ี่ร้อยละ 2.98 ต่อปี วงเงินต่อรายตั้งแต่ 
2.5 ลา้นบาทขึ้นไป 

5. การให้การส่งเสริมกิจการท่ีอยู่อาศยัส าหรับผูมี้รายได้น้อย (โครงการบา้น BOI) โดยให้สิทธิประโยชน์ทางภาษีแก่
ผูป้ระกอบการอสังหาริมทรัพย์ ไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเป็นระยะเวลา 3 ปี ในวงเงิน ไม่เกินร้อยละ 100 ของเงินลงทุน 
(ไม่รวมค่าท่ีดินและทุนหมุนเวียน) ส าหรับการสร้างท่ีอยู่อาศยัส าหรับผูมี้รายได้น้อย ตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขท่ีคณะกรรมการ
ส่งเสริมการลงทุน (BOI) ก าหนด 


