
 

เลขที่       021/2567 
วนัท่ี 14 พฤษภาคม 2567 

 
เร่ือง ชีแ้จงผลการด าเนินงานของกลุ่มบริษัทฯ ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 

เรียน: กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงภาพรวมของผลการด าเนินงานดงันี ้
 
ผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที่ 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีรายได้รวมเท่ากับ 1,174.40 ล้านบาท เพิ่มจากงวด

เดียวกัน ปีก่อนเท่ากบั 686.2 ล้านบาท หรือเพิ่มกว่าร้อยละ 140.58 โดยรายได้ ดงักล่าวประกอบด้วย รายได้จากการขาย 
อสงัหาริมทรัพย์และสินค้าเท่ากับ 1,045.18 ล้านบาท รายได้จากการบริการ 89.11 ล้านบาท และรายได้อื่น 40.12 ล้าน
บาท ส่งผลให้บริษัทฯ มีผลก าไรรวมทัง้สิน้ 115.91 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากับ 41.82 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 56.46 โดยเป็นก าไรจากส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ 109.74 ล้านบาท และจากส่วนได้เสียที่ไม่มี
อ านาจควบคุม เท่ากับ 6.17 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.34 และ 0.53 ของรายได้รวมประจ าไตรมาสที่ 1 ปี 2567 
ตามล าดบั 

 

ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าไตรมาสที่ 1 ปี 2567 สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 มีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 

 

 
 
 

 

งบก าไรขาดทนุ ไตรมาส 1 ปี 2566 ไตรมาส 1 ปี 2567 
 

 
 
 

 

% ผลต่าง 
ล้านบาท % ล้านบาท %  

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์และสนิค้า          206.82  42.37%       1,045.18  89.00% 405.36% 

รายได้จากการให้บริการ            79.66  16.32%            89.11  7.59% 11.86% 

รายได้อื่น          201.68  41.32%            40.12  3.42% -80.11% 

รวมรายได้          488.16  100.00%       1,174.40  100.00% 140.58% 

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินค้า     (136.07) -27.87%         (644.94) -54.92% 373.99% 

ต้นทนุการให้บริการ       (76.79) -15.73%           (82.86) -7.06% 7.90% 

รวมต้นทุนขายและบริการ      (212.85) -43.60%         (727.80) -61.97% 241.92% 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร      (153.72) -31.49%         (266.45) -22.69% 73.34% 

ต้นทนุทางการเงิน        (45.13) -9.24%           (36.33) -3.09% -19.48% 

ขาดทนุจากการด้อยค่าซึง่เป็นไปตาม TFRS 9               -    0.00%             (0.70) -0.06% - 

ก าไรส าหรับปี            74.08  15.18%          115.91  9.87% 56.46% 

ผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ ่            53.71  11.00%          109.74  9.34% 104.33% 

ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคมุ            20.38  4.17%              6.17  0.53% -69.72% 

 
จากตารางข้างต้นสามารถวเิคราะห์ตามรายการได้ดงัต่อไปนี ้

 



 

รายได้รวม 
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 
 ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จาก 5 โครงการหลัก ได้แก่ 
Landmark @MRTA Station (ชื่ อ เ ดิ ม  Siamese Praramkao), Monsane Exclusive Villa Ratchapruek - Pinklao, 
Siamese Kin Ramintra (Phase 2), Monsane Ratchapruek - Chaengwattana และ Wyndham Residence (ชื่อเดิม 
Siamese Queens) รวม 995.94 ล้านบาท และรับรู้รายได้จากโครงการอื่นๆ 49.24 ล้านบาท รวมเป็น 1,045.18 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 89.00 ของรายได้รวม เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากับ 838.36 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
405.36 โดยรายได้สงูขึน้มาก เนื่องจากการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุโครงการ Landmark @MRTA Station เป็นหลกั ทัง้นีห้าก
พิจารณาสดัส่วนรายได้ตามประเภทโครงการ ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีรายได้จากโครงการแนวสงูคิดเป็นสดัส่วน
ร้อยละ 74.47 โครงการแนวราบคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 23.73 ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า  
 
รายได้จากการให้บริการ 

ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีการรับรู้รายได้จากการให้บริการเท่ากับ 89.11 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.59 
ของรายได้รวม เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากับ 9.45 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.86 โดยรายได้สงูกว่า
มาจากอตัราการเข้าพกัที่สงูกว่า (Occupancy rate) ราคาเฉล่ียห้องพกัต่อคืนที่ปรับสงูขึน้ (Average Daily Room Rate) 
และจ านวนห้องที่สูงขึน้ โดยรายได้หลักจากการให้บริการมาจากการประกอบธุรกิจโรงแรมในเครือของบริษัทฯ โดย ณ 
ปัจจบุนัเปิดให้ด าเนินการแล้ว 5 แห่ง ได้แก่  

- Wyndham Bangkok Queen Convention Center 
- Wyndham Garden Sukhumvit 42 
- Ramada Plaza Sukhumvit 48 
- Ramada Sukhumvit 87 
- Tribe Living Bangkok Sukhumvit 39 
 

รายได้อื่น 
 ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีรายได้อื่นเท่ากับ 40.12 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.42 ของรายได้รวม 
ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2566 จ านวน 161.57 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 80.11 โดยลดลงเนื่องจากในไตรมาสที่ 1 ปี 
2566 มีก าไรจากการจ าหน่ายทรัพย์สินและรายได้จากการวดัมลูค่ายตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ  
 
ต้นทุนขายและต้นทุนการให้บริการ 

ในไตรมาสที่ 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีต้นทุนโครงการเพื่อขายเท่ากับ 644.94 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 54.92 ของ
รายได้รวม เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 508.88 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 373.99 โดยเป็นไปตามรายได้
จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าที่เพิ่มขึน้ ทัง้นีอ้ตัราก าไรขัน้ต้นของของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและสินค้า ใน
ไตรมาส 1 ปี 2567 อยู่ที่ร้อยละ 38.29 ปรับเพิ่มขึน้จากร้อยละ 34.21 จากไตรมาส 1 ปี 2566 ในส่วนของต้นทุนจากการ
ให้บริการเท่ากับ 82.86 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเท่ากับ 6.07 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.90 โดย
เป็นไปตามรายได้จากการบริการที่เพิ่มขึน้ อตัราก าไรขัน้ต้นของของธุรกิจการให้บริการในไตรมาส 1 ปี 2567 อยู่ที่ร้อยละ 
7.01 ปรับเพิ่มขึน้จากร้อยละ 3.60 จากไตรมาส 1 ปี 2566 



 

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเท่ากบั 266.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 22.69 
ของรายได้รวม ปรับตวัเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเท่ากบั 112.74 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 73.34 โดยหลกัมา
จากต้นทุนในการจัดจ าหน่าย ซึ่งเป็นไปตามรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ ทัง้นีใ้นไตรมาส 1 ปี 2567 
ค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากบั 159.43 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการบริหารเท่ากบั 107.02 ล้านบาท นอกจากนีใ้นไตรมาส 
1 ปี 2567 มีการบนัทึกรายการขาดทนุจากการด้อยค่าซึง่เป็นไปตาม TFRS 9 จ านวน 0.70 ล้านบาท 
 
ต้นทุนทางการเงนิ 

ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 36.33 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.09 ของรายได้รวม 
ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2566 เท่ากับ 8.79 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 19.48 ถึงแม้ว่ายอดเงินกู้ยืมคงเหลือจะสูงขึน้ เมื่อ
เทียบกับปีก่อนหน้า โดยยอดเงินกู้ยืมส่วนใหญ่ที่เพิ่มขึน้น ามาใช้ในการพฒันาโครงการและใช้ในธุรกิจอื่นๆ ของบริษัทฯ 
ส่งผลให้ดอกเบีย้ที่ช าระเพื่อการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ จัดอยู่ในส่วนของสินค้าคงเหลือในงบแสดงฐานะทาง
การเงินเป็นหลกั 
 
ก าไรสุทธิ 

ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิเท่ากบั 115.91 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากไตรมาส 1 ปี 2566 เท่ากบั 41.83 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 56.46 และมีอตัราก าไรสทุธิในไตรมาส 1 ปี 2567 ร้อยละ 9.87 ของรายได้รวม 
 
ฐานะทางการเงนิ  
           หน่วย : ล้านบาท 

 
 
 

 
 

 

งบฐานะการเงิน 
ปี 2566 ไตรมาส 1 ปี 2567 

 
 
 

 
 

% ผลต่าง 
ล้านบาท % ล้านบาท % 

สินทรัพย์รวม 21,667.18 100.00% 21,904.99 100.00% 1.10% 

หนีส้ินรวม 15,676.83 72.35% 15,813.13 72.19% 0.87% 

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 5,990.35 27.65% 6,091.86 27.81% 1.69% 

 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บริษัทฯ มีฐานะทางการเงินดงันี ้
 
สินทรัพย์รวมเท่ากบั 21,904.99 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับ 237.80 ล้านบาท คิด

เป็นร้อยละ 1.10 โดยสาเหตหุลกั เกิดจากการเพิ่มขึน้ของสินค้าคงเหลือ ซึง่เกิดจาก บริษัทฯ มีความคืบหน้างานการพฒันา
โครงการอย่างต่อเนื่อง 

 
หนีสิ้นรวมเท่ากบั 15,813.13 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 เท่ากบั 136.30 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 0.87 สาเหตุหลักเกิดจากการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้  เพื่อใช้ส าหรับพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ และเป็นเงินทนุหมนุเวียนให้แก่บริษัทฯ โดยส่วนของหนีสิ้นระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีสงูขึน้
มาก หลกัๆ การจดัประเภทหนีสิ้นของโครงการ Landmark @MRTA Station ทีม่ียอดหนีป้ระมาณ 2,000 ล้านบาท ณ วนัที่ 



 

31 มีนาคม 2566 ซึ่งวงเงินนีจ้ะครบก าหนดในช่วงไตรมาส 1 ปี 2568 ทัง้นีโ้ครงการ Landmark @MRTA Station มี 
Backlog ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 จ านวน 4,273 ล้านบาท โดยจะทยอยโอนกรรมสิทธ์ิและทยอยช าระคืนหนี ้ซึง่จะท าให้
หนีสิ้นระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีลดลงตามล าดบั 

 
ส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมเท่ากับ 6,091.86 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กับ 101.51 ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ 1.69 ซึง่เกิดจากการก าไรสะสมที่เพิ่มขึน้ 
 
 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

         ขอแสดงความนบัถือ 
  
 
 (นางสาวรีย์ฐิตา อกัษรจิรารัตน์) 
 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารสายงานการเงินและบญัชี 
 


