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IR67/011 

 

       13 พฤษภำคม 2567 
 
เรื่อง ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ไตรมำส 1/2567 สิน้สดุ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2567 
เรยีน กรรมกำรและผูจ้ดักำร 

ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ตำมมตทิีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทั บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ”) ครัง้ที ่3/2567 เมื่อ
วนัที่ 13 พฤษภำคม 2567 ได้มมีตอินุมตัริบัรองงบกำรเงนิและผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ และบรษิัทย่อย ประจ ำไตร
มำส 1 สิน้สดุ ณ วนัที ่31 มนีำคม 2567 ซึง่ผ่ำนกำรสอบทำนจำกผูส้อบบญัชขีองบรษิทัฯ แลว้โดยมผีลสรุปไดด้งันี้ 

ผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ จำกงบกำรเงนิรวม ประจ ำไตรมำส 1 ปี 2567 มผีลก ำไรเท่ำกบั 6.1 ลำ้นบำท ลดลง
เมื่อเทยีบกบัไตรมำส 1 ปี 2566 เท่ำกบั 16.4 ลำ้นบำท โดยรำยละเอยีดสรุปผลด ำเนินงำนดงันี้ 

สรปุผลการด าเนินงาน 

ส าหรบังวดสามเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 

ไตรมาส 1/2566 ไตรมาส 1/2567 เปล่ียนแปลง 
ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รำยไดค้่ำเช่ำ       92.9  67.9%       94.6  66.4%     1.7  1.8% 
รำยไดจ้ำกสญัญำทีท่ ำกบัลกูคำ้       43.9  32.1%      47.8  33.6%     3.9  8.9% 
รวมรายได้จากการขายและบริการ      136.8  100.0%      142.4  100.0%       5.6  4.1% 
ตน้ทุนค่ำเช่ำ        9.8  7.2%      19.1  13.4%      9.3  94.9% 
ตน้ทุนขำย       44.4  32.5%       38.4  27.0%    (6.0) -13.5% 
ก าไรขัน้ต้น        82.7  60.5%        84.9  59.6%      2.2  2.7% 
ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรปรบัมลูค่ำยุตธิรรมของ
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน 

      1.0  0.7%       (2.5) -1.8%   (3.5) -350.0% 

รำยไดอ้ื่น        3.5  2.6%        2.8  2.0%    (0.7) -20.0% 
ก าไรก่อนค่าใช้จา่ย        87.2  63.7%        85.2  59.8%   (2.0) -2.3% 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย      20.0  14.6%       27.8  19.5%     7.8  39.0% 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร      19.5  14.3%       20.8  14.6%     1.3  6.7% 
ก าไรจากการด าเนินงาน (EBIT)        47.7  34.9%        36.6  25.7%   (11.1) -23.3% 
รำยไดท้ำงกำรเงนิ       0.2  0.1%         0.1  0.1%    (0.1) -50.0% 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ    (13.9) -10.2%     (28.1) -19.7%  (14.2) 102.2% 
ก าไรก่อนค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้         32.7  23.9%           7.8  5.5%   (24.9) -76.1% 
รำยได ้(ค่ำใชจ้่ำย) ภำษเีงนิได ้     (10.2) -7.5%       (1.8) -1.3%      8.4  -82.4% 
ก าไรสุทธิ        22.5  16.4%           6.1  4.3%   (16.4) -72.9% 
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รายได้จากการขายและบริการ 

 รำยไดร้วมจำกกำรขำยและบรกิำร ส ำหรบัไตร
มำส 1 ปี 2567 เท่ำกบั 142.4 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกไตร
มำสเดยีวกนักบัปีก่อนเท่ำกบั 5.6 ล้ำนบำท หรอืร้อยละ 
4.1 ถงึแมว้่ำรำยไดจ้ำกสว่นงำนศนูยก์ำรคำ้ชมุชนเพิม่ขึน้ 
แต่เนื่องจำกรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรพัย์พร้อม
เขำ้อยู่และจำกโครงกำร IT Junction ลดลง ท ำใหบ้รษิทั
ฯ มรีำยไดร้วมจำกกำรขำยและบรกิำรเพิม่ขึน้เลก็น้อย 

 

ต้นทุนค่าเช่า และต้นทุนขาย 

 บรษิทัฯ มตี้นทุนค่ำเช่ำและต้นทุนขำย ส ำหรบั
ไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกบั 57.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำก
ไตรมำสเดยีวกนักบัปีก่อนเท่ำกบั 3.3 ลำ้นบำท หรอืรอ้ย
ละ 6.1 สำเหตุหลกัมำจำกต้นทุนศูนย์กำรค้ำชุมชนแห่ง
ใหม่  JAS Green Village บำงบัวทอง และต้นทุนค่ำ
สำธำรณูปโภคทีเ่พิม่ขึน้ เช่น ค่ำไฟฟ้ำ 

 

ก าไรขัน้ต้น 

 บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้น ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 
2567 เท่ำกบั 84.9 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกไตรมำสเดยีวกนั
กบัปีก่อนเท่ำกบั 2.2 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 2.7 เน่ืองจำก
รำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรทีเ่พิม่ขึน้เลก็น้อย 

 

 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและค่ำใชจ้่ำยใน
กำรบรหิำร ในไตรมำส 1 ปี 2567 รวมเท่ำกบั 48.6 ลำ้น
บำท เพิม่ขึน้จำกไตรมำสเดยีวกนักบัปีก่อน เท่ำกบั 9.1 
ล้ำนบำท หรือร้อยละ 23 เนื่องจำกค่ำใช้จ่ำยทำงกำร
ตลำดที่เพิ่มขึ้นและค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวกับพนักงำน ซึ่ง
เตบิโตขึน้ตำมจ ำนวนคอมมนูิตีม้อลล ์

 

ก าไรจากการด าเนินงาน 

 บรษิทัฯ มกี ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ส ำหรบัไตร
มำส 1 ปี 2567 เท่ำกบั 36.6 ลำ้นบำท ลดลงจำกไตรมำส
ที่ 1 ปี 2566 เท่ำกับ 11.1 ล้ำนบำท มีสำเหตุหลักจำก
รำยไดจ้ำกกำรขำยและบรกิำรเพิม่ขึน้ไม่ทนัต่อค่ำใชจ้่ำย
ในกำรขำยทีเ่พิม่ขึน้ 

 

ก าไรสุทธิ 

 บรษิทัฯ มกี ำไรไตรมำส 1 ปี 2567 เท่ำกบั 6.1 
ล้ำนบำท ลดลงจำกไตรมำสที่ 1 ปี 2566 เท่ำกับ 16.4 
ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 72.9 สำเหตุหลักมำจำก
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำยจำกกำรขยำยทีม
กำรตลำด ซึ่งเติบโตขึน้ตำมจ ำนวนคอมมูนิตี้มอลล์ และ
ต้นทุนทำงกำรเงนิจำกสญัญำเช่ำที่เริม่สงูขึน้ตัง้แต่เดือน
เมษำยนของปี 2566 จำกโครงกำรที่แล้วเสรจ็ในปีก่อน
ได้แก่ JAS green village บำงบัวทอง และ Senera คู้
บอน และต้นทุนกำรเงนิทีเ่พิม่ขึน้จำกกำรกูย้มืเพื่อน ำมำ
พฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยฯ์ จำกสถำบนักำรเงนิ
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สรปุฐานะการเงิน ณ ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 
 
สินทรพัย ์
 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2567 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อยมสีนิทรพัยร์วมเท่ำกบั 6,164.9 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำก ณ สิน้
ปี 2566 ที่ผ่ำนมำ เท่ำกับ 241.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 4.1 เนื่องจำกมีกำรรบัรู้ต้นทุนกำรสร้ำงคอมมูนิตี้มอลล์ใหม่ 3 
โครงกำร เพิม่ขึน้จ ำนวน 214 ลำ้นบำท 
  
หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 
 ณ วนัที ่31 มนีำคม 2567 บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มหีนี้สนิรวม เท่ำกบั 2,541.8 ลำ้นบำท ลดลงจำก ณ สิน้ปี 
2566 เท่ำกบั 466.4 ล้ำนบำท หรอืร้อยละ 15.5  สำเหตุหลกัจำกเงนิกู้ยมืระยะสัน้จำกบรษิัทใหญ่ลดลงระหว่ำงงวด 544 
ลำ้นบำท 
 ทัง้นี้ บรษิทัฯ และบรษิทัย่อย มสี่วนของผูถ้อืหุน้ เท่ำกบั 3,623.1 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำก ณ สิน้ปี 2566 เท่ำกบั 
708.3 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 24.3 โดยบรษิทัฯ มอีตัรำหนี้สนิต่อทุนรวม เท่ำกบั 0.70 เท่ำ และมอีตัรำส่วนหนี้สนิทีม่ภีำระ
ดอกเบีย้ต่อทุน เท่ำกบั 0.31 เท่ำ 
 
การวิเคราะหก์ระแสเงินสด (งบการเงินรวม) 

ส ำหรบังวดสำมเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2567 บรษิทัฯ มรีำยกำรเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดเพิม่ขึน้
สทุธ ิ 5.7 ลำ้นบำท โดยแยกเป็นรำยละเอยีดกระแสเงนิสดแต่ละกจิกรรมดงันี้ 

 
หน่วย : ล้านบาท 2566 2567 
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน  44.0 154.8 
กระแสเงนิสดจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทุน (103.5) (243.7) 
กระแสเงนิสดจำก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหำเงนิ  (6.1) 94.6 
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สทุธ ิ (65.6) 5.7 

 
กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำนส ำหรบังวดสำมเดอืนสิน้สดุวนัที ่31 มนีำคม 2567 บรษิทัฯ มเีงนิสดสทุธจิำก

ในกจิกรรมกำรด ำเนินงำน 154.8 ลำ้นบำท เงนิสดทีเ่พิม่ขึน้มสีำเหตุมำจำกกำรรบัช ำระเงนิล่วงหน้ำจำกผูเ้ช่ำรำยใหญ่ที ่Jas 
Village อมตะ-ชลบุร ี

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุนส ำหรบังวดสำมเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนำคม 2567 บริษัทฯ มีเงินสดใช้ไปใน
กจิกรรมกำรลงทุน 243.7 ลำ้นบำท จำกกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทนุส ำหรบัโครงกำร JAS Green Village ทัง้
สำขำ บำงบวัทอง สขุำภบิำล 2 (ประเวศ) และรำมค ำแหง  

กระแสเงนิสดจำกกจิกรรมจดัหำเงนิส ำหรบัส ำหรบังวดสำมเดอืนสิน้สุดวนัที ่ 31 มนีำคม 2567 บรษิทัฯ มเีงนิสด
จำกกจิกรรมจดัหำเงนิ 94.6 ล้ำนบำท โดยเพิม่ขึน้จำกเงนิสดรบัจำกกำรเพิม่ทุนตำมสดัส่วนกำรถือหุน้เมื่อตอนต้นเดอืน
กุมภำพนัธห์กัสทุธกิบักำรจ่ำยคนืหนี้ใหก้บับรษิทัใหญ่และสถำบนักำรเงนิ รวมถงึกำรช ำระดอกเบีย้ 
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มุมมองของผูบ้ริหารต่อผลประกอบการในอนาคต (Forward Looking) 
ส ำหรบัช่วงไตรมำส 1/2567 ที่ผ่ำนมำ สถำนกำร์ณเศรษฐกจิมผีลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนธุรกจิของบรษิทัฯ 

อย่ำงไรกต็ำมในไตรมำส 1 ทีผ่่ำนมำ บรษิทัฯ ไดเ้ปิดศนูยด์แูลผูส้งูอำยุแห่งใหม่ Senera สำขำบำงบวัทอง และหลงัจำกไตร

มำสที ่1 นี้ บรษิทัฯ ยงัมแีผนทีจ่ะขยำยสำขำของศนูยก์ำรคำ้ตำมแผนทีไ่ดก้ ำหนดไวแ้ลว้ คอื Jas Green Village สขุำภบิำล 

2 (ประเวศ), Jas Green Village รำมค ำแหง, และ Jas Green Village ขอนแก่น ซึ่งทัง้หมดนี้จะสร้ำงกระแสรำยไดค้่ำเช่ำ

เพิม่ขึน้ใหก้บับรษิทัฯ ต่อไปในอนำคต 

 
 

         ขอแสดงควำมนบัถอื 
 

 
 
                                 (นำยสพุจน์ สริกิุลลภสัสร)์ 
                                                                                        ประธำนเจำ้หน้ำทีบ่รหิำร 
 
 
 
 
 
 
 
นำยปัญญำ ชุตสิริวิงศ ์
ฝ่ำยนกัลงทุนสมัพนัธ ์
บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ำกดั (มหำชน)  
กลุ่มบรษิทั เจมำรท์ 
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