
 

 

ที CHEWA 67-05/01 

         วนัที 15  พฤษภาคม  2567 

เรือง คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการสําหรับไตรมาส 1 ปี 7 งวดสามเดือนสินสุดวนัที 31 

มีนาคม 2567 

 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บทสรุปภาพรวมผลการดําเนินงาน 

ตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นไตรมาสหนึงของปี 7 มีแนวโนม้ฟืนตวัดีขึน ซึงมีผลมาจากปัจจยับวก

คือ มาตรการกระตุน้ของทางภาครัฐทีมีการลดค่าโอนกรรมสิทธิ และค่าจดจาํนองจากร้อยละ 3 เหลือ ร้อยละ 

0.01 โดยมีการขยายเพดานราคาจาก 3 ลา้นบาท เพิมเป็น 7 ลา้นบาท จนถึงสินปี 2567 แต่ยงัคงมีปัจจยัในดา้น

ลบหลายเรือง เช่น ดา้นอตัราดอกเบียนโยบายทีคงทีตงัแต่ช่วงปลายปี และมีแนวโน้มทีจะคงทีไปตลอดปี 

2567 อาจเป็นปัจจยัทีทาํให้ตลาดยงัฟืนตัวช้าแมจ้ะมีนโยบายผลกัดันจากทางภาครัฐ ซึงยงัคงกระทบต่อ

ตน้ทุนการพฒันาโครงการให้ตอ้งปรับราคาสูงขึน และกระทบต่อกาํลงัซือของลูกคา้ในระดับกลางและ

ระดบัล่าง ในการตดัสินใจและขอสินเชือทงัสิน และดา้นทีมีผลประทบต่อตน้ทุนต่างๆ เช่น ค่าแรง และค่า

วสัดุ จากการผลกัดนัค่าแรงขนัตาํของรัฐบาล นอกจากนียงัมีปัจจยัทีควบคุมไม่ได้ เช่น ความขดัแยง้ และ

สงครามซึงอาจะกระทบตอ่กาํลงัซือของกลุ่มลูกคา้ต่างประเทศ 

แต่อย่างไรก็ตามในส่วนของทางบริษทัยงัคงมีแผนการขยายโครงการแนวสูงอีก -  โครงการในปี

นี และยงัคงมุ่งเน้นในการทาํการตลาดออนไลน์ในทุกแพลตฟอร์มเพือตอบสนองกบัวิถีการดาํเนินชีวิตที

เปลียนไปของยุคสมยั อีกทงัยงัให้ความสําคญักับมุมมองของผูบ้ริโภคในมิติต่างๆเพือให้สอดคล้องกับ

สถานการณ์ปัจจุบนั ในส่วนนโยบายการบริหารจดัการตน้ทุนและค่าใช้จ่ายให้มีความคุม้ค่ายงัเป็นนโยบายที

บริษทัให้ความสําคญัในอนัดบัตน้ๆ รวมถึงนโยบายทีมุ่งเน้นการนาํหลกัการดา้นความยงัยืน (ESG) หรือ

สิงแวดลอ้ม (Environmental) สังคม (Social) และบรรษทัภิบาล (Governance) เพือนาํมาปรับใช้ให้เข้ากับ

การบริหารจดัการของบริษทั ด้านสิงแวดล้อม (Environmental) บริษทัได้จดัทาํโครงการ CHEWA Goes 

Green เพือสร้างความตระหนกัรู้ ปลูกฝังจิตสํานึกดา้นการประหยดัพลงังาน ทรัพยากร อนุรักษ์สิงแวดลอ้ม

คดัแยกขยะอย่างถูกวิธี และเพิมมูลค่าขยะโดยการนาํขยะเขา้สู่กระบวนการ upcycling เพือสร้างประโยชน์

ให้เกิดขึนต่อไป อีกทงัยงัช่วยลดค่าใช้จ่ายบางส่วนของบริษทั ด้านสังคม (Social) การมีสวสัดิการดูแล

พนักงาน สร้างความสัมพนัธ์ทีดี และเปิดโอกาสให้พนักงานสามารถสือสารถึงผูบ้ริหารระดับสูงในการ

แสดงความคิดเห็น ขอ้เสนอแนะ แนวคิดทีเป็นประโยชน์ต่อบริษทัตาม “โครงการบุญรอฟัง” อีกทงัยงัเป็น

ช่องทางในการแจ้งเบาะแสทีสามารถช่วยลดความเสียงด้านการทุจริตคอร์รัปชันได้ รวมถึงการพัฒนา

ศกัยภาพของพนักงานอย่างต่อเนือง เพือเป็นส่วนช่วยในการพฒันาคุณภาพของผลิตภณัฑ์และการเติบโต

ขององคก์รให้มีประสิทธิภาพสูงสุด เพือใหธุ้รกิจดาํเนินไปไดอ้ยา่งมนัคงและยงัยืน 

 



 

 

ตารางเปรียบเทียบผลการดําเนินงานสําหรับงวดสามเดือน 

สินสุดวันที 31 มีนาคม 2567 และ 2566 

หน่วย: ลา้นบาท 

 

 

 

 

 

 

2567 2566 เปลียนแปลง %

รายได้

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 491.22          371.67          119.55          32.17            

รายได้อืน 48.82            8.00              40.82            510.25          

รวมรายได้ 540.04          379.67          160.37          42.24            

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 353.82          264.72          89.10            33.66            

ค่าใช้จ่ายในการขาย 106.50          48.89            57.61            117.84          

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 47.20            39.83            7.37              18.50            

รวมค่าใช้จ่าย 507.52          353.44          154.08          43.59            

กําไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 32.52            26.23            6.29              23.98            

และบริษัทร่วม ค่าใช้จ่ายทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

ส่วนแบง่ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า (2.79)             (1.66)             1.13              68.07            

ส่วนแบง่ขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม -                (0.07)             (0.07)             (100.00)        

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้ 29.73            24.50            5.22              21.31            

ต้นทุนทางการเงิน (4.05)             (13.95)           (9.90)             (70.97)           

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 25.68            10.55            15.13            143.41          

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (8.81)             (3.44)             5.37              (156.10)        

กําไรสุทธิจากการดําเนินงาน 16.87            7.11              9.76              (137.27)        

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืนสําหรับงวด (0.61)             1.11              (1.71)             (154.05)        

กําไรเบ็ดเสร็จสุทธิสําหรับงวด 16.26            8.22              8.05              97.93            

อัตรากําไรขันต้นจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 27.97% 28.78%

อัตรากําไร(ขาดทุน)สุทธิ 3.01% 2.17%

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับงวด 3 เดือน



 

 

รายได้จากผลการดําเนินงาน 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

 

  สําหรับงวด 3 เดือน 

รายได้จากการขายอสังหาฯ 2567 2566 เปลยีนแปลง % 

คอนโดมิเนียม  326.28   216.59   109.69   50.65  

ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณิชย ์  65.55   98.08   (32.53)  (33.16) 

บา้นเดียว  88.75   46.40   42.35   91.26  

บา้นมือสอง  10.64   10.61   0.04   0.33  

รวม  491.22   371.67   119.55   32.17  

 

สําหรับงวดไตรมาสที 1 ของปี 2567 บริษทัมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 491.22 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 90.96 ของรายไดร้วม เพิมขึนจากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน จาํนวน 119.55 

ลา้นบาท หรือเพิมขนึร้อยละ 32.17  

- รายไดจ้ากโครงการคอนโดมิเนียม จาํนวน 326.28 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 66.42 ของรายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยร์วมทงัหมด ซึงเพิมขึนจากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน จาํนวน 109.69 ลา้นบาท หรือ

ร้อยละ 50.65 โดยยอดขายหลกัๆ ทีเติบโตมาจากโครงการชีวาทยั ฮอลลม์าร์ค ลาดพร้าว - โชคชยั  ทงั 

2 เฟส โครงการชีวาทยั ปินเกลา้ และโครงการชีวาทยั เกษตร - นวมินทร์ 

- รายได้จากโครงการแนวราบ จาํนวน 154.30 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 31.41 ของรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพย ์ซึงเพิมขนึจากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน จาํนวน 9.82 ลา้นบาท หรือร้อยละ 6.80  

สําหรับผลประกอบการของโรงการแนวราบ แบ่งเป็นโครงการทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย ์จาํนวน 

65.55 ลา้นบาท ซึง ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 32.53 ลา้นบาท หรือร้อยละ 33.16 โดยรายได้หลกัมาจาก

โครงการชีวาโฮม กรุงเทพ – ปทุม และ โครงการชีวาโฮม รังสิต-ปทุม 

แต่สําหรับโครงการบา้นเดียวจาํนวน 88.75 ลา้นบาท เพิมขึน 42.35 ลา้นบาทหรือร้อยละ 91.26 

หลกัๆสืบเนืองมาจากโครงการชีวาวลัย ์ปินเกลา้-สาทร ทีมียอดขายสูงขึน และโครงการชีวารมย ์ราช

พฤกษต์ดัใหม่ ทีเปิดโอนกรรมสิทธิในช่วงปลายปี 2566 และไดรั้บการตอบรับทีดีจากลูกคา้ 

- รายได้จากโครงการบา้นมือสอง จาํนวน 10.64 ลา้นบาท ทรงตวัเมือเทียบกบัปี 2566 โดยทางบริษทัฯ 

เลง็เห็นถึงโอกาส และการเติบโตของตลาดบา้นมือสอง และคาดวา่จะมียอดขายเติบโตขึนในปี 2567  

 

 

 



 

 

.  รายได้อืน 

บริษทัมีรายได้อืนๆ จาํนวน 48.82 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 9.04 ของรายได้รวม ซึงรายได้อืนๆ 

ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการบริหารจดัการแก่บริษทัทีเกียวขอ้ง และดอกเบียรับ เป็นตน้ ซึงสําหรับในไตร

มาสที 1 ของปี 2567 มีรายไดอื้นเพมิขนึ 40.82 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 510.25 เนืองจากทางบริษทัมีการขาย

โอนกรรมสิทธิห้องชุดเพือใชส้ําหรับพาณิชยใ์นโครงการชีวาทยั เพชรเกษม  ใหก้บับุคคลภายนอก 

ต้นทุนขายและกําไรขันต้น 

สําหรับไตรมาสที 1 ของปี 2567 บริษทัมีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 353.82 ลา้นบาท คิดเป็น

ร้อยละ 65.52 ของรายไดร้วม โดยเพิมขนึ 89.10 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 33.66 สอดคลอ้งกบัยอดขายที

เพิมขึน 

 สาํหรับกาํไรขนัตน้จากการขายอสังหาริมทรัพยส์าํหรับไตรมาสที  ของปี  จาํนวน 137.40 ลา้น

บาท โดยเพิมขึน 30.45 ลา้นบาท จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน อตัรากาํไรขนัตน้จากการขายคิดเป็นอตัรา

ร้อยละ 27.97  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

บริษทัมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร (SG&A) สําหรับไตรมาสที  ของปี  จาํนวน 153.70 

ลา้นบาท เพิมขึนจาํนวน 64.98 ลา้นบาท หรือร้อยละ 73.24 โดยส่วนใหญ่มาจากค่าใช้จ่ายในการขายซึง

สอดคลอ้งกบัยอดขายทีเพิมขนึ 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ บริษทั ชีวา ฮาร์ท จาํกดั (“CWH”) บริษทัถือ

หุ้นสัดส่วนร้อยละ 70 บริษทั ชีวา เวิร์คอินดสัเทรียล จาํกดั (“CWI”) บริษทัถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 70 และ

บริษทั ชีวาทยั เอสเตท จาํกดั (“CWE”) บริษทัถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 51 ทาํให้บริษทัรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุน

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้สุทธิ จาํนวน 2.79 ลา้นบาท  

กาํไรสุทธิ 

จากผลการดาํเนินงานประจาํไตรมาสที 1 ของปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อย มีการผลกาํไรสุทธิจาก

การดาํเนินงานสําหรับงวดสามเดือนจาํนวน 16.26 ลา้นบาท กาํไรสุทธิเพิมขึนจากไตรมาสเดียวกนัของปี

ก่อนจาํนวน 8.05 ลา้นบาท หรือในอตัราร้อยละ 97.93  

 

 

 

 



 

 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน ณ วันที 31 มีนาคม 2567 เทียบกบั ณ วันที  ธันวาคม 2566 

          หน่วย: ลา้นบาท 

งบแสดงฐานะทาง

การเงิน 
31 มี.ค. 67 31 ธ.ค. 66 เปลยีนแปลง % 

สินทรัพย์รวม  5,602.03   5,906.43   (304.40)  (5.15) 

หนสิีนรวม  3,685.19   4,005.85   (320.66)  (8.00) 

ส่วนของผู้ถือหุ้น  1,916.84   1,900.58   16.26   0.86  

 

สินทรัพย์รวม 

ณ วนัที 31 มีนาคม 2567 บริษทัมีสินทรัพยร์วม จาํนวน 5,602.03 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 

304.40 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 5.15 โดยการเปลียนแปลงดงักล่าว อนัเนืองมาจากการโอนกรรมสิทธิใน

โครงการแนวสูงทีมากขึน และการเปลียนแปลงอาํนาจในการควบคุมของบริษทั ชีวาทยั เอสเตท จาํกดั จาก

บริษทัย่อยเป็นการร่วมคา้ส่งผลใหสิ้นทรัพยสุ์ทธิของบริษทัลดลง 

 

หนสิีนรวม 

ณ วนัที 31 มีนาคม 2567 บริษทัมีหนีสินรวมจาํนวน 3,685.19 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 

320.66 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 8.00 โดยลดลงเนืองจากบริษทัคืนกูย้ืมเงินระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

และชาํระคืนหุน้กูที้ครบกาํหนดภายในปี  

 

อตัราส่วนหนีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E) ตามงบการเงิน ณ วนัที  มีนาคม  อตัรา 1.92 เท่า 

ลดลงจาก ณ  ธันวาคม 2566 อตัรา 2.11 เท่า บริษทัยงัคงปฏิบตัิตามเงือนไขทางการเงินตามทีระบุใน

สัญญาเงินกูย้มืซึงยงัคงมีสัดส่วนตามเงือนไขเป็นไปตามทีธนาคารกาํหนด 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ  มีนาคม  มีจาํนวน 1,916.84 ลา้นบาท เพิมขึนจากปีก่อน จาํนวน 16.26 

ลา้นบาท หรือร้อยละ 0.86 เนืองจากบริษทัมีกาํไรจากการดาํเนินงานในระหว่างงวด 

 

 

 

 

 

 



 

 

เรืองอนืๆ  

รายงานผู้สอบบัญชีสําหรับไตรมาสที 1 ของปี 2567 

ผูส้อบบญัชีเสนอรายงานอย่างไม่มีเงือนไข ไม่พบสิงทีเป็นเหตใุห้เชือว่าขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลไม่ได้

จดัทาํขึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที  เรือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาลในสาระสาํคญัจากการ

สอบทาน 

 

 

จึงเรียนมาเพือทราบ  

      ขอแสดงความนบัถือ  

 

(นายบญุ ชุน เกียรติ) 

          กรรมการผูจ้ดัการ 


