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วันที ่13 พฤษภาคม 2567 
 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
เรื่อง  ค าอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรับผลการด าเนินงานส าหรบัรอบระยะเวลา 3 เดือน สิน้สดุวนัที่ 31 

มีนาคม 2567 
 
 บรษิัท เจา้พระยามหานคร จ ากดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรบัรอบระยะเวลา 3 เดือน 
สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้

 

 
 
 
 
 
 
 

ส ำหรับรอบระยะเวลำ 3 เดอืนสิน้สุดวันที่

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 311.8 78.2% 140.5 56.2% 171.4 122.0%

รายไดจ้ากการก่อสรา้ง 10.5 2.6% 60.6 24.2% (50.2) (82.7%)

รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 63.3 15.9% 39.9 15.9% 23.5 58.9%

รายไดจ้ากการขายสนิคา้ 4.0 1.0% 8.1 3.2% (4.2) (51.3%)

รำยไดร้วม 389.6 97.7% 249.1 99.6% 140.5 56.4%

ตน้ทุนขายจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (213.1) (53.4%) (91.9) (36.7%) 121.2 131.9%

ตน้ทุนคา่ก่อสรา้ง (26.9) (6.7%) (55.0) (22.0%) (28.2) (51.2%)

ตน้ทุนจากการใหบ้รกิาร (58.7) (14.7%) (42.3) (16.9%) 16.4 38.7%

ตน้ทุนจากการขายสนิคา้ (2.9) (0.7%) (5.8) (2.3%) (2.8) (49.1%)

ตน้ทุนรวม (301.6) (75.6%) (195.0) (78.0%) 106.6 54.7%

ก ำไรขั้นตน้ 88.0 22.1% 54.1 21.6% 33.9 62.7%

รายไดอ่ื้น 9.3 2.3% 1.0 0.4% 8.2 806.9%

คา่ใชจ้่ายในการขาย (56.7) (14.2%) (25.9) (10.4%) 30.72 118.43%

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร (63.1) (15.8%) (59.6) (23.8%) 3.5 5.9%

ก ำไรก่อนตน้ทุนทำงกำรเงินและค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (22.5) (5.6%) (30.4) (12.2%) 8.0 (26.2%)

ตน้ทุนทางการเงิน (58.1) (14.6%) (40.9) (16.4%) 17.2 42.0%

ก ำไรก่อนค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (80.5) (20.2%) (71.3) (28.5%) (9.2) 12.9%

คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได้ 26.1 6.5% 4.7 1.9% (21.3) 451.9%

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิส ำหรับงวด (54.5) (13.7%) (66.6) (26.6%) 12.1 (18.2%)

31 มีนำคม 2567 31 มีนำคม 2566 กำรเปล่ียนแปลง

ผลการด าเนินงาน 
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ภาพรวมผลการด าเนินงาน 
 
 ผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 รายได้รวม เพิ่มขึน้รอ้ยละ 59.5 หรือ 148.7 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยเพิ่มขึน้จาก 250.1 ลา้นบาทในไตรมาสที่ 1 ปี 2566 มาอยู่ที่ 398.8 ลา้นบาทในไตรมาส 1 
ปี 2567 โดยเป็นการเพิ่มจากธุรกิจอสังหาริมทรพัยซ์ึ่งเพิ่มขึน้ถึงรอ้ยละ 122.0 หรือ 171.4 ลา้นบาท และธุรกิจบริการมี
รายไดเ้พิ่มขึน้รอ้ยละ 58.9 หรือ 23.5 ลา้นบาท ส าหรบัก าไร(ขาดทุน) ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 บรษิัทมีผลขาดทนุ 54.5 
ลา้นบาท ขาดทุนลดลงจากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2566 เท่ากับ 12.1 ลา้นบาท หรือ ขาดทุนลดลงรอ้ยละ 18.2 จากที่
ขาดทนุในไตรมาส 1 ปี 2566 เท่ากบั 66.6 ลา้นบาท อนัเป็นผลการเริ่มด าเนินกิจการของธุรกิจใหม่ ไดแ้ก่ ธุรกิจ wellness 
ซึ่งบริษัทมีความตัง้ใจจะเพิ่มสดัส่วนรายไดจ้ากธุรกิจ recurring income ซึ่งยงัอยู่ในช่วงของการเพิ่มการลงทุนและจะให้
ผลตอบแทนที่ดีในอนาคต จึงมีผลท าใหต้น้ทุนทางการเงินในไตรมาส 1 ปี 2567 เพิ่มสูงขึน้ 17.2 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 
42.0 

• รายไดร้วมในไตรมาส 1 ปี 2567 ของกลุ่มบรษิัทแบ่งออกเป็นรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์311.8 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 122.0 จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2566 ทัง้นีร้ายไดจ้ากกลุ่มธุรกิจอื่นไดแ้ก่ กลุ่มธุรกิจรบัเหมา
ก่อสรา้ง, ใหบ้รกิาร และขายสินคา้ มีรายไดร้วมกนัอยู่ที่ 77.8 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัปีก่อน รอ้ยละ  
หรือลดลง 28.4 ลา้นบาท โดยที่การลดลงดงักล่าวมาจากการธุรกิจบรกิารรบัเหมาก่อสรา้ง อนัเป็นผลมาจากการ
ที่บริษัทย่อยลดสดัส่วนการรบังานรบัเหมาก่อสรา้งนอกกลุ่มบริษัทเพื่อรองรบัการขยายการก่อสรา้งภายในกลุ่ม
ซึ่งปัจจบุนัมีโครงการระหว่างก่อสรา้งทัง้หมด 8 โครงการ  

• โดยในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทสามารถท าก าไรขั้นตน้เท่ากับ 88.0 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 33.9 ลา้นบาทจาก
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยการเพิ่มขึน้ดงักล่าวเกิดจากธุรกิจอสงัหารมิทรพัยแ์ละบรกิารซึ่งประกอบไปดว้ย 
ธุรกิจบรกิารท าความสะอาดและธุรกิจ service apartment โดยอตัราก าไรขัน้ตน้จากกลุ่มอสงัหารมิทรพัยเ์ท่ากบั 
รอ้ยละ 31.7 และ ธุรกิจบรกิาร เท่ากบัรอ้ยละ 7.3% 

• กลุ่มบรษิัทมีค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารเพิ่มขึน้รอ้ยละ 40.0 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (ค่าใชจ้่ายการ
ขายและบริหารเท่ากับ 119.8 ลา้นบาท และ 85.6 ลา้นบาท ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 และ 2566) โดยการ
เพิ่มขึน้ดงักล่าวมาจาก ค่าใชจ้่ายในการด าเนินกิจการ wellness ซึ่งอยู่ในช่วง pre-opening ซึ่งไดเ้ปิดใหบ้รกิาร
อย่างเป็นทางการในช่วงไตรมาส 2 ปี 2567 จึงส่งผลใหก้ าไร(ขาดทุน)ก่อนดอกเบีย้และภาษีเงินได ้ส าหรบัปี 
2567 ดีขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2566 โดยมีก าไร(ขาดทุน)เท่ากับ (22.5) ลา้นบาท และ (30.4) 
ลา้นบาท ตามล าดบั 

• ตน้ทุนทางการเงินส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 อยู่ที่ 58.1 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2566 ที่มี
ตน้ทุนทางการเงินอยู่ที่ 40.9 ลา้นบาท โดยเพิ่มขึน้ 17.2 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 42.0 โดยการเพิ่มขึน้
ดงักล่าวมาจากการเริ่มด าเนินกิจการของธุรกิจใหม่ ไดแ้ก่ ธุรกิจ wellness 

• ก าไร(ขาดทนุ)สทุธิ เท่ากบั (54.5) ลา้นบาท ซึ่งดกีวา่ช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2566 ที่มีก าไร(ขาดทนุ)สทุธิ เท่ากบั 
(66.6) ลา้นบาท มาจากการเพิม่ขึน้ของคา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิารจากการการการด าเนินกจิการ wellness 
และตน้ทนุทางการเงิน 
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บรษิัทมี สินทรพัยร์วม 7,637.9 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 60.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 0.8 

จากสิน้ปี 2566 โดยเป็นการเพิม่ขึน้ท่ี อสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างการพฒันา&เพื่อขาย 760.4 ลา้นบาท (เพิ่มขึน้จากการ
ก่อสรา้งโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อขายและน าที่ดินใน Land Bank ขึน้มาพฒันาโครงการ)  บรษิัทมีหนีสิ้นรวม 5,337.9 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 115.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 2.2 จากสิน้ปี 2566 โดยการเพิม่ขึน้มาจากเงินกูย้ืมเพื่อการก่อสรา้ง
โครงการ ส่วนของผูถื้อหุน้รวมเทา่กบั 2,300.0 ลา้นบาท ลดลง 54.5 ลา้นบาทหรือคิดเป็นรอ้ยละ 2.3 จากผลการด าเนินงาน
ประจ าไตรมาส 1 ปี 2567  

 
สรุป 
 ณ. วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บรษิทัฯ มียอดขายรอโอนกรรมสิทธ์ิ (Backlog) รวมมลูคา่ประมาณ 1,703.6 ลา้น
บาท โดยบรษิัทฯ มีหอ้งวา่งรอการขาย (Inventory) รวมมลูคา่ประมาณ 4,443.1 ลา้นบาท โดยมี 8 โครงการที่เปิดการขาย
และอยู่ระหว่างการก่อสรา้งซึ่งมีก าหนดการที่จะสรา้งเสรจ็ในปี 2567 – 2569  

   
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
ขอแสดงความนับถอื 

 
-นางสาว ทรงทพิย ์ โคตรวบิูลย-์ 

 

นางสาว ทรงทพิย ์โคตรวบิูลย ์
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายการเงนิ-บญัช ี

 

งบฐำนะทำงกำรเงิน ณ วันที่

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 280.7 3.7% 262.2 3.5% 18.5 7.1%

อสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งการพฒันา&เพ่ือขาย 4,370.6 57.2% 3,610.3 47.6% 760.4 21.1%

อสงัหารมิทรพัยร์อการพฒันา 1,125.0 14.7% 1,252.3 16.5% (127.3) (0.1)

ที่ดนิ อาคารและอปุกรณ์ 706.9 9.3% 1,018.6 13.4% (311.7) (30.6%)

สินทรัพยร์วม 7,637.9 100.0% 7,577.0 100.0% 60.9 0.8%

หนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ 4,562.9 59.7% 4,519.8 59.7% 43.1 1.0%

หนี้สินรวม 5,337.9 69.9% 5,222.5 68.9% 115.4 2.2%

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 2,300.0 30.1% 2,354.5 31.1% (54.5) (2.3%)

31 มีนำคม 2567 31 ธันวำคม 2566 กำรเปล่ียนแปลง

ฐานะทางการเงนิ  


