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ภาพรวมอุตสาหกรรมในไตรมาส 1/2567 

 

ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

 ธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ในภาพรวมยงัคงได้รบัผลกระทบจากดอกเบีÊยนโยบายทีÉสูงต่อเนืÉองจากปีก่อน ส่งผลให้

ธนาคารยงัคงระมดัระวงัการปล่อยสนิเชืÉอในกลุ่มลูกคา้ระดบัล่างทีÉยงัคงมกีําลงัซืÊออ่อนแอ เกดิยอดปฏเิสธสนิเชืÉอ

กว่าร้อยละ 50 ทําให้ยอดขายลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนร้อยละ 18 โดยเฉพาะตลาดทาวน์เฮ้าส์และ

คอนโดมเินียมทีÉยอดขายรวมปรบัลดลงจากปัญหากําลงัซืÊอและการเปิดโครงการใหม่ทีÉน้อยลง ในไตรมาสทีÉผ่านมา

มกีารแข่งขนัผ่านการใชก้ลยุทธด์า้นราคาของผูป้ระกอบการรายต่าง ๆ โดยเฉพาะในกลุ่มราคาตํÉา-กลาง ยอดโอน

ทีÉอยู่อาศยัหดตวัในทศิทางเดยีวกับยอดขาย แต่มสีญัญาณทีÉดีมาจากการโอนคอนโดมเินียมของชาวต่างชาติ 

โดยเฉพาะเมยีนมาและไต้หวนัทีÉมกีารปรบัตวัสูงขึÊนในไตรมาสทีÉผ่านมา ในขณะเดยีวกนั ด้วยสถานการณ์การ

แข่งขนัในเขตกรุงเทพและปรมิณฑลทีÉค่อนข้างสูง ส่งผลให้มกีารขยายออกไปยงัตลาดต่างจงัหวดัทีÉเป็นแหล่ง

ท่องเทีÉยวสําคญัมากขึÊนทั Êงจงัหวดัชลบุรแีละภูเกต็ โดยเฉพาะอย่างยิÉงจากลูกค้าชาวจนีและรสัเซยีเป็นหลกั ทําให้

ตลาดในต่างจงัหวดัเตบิโตกว่ารอ้ยละ 7 เมืÉอเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 

 ในไตรมาสทีÉผ่านมา ผู้ประกอบการอสงัหารมิทรพัยย์งัคงมคีวามระมดัระวงัในการเลอืกเปิดโครงการใหม่ และมี

การวางแผนระดบัราคาของสนิคา้ในมอือย่างรดักุมมากขึÊน แมว้่าภาพรวมการเปิดตวัโครงการใหม่ในกรุงเทพและ

ปรมิณฑลจะเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 24 จากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อน แต่เป็นการเน้นสนิคา้ประเภทบา้นเดีÉยวและบ้าน

แฝด ซึÉงมสีดัส่วนการเปิดโครงการสูงถงึรอ้ยละ 74 ของมลูค่าโครงการเปิดใหม่ทั Êงหมด หรอืคดิเป็นการเตบิโตทาง

มูลค่าจากช่วงเวลาเดยีวกนัของปีก่อนรอ้ยละ 94 โดยเน้นโครงการระดบับนทีÉราคามากกว่า 15 ล้านบาทต่อยนิูต

เป็นหลกั สําหรบัการเปิดโครงการคอนโดมิเนียมและทาวน์เฮ้าส์ มมีูลค่าการเปิดโครงการลดลงจากช่วงเวลา

เดยีวกนัของปีก่อนรอ้ยละ 49 และ 6 ตามลําดบั 

 ดว้ยสถานการณ์ในขา้งต้น ส่งผลใหมู้ลค่าโครงการเหลอืขายของบ้านเดีÉยวเพิÉมขึÊนตลอด 2 ปีทีÉผ่านมา และทําให้

เกดิการแข่งขนัสงูขึÊน ในขณะทีÉคอนโดมเินียมและทาวน์เฮา้สค์่อนขา้งทรงตวั แต่กย็งัคงตอ้งเฝ้าระวงัสําหรบัตลาด

แนวราบในกลุ่มระดบัราคากลางถงึล่างซึÉงมยีอดขายทีÉชะลอตวัลง 

 

ธุรกิจโรงพยาบาล 

 ธุรกิจเฮลท์แคร์ในประเทศไทยในช่วงทีÉผ่านมายงัคงเติบโตจากปัจจยัหลกั ได้แก่ ประเทศไทยเริÉมเขา้สู่สงัคม

สูงอายุโดยสมบูรณ์อย่างเต็มตัว (Aged Society) และจะกลายเป็นสังคมสูงวัยระดับสุดยอด (Super-Aged 

Society) คอืมปีระชากรอายุ 60 ปีขึÊนไปมากกว่ารอ้ยละ 28 ของประชากรทั Êงหมดภายในปี 2572 รวมถงึอตัราการ

เกดิโรคไม่ตดิต่อสูงขึÊน การกลบัมาของการท่องเทีÉยวเชงิสุขภาพ (Medical Tourism) ซึÉงเป็นผลต่อเนืÉองจากการ

เปิดประเทศและนโยบายการเขา้ประเทศไทยโดยไม่เสยีค่าธรรมเนียม การใหค้วามสนใจในการดูแลสุขภาพเชงิ

ป้องกนั การเพิÉมขอบเขตการรกัษาและค่าบรกิารทางการแพทยแ์บบเหมาจ่ายของประกนัสงัคมสูงขึÊนกว่ารอ้ยละ 

10 รวมถงึการกลบัมาใชบ้รกิารของโรงพยาบาลในรูปแบบปกตหิลงัยุคโควดิ 

 ดา้นธุรกจิโรงพยาบาลเอกชน ไดร้บัอานิสงคจ์ากปัจจยับวกจากพฤตกิรรมการใชจ่้ายของผูบ้รโิภคทีÉใหค้วามสาํคญั

ดา้นสุขภาพมากขึÊน เน้นการซืÊอประกนัสุขภาพสาํรองในช่วงเวลาเจบ็ป่วยในโรงพยาบาลเอกชนเพืÉอลดระยะเวลา

รอคอยเมืÉอเทยีบกบัการรบับรกิารจากโรงพยาบาลรฐัทีÉมคีนไขจ้าํนวนมาก  

 ด้วยปัจจยับวกดงักล่าว คาดว่าจะเห็นการควบรวมกิจการโรงพยาบาลขนาดกลางและเล็ก การวางแผนขยาย

กจิการเพืÉอตอบสนองต่อความต้องการใชบ้รกิารจากคนไขท้ั Êงไทยและต่างชาตเิพิÉมสูงขึÊน ทั ÊงการเพิÉมจาํนวนเตยีง 
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การต่อเตมิและปรบัปรุงโรงพยาบาลใหม้ขีนาดใหญ่ขึÊน การขยายการใหบ้รกิารผ่านนวตักรรมใหม่ ๆ เพืÉอรกัษา

โรคทีÉซบัซ้อนและมคีวามเฉพาะทางเพิÉมขึÊน รวมถงึการวางแผนเปิดศูนย์ดูแลสุขภาพแบบองค์รวมและการรกัษา

เชงิป้องกนั  

 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานรวม 

ตารางทีÉ 1: ผลการดาํเนินงานสาํหรบัสาํหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 และ 2566 

งบกาํไรขาดทุน 

ไตรมาส 

1/2567 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(รอ้ยละ) 

ไตรมาส 

1/2566 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(รอ้ยละ) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(ลา้นบาท) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(รอ้ยละ) 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 3,475 83.3 6,030 91.4 (2,555) (42.4) 

รายไดก้จิการโรงพยาบาล 499 12.0 412 6.2 87 21.1 

รายไดอ้ืÉน 197 4.7 156 2.4 41 26.1 

รายได้รวม 4,171 100.0 6,598 100.0 (2,427) (36.8) 

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ (2,425) (69.8) (3,975) (65.9) 1,550 (39.0) 

ตน้ทุนกจิการโรงพยาบาล (410) (82.2) (356) (86.4) (54) 15.3 

กาํไรขั Êนต้น 1,335 32.0 2,267 35.2 (932) (41.1) 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบรหิาร (1,013) (24.3) (1,288) (19.5) 275 (21.4) 

ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีÉยน (24) (0.6) 0 0.0 (24) N/A 

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน 299 7.2 979 14.8 (680) (69.5) 

ตน้ทุนทางการเงนิ (169) (4.1) (113) (1.7) (56) 49.4 

ส่วนแบ่งกําไร / (ขาดทุน) ของบรษิทัร่วมและ

การร่วมคา้ทีÉใชว้ธิสีว่นไดเ้สยี 
2 0.0 (1) (0.0) 3 260.3  

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 132 3.2 865 13.1 (733) (84.8) 

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได ้ (54) (1.3) (189) (2.9) 135 (71.3) 

กาํไรสาํหรบังวด 77 1.9 676 10.2 (599) (88.6) 

ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สยีทีÉไม่มอีํานาจ

ควบคุม 
12 0.3 23 0.4 (11) (48.4) 

กาํไรส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่ 65 1.6 652 9.9 (587) (90.0) 

สําหรบัผลการดําเนินงานในไตรมาส 1/2567 บรษิัท พฤกษา โฮลดิÊง จํากดั (มหาชน) (“บรษิัทฯ”) มรีายไดร้วมจาํนวน 

4,171 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 36.8 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน เนืÉองจากธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ได้รบัผลกระทบจาก

ปัญหากําลงัซืÊอโดยเฉพาะลูกคา้ในกลุ่มรายไดน้้อยซึÉงเป็นปัจจยัต่อเนืÉองมาจากปีก่อน ส่งผลใหผ้ลิตภณัฑท์าวน์เฮา้ส์

และคอนโดมเินียมโดยเฉพาะกลุ่มราคาตํÉาว่า 3 ล้านบาทต่อยูนิตได้รบัผลกระทบอย่างมาก อย่างไรก็ตาม ด้านธุรกจิ

เฮลท์แครย์งัสามารถสร้างรายไดเ้ตบิโตอย่างต่อเนืÉอง จากจํานวนผูป่้วยนอกและผูป่้วยในทีÉสูงขึÊน รวมถงึรายไดอ้ืÉน ๆ 

เพิÉมขึÊนร้อยละ 26.1 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน มาจากค่าเช่าพืÊนทีÉของทั Êงสองธุรกิจหลกัและรายได้จากการบรหิาร

สภาพคล่อง 

สําหรบัความสามารถในการทาํกําไรในไตรมาส 1/2567 บรษิทัฯ รายงานกําไรขั Êนตน้จาํนวน 1,335 ล้านบาท ลดลงรอ้ย

ละ 41.1 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน เป็นผลจากการลดลงของรายไดจ้ากกลุ่มธุรกจิอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั ในขณะทีÉ

ธุรกิจโรงพยาบาลยงัสามารถสรา้งกําไรขั Êนต้นเตบิโตไดอ้ย่างต่อเนืÉอง ในส่วนของกําไรสุทธส่ิวนทีÉเป็นของบรษิัทใหญ่ 

จํานวน 65 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 90.0 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน ซึÉงเป็นผลต่อเนืÉองมาจากการลดลงของกําไรขั Êนต้น
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ของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ค่าใชจ้่ายคงทีÉจากการขายและบรหิาร และการเพิÉมขึÊนของตน้ทุนทางการเงนิจากภาระหนีÊสนิ

และอตัราดอกเบีÊยทีÉเพิÉมขึÊน 

รายได้ธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ์

ตารางทีÉ 2: รายไดธุ้รกิจอสงัหาริมทรพัยแ์บ่งตามประเภทผลิตภณัฑ์ สาํหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 และ 2566 
       

รายได้ 

ไตรมาส 

1/2567 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(รอ้ยละ) 

ไตรมาส 

1/2566 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(รอ้ยละ) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(ลา้นบาท) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(รอ้ยละ) 

    ทาวน์เฮา้ส์ 1,402 40.4 2,045 33.9 (643) (31.4) 

    บา้นเดีÉยว 1,104 31.8 1,199 19.9 (95) (8.0) 

    คอนโดมเินียม 900 25.9 2,759 45.8 (1,860) (67.4) 

    รายไดจ้ากการขายทีÉดนิ 69 2.0 26 0.4 43 161.0 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 3,475 100.0 6,030 100.0 (2,555) (42.4) 

บรษิัทฯ มรีายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์รวมจํานวน 3,475 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 42.4 จากช่วงเดยีวกนัของปี
ก่อน โดยแบ่งเป็นรายได้จากผลิตภัณฑ์ทาวน์เฮ้าส์จํานวน 1,402 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 40.4 ของรายได้จาก
อสงัหารมิทรพัย์ ลดลงร้อยละ 31.4 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนืÉองจากกําลงัซืÊอของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายหดตวัอนั
เนืÉองมาจากดําเนินนโยบายสนิเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยัทีÉเขม้งวดมากขึÊนโดยธนาคารพาณิชย ์สําหรบัรายไดจ้ากผลติภณัฑ์
บ้านเดีÉยวจํานวน 1,104 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 31.8 ของรายได้จากอสังหาริมทรพัย์ ลดลงร้อยละ 8.0 จากช่วง
เดยีวกนัของปีก่อน เนืÉองจากบรษิัทฯ อยู่ระหว่างเตรยีมความพรอ้มสําหรบัการเปิดโครงการใหม่ในระดบัราคา 15-30 
ล้านบาททีÉกําลังเป็นทีÉต้องการของตลาดซึÉงคาดว่าจะเปิดในช่วงไตรมาส 2-3 สําหรับรายได้จากผลิตภัณฑ์
คอนโดมิเนียมจํานวน 900 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 25.9 ของรายได้จากอสงัหารมิทรพัย์ โดยรายได้ลดลงเนืÉองจาก
ในช่วงโควดิ บรษิทัฯ ชะลอเปิดตวัโครงการใหมโ่ดยเน้นระบายโครงการเดมิทีÉมอียูส่่งผลใหย้อดโอนคอนโดมเินียมใหม่
ในช่วงทีÉผ่านมาเกิดการชะลอตวั อย่างไรก็ตาม บรษิัทฯ ไดก้ลบัมาเริÉมเปิดตวัโครงการคอนโดมเินียมใหม่บนทําเล
ศกัยภาพโดยจะเริÉมทยอยโอนและรบัรูร้ายไดใ้นช่วงไตรมาส 4/2567 เป็นตน้ไป 

รายได้ธุรกิจโรงพยาบาล 

ตารางทีÉ 3: รายไดข้องธรุกิจโรงพยาบาลแบ่งตามกลุ่มโรงพยาบาล สาํหรบัสาํหรบัไตรมาส 1 ปี 2567 และ 2566  

รายได้ 

ไตรมาส 

1/2567 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(รอ้ยละ) 

ไตรมาส 

1/2566 

(ลา้นบาท) 

สดัส่วน 

(รอ้ยละ) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(ลา้นบาท) 

เพิÉมขึÊน/

(ลดลง) 

(รอ้ยละ) 

    รายไดก้ลุ่ม รพ. วมุิต 259 52.0 186 45.0 74 39.9 

    รายไดก้ลุ่ม รพ. เทพธารนิทร ์ 239 48.0 226 55.0 13 5.7 

รายไดจ้ากกิจการโรงพยาบาล 499 100.0 412 100.0 87 21.1 

บรษิัทฯ มรีายไดจ้ากกจิการโรงพยาบาลจํานวน 499 ล้านบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 21.1 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดย

แบ่งเป็นรายได้จากโรงพยาบาลวิมุตจํานวน 259 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 52.0 ของรายได้จากกิจการโรงพยาบาล 

เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 39.9 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน เนืÉองจากจํานวนผูใ้ชบ้รกิารเพิÉมมากขึÊนทั Êงผูป่้วยนอกและผูป่้วยใน อนั

เป็นผลมาจากการส่งเสริมการขายเน้นการสร้างการมองเห็นบนสืÉอออนไลน์ในกลุ่มเป้าหมาย รวมถึงการเปิดศูนย์

การแพทยใ์หม่ อาท ิศูนย์เลสกิ ศูนย์ความงามปรบัรูปหน้า รวมถงึการเพิÉมแพก็เกจการรกัษาสําหรบักลุ่มลูกคา้บรษิทั

ขนาดใหญ่และลูกค้าประกนัสุขภาพ และมุ่งเน้นการใหบ้รกิารรกัษาโรคทีÉมคีวามซบัซ้อนขึÊน ทําให้รายได้เฉลีÉยต่อบลิ

สูงขึÊนตามลําดบั สําหรบัโรงพยาบาลเทพธารนิทร์ มรีายไดจ้ํานวน 239 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 48.0 ของรายไดจ้าก

กจิการโรงพยาบาล เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 5.7 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยในไตรมาสทีÉผ่านมาโรงพยาบาลเทพธารนิทรม์ี
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การปรบัปรุงภาพลกัษณ์องคก์รและเปลีÉยนชืÉอเป็น “โรงพยาบาลวมิุต-เทพธารนิทร์” มุ่งเน้นความเป็นเลศิดา้นการรกัษา

โรคเบาหวานและโรคทีÉเกีÉยวกบัต่อมไรท้่อ พรอ้มทั Êงเตรยีมใหบ้รกิารทางการแพทยส์าํหรบัโรคเฉพาะทางเพืÉอรองรบัการ

ใหบ้รกิารผูป่้วยส่งต่อภายใตโ้ครงการประกนัสงัคม 

ต้นทุนขายสินค้าและบริการ 

บรษิัทฯ มตี้นทุนขายอสงัหารมิทรพัย์จํานวน 2,425 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 39.0 เมืÉอเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 

ซึÉงต้นทุนขายลดลงในอตัราทีÉน้อยกว่าอตัราการลดลงของรายได้จากธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์เนืÉองจากการเพิÉมขึÊนของ

ต้นทุนในการพฒันาโครงการ สดัส่วนการโอนทีÉเพิÉมขึÊนของทีÉอยู่อาศยัทีÉมตี้นทุนสูง และการดําเนินกลยุทธ์ด้านราคา

ในช่วงทีÉผ่านมา ในส่วนของตน้ทุนกจิการโรงพยาบาลจํานวน 410 ลา้นบาท หรอืเพิÉมขึÊนรอ้ยละ 15.3 เมืÉอเทยีบกบัช่วง

เดียวกนัของปีก่อน ปรบัตวัเพิÉมขึÊนในอตัราทีÉน้อยกว่าการเพิÉมขึÊนของรายได้ส่งผลให้กําไรปรบัตวัดีขึÊน โดยสดัส่วน

ต้นทุนต่อรายได้ของกิจการโรงพยาบาลลดลงอันเนืÉองมาจากการประหยัดต่อขนาด (Economies of Scale) และ

ประสทิธภิาพในการบรหิารตน้ทุนค่าแพทยท์ีÉดขีึÊน 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

บรษิัทฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารจํานวน 1,036 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ 19.5 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน ซึÉง

ลดลงตามยอดโอนของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย ์ส่งผลใหค้่าธรรมเนียมการโอน ภาษีธุรกจิเฉพาะ และค่าคอมมชิชนัลดลง

ตามลําดบั อย่างไรกต็าม บรษิัทฯ ยงัคงมค่ีาใชจ้่ายคงทีÉสําหรบัการขายและการบรหิารซึÉงบรษิทัฯ ไดพ้ยายามดําเนิน

มาตรการในการบรหิารค่าใชจ่้ายเกีÉยวกบัการโฆษณาและทรพัยากรบุคคลตามสถานการณ์ของอุตสาหกรรมทีÉยงัคงมี

ความไม่แน่นอน นอกจากนีÊ ผลจากค่าเงนิบาททีÉอ่อนค่าลงในช่วงทีÉผ่านมา ทําให้มรีายการรบัรูผ้ลขาดทุนจากอตัรา

แลกเปลีÉยนจํานวน 24 ลา้นบาท โดยครึÉงหนึÉงยงัคงเป็นการขาดทุนทีÉยงัไม่เกดิขึÊนจรงิ  

ต้นทุนทางการเงิน 

บรษิัทฯ มตี้นทุนทางการเงนิจาํนวน 169 ล้านบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 49.4 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน ซึÉงเพิÉมขึÊนจากเงนิ

กู้ยมืธนาคารเพืÉอใชใ้นการลงทุนต่างประเทศซึÉงส่วนใหญ่มาจากการกู้ยมืในสกุลเงนิเดยีวกนักบัการลงทุนเพืÉอบรหิาร

ความเสีÉยงดา้นอตัราแลกเปลีÉยน (Natural Hedge) รวมถงึอตัราดอกเบีÊยทีÉเพิÉมขึÊนตามอตัราดอกเบีÊยนโยบาย 

กาํไร / (ขาดทุน)  

บรษิัทฯ รายงานกําไรส่วนทีÉเป็นของบรษิัทใหญ่จํานวน 65 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 90.0 จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 

สาเหตุหลกัมาจากผลการดาํเนินงานของธุรกจิอสงัหารมิทรพัยท์ีÉปรบัตวัลดลงตามสภาพอุตสาหกรรม และจากกําลงัซืÊอ

ของกลุ่มลูกคา้ระดบักลางถงึล่างทีÉไดร้บัผลกระทบจากสภาวะเศรษฐกจิชะลอตวั การปรบัเพิÉมขึÊนของอตัราดอกเบีÊยซึÉง

ส่งผลใหเ้กดิการชะลอการตดัสนิใจซืÊอ  
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ตารางทีÉ 4: ฐานะทางการเงินและสภาพคลอ่ง ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2567 และ 31 ธนัวาคม 2566   

 
หมายเหตุ: งบแสดงฐานะการเงนิแบบย่อ  

ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2567 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมจาํนวน 70,615 ล้านบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 3.0 จากวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2566 มาจากการลงทุนเพิÉมในธุรกจิใหม่และการซืÊอทีÉดนิสําหรบัโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอขายในอนาคต ในส่วนของ

หนีÊสนิรวมจํานวน 24,693 ล้านบาท เพิÉมขึÊนรอ้ยละ 8.7 มาจากเงนิกู้ยมืธนาคารเพืÉอการลงทุนในธุรกิจใหม่ โดยธุรกจิ

อสงัหารมิทรพัย์ มโีครงการทีÉเปิดขาย (Active Projects) จํานวน 112 โครงการ (ไม่รวมทีÉใกล้ปิดโครงการ) มูลค่ารวม 

60,407 ล้านบาท แบ่งเป็นผลติภณัฑ์ทาวน์เฮ้าส์จํานวน 65 โครงการ มูลค่า 25,086 ล้านบาท บ้านเดีÉยวจํานวน 31 

โครงการ มูลค่า 19,740 ล้านบาท และคอนโดมเินียมจาํนวน 16 โครงการ มลูค่า 15,581 ลา้นบาท 

 

ตารางทีÉ 5: อตัราส่วนทางการเงินทีÉสาํคญั สาํหรบัสาํหรบัไตรมาส ř ปี ŚŝŞş และไตรมาส 4 ปี ŚŝŞŞ   

อตัราส่วนทางการเงิน หน่วย  ไตรมาส 1/2567  ไตรมาส 4/2566 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์1) รอ้ยละ 4.09 5.25 

อตัราสว่นผลตอบแทนตอ่ส่วนของผูถ้อืหุน้ 2) รอ้ยละ 3.64 5.01 

อตัราสว่นหนีÊสนิต่อส่วนผูถ้อืหุน้ 3) เท่า 0.56 0.51 

อตัราสว่นหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยสุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้ 4) เท่า 0.31 0.27 

หมายเหตุ:   1) คํานวนจาก กําไรก่อนหกัดอกเบีÊยและภาษยีอ้นหลงั 12 เดอืน หารดว้ย ค่าเฉลีÉยของสนิทรพัยร์วม หกัด้วย สนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 

 2) คํานวณจาก กําไรสุทธยิอ้นหลงั 12 เดอืน หารดว้ย ค่าเฉลีÉยของส่วนของผู้ถอืหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทัใหญ่) 

3) คํานวณจาก หนีÊสนิ หารด้วย ส่วนของผูถ้ือหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทัใหญ่) 

4) คํานวณจาก หนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยสุทธเิงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด หารดว้ย ส่วนของผู้ถอืหุน้ (เฉพาะส่วนของบรษิทัใหญ่) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์ณ ไตรมาส ř/ŚŝŞş รอ้ยละ 4.09 และอตัราส่วนผลตอบแทนต่อส่วนของผูถ้อืหุน้รอ้ยละ 
3.64 ลดลงจากปีก่อน เนืÉ องจากการลดลงของกําไรสุทธิซึÉงได้รับผลกระทบจากการลดลงของรายได้ธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัย ์

31 มีนาคม 31 ธนัวาคม 31 มีนาคม 31 ธนัวาคม

2567 2566 2567 2566

สินทรพัย์ หนีÊ สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 3,488            3,970            เจา้หนีÊการคา้ 967               1,222            

อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพืÉอขาย 40,094          41,573          หนีÊสินอืÉน 6,422            5,559            

สินทรัพย์หมุนเวียนอืÉน 2,788            1,376            รวมหนีÊ สินทีÉไม่มีภาระดอกเบีÊย 7,389               6,782               

รวมสินทรพัย์หมุนเวียน 46,370             46,918             เงินกูย้ืมระยะสั Êน 3,963            3,494            

ทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ 5,946            5,889            เงินกูย้ืมระยะยาวทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 683               657               

สินทรัพย์ไมห่มุนเวียนอืÉน 18,299          15,741          เงินกูย้ืมระยะยาว 4,658            3,780            

รวมสินทรพัย์ไม่หมุนเวียน 24,245             21,629             หุน้กูร้ะยะยาวทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 7,000            7,000            

หุน้กูร้ะยะยาว 1,000            1,000            

รวมหนีÊ สินทีÉมีภาระดอกเบีÊย 17,304             15,931             

รวมหนีÊ สิน 24,693             22,713             

ส่วนของผู้ถือหุ้น 44,179             44,119             

ส่วนไดเ้สียทีÉไมม่อีาํนาจควบคุม 1,743            1,716            

รวมสินทรพัย์ 70,615             68,548             รวมหนีÊ สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 70,615             68,548             

(ลา้นบาท) (ลา้นบาท)
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อตัราส่วนหนีÊสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ากบั 0.56 เท่า ในขณะทีÉอตัราส่วนหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊยสุทธติ่อส่วนของผูถ้อื
หุน้เท่ากบั 0.31 เท่า เพิÉมขึÊนจากสิÊนปีก่อน เนืÉองจากการเพิÉมขึÊนของเงนิกูย้มืธนาคารตามกลยุทธ์การลงทุนในธุรกจิทีÉ
เกีÉยวเนืÉองกบัธุรกจิหลกัเพืÉอสรา้งรายไดป้ระจาํ 

 

รปูทีÉ 1: กระแสเงินสด สิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2567  

  

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 บรษิัทฯ มเีงนิสดจํานวน 3,970 ล้านบาท โดยในไตรมาส 1/2567 บรษิัทฯ มกีระแสเงนิสด
สุทธไิดม้าจากกจิกรรมดําเนินงานจํานวน 195 ล้านบาท และกระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมลงทุนจํานวน 1,796 ล้าน
บาท ซึÉงเป็นการลงทุนต่อเนืÉองในธุรกิจประเภท Prop-Tech, Health-Tech ธุรกิจโลจสิติกส์ และการลงทุนเพืÉอบรหิาร
สภาพคล่อง และกระแสเงนิสดไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิจาํนวน 1,119 ล้านบาท เพิÉมขึÊนจากเงนิกูย้มืธนาคารเพืÉอการ
ทํา Natural Hedge สําหรบัการลงทุนในต่างประเทศ ทําให ้ณ วนัทีÉ 31 มนีาคม 2567 บรษิัทฯ มเีงนิสดจํานวน 3,488 
ล้านบาท ลดลงจาํนวน 482 ล้านบาท 
 

ผลการดาํเนินงานด้านความยั Éงยืน 

บรษิัทฯ ยงัคงมุ่งมั ÉนขบัเคลืÉอนธุรกจิสู่ความยั Éงยนื โดยการตั Êงเป้าเพืÉอลดการปล่อยคาร์บอนใหไ้ด้ร้อยละ 30 ภายในปี 
2573 และมุ่งสู่เป้าหมายการเป็นกลางทางคาร์บอน (carbon neutrality) ในอนาคต โดยในไตรมาส 1/2567 บรษิัทฯ ได้
สานต่อโครงการ Accelerate Impact with Pruksa ซีซัน 2 ผ่านการส่งเสริมการให้ความรู้และเงินสนับสนุนให้
ผู้ประกอบการธุรกิจเพืÉอสงัคม 4 ทมีทีÉผ่านการคดัเลอืกซึÉงเป็นธุรกิจทีÉส่งเสรมิสิÉงแวดล้อม คุณภาพชวีิต และการอยู่
อาศัยของคนในสังคม โดยมีผลตอบแทนทางสังคม (Social Return on Investment) 6.36 เท่า นอกจากนีÊ ในด้าน
สิÉงแวดลอ้ม บรษิทัฯ ไดด้าํเนินโครงการ พฤกษา กรนี พลสั ต่อเนืÉองจากปีทีÉผานมา โดยในปี 2567 ไดเ้พิÉมพืÊนทีÉสเีขยีว
ผ่านการปลูกต้นไม้ในบรเิวณโครงการ PRUKSA Avenue ศรนีครนิทร์ - หนามแดง ทีÉมโีครงการของพฤกษาถึง 12 
โครงการและมผีูอ้ยู่อาศยักว่า 3,000 ครอบครวั 

 

แนวโน้มบริษทัฯ ในไตรมาส 2/2567 

ในส่วนของธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์ บรษิัทฯ ตั Êงเป้าเปิดโครงการระดบัพรเีมยีมเพิÉมอกี 2 โครงการ คอื เดอะปาล์ม เรสซิ
เดนเซส วชัรพล และไพนน์ เวลเนส เรสซเิดนซ์ ประชาชืÉน ซึÉงทั Êงสองโครงการจะเน้นการส่งมอบคุณค่าและการสร้าง
ความแตกต่างใหแ้ก่ลูกคา้ผ่านความร่วมมอืกบับรษิัทในเครอืพฤกษา เพืÉอนําเสนอผลติภณัฑ์และบรกิาร อาท ิบรกิาร
ผู้ช่วยพเิศษ (Concierge) ทีÉดูแลตลอด 24 ชั Éวโมงเป็นจํานวน 3 ปี นวตักรรมการถ่ายเทอากาศและระบายความรอ้น
ออกจากตัวบ้านและโถงหลงัคาด้วย Active AIRflow™ System ระบบปรบัคุณภาพอากาศภายในบ้าน การร่วมกนั
ออกแบบบ้านจากทมีแพทย์เพืÉอใหเ้หมาะกบัผูอ้ยู่อาศยัหลากหลายวยั พรอ้มแพก็เกจดูแลสุขภาพพเิศษและการตรวจ
สุขภาพประจําปีจากโรงพยาบาลวมุิต การตดิตั Êงโซลาร์รูฟเพืÉอการประหยดัพลงังาน และสมาร์ทโฮมแอพพลเิคชนัจาก 

หน่วย: ลา้นบาท 
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MyHaus เพืÉอการใช้ชวีติทีÉสะดวกสบายมากขึÊน รวมถึงยงัมโีครงการแนวราบอืÉน ๆ รวมถึงบ้านกรีนเฮ้าส์ ทีÉสามารถ
ดงึดดูความสนใจจากลูกคา้ในหลายระดบัราคา เพืÉอตอบสนองต่อมาตรการภาครฐัทีÉออกมาล่าสุดทีÉคาดว่าจะช่วยกระตุน้
ธุรกิจอสงัหารมิทรพัย์ในปี 2567 ได ้ทั Êงการลดค่าธรรมเนียมการโอนลงจากรอ้ยละ 2.0 เป็น 0.1 ค่าจดทะเบยีนจาํนอง
จากรอ้ยละ 1.0 เป็น 0.1 สนิเชืÉอทีÉอยู่อาศยัดอกเบีÊยตํÉา การยกเวน้ภาษีเงนิไดน้ิตบุิคคลแก่ผูป้ระกอบการทีÉพฒันาทีÉอยู่
อาศยัสําหรบัผูม้รีายไดน้้อยหรอืปานกลางภายใต้นโยบายส่งเสรมิการลงทุน (BOI) และการผ่อนคลายมาตรการ LTV 
ในรปูแบบต่าง ๆ 

สําหรบัธุรกิจโรงพยาบาล ยงัคงมแีนวโน้มเตบิโตอย่างต่อเนืÉองจากการจบัมอืกบัองค์กรขนาดใหญ่และบรษิัทประกนั 
การพฒันาคุณภาพและการใหบ้รกิารสําหรบัคนไขต้่างชาต ิรวมถงึการเตรยีมความพรอ้มสําหรบัการเปิดโรงพยาบาล
ผูส้งูอายุเพืÉอการฟืÊนฟูในระยะยาวอกี 2 แห่งทีÉแบริÉงและวชัรพลในไตรมาส 3 และ 4 ผ่านความร่วมมอืกบักลุ่ม Chersery 
Home โดยตั Êงเป้าแผนขยายสู่ 600 เตยีงใน 3 ปีขา้งหน้า 

 

 

 

                                                                                    (นางสาวสุรวยี ์ชยัธํารงคก์ูล) 

 รองกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานการเงนิกลุ่ม 

 

หมายเหตุ: ตวัเลขทีÉเปิดเผยในคาํอธบิายและวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการฉบบันีÊ เป็นไปตามงบการเงนิประจําไตรมาส 1/2567 ซึÉงได้รบัอนุมตัิ

จากทีÉประชุมคณะกรรมการบรษิทั ครั ÊงทีÉ 4/2567 วนัทีÉ 13 พฤษภาคม 2567 เรยีบรอ้ยแลว้ 

 

ตดิต่อฝ่ายนักลงทุนสมัพนัธ ์  

อเีมล: IR@pruksa.com    

โทรศพัท:์ 065 517 3061, 062 196 4708  

 


