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ค ำอธบิำยและบทวเิครำะหข์องฝ่ำยบรหิำร 

ไตรมำส 1/2567 และส ำหรบังวดสำมเดอืนปี 2567 

  บรษิทั บูทคิ คอรป์อเรช ัน่ จ ำกดั (มหำชน) 
ฝ่ำยนักลงทนุสมัพนัธ ์

ir@boutiquecorporation.com 

บทสรุปผูบ้รหิำร   

 ในไตรมำส 1/2567 ภำคกำรท่องเทีย่วในประเทศไทยไดเ้ติบโตขึน้
อย่ำงมีนัยส ำคญั โดยเฉพำะกำรเพิ่มจ ำนวนของนักท่องเที่ยวจำก
ประเทศจีนและมำเลเซยี กำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนนักท่องเที่ยวที่มำ
เยอืนนีค้ำดว่ำจะด ำเนินต่อไป โดยในปี 2567 คำดว่ำจะเพิม่ขึน้ไปถงึ 
90% ของระดบัก่อนโควดิ ซึง่เป็นสญัญำณทีด่สี ำหรบักำรฟ้ืนตวัของ
อุตสำหกรรม แนวโน้มเหล่ำนี้เน้นย ำ้ใหเ้ห็นถึงควำมยืดหยุ่นและ
ควำมสำมำรถในกำรปรบัตวัของภำคอุตสำหกรรม ท่ำมกลำงนโยบำย
กำรเดินทำงที่เปลี่ยนแปลงไปและกำรก ำกบัดูแลเขตแดนส่งผลให ้
ประเทศไทยเป็นจดุหมำยปลำยทำงยอดนิยมในภูมภิำค 

 รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนโรงแรมและอสงัหำรมิทรพัยใ์นไตรมำส 
1/2567 ดีขึน้อย่ำงต่อเน่ืองถึง 124.1 ลำ้นบำท ซึง่เพิม่ขึน้ 25.1% 
จำกไตรมำส 1/2566 และ 8.3% จำกไตรมำส 4/2566 ควำมส ำเรจ็
นีเ้กิดจำกกำรฟ้ืนตวัของอุตสำหกรรมกำรท่องเที่ยวและทีมบรหิำร
อสงัหำรมิทรพัยท์ีแ่ข็งแกรง่ 

 โครงกำรรเีทลของบรษิทัฯ "ซมัเมอรพ์อ้ยท"์ มีอตัรำกำรเชำ่พืน้ทีสู่ง
ถึง 94% ในไตรมำส 1/2567 ซึง่ปรบัตวัสูงขึน้อย่ำงมำกจำกอตัรำ
กำรเชำ่พืน้ทีท่ีร่ะดบั 79% ในไตรมำส 1/2566 โดยไดแ้รงหนุนหลกั
จำกทีมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยท์ีแ่ข็งแกรง่ของบรษิทัฯ ระดบักำรเชำ่
พืน้ที่ที่สูงขึน้นี ้เป็นปัจจยัส ำคัญในกำรดึงดูดนักลงทุนใหส้นใจซือ้
โครงกำรนี ้

 ส ำหรบัผลประกอบกำรตำมงบกำรเงินรวม กลุ่มบรษิัทรำยงำนผล 
EBITDA ทีด่ีขึน้ ในไตรมำส 1/2567 แสดงใหเ้ห็นถึงกำรปรบัตวัใน
เชงิบวกของ EBITDA จำกกำรด ำเนินงำนปกติอยู่ที ่29.6 ลำ้นบำท 
เมือ่เปรยีบเทยีบกบั EBITDA ตดิลบในไตรมำส 1/2566 ที ่1.6 ลำ้น
บำท กำรปรบัตวัในเชงิบวกของ EBITDA นีเ้ป็นผลมำจำกกำรปรบั
ลดตน้ทุนจำกกำรทีเ่รำน ำกลยุทธก์ำรบรหิำรงำนในรูปแบบกลุ่มของ
โรงแรม ซึง่ท ำใหเ้กิดกำรแบ่งปันทรพัยำกรอย่ำงมีประสิทธิภำพ 
รวมถงึปัจจยับวกจำกชว่งฤดูกำลท่องเทีย่ว 

 ในเวลำเดยีวกนั กลุ่มบรษิทัมีผลขำดทุนปกตอิยู่ที ่33.2 ลำ้นบำท ซึง่ 
ปรบัตวัดีขึน้เมือ่เทียบกบัไตรมำสก่อนหนำ้ตำมกำรปรบัตวัดขีึน้ของ 
EBITDA ขณะทีง่บกำรเงนิเฉพำะกจิกำรแสดงผลก ำไรปกตอิยู่ที ่6.0 
ลำ้นบำท 

 อัตรำส่วนหนี้สินต่อทุนสุทธิลดลงมำอยู่ที่ 3.8 เท่ำ ในไตรมำส 
1/2567 จำก 8.1 เท่ำในไตรมำส 1/2566 โดยค ำนวณจำกมูลค่ำ
ของหนี้สินรวม ถึงแมว้่ำ BC จะมีส ัดส่วนกำรถือหุน้ในโครงกำร
เหล่ำน้ันเพยีง 26% ถงึ 51% ก็ตำม  

 ในส่วนของกลุ่มธุรกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ กลุ่มบรษิทับสีโปคก ำลงัอยู่

ในชว่งกำรปรบัตวัทีน่่ำทึง่ สงัเกตไดจ้ำกกำรปรบัตวัทีด่ีขึน้ของส่วน
แบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกบรษิัทร่วมทัง้ QoQ และ YoY ซึง่เพิ่มขึน้ 
52.8% และ 70.7% ตำมล ำดบั กำรเติบโตนี้เกี่ยวเน่ืองจำกหลำย
ปัจจยั เชน่ ฤดูกำลท่องเทีย่ว กำรลดตน้ทุน และก ำไรแบบคร ัง้เดียว
จำกกำรขำย Ethereum นอกจำกนี้เรำไดบ้ร ิหำรจดักำรจ ำนวน
สำขำใหเ้หมำะสม โดยรกัษำสำขำทีม่กีำรด ำเนินกำรทีด่ไีวใ้นไตรมำส 
1/2567 และเปิดสำขำใหม่เพิม่ 1 สำขำทีถ่นนไนทบ์ำรซ์ำรเ์ชยีงใหม่ 
ส่งผลใหเ้รำมีสำขำของ KANA outlet ทัง้สิน้ 10 สำขำ ในไตรมำส 
1/2567 

 ธุรกิจบรกิำรหอ้งเก็บของส่วนตวัภำยใตแ้บรนด ์ “GO Storage” มี
อตัรำกำรเชำ่ถึง 78% ในเดือนมีนำคม 2567 ในขณะทีย่งัไม่มีกำร
เชำ่พืน้ทีใ่นส่วนพืน้ทีจ่ดัเก็บไวน ์

 BC ไดเ้ร ิม่กำรพฒันำโครงกำรรเีทล โคฟ ฮิลล ์(Cove Hill) บนถนน
เจรญิกรุงผ่ำนบรษิัทย่อย ในไตรมำส 4/2565 โดยคำดว่ำจะเปิด
ใหบ้รกิำรไดใ้นไตรมำส 3/2567. 
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ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 รำยได้ค่ำบริหำรจดักำร  ของบร ิษัท BC ในไตรมำส 
1/2567 เพิม่ขึน้ 25.1% เมื่อเปรยีบเทียบกบัปีก่อนหนำ้ และ
เพิ่มขึน้ 6.5% เมื่อเปรยีบเทียบกบัไตรมำสก่อนหน้ำ โดย
สำเหตุหลกัมำจำกกำรปรบัเพิม่อตัรำค่ำตอบแทนกำรบรหิำร
จดักำรประจ ำปี และมีค่ำตอบแทนเพิ่มเติมจำก เจอรนี์ยฮ์บั 
พทัยำ และ เจอรนี์ยฮ์บั ภูเก็ต ทีด่ ำเนินกำรโดย BC หลงัจำก
ยุตกิำรใชแ้บรนด ์โอค๊วูด้ 

 BC รำยงำน ก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุนในบรษิทัย่อย 
ในไตรมำส 1/2567 มูลค่ำ 12.8 ลำ้นบำท จำกกำรขำยหุน้ 
25% ในโครงกำรนิมมำน 3 

 ในไตรมำส 1/2567 ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนรวม 
ลดลง 8.1% YoY และ 14.3% QoQ เป็น 33.3 ลำ้นบำท 
เน่ืองจำกเรำไดน้ ำกลยุทธก์ำรจดักลุ่มเพือ่ใหส้ำมำรถแบ่งปัน
ทรพัยำกรไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพพรอ้มกับกำรควบคุม
ค่ำใชจ้ำ่ยอย่ำงเขม้งวด  

 EBITDA ของ BC เป็นบวกที่ 14.4 ลำ้นบำทในไตรมำส 
1/2567 เมือ่เปรยีบเทยีบกบัขำดทุน 6.1 ลำ้นบำทในไตรมำส
ที ่4/2566 โดยสำเหตุหลกัมำจำกมำตรกำรควบคุมค่ำใชจ้ำ่ย

และก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทุนในบรษิัทย่อย นอกจำกนี้ 
EBITDA ลดลงถงึ 92.5% YoY โดยสำเหตุหลกัมำจำกเงนิปัน
ผลจ ำนวน 200 ลำ้นบำท จำกกำรขำยโครงกำรโอ๊ควูด้ 
สตูดโิอส ์สุขมุวทิ แบงค็อก ทีไ่ดร้บัในไตรมำส 1/2566 

 รำยงำนผลก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกตขิองบรษิทัฯ อยู่ที ่
6.0 ลำ้นบำท ในไตรมำส 1/2567 เทียบกบัผลก ำไร 193.9 
ลำ้นบำท ในไตรมำส 1/2566 และ ผลขำดทุน 7.1 ลำ้นบำท 
ในไตรมำส 4/2566 

 ผลก ำไรสุทธ ิของ BC อยู่ที่ 1.2 ลำ้นบำทส ำหรบัไตรมำส 
1/2567 บำท โดยมีรำยกำรพเิศษ หรอืรำยกำรทีไ่ม่ไดเ้กดิขึน้
เป็นประจ ำ ไดแ้ก่ ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจ ำนวน 5.2 ลำ้น
บำท และขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่น 4.9 ลำ้นบำทจำกเงนิ
กู ย้ืมจำกบุคคลภำยนอกที่เ ป็นสกุลเงินดอลลำรส์หรฐัฯ 
เน่ืองจำกค่ำเงนิบำททีอ่่อนค่ำลงเล็กนอ้ยในไตรมำสนี ้อย่ำงไรก็
ตำม กำรขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่นนีจ้ะถูกชดเชยโดยก ำไร
จำกสญัญำซือ้ขำยล่วงหนำ้ที่เรำท ำเพื่อชดเชยเงินตน้ของ
เงนิกูท้ีต่รำบำทลงบญัชไีวภ้ำยใตร้ำยกำร รำยได ้(ค่ำใชจ้่ำย) 
อืน่ๆ

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็เฉพำะกจิกำร 

  
ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมของบรษิทั 
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งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็รวม 

 รำยไดร้วม ของ BC ในไตรมำส 1/2567 เท่ำกบั 131.8 
ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 8.0% จำก QoQ และ 24.2% YoY จำก
กำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรม 
ศูนยก์ำรคำ้ และส ำนักงำนใหเ้ชำ่ 8.3% QoQ และ 25.1% 
YoY โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรฟ้ืนตวัต่อเน่ืองของภำคกำร
ท่องเทีย่ว 

 ค่ำใชจ้่ำยรวม ของ BC ในไตรมำส 1/2567 เท่ำกบั 102.3 
ลำ้นบำท ซึง่ลดลง 13.8% QoQ และ 5.1% YoY จำกกำร
ปรบัใชก้ลยุทธก์ำรบรหิำรงำนในรูปแบบกลุ่มของโรงแรม ซึง่
ท ำใหเ้กดิกำรแบ่งปันทรพัยำกรอย่ำงมปีระสทิธภิำพ 

 ส ำหรบัผลประกอบกำรทำงกำรเงนิรวมของกลุ่มบรษิทั รำยงำน 
EBITDA ส ำหรบัไตรมำส 1/2567 เป็นบวก 29.6 ลำ้นบำท 
ซึง่ปรบัตวัดขีึน้เมือ่เทยีบกบั EBITDA ในไตรมำส 4/2566 ที่
เป็นบวก 3.4 ลำ้นบำท และขำดทุนในไตรมำส 1/2566 
จ ำนวน 1.6 ลำ้นบำท 

 ส่วนแบ่งขำดทุนจำกบรษิัทร่วมและกำรร่วมคำ้ในไตรมำส 
1/2567 ไดป้รบัตัวดีขึน้ เป็นขำดทุน 1.9 ลำ้นบำท และ      

1.7 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยสำเหตุหลกัมำจำกกำรฟ้ืนตวั
ของธุรกิจกัญชำเพื่อสุขภำพ (บร ิษัทร่วม) และผลกำร
ด ำเนินงำนทีด่ขีึน้ของกลุ่มโรงแรมซทิำดนีส ์(กจิกำรรว่มคำ้) 

 ผลขำดทุนจำกกำรด ำเนินงำนปกติปรบัตัวดีขึน้เป็น
ขำดทุน 33.2 ลำ้นบำท จำกขำดทุน 68.5 ลำ้นบำทใน      
ไตรมำส 1/2566 และขำดทุน 63.4 ลำ้นบำทในไตรมำส 
4/2566 โดยส่วนใหญ่มำจำกกำรเพิม่ขึน้ของรำยไดจ้ำกกำร
ประกอบกิจกำรโรงแรม ศูนยก์ำรคำ้ และส ำนักงำนใหเ้ชำ่ 
ในชว่งฤดูกำลท่องเทีย่วและมำตรกำรควบคุมค่ำใชจ้ำ่ย 

 ในไตรมำส 1/2567 ขำดทุนสุทธขิอง BC อยู่ที ่31.3 ลำ้น
บำท โดยมรีำยกำรพเิศษ หรอืรำยกำรทีไ่ม่ไดเ้กดิขึน้เป็นประจ ำ 
ไดแ้ก ่ขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลีย่น 4.9 ลำ้นบำทจำกเงนิกูย้มื
จำกบุคคลภำยนอกทีเ่ป็นสกุลเงินดอลลำรส์หรฐัฯ เน่ืองจำก
ค่ำเงนิบำททีอ่่อนค่ำลงเล็กนอ้ยในไตรมำสนี ้อย่ำงไรก็ตำม กำร
ขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลี่ยนนี้จะถูกชดเชยโดยก ำไรจำก
สญัญำซือ้ขำยล่วงหนำ้ทีเ่รำท ำเพือ่ชดเชยเงนิตน้ของเงนิกูท้ี่
ตรำบำทลงบญัชไีวภ้ำยใตร้ำยกำร รำยได ้(ค่ำใชจ้ำ่ย) อืน่ๆ  

ผลกำรด ำเนินงำนตำมกลุ่มธุรกจิ 

ธุรกจิโรงแรม และเซอรว์สิอพำรท์เมนท ์

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 1'67 ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 1'66 %QoQ %YoY

รายไดร้วม 131.8          122.0          106.2          8.0% 24.2%

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม ศนูย์การคา้ และส านักงานใหเ้ชา่ 124.1           114.6           99.2             8.3% 25.1%

รายไดค้า่บรหิารจัดการ 6.9               6.9               6.7               0.1% 2.8%

รายไดจ้ากการด าเนนิการอืน่ๆ 0.9               0.5               0.3               57.8% 204.3%-              -              -              0.0% 0.0%

ตน้ทนุจากการใหบ้รกิาร 38.8            41.1            40.6            -5.6% -4.4%-              -              -              0.0% 0.0%

ตน้ทนุในการจดัจ าหนา่ยและคา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 63.5            77.5            67.2            -18.1% -5.5%-              -              -              0.0% 0.0%

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานรวม 102.3          118.6          107.8          -13.8% -5.1%-              -              -              0.0% 0.0%

ก าไร (ขาดทนุ) กอ่นดอกเบีย้ ภาษ ีคา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย (EBITDA) 29.6            3.4              (1.6)             766.4% 1913.6%

คา่เสือ่มราคาและคา่ตัดจ าหน่าย (17.8)            (17.9)            (17.6)            -0.4% 1.1%-              -              -              0.0% 0.0%

ก าไร (ขาดทนุ) กอ่นดอกเบีย้และภาษเีงนิได้ 11.7            (14.5)           (19.3)           180.8% -160.8%

ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธิ1/,2/ (37.3)            (39.6)            (41.9)            -5.6% -10.9%-              -              -              0.0% 0.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนนิงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย (25.6)           (54.1)           (61.2)           52.6% 58.1%

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงนิลงทนุในกจิการร่วมคา้ - วธิสีว่นไดเ้สยี (1.7)              (2.2)              (0.7)              21.2% -156.7%

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากการลงทนุในบรษัิทร่วม - วธิสีว่นไดเ้สยี (1.9)              (4.1)              (6.6)              52.8% 70.7%

คา่ใชจ้า่ย (รายได)้ ภาษีเงนิได ้ 3.9               3.1               0.1               28.4% n.m.

ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนนิงานปกติ (33.2)           (63.4)           (68.5)           47.6% 51.6%-              -              -              n.m. n.m.

รายการพเิศษ หรอืรายการทีไ่มไ่ดเ้กดิเป็นประจ า 1.9              1.0              2.6              92.2% -27.5%

ก าไร (ขาดทนุ) จากการปรับเปลีย่นเงือ่นไขของสัญญา2/ -              -              (0.4)              n.m. 100.0%

กลับรายการ (ขาดทนุ) จากการดอ้ยคา่3/
-              (0.1)              0.2               100.0% -100.0%

ก าไร (ขาดทนุ) จากอัตราแลกเปลีย่นเงนิกูย้ ืม4/ (6.7)              7.0               1.6               -196.4% -528.1%

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ4/ 8.6               (5.9)              1.3               246.4% 552.9%

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธ ิสว่นทีเ่ป็นของบรษิทั (25.1)           (43.0)           (47.2)           41.6% 46.7%

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคมุ (6.2)              (19.4)            (18.7)            68.2% 67.0%

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธ ิส าหรบังวด (31.3)           (62.4)           (65.9)           49.8% 52.5%

หมายเหต:ุ

2/ ตัง้แตไ่ตรมาส 1'65 เป็นตน้ไป บรษัิทฯ ปรับการค านวณผลกระทบจากการปรับเปลีย่นเงือ่นไขการจา่ยเงนิตน้และดอกเบีย้ในสัญญาเงนิกูข้องบรษัิทยอ่ยของบรษัิท

1/ บรษัิทฯแสดงรายการ "ดอกเบีย้รับ" เป็นยอดสทุธ ิจาก คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้และตน้ทนุทางการเงนิอืน่  ในรายการ "ตน้ทนุทางการเงนิ, สทุธ"ิ ในค าอธบิายและบทวเิคราะหข์องฝ่ายบรหิาร โดยแตเ่ดมิ "ดอกเบีย้

รับ" แสดงเป็นสว่นหนึง่ของ "รายไดร้วม"

3/ ในไตรมาส 1'67 บรษัิทฯ บันทกึผลขาดทนุจากอัตราแลกเปลีย่นเงนิกูย้มื จ านวน 6.7 ลา้นบาท โดยมกีารท าสัญญาซือ้ขายเงนิตราตา่งประเทศลว่งหนา้และบันทกึก าไรทีเ่กีย่วขอ้งภายใตร้ายการ  "รายได ้

(คา่ใชจ้า่ย) อืน่ๆ"
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 ในไตรมำส 1/2567 บรษิัทฯ เปิดใหบ้รกิำรโรงแรมและ
เซอรว์สิอพำรท์เมนทท์ัง้สิน้ 9 โครงกำร โดยมีกำรแบ่งผลกำร
ด ำเนินงำนเป็น 2 กลุ่มพืน้ที่ คือกรุงเทพฯ และต่ำงจงัหวดั 
นอกจำกนี้ BC ยังดูแลโครงกำรของบุคคลที่สำมในภูเก็ต    
ก ะรน  ภำยใต ้แบรนดข์องตนเอง  JONO X และได ้ร ับ
ค่ำตอบแทนจำกกำรบรหิำรรำยไดแ้ละกำรบรหิำรโรงแรม 

 ในไตรมำส 1/2567 โครงกำรในพืน้ที่กรุงเทพฯ ของกลุ่ม
บรษิทั ประกอบดว้ย ซทิำดนีส ์8, ซทิำดนีส ์11, ซทิำดนีส ์16, 
โอค๊วูด้ เรสซเิดนซ ์สุขมุวทิ 24 และ โจโน่ อโศก 

 ส ำหรบัโครงกำรในพืน้ทีต่่ำงจงัหวดั ประกอบดว้ย เจอรนี์ยฮ์บั 
ภูเก็ต, เจอรนี์ยฮ์ับ พัทยำ, โนโวเทล เช ียงใหม่ นิมมำน     
เจอรนี์ยฮ์บั และ ไอบสิ เชยีงใหม่ นิมมำน เจอรนี์ยฮ์บั 

 สถำนะกำรด ำเนินงำนของโรงแรมของกลุ่มบรษิทั เป็นดงันี ้

 

 

 
 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในกรงุเทพฯส ำหรบัไตรมำส 1/2567 

อยู่ที ่79.8 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ 8.2% QoQ และ 13.8% YoY 
ซึง่เกดิจำกกำรฟ้ืนตวัของอุตสำหกรรมท่องเทีย่ว ค่ำหอ้งพกั
เฉลีย่ปรบัตวัเพิม่ขึน้เป็น 1,998 บำทจำก 1,835 บำทในไตร
มำส 1/2566 และ 1,966 บำทในไตรมำส 4/2566 โดยมี
อตัรำกำรเขำ้พกัเป็น 81.9% ในไตรมำส 1/2567  

 รำยไดร้วมจำกโครงกำรในพืน้ที่ต่ำงจงัหวดัอยู่ที่ 75.5 ลำ้น
บำทในไตรมำส 1/2567 เพิม่ขึน้ 11.6% QoQ และ 65.1% 
YoY ซึง่เกิดจำกกำรฟ้ืนตวัของอุตสำหกรรมท่องเที่ยว ค่ำ
หอ้งพกัเฉลีย่และอตัรำกำรเขำ้พกัแสดงถึงกำรปรบัตวัอย่ำง
ต่อเน่ืองใน QoQ และ YoY 

 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีพ่ำณิชย ์(ศูนยก์ำรคำ้ และส ำนกังำน) 

 
 ณ ปัจจุบนั BC มีโครงกำรพืน้ที่ mixed-use ใหเ้ชำ่ที่เปิด

ด ำเนินกำรจ ำนวน 1 โครงกำร ช ือ่ "ซมัเมอร ์พอ้ยท"์ ตัง้อยู่
ใกลส้ถำนีรถไฟฟ้ำบทีเีอส พระโขนง  

 นอกจำกนี ้บรษิทัฯ ไดเ้ร ิม่พฒันำโครงกำรเพือ่กำรพำณิชย ์
แห่งใหม่ในย่ำนเจรญิกรุง ไดแ้ก่ โครงกำร “โคฟ ฮลิล”์ ตัง้แต่
ไตรมำส 4/2565 และคำดว่ำจะแลว้เสรจ็ในไตรมำส 3/2567 

 ในไตรมำส 1/2567 รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ เพิ่มขึน้ 
2.3% QoQ และเติบโตอย่ำงมำกถึง 27.1% YoY เป็น 16.8 
ลำ้นบำท เน่ืองจำกอตัรำกำรเชำ่ทีเ่พิม่สูงขึน้เป็น 94.2% ใน
ไตรมำส 1/2567 จำก 77.0% ในไตรมำส 1/2566 ดว้ย
ควำมสำมำรถของทีมบรหิำรโครงกำรทีแ่ข็งแกรง่บรษิทัฯ ซึง่
ชว่ยผลกัดนัใหอ้ตัรำก ำไร ณ ระดบั EBITDA ในไตรมำสนี้
เป็น 58.3%  

 อตัรำกำรเชำ่พืน้ที่ขำ้งตน้อยู่ในระดบัที่น่ำพอใจและดึงดูด
ควำมสนใจจำกนักลงทุนในกำรเขำ้ซือ้โครงกำรดงักล่ำว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม 

กลุม่พืน้ที่ โครงการ เปิดด าเนนิการ* ช่วงเวลาปิดด าเนนิการ

โอค๊วูด้ 24 เปิด

โจโน ่อโศก เปิด

ซทิาดนีส ์8 เปิด

ซทิาดนีส ์11 เปิด

ซทิาดนีส ์16 เปิด กรกฎาคม 2566 - ตลุาคม 2566 **

โนโวเทล นมิมาน เปิด

ไอบสิ นมิมาน เปิด

เจอรน์ยีฮ์บั ภเูก็ต เปิด

เจอรน์ยีฮ์บั พทัยา เปิด

* ขอ้มูล ณ 31 มนีาคม 2567

** ปิดปรับปรุงในเดอืนกรกฎาคม  2566 ถงึเดอืนตลุาคม 2566 

กรุงเทพฯ

ตา่งจงัหวดั

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพารท์เมนต์ ไตรมาส 1'67 ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 1'66 %QoQ %YoY

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - กรุงเทพฯ 1,998          1,966          1,835          1.7% 8.9%

คา่หอ้งพักเฉลีย่ - ตา่งจังหวดั 1,311          1,333          1,113          -1.7% 17.8%

อัตราการเขา้พัก - กรุงเทพฯ 81.9% 78.6% 82.5% 3.2 (0.6)

อัตราการเขา้พัก - ตา่งจังหวดั 85.0% 75.2% 74.6% 9.8 10.3

รายไดร้วม - กรุงเทพฯ (ลา้นบาท) 79.8            73.8            70.1            8.2% 13.8%

รายไดร้วม - ตา่งจังหวดั (ลา้นบาท) 75.5            67.6            45.7            11.6% 65.1%

ธุรกจิใหเ้ช่าพืน้ทีศ่นูยก์ารคา้ ไตรมาส 1'67 ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 1'66 %QoQ %YoY

ARR-Summer Point (THB) 854             854             847             0.0% 0.8%

% OCC - Summer Point 94.2% 91.3% 77.0% 2.9 17.1

Rev - Summer Point (THB mn) 16.8            16.5            13.2            2.3% 27.1%

% EBITDA margin - Summer Point 58.3% 49.4% 47.7% 8.9% 10.6%
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 ณ สิน้ไตรมำส 1/2567 สินทรพัยร์วม ของ BC มีมูลค่ำ
เท่ำกบั 3,858.5 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้เล็กนอ้ยจำก 3,850.9 ลำ้น
บำท ณ สิ ้น ไตรมำส 4/2566 สำ เหตุหลักมำจำกกำร
ด ำเนินกำรกอ่สรำ้งโครงกำรโคฟ ฮลิลใ์นย่ำนเจรญิกรงุ 

 BC มีหนี้สินรวม ณ สิน้ไตรมำส 1/2567 อยู่ที่ 3,069.4 
ลำ้นบำท ซึง่ลดลงจำก 3,243.4 ลำ้นบำท ณ สิน้ไตรมำส 
4/2566 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกกำรกำรจ่ำยช ำระคืนเงิน
กูย้ืมจำกกจิกำรอืน่ ซึง่ต่อมำไดเ้พิม่กำรลงทุนในรูปแบบของ
กำรถอืหุน้ 

 ส่วนของผูถ้อืหุน้รวม ซึง่รวมส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุน้ใหญ่ 

และส่วนไดเ้สียทีไ่ม่มีอ ำนำจควบคุม (NCI) อยู่ที ่789.1 ลำ้น
บำท จำก 607.6 ลำ้นบำท ณ สิน้ไตรมำส 4/2566 โดยมี
สำเหตุหลกัมำจำกกำรกำรจำ่ยช ำระคนืเงนิกูย้มืจำกกจิกำรอืน่ 
ซึง่ต่อมำไดเ้พิม่กำรลงทุนในรปูแบบของกำรถอืหุน้ 

 อตัรำส่วนหนี้สนิต่อทุนสุทธ ิอยู่ที ่3.8 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 
1/2567 โดยค ำนวณจำกเงินกูย้ืมทัง้หมดของโครงกำรต่ำงๆ 
ซึ่ ง ร ว ม ถึ ง เ งิ น กู ้ยื ม จ ำ ก ธน ำ ค ำ ร  แ ล ะ จ ำ ก ผู ้ถื อ หุ ้น 
(shareholders’ loan) ถึงแมว้่ำ BC จะมีสดัส่วนกำรถือหุน้
ในโครงกำรเหล่ำน้ันเพยีง 26% ถงึ 51% ก็ตำม 

 หำกปรบักำรค ำนวณอตัรำส่วนหนีส้นิต่อทุน โดยรวมหนีส้นิที่
โครงกำรตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ของ BC และหนีส้นิที ่BC เป็น
ผูกู้ย้มืเองทัง้หมด อตัรำส่วนนีจ้ะอยู่ที ่2.8 เท่ำ ณ สิน้ไตรมำส 
1/2567 

 โดยรวมกำรขำยเงนิลงทุนในโครงกำร ซึง่เป็นหน่ึงในกจิกรรม
ส ำคัญตำมโมเดลธุรกิจ สรำ้ง-ด ำเนินกำร-ขำย จะยงัคงมี
บทบำทส ำคญัในกำรเสรมิควำมแข็งแกรง่ของสถำนะกำรเงนิ
ของกลุ่มบรษิทั พรอ้มทัง้ผลกัดนักำรขยำยธรุกจิเดมิ และสรำ้ง
ธรุกจิใหม่เพือ่กระจำยควำมเสีย่งในอนำคตต่อไป 

 

งบกระแสเงินสดรวม 

 กระแสเงินสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน ปรบัตวัเพิ่มขึน้ 
QoQ และ YoY เป็นบวก 47 ลำ้นบำท ในไตรมำส 1/2567 
เน่ืองมำจำกผลกำรด ำเนินงำนทีด่ขีึน้ โดยมี EBITDA ในไตร
มำสนี้ที่เพิ่มขึน้ และจำกกำรเปลี่ยนแปลงของวงจรเงินทุน
หมุนเวยีน 

 กระแสเงินสดจำกกจิกรรมลงทุน เป็นลบ 29.9 ลำ้นบำท 
ในไตรมำส 1/2567 จำกตดิลบ 62.8 ลำ้นบำท (เงนิสดใชไ้ป) 
ในไตรมำส 4/2566 และ 322.3 ล ้ำนบำท ในไตรมำส 
1/2566 โดยส่วนใหญ่มำจำกกำรจ่ำยเงนิส ำหรบักำรกอ่สรำ้ง
โครงกำรโคฟ ฮิลล ์ในขณะทีใ่นไตรมำส 1/2566 เงินสดใช ้
ส ำหรบักำรซือ้ทีด่นิส ำหรบัโครงกำรสุขมุวทิ 5 

 

 

 

 กระแสเงินสดจำกกจิกรรมจดัหำเงิน ในไตรมำส 1/2567 
เป็นลบ 9.4 ลำ้นบำท จำกบวก 26.0 ลำ้นบำทในไตรมำส 
4/2566 และติดลบ 29.1 ลำ้นบำทในไตรมำส 1/2566 ซึง่
เงินใชไ้ปส่วนใหญ่ไดจ้่ำยส ำหรบักำรลดทุนและเงินปันผล
ใหแ้กนั่กลงทุนในโครงกำรสุขมุวทิ36

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 1'67 ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 1'66 %QoQ %YoY

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 76.3            68.7            203.4          11.2% -62.5%

รวมสนิทรัพย์หมุนเวยีน 171.9          165.0          283.5          4.2% -39.4%

รวมสนิทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,686.5       3,686.0       3,531.9       0.0% 4.4%

รวมสนิทรพัย์ 3,858.5       3,850.9       3,815.4       0.2% 1.1%

รวมหนีส้นิ 3,069.4       3,243.4       3,416.7       -5.4% -10.2%

รวมสว่นของผูถ้อืหุน้ 789.1          607.6          398.7          29.9% 97.9%

สว่นทีเ่ป็นของบรษัิทใหญ่ 602.9          599.4          699.3          0.6% -13.8%

สว่นไดเ้สยีทีไ่ม่มอี านาจควบคมุ 186.1          8.2             (300.6)         n.m. 161.9%

รวมหนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 3,858.5       3,850.9       3,815.4       0.2% 1.1%

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทนุสทุธ ิ(เทา่) 3.79           5.23           8.06           

อตัราสว่นหนีส้นิสทุธติอ่ทนุปรบัปรุงตาม

สดัสว่นในงบการเงนิรวม* (เทา่) 2.77           2.83           2.32           

*สัดสว่นตามงบการเงนิของเงนิกูย้ ืมส าหรับโครงการ / ทนุสว่นทีเ่ป็นของ BC

หน่วย: ลา้นบาท ไตรมาส 1'67 ไตรมาส 4'66 ไตรมาส 1'66 %QoQ %YoY

กระแสเงนิสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนนิงาน 47.0 19.0 (1.9) 146.8% 2597.9%

กระแสเงนิสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทนุ (29.9) (62.8) (322.3) 52.3% 90.7%

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนนิงานสทุธหิลงัใชไ้ปในกจิกรรมลงทนุ 17.0 (43.7) (324.1) 139.0% 105.3%

กระแสเงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ (9.4) 26.0 (29.1) -136.0% 67.8%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิม่ข ึน้  (ลดลง) - สทุธิ 7.7 (17.7) (353.2) 143.3% 102.2%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด - ตน้งวด 68.7 86.4 556.6 -20.5% -87.7%

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด - ปลายงวด 76.4 68.7 203.4 11.3% -62.4%
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โครงกำร ทีต่ ัง้ จ ำนวนหอ้ง/ 

ขนำดพืน้ที ่
สถำนะ 

ธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิอพำรท์เมน้ท ์  

โครงกำรกมลำ 1 

(เมอเวนพคิ) 

ภูเก็ต 197 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก EIA และไดร้บัใบอนุญำตกอ่สรำ้ง  

คำดวำ่กำรกอ่สรำ้งจะเร ิม่ตน้อกีคร ัง้ในไตรมำส 2/2567 

โครงกำรกมลำ 2 ภูเก็ต 200 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก EIA และไดร้บัใบอนุญำตกอ่สรำ้ง  

ก ำหนดกำรกอ่สรำ้งก ำลงัอยู่ระหวำ่งกำรพจิำรณำจำกแนวโนม้อตุสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว 

โครงกำรนิมมำน 3 เชยีงใหม่ 141 อยู่ระหวำ่งกำรออกแบบ 

ก ำหนดกำรกอ่สรำ้งก ำลงัอยู่ระหวำ่งกำรพจิำรณำแนวโนม้อตุสำหกรรมกำรท่องเทีย่ว 

โครงกำรสุขมุวทิ 5 

(โจโน่ เอก็ซ)์ 

กรุงเทพฯ 194 ไดร้บักำรอนุมตัจิำก EIA, BOI และไดร้บัใบอนุญำตกอ่สรำ้ง 

เสำเข็มและฐำนรำกไดเ้สรจ็สิน้แลว้ ขณะนีอ้ยู่ในกระบวนกำรประเมนิมูลค่ำของวศิวกรและขัน้ตอน
กำรต่อรองเลอืกผูร้บัเหมำหลกั 

ธุรกจิใหเ้ชำ่พืน้ทีศู่นยก์ำรคำ้    

โคฟ ฮลิล ์(โครงกำรเจรญิกรุง) กรุงเทพฯ 2,233 ตร.ม. เร ิม่กำรกอ่สรำ้งและงำนฐำนรำกแลว้ในชว่งปลำยปี 2565 และคำดวำ่จะเปิดใหบ้รกิำรในไตรมำส 
3/2567 

 

ธุรกจิขนส่งและจดัเก็บสนิคำ้ (logistics)  

บรกิำรหอ้งเก็บของส่วนตวั 
(self-storage) 

กรุงเทพฯ - ธรุกจิบรกิำรหอ้งเก็บของส่วนตวัภำยใตแ้บรนด ์“GO Storage” มอีตัรำกำรเชำ่ถงึ 78% ในเดอืน
มนีำคม 2567 ในขณะทีย่งัไม่มกีำรเชำ่พืน้ทีใ่นส่วนพืน้ทีจ่ดัเก็บไวน ์

ธุรกจิกญัชำแผนไทยเพือ่สุขภำพ 

ธุรกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ  

(กลุ่มบรษิทับสีโปค) 

น่ำน/ กรุงเทพฯ/ 
เชยีงใหม่/ พทัยำ/ ภูเก็ต 

- ในส่วนของกลุ่มธรุกจิกญัชำเพือ่สุขภำพ กลุ่มบรษิทับสีโปคก ำลงัอยู่ในชว่งกำรปรบัตวัทีน่่ำทึง่ 
สงัเกตไดจ้ำกกำรปรบัตวัทีด่ขีึน้ของส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทุน) จำกบรษิทัรว่มทัง้ QoQ และ YoY  
ซ ึง่เพิม่ขึน้ 52.8% และ 70.7% ตำมล ำดบั กำรเตบิโตนีเ้กีย่วเน่ืองจำกหลำยปัจจยั เชน่ ฤดูกำล
ท่องเทีย่ว กำรลดตน้ทนุ และก ำไรแบบคร ัง้เดยีวจำกกำรขำย Ethereum นอกจำกนีเ้รำไดปิ้ด 2 
สำขำทีไ่ม่ประสบควำมส ำเรจ็ลงในไตรมำสที ่1/2567 คอื ชอ่งนนทรใีนเดอืนมกรำคม 2567 และ
พระขโนงในเดอืนกมุภำพนัธ ์2567 และเปิดสำขำใหม่ในถนนไนทบ์ำรซ์ำรเ์ชยีงใหม่ ส่งผลใหเ้รำ 
มสีำขำของ KANA outlet ทัง้สิน้ 10 สำขำ ในไตรมำส 1/2567 

หมำยเหตุ: แผนกำรพฒันำโครงกำรอำจมกีำรเปลีย่นแปลง 
 


