
 

 
 

 

 

ที KUN 035/2567 

 

วนัที 8 พฤษภาคม 2567 

 

เรือง  คาํอธิบายและวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการสาํหรบัผลการดาํเนินงานไตรมาส 1 สนิสดุวนัที 31 มีนาคม 2567 ลดลงจากช่วง

  เดียวกนัของปีก่อนเกินกว่า รอ้ยละ 20 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ผลการดาํเนินงานของบริษัท วิลล่า คณุาลยั จาํกดั (มหาชน) และบรษิัทยอ่ย (กลุม่บรษัิทฯ) สาํหรบังวด สนิสดุวนัที 31 

มีนาคม 2567 เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนสรุปไดด้งันี 

 

งบกาํไรขาดทุน (งวด 3 เดือน) 3M'2567 3M'2566 เปลียนแปลง

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์ 149.73 100.00% 172.09 100.00% (22.36) -12.99%

ต้นทนุขาย (119.76) -79.98% (133.94) -77.83% 14.18 -10.59%

กาํไรขันต้น 29.97 20.02% 38.16 22.17% (8.19) -21.46%

รายได้อืน 0.86 0.57% 0.88 0.51% (0.02) -2.27%

ค่าใชจ้่ายในการขาย (13.83) -9.24% (14.15) -8.22% 0.32 -2.26%

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร (14.48) -9.67% (16.58) -9.63% 2.10 -12.67%

ต้นทนุทางการเงิน (0.76) -0.51% (1.60) -0.93% 0.84 -52.50%

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 1.75 1.17% 6.70 3.89% (4.95) -73.88%

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (0.69) -0.46% (1.43) -0.83% 0.74 -51.75%

กาํไรสาํหรับงวด 1.06 0.71% 5.27 3.06% (4.21) -79.89%

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษัท 1.08 0.72% 5.20 3.02% (4.12) -79.23%

ส่วนของส่วนได้เสียทไีม่มีอาํนาจควบคุม (0.02) -0.01% 0.07 0.04% (0.09) -128.57%

1.06 0.71% 5.27 3.06% (4.21) -79.89%

กาํไรต่อหุ้น - ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 0.00 0.01



 

 
 

 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัยใ์นไตรมาส 1 ปี 2567 ลดลงจาก 172.09 ลา้นบาท เป็น 149.73 ลา้นบาท ลดลง 

22.36 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 12.99 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน สาเหตทีุบริษัทมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยล์ดลง 

เนืองจากภาวะเศรษฐกิจไทยฟืนตวัชา้ โดยเป็นผลภาวะเศรษฐกิจโลกทีชะลอตวัลง ทาํใหก้ารสง่ออกในไตรมาส 1 ปี 2567เตบิโต

ติดลบ 0.20% เมือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน รวมถงึความล่าชา้ของการประกาศใช ้พ.ร.บ. งบประมาณฯ ปี 2567 ส่งผล

ใหก้ารใชจ่้ายจากภาครฐัไม่สามารถทาํไดเ้ต็มที นอกจากนนั อตัราดอกเบียในระดบัสงู ทาํใหก้ารขอสินเชือเคหะของลกูคา้ยาก

มากขนึ สาํหรบัช่วงทีเหลือของปี 2567 ภาครฐัไดมี้การออกมาตราการกระตุน้ภาคอสงัหารมิทรพัย ์โดยการลดค่าธรรมเนียมโอน

กรรมสทิธิและค่าจดจาํนองเหลือรอ้ยละ 0.01 สาํหรบัทีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 7.00 ลา้นบาท ประกอบกบัแนวโนม้อตัราดอกเบีย

นโยบายทีคาดการณว์่าจะลดลงในช่วงครงึปีหลงัจะช่วยสนบัสนุนการฟืนตวัของภาคอสงัหาริมทรพัยใ์นช่วงทีเหลือของปี 2567 

ได ้



 

 
 

 

 

ต้นทุนขาย 

ตน้ทนุขายในไตรมาส 1 ปี 2567 ลดลงจาก 133.94 ลา้นบาท เป็น 119.76 ลา้นบาท ลดลง 14.18 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 10.59 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ตน้ทุนขายลดลงเป็นไปตามสดัส่วนรายไดที้ลดลง ในส่วนของตน้ทุนขายต่อรายได้

ปรบัตวัเพิมขนึจากรอ้ยละ 77.83 เป็น รอ้ยละ 79.98 สาเหตุจากการใหส่้วนส่งเสริมการขายเพิมขึนเพือกระตุน้การตัดสินใจซือ 

และในส่วนของโครงการคณุาลยั เดซี และโครงการนาวาร่า พระราม 2 ซงึมีสดัส่วนของการรบัรูร้ายไดร้อ้ยละ 76.61 ของรายได้

จากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์นไตรมาส 1 ปี 2567 มีการรบัรูร้ายไดข้องกลุ่มแบบบา้นทีมีตน้ทุนขายสูงกว่าค่าเฉลียตน้ทุนขาย

ของแบบบา้นอืนในโครงการ โดยแบบบา้นดงักล่าวมีจาํนวนน้อยลง จึงคาดว่าตน้ทุนขายต่อรายไดจ้ะปรบัตวัลดลงในไตรมาส

ถดัไปได ้

 

กาํไรขันต้น 

กาํไรขนัตน้ในไตรมาส 1 ปี 2567 ลดลงจาก 38.16 ลา้นบาท เป็น 29.97 ลา้นบาท ลดลง 8.19 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 21.46 โดยอตัรากาํไรขนัตน้ต่อรายไดมี้การปรับลดลงจากปี 2566 ในขณะทีช่วงทีเหลือของปี 2567 บริษัทฯ คาดว่า

อตัรากาํไรขันตน้มีแนวโนม้ปรบัเพิมขนึเนืองจากการเร่งตวัของยอดขายและยอดโอนกรรมสิทธิของโครงการนาวาร่า รงัสิต – 

คลอง 2 และโครงการ นาวารา่ พระราม 2 ซงึเป็นโครงการทีมีอตัรากาํไรขนัตน้สูงกว่าค่าเฉลียของกลุม่บรษัิท 

 

รายได้อนื 

รายไดอ้นืในไตรมาส 1 ปี 2567 ลดลงจาก 0.88 ลา้นบาท เป็น 0.86 ลา้นบาท ลดลง 0.02 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 

2.27 เมือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

คา่ใชจ่้ายในการขายในไตรมาส 1 ปี 2567 ลดลงจาก 14.15 ลา้นบาท เป็น 13.83 ลา้นบาท ลดลง 0.32 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 2.26 โดยค่าใชจ่้ายในการขายประกอบดว้ยค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใชจ่้ายทางการตลาด ซงึค่าใชจ่้ายในการ

ขายจะแปรผันกบัการรบัรูร้ายไดข้องบริษัทฯ ดังนนัรายไดจ้ากการขายทีลดลงจะส่งผลใหค่้าใชจ่้ายในการขายลดลง สาํหรบั

ค่าใชจ่้ายทางการตลาดทีเพิมขนึ เป็นผลมาจากการเพิมการโฆษณาประชาสัมพันธโ์ครงการของกลุ่มบริษัท ทังในช่องทาง

ออนไลนแ์ละออฟไลน ์

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารในไตรมาส 1 ปี 2567 ลดลงจาก 16.58 ลา้นบาท เป็น 14.48 ลา้นบาท ลดลง 2.10 ลา้นบาท 

หรือลดลงรอ้ยละ 12.67 จากช่วงเดียวกนัของปีทีผ่านมา โดยสาเหตุหลักเกิดจากการทีบริษัทฯ มีการควบคมุค่าใชจ่้ายในการ

บรหิารใหมี้ประสิทธิภาพมากขนึ 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทนุทางการเงินในไตรมาส 1 ปี 2567 ลดลงจาก 1.60 ลา้นบาทเป็น 0.76 ลา้นบาท ลดลง 0.84 ลา้นบาท หรือลดลง

รอ้ยละ 52.50 จากชว่งเดียวกนัของปีทีผา่นมา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

กาํไรสุทธ ิ

ผลการดาํเนินงานของบริษัทฯสาํหรบัในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิเท่ากับ 1.06 ลา้นบาท เมือเทียบกับ

ช่วงเดียวกนัของปีทีผ่านมา ทีมีกาํไรสทุธิเท่ากบั 5.27 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 79.89 จากช่วงเดียวกนัของปีทีผ่านมา เนืองจาก

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยแ์ละอตัรากาํไรขนัตน้ทีลดลง โดยการทีภาครฐัออกมาตรการกระตุน้ภาคอสงัหาริมทรัพย ์

บริษัทคาดว่าจะไดร้บัผลเชิงบวกจากมาตราการดงักล่าว จึงคาดว่าแนวโนม้ผลประกอบการของบริษัทจะปรบัตวัดีขนึในช่วงที

เหลือของปี 2567  



 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

งบแสดงฐานะการเงิน Q1'2567 2566 เปลียนแปลง

สินทรัพย์

สินทรพัยห์มนุเวียน 2,627.89       2,575.87       52.02            2.02%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 299.02          297.76          1.26              0.42%

รวมสินทรัพย์ 2,926.91       2,873.63       53.28            1.85%

หนีสินและส่วนของเจ้าของ

หนสิีนหมนุเวียน 1,081.22       1,062.53       18.69            1.76%

หนสิีนไม่หมนุเวียน 1,066.02       1,032.49       33.53            3.25%

รวมหนีสิน 2,147.24       2,095.02       52.22            2.49%

ส่วนของเจ้าของ

ทนุทีออกและชาํระแลว้ 374.56          374.56          -                0.00%

ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 223.88          223.88          -                0.00%

ใบสาํคัญแสดงสิทธิทีจะซอืหุน้ 6.79              6.79              -                0.00%

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทนุสาํรองตามกฎหมาย 27.80            27.80            -                0.00%

ยงัไม่ได้จดัสรร 158.76          157.68          1.08              0.69%

องค์ประกอบอนืของส่วนของเจา้ของ (13.67)           (13.67)           -                0.00%

ส่วนได้เสียทีไม่มีอาํนาจควบคุม 1.54              1.56              (0.02)             -1.53%

รวมส่วนของเจ้าของ 779.66          778.61          1.06              0.14%

รวมหนีสินและส่วนของเจ้าของ 2,926.91       2,873.63       53.29            1.85%



 

 
 

 

 

สินทรัพย ์

 

 

หนสิีนและส่วนของเจ้าของ 

 

 



 

 
 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

สินทรัพย ์

สินทรพัยร์วมเพิมขนึ 53.28 ลา้นบาท หรือเพิมขึนรอ้ยละ 1.85 โดยเพิมขนึจาก 2,873.63 ลา้นบาท เป็น 2,926.91 

ลา้นบาท  

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพมิขึนจาก 71.46 ลา้นบาท เป็น 80.48 ลา้นบาท เพมิขึน 9.02 ลา้นบาท 

หรือเพิมขนึรอ้ยละ 12.62 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์เพิมขนึจาก 2,488.25 ลา้นบาท เป็น 2,531.62 ลา้นบาท เพิมขึน 43.37 

ลา้นบาท หรือเพิมขนึรอ้ยละ 1.74 เนืองจากบรษัิทฯ มีการลงทนุเพิมเตมิในโครงการทีอยู่ระหว่างพฒันาของบรษิทั 

ทดีนิรอการพัฒนา 

   ทีดนิรอการพฒันา เพิมขึนจาก 88.88 ลา้นบาท เป็น 89.00 ลา้นบาท เพมิขึน 0.12 ลา้นบาท หรือเพมิขึนรอ้ย

ละ 0.14 เนืองจากบรษิัทฯ มีการโอนค่าใชจ้่ายก่อนเรมิโครงการซงึเดิมถูกบนัทึกเป็นตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยม์า

เป็นสว่นหนงึของทีดินรอการพฒันา 

 

หนสิีน 

หนีสนิรวม เพมิขนึจาก 2,095.02 ลา้นบาท เป็น 2,147.24 ลา้นบาท เพิมขึน 52.22 ลา้นบาท หรือเพิมขนึรอ้ยละ 2.49 

เนืองจากบริษัทฯ มีการเบิกใชว้งเงินสินเชือโครงการ รวมถึงวงเงินสินเชือหมุนเวียนจากสถาบนัการเงินเพือใช้ในการพัฒนา

โครงการทีอยูร่ะหว่างพฒันาของกลุม่บริษัท และใชเ้ป็นเงินทนุหมุนเวียนจึงทาํใหห้นีสนิรวมปรบัตวัเพมิขึน 

 

ส่วนของเจา้ของ 

ส่วนของเจา้ของ เพิมขนึจาก 778.61 ลา้นบาท เป็น 779.66 ลา้นบาทเพมิขนึ 1.05 ลา้นบาท หรือเพมิขึนรอ้ยละ 0.13 

ปัจจยัหลกัทีทาํใหส้่วนของเจา้ของเพิมขนึสาํหรบัรอบบญัชี เกิดจากกาํไรสทุธิในไตรมาส 1 ปี 2567 ของบริษัททีเพมิขนึ 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 

บริษัท วิลลา่ คุณาลยั จาํกดั (มหาชน) 

 

 

นายสุรเดช ประจวบศรีรตัน ์

ผูอ้าํนวยการฝ่ายบญัชี การเงิน และงบประมาณ 
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