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บทสรปุผูบ้ริหำร

สรุปสำระส ำคัญ เหตุกำรณ์ส ำคัญ ผลประกอบกำรบริษัท

สรุปผลกำรด ำเนินงำน Q1/66 Q4/66 Q1/67 เปลีย่นแปลง
+/-

หน่วย: ล้ำนบำท %YoY %QoQ
รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 478.5 1,339.2 1,097.0 129.3% (18.1%)
ก ำไรขัน้ตน้ 250.0 779.5 496.9 98.7% (36.3%)
EBITDA 230.4 738.4 478.5 107.7% (35.2%)

ก ำไร (ขำดทนุ) สุทธขิองกลุม่บรษิทั 156.9 677.6 452.9 188.6% (33.2%)

อัตรำก ำไรขัน้ตน้ (%) 52.2% 58.2% 45.3% (7.0%) (12.9%)
อัตรำ EBITDA (%) 47.0% 54.6% 43.0% (4.1%) (11.7%)
อัตรำก ำไร(ขำดทนุ)สทุธิ (%) 32.0% 50.1% 40.7% 8.6% (9.5%)

Q1/2567 vs Q4/2566

• ในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนรวม 1,097.0 ล้ำนบำท ปรับตัวเพิ่มขึ้น 618.5 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 129.3 จำกไตรมำส 1 ปี 2566 โดย
มีปัจจัยหลักจำกกำรเพิ่มขึ้นของรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์จำกปริมำณกำรโอนที่ดินที่เพิ่มขึ้น โดยในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มียอดโอนที่ดินจ ำนวน 
242.9 ไร่ เพิ่มขึ้นจ ำนวน 148.9 ไร่ เมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2566 จำกลูกค้ำทั้งในประเทศและต่ำงประเทศ โดยเฉพำะลูกค้ำจำกประเทศจีนในกลุ่มผู้ผลิตชิ้นส่วน
ยำนยนต์และอิเล็กทรอนิกส์

• อัตรำก ำไรขั้นต้นของบริษัทฯ อยู่ที่ร้อยละ 45.3 ปรับตัวลดลงจำกร้อยละ 52.2 ในไตรมำส 1 ปี 2566 เนื่องจำกในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มียอดขำยที่ดินส่วน
ใหญ่มำจำกนิคมอุตสำหกรรมปิ่นทอง 6 เป็นหลัก ซึ่งมีต้นทุนกำรพัฒนำที่ดินเฉลี่ยสูงกว่ำนิคมอุตสำหกรรมโครงกำรอื่น ส่งผลให้ในไตรมำสนี้บริษัทฯมีสัดส่วนต้นทุน
จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่สูงขึ้น

• ก ำไรสุทธิของบริษัทฯ มีมูลค่ำ 452.9 ล้ำนบำท ปรับตัวเพิ่มขึ้น 295.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 188.6 เมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2566 สอดคล้องกับยอดขำย
อสังหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นจำกปริมำณกำรโอนที่ดินที่เพิ่มขึ้น ในขณะที่รำยได้จำกธุรกิจอื่นก็เติบโตเพิ่มขึ้นเช่นกัน ประกอบกับกำรลดลงของต้นทุนทำงกำรเงินจำก
ควำมสำมำรถในกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมให้แก่สถำบันกำรเงิน ตลอดจนควำมสำมำรถของบริษัทฯ ในกำรบริหำรจัดกำรค่ำใช้จ่ำยที่มีประสิทธิภำพ

• ในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนรวม 1,097.0 ล้ำนบำท ปรับตัวลดลง 242.2 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 18.1 จำกไตรมำส 4 ปี 2566 โดยมี
ปัจจัยหลักจำกกำรลดลงของรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์จำกปริมำณกำรโอนที่ดินที่ลดลงเป็นหลัก อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯ มี ยอดขำยที่รอรับรู้รำยได้ 
(Backlog) 203.3 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 93.1 ไร่ ที่รอรับรู้รำยได้ภำยในปี 2567 แสดงให้เห็นถึงแนวโน้มรำยได้ที่ดีขึ้น

• อัตรำก ำไรขั้นต้นของบริษัทฯ อยู่ที่ร้อยละ 45.3 ปรับตัวลดลงจำกร้อยละ 58.2 ในไตรมำส 4 ปี 2566 เนื่องจำกในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มียอดขำยที่ดินส่วน
ใหญ่มำจำกนิคมอุตสำหกรรมปิ่นทอง 6 เป็นหลัก ซึ่งมีต้นทุนกำรพัฒนำที่ดินเฉลี่ยสูงกว่ำนิคมอุตสำหกรรมโครงกำรอื่น ส่งผลให้ในไตรมำสนี้บริษัทฯ มีสัดส่วนต้นทุน
จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่สูงขึ้น

• ก ำไรสทุธขิองบริษัทฯ มีมูลค่ำ 452.9 ล้ำนบำท ปรับตัวลดลง 224.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 33.2 เมื่อเทียบกับไตรมำส 4 ปี 2566 สอดคล้องกับกำรลดลงของยอดขำย
อสังหำริมทรัพย์เป็นหลัก อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯ มียอดขำยที่รอรับรู้รำยได้ (Backlog) 203.3 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 93.1 ไร่ ที่รอรับรู้รำยได้ภำยในปี 2567 
แสดงให้เห็นถึงแนวโน้มรำยได้ที่ดีขึ้น

หมำยเหตุ: อำจมีกำรคำดเคลื่อนของตัวเลขเนื่องจำกกำรปัดจุดทศนิยม

บริษัท ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปำร์ค จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) มุ่งด ำเนินธรุกจิภำยใต้กลยุทธควำมย่ังยืนอย่ำงต่อเนื่อง โดยให้ควำมส ำคัญในกำรด ำเนินธรุกจิ
อย่ำงรับผิดชอบและค ำนึงถึงผู้มีสว่นได้ส่วนเสียทุกกลุ่ม ตลอดจนมุ่งเนน้กำรเพิ่มควำมสำมำรถในกำรแข่งขันพร้อมรองรับกำรเปลี่ยนแปลงทำงเศรษฐกจิ สังคม และ
สิ่งแวดล้อม บริษัทฯ มีศักยภำพด้ำนท ำเลที่ตั้งในเขตพืน้ที่ EEC ครอบคลุมพื้นที่จังหวัดชลบุรีและจังหวัดระยอง อกีทั้งมีควำมแข็งแกร่งของโครงสร้ำงพื้นฐำน ส่งผลให้
พื้นทีน่ิคมอตุสำหกรรมปิ่นทองไดร้ับควำมสนใจจำกนักลงทนุทั้งในประเทศและต่ำงประเทศ จำกปัจจัยสนับสนุนข้ำงตน้ประกอบกับควำมสำมำรถในกำรบริหำรงำนที่มี
ประสิทธิภำพท ำให้ในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มรีำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 1,097.0 ล้ำนบำท ปรับตัวเพิม่ขึน้ 618.5 ล้ำนบำท หรือรอ้ยละ 129.3 และมกี ำไรสุทธ ิ
452.9 ล้ำนบำท ปรับตัวเพิ่มขึ้น 295.9 ล้ำนบำท หรือรอ้ยละ 188.6 เมือ่เทียบกับไตรมำส 1 ปี 2566 และมียอดโอนที่ดนิทั้งสิ้น 242.9 ไร่ ยอดขำยทีร่อรับรูร้ำยได้
(Backlog) 203.3 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 93.1 ไร่ ทีร่อรับรูร้ำยไดภ้ำยในปี 2567 อย่ำงไรกต็ำมบริษัทฯ ยังคงมองหำโอกำสในกำรเติบโตอย่ำงต่อเนือ่งเพือ่ขยำย
ฐำนลูกค้ำและเพิ่มควำมสำมำรถในกำรสรำ้งรำยไดอ้ย่ำงย่ังยืน

Q1/2567 vs Q1/2566YoY

Q1/2567 vs Q4/2566QoQ
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เหตุกำรณส์ ำคญั

สรุปสำระส ำคัญ เหตุกำรณ์ส ำคญั ผลประกอบกำรบริษัท

อนุมตัิจำ่ยเงนิปันผลของงวดกำรด ำเนนิงำนในปี 2566

ตั้งเป้ำยอดขำยและโอนทีด่ินเพิม่ขึน้ 750 ไร่ ในปี 2567

ควำมคบืหนำ้ของโครงกำร ไตรมำส 1 ปี 2567

ณ ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษทัฯ เมือ่วันที่ 23 กุมภำพันธ์ 2567 ได้มีมติอนมุัติกำรจำ่ยเงินปนัผลงวดผล
กำรด ำเนินงำนในปี 2566 ในอัตรำ 0.59 บำทต่อหุ้น โดยก ำหนดรำยชื่อผู้ถอืหุ้นทีม่ีสิทธิ์ได้รับเงินปนัผล
(Record Date) ในวันที่ 9 พฤษภำคม 2567 และก ำหนดจ่ำยเงินปันผลในวันที่ 24 พฤษภำคม 2567 โดย
ที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นมมีติเห็นชอบกำรจ่ำยเงินปันผลในวันที่ 26 เมษำยน 2567

ในปี 2567 บริษัทฯ ตั้งเป้ำยอดขำยและโอนที่ดินเพิ่มขึ้น 28% คิดเป็น 750 ไร่ จำกปกี่อนที่มยีอดขำยและ
โอนที่ดิน 584 ไร่ โดยในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทมยีอดขำยที่รอรับรู้รำยได้ (Backlog) จ ำนวน 203 ไร่
และมียอดจอง (Pre-Sale) จ ำนวน 93 ไร่ ซ่ึงจะทยอยโอนที่ดินได้หมดในปีนี้ รวมถึงกลุ่มธุรกิจ Recurring 
Income จะเห็นกำรเติบโตอยำ่งมนีัยส ำคัญที่ช่วยขับเคลื่อนผลกำรด ำเนินงำนในปีนี้ให้เติบโตตำมแผนที่วำง
ไว้ จำกปัจจัยสนับสนุนกำรย้ำยถิน่ฐำนกำรผลิตของนักลงทุนต่ำงชำติ

กำรพฒันำโครงกำร 
Logistics Park

กำรพฒันำโครงกำร
ผลิตไฟฟำ้จำกแสงอำทติย์

กำรพฒันำโครงกำรปิน่ทอง 5 
ส่วนขยำย

➢ ปั จ จุ บั น อ ยู่ ร ะ ห ว่ ำ ง ก่ อ ส ร้ ำ ง
คลังสินค้ำเฟสแรก พื้นที่ 69,000
ตร.ม. โดยในไตรมำส 1 ปี 2567 
บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรก่อสร้ำง
อำคำรเสร็จสิ้นแล้ว 4 หลัง 

➢ ส ำหรับอำคำรที่เหลือของเฟสแรก
คำดว่ำจะสร้ำงเสร็จภำยในไตรมำส 
2 ปี 2567 

➢ ในไตรมำส 4 ปี 2566 มีกำรรับรู้
รำยได้จำกกำรด ำเนินกำรติดตั้งแผง
โซลำร์ให้ลูกค้ำรวมทั้งสิ้น 1 เมกะวัตต์

➢ ปัจจุบันอยู่ระหว่ำงกำรเจรจำตกลง
สัญญำกำรด ำ เนินกำรติดตั้ งแผง
โซลำร์กับลูกค้ำจ ำนวน 4 เมกะวัตต์

➢ โครงกำรปิ่นทอง 5 ส่วนขยำย พื้นที่ 
1,155 ไร่  ปัจจุบันอยู่ระหว่ำงกำร
จัดท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (Environment Impact
Assessment Report: EIA)
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ผลประกอบกำรบรษิทั

สรุปสำระส ำคัญ เหตุกำรณ์ส ำคัญ ผลประกอบกำรบริษทั

ภำพรวมผลประกอบกำร Q1/66 Q4/66 Q1/67 เปลีย่นแปลง
+/-

หน่วย: ล้ำนบำท %YoY %QoQ

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนนิงำน 478.5 1,339.2 1,097.0 129.3% (18.1%)

ต้นทุนขำยและบริกำร 228.5 559.7 600.1 162.6% 7.2%

ก ำไรขัน้ตน้ 250.0 779.5 496.9 98.7% (36.3%)

รำยได้อื่น 11.4 12.6 16.9 47.9% 34.2%

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย (8.7) (22.9) (13.7) 56.7% (40.2%)

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร (40.2) (48.6) (39.5) (1.6%) (18.8%)

ต้นทุนทำงกำรเงิน (18.4) (8.9) (0.3) (98.5%) (97.0%)

ก ำไร(ขำดทนุ)กอ่นคำ่ใชจ้ำ่ยภำษเีงนิได้ 194.1 711.6 460.3 137.1% (35.3%)

รำยได้ (ค่ำใช้จ่ำย) ภำษีเงินได้ (37.2) (34.0) (7.4) (80.1%) (78.3%)

ก ำไร (ขำดทนุ) สุทธิ 156.9 677.6 452.9 188.6% (33.2%)

หมำยเหตุ: อำจมีกำรคำดเคลื่อนของตัวเลขเนื่องจำกกำรปัดจุดทศนิยม

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนำและบริหำรจัดกำรนิคมอุตสำหกรรม พร้อมระบบสำธำรณูปโภค สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกและพื้นทีพ่ำณิชยกรรม และประกอบธุรกิจ
พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ โดยบริษัทฯแบ่งธุรกิจหลักออกเป็น 3 ประเภท และรำยได้อื่น ได้แก่ 

โครงสรำ้งรำยไดป้ี ไตรมำส 1 ปี 2567

➢ ปั จ จุ บั น บริ ษั ท ฯ มี โ ค ร ง ก ำ ร
ทั้ ง ห ม ดจ ำ น ว น  7 แ ห่ ง  โ ด ย
แบ่งเป็นนิคมอุตสำหกรรม 6 แห่ง 
ได้แก่ นิคมอุตสำหกรรมป่ินทอง 1
ถึง  6 และ โครงกำร Logistics 
Park ได้แก่ ปิ่นทองแลนด์

➢ บริกำรดูแลพื้นทีส่่วนกลำง 
➢ บริกำรบ ำบัดน้ ำเสีย
➢ กำรขำยน้ ำประปำ
➢ บริกำรน้ ำดิบเพื่ออตุสำหกรรม
➢ บริกำรเคเบิลใยแก้วน ำแสง 
     (Fiber Optic) 
➢ บริกำรจ ำหน่ำยและติดตัง้โซลำร์

เซลล์ (Solar Cell)
➢ บริกำรควบคุมงำนก่อสร้ำง
➢ บริกำรตรวจคุณภำพน้ ำ

➢ โ ร ง ง ำ น แ ล ะ ค ลั ง สิ น ค้ ำ
ส ำเร็จรูปให้เช่ำ ขนำด 1,000
- 10,000 ตำรำงเมตร 

➢ โรงงำนและคลังสินค้ำให้เช่ำ
ตำมควำมต้องกำรของลูกค้ำ

➢ กำรบริ ห ำ รสิ นทรั พ ย์กอ งทุ น
อสังหำริมทรัพย์ โดยบริษัทฯ ท ำ
หน้ำที่ เ ป็น  Property manager
โดยมีโรงงำนและคลังสินค้ำของ
กองทุนฯ ที่อยู่ภำยใต้กำรดูแลกว่ำ 
154,885 ตำรำงเมตร

➢ เงินปันผล

กำรขำยทีด่นิใน
นิคมอตุสำหกรรม

กำรใหบ้รกิำรพืน้ทีส่ว่นกลำง
และระบบสำธำรณปูโภค

กำรใหเ้ช่ำอำคำรโรงงำน 
และ/หรอืคลงัสนิคำ้

รำยไดอ้ืน่

ก ำไรขั้นตน้และอัตรำก ำไรขั้นตน้กำรวิเครำะหง์บก ำไรขำดทนุของบรษิทัฯ

92.5%
0.3%*

4.4% 1.6% 1.5%
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88%

95%
93%

4%

1%

2%

8%

4%

5%

478.5 

1,339.2 

1,097.0 

Q1/66 Q4/66 Q1/67

โครงสร้ำงรำยได้ Q1/66 Q4/66 Q1/67 เปลีย่นแปลง
+/-

หน่วย: ล้ำนบำท %YoY %QoQ

รำยไดห้ลกัจำกกำรประกอบธรุกจิ

รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรพัย์ 422.2 1,272.2 1,030.5 144.1% (19.0%)

รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร 16.9 17.4 17.4 3.0% 0.0%

รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค 39.4 49.6 49.1 24.6% (1.0%)

รวมรำยไดจ้ำกกำรด ำเนนิงำน 478.5 1,339.2 1,097.0 129.3% (18.1%)

รำยได้อื่น 11.4 12.6 16.9 47.9% 34.2%

รวมรำยได้ 489.9 1,351.7 1,113.8 127.4% (17.6%)

หมำยเหตุ: อำจมีกำรคำดเคลื่อนของตัวเลขเนื่องจำกกำรปัดจุดทศนิยม

1 รำยไดจ้ำกกำรด ำเนนิงำน
หน่วย: ล้ำนบำท, %

รำยได้จำกกำรให้เชำ่
และบริกำร

รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค

+129.3% YoY

-18.1% QoQ

Q1/2567 vs Q1/2566YoY +129.3%
ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 1,097.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 618.5 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 129.3 เมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2566 โดยมี
สำเหตุหลักดังต่อไปนี้:
• รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 1,030.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 608.3 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 144.1 เนื่องจำกบริษัทฯ มีปริมำณกำร

โอนที่ดินเพิ่มขึ้น โดยในไตรมำส 1 ปี 2567 มียอดโอนที่ดินจ ำนวน 242.9 ไร่ และในไตรมำส 1 ปี 2566 จ ำนวน 94.0 ไร่ เพิ่มขึ้นจ ำนวน 148.9 ไร่ จำกลูกค้ำทั้งใน
ประเทศและต่ำงประเทศโดยเฉพำะลูกค้ำจำกประเทศจีนในกลุ่มอุตสำหกรรมยำนยนต์และอิเล็กทรอนิกส์ เนื่องจำกศักยภำพด้ำนท ำเลที่ตั้งของนิคมอุตสำหกรรมปิ่น
ทองที่อยู่ในพื้นที่เขตพัฒนำพิเศษภำคตะวันออก (EEC) ซ่ึงมีโครงสร้ำงพื้นฐำนทั้งระบบสำธำรณูปโภคและระบบขนส่งที่มีประสิทธิภำพ ใกล้ท่ำเรือแหลมฉบังและ
สนำมบินสุวรรณภูมิ ประกอบกับปัจจัยสนับสนุนจำกแนวโนม้กำรเตบิโตของเศรษฐกิจและนโยบำยส่งเสริมกำรลงทุนจำกภำครัฐและส ำนักงำนคณะกรรมกำรส่งเสริม
กำรลงทุน (BOI) 

• รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 17.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 0.5 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 3.0 เนื่องจำกบริษัทฯ สำมำรถหำผู้เช่ำรำยใหม่
เพิ่มขึ้น ซ่ึงมีพื้นที่เช่ำเฉลี่ยเพิ่มขึ้น 1,100 ตำรำงเมตร โดย ณ สิ้นงวดมีอัตรำเช่ำอยู่ที่ร้อยละ 100.0

• รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 49.1 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 9.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 24.6 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึ้นของยอดขำยน้ ำประปำและ
รำยได้จำกกำรบริกำรบ ำบัดน้ ำเสีย อีกทั้งค่ำบริกำรพื้นที่ส่วนกลำงตำมกิจกรรมกำรผลิตของลูกค้ำและจ ำนวนของลูกค้ำที่เพิ่มขึ้นในนิคมอุตสำหกรรม รวมถึงรำยได้
ค่ำบริกำรเส้นใยแก้วน ำแสง (Fiber Optic) จำกลูกค้ำรำยใหม่และค่ำบริกำรตรวจคุณภำพน้ ำ ตลอดจนกำรเริ่มรับรู้รำยได้ค่ำบริกำรติดตั้งโซลำร์เซลล์ (Solar Cell)
และค่ำบริกำรควบคุมงำนก่อสร้ำงตั้งแต่ไตรมำส 4 ปี 2566 เป็นต้นไป

รำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์
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96%

98%

96%5%

1.5%

2.5%

-1.0%

0.5%

1.5%

250.0 

779.5 

496.9 

Q1/66 Q4/66 Q1/67

52.2% 58.2%

45.3%

Q1/2567 vs Q4/2566QoQ -18.1%
ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 1,097.0 ล้ำนบำท ลดลง 242.2 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 18.1 เมื่อเทียบกับไตรมำส 4 ปี 2566 โดยมีสำเหตุ
หลักดังต่อไปนี้:
• รำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 1,030.5 ล้ำนบำท ลดลง 241.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 19.0 สอดคล้องกับปริมำณกำรโอนที่ดินลดลง 

อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯ มียอดขำยที่รอรับรูร้ำยได ้(Backlog) 203.3 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 93.1 ไร่ ที่รอรับรู้รำยได้ภำยในปี 2567 แสดงให้เห็นถึงแนวโน้มรำยได้ที่ดี
ขึ้น

• รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 17.4 ล้ำนบำท ไม่มีกำรเปลี่ยนแปลงเมื่อเทียบกับไตรมำส 4 ปี 2566 เนื่องจำกโรงงำน/ คลังสินค้ำของ
บริษัทฯให้บริกำรผู้เช่ำเต็มพื้นที่ให้เช่ำ รวมทั้งสิ้น 31,084 ตร.ม. ตั้งแต่ไตรมำส 4 ปี 2566 ท ำให้ ณ สิ้นงวดมีอัตรำเช่ำอยู่ที่ร้อยละ 100.0

• รำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 49.1 ล้ำนบำท ลดลงเล็กน้อย 0.5 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1.0

2
ก ำไรขั้นตน้และอัตรำก ำไรขั้นตน้

หน่วย: ล้ำนบำท, %

Q1/2567 vs Q1/2566YoY +98.7%
ก ำไรขั้นต้น: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีก ำไรขั้นต้น 496.9 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 246.8 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 98.7 เมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2566 โดยมีสำเหตุ
หลักดังต่อไปนี้:
• ก ำไรขั้นต้นจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 476.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 238.0 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 99.7 สอดคล้องกับยอดขำย

อสังหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นจำกปริมำณกำรโอนที่ดินที่เพิ่มขึ้น ซึ่งได้รับปัจจัยสนับสนุนจำกศักยภำพด้ำนท ำเลที่ตั้งของนิคมอุตสำหกรรมป่ินทองที่อยู่ในพื้นที่เขตพัฒนำ
พิเศษภำคตะวันออก (EEC) ซ่ึงมีโครงสร้ำงพื้นฐำนทั้งระบบสำธำรณูปโภคและระบบขนส่งที่มีประสิทธิภำพ ประกอบกับปัจจัยสนับสนุนจำกแนวโน้มกำรเติบโตของ
เศรษฐกิจและนโยบำยส่งเสริมกำรลงทุนจำกภำครัฐและส ำนักงำนคณะกรรมกำรส่งเสริมกำรลงทุน (BOI)

• ก ำไรขั้นต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 12.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 0.5 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 4.5 สอดคล้องกับยอดขำยที่เพิ่มขึ้นจำกผู้เช่ำ
รำยใหม่

• ก ำไรขั้นต้นจำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 7.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 8.3 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1,754.1 สอดคล้องกับกำรเติบโตของรำยได้ในทุก
ธุรกิจ โดยเฉพำะรำยได้จำกกำรให้บริกำรน้ ำประปำและและรำยได้จำกกำรให้บริกำรบ ำบัดน้ ำเสีย อีกทั้งกำรให้บริกำรพื้นที่ส่วนกลำงที่เพิ่ มขึ้นตำมกิจกรรมกำรผลิต
ของลูกค้ำและจ ำนวนของลูกค้ำในนิคมอุตสำหกรรม 

อัตรำก ำไรขั้นต้น: อัตรำก ำไรขั้นต้นอยู่ที่ร้อยละ 45.3 ปรับตัวลดลงจำกร้อยละ 52.2 ในไตรมำส 1 ปี 2566 เนื่องจำกในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มียอดขำยที่ดินส่วน
ใหญ่มำจำกนิคมอุตสำหกรรมปิ่นทอง 6 เป็นหลัก ซึ่งมีต้นทุนกำรพัฒนำที่ดินเฉลี่ยสูงกว่ำนิคมอุตสำหกรรมโครงกำรอื่น ส่งผลให้ในไตรมำสนี้บริษัทฯมีสัดส่วนต้นทุนจำก
กำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่สูงขึ้น

อัตรำก ำไรขัน้ตน้

ก ำไรขั้นต้นจำกค่ำ
สำธำรณูปโภค

ก ำไรขั้นต้นจำกกำรให้
เช่ำและบริกำร

+98.7% YoY

+36.3% QoQ

ก ำไรขั้นต้นจำกกำร
ขำยอสังหำริมทรัพย์
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Q1/2567 vs Q4/2566QoQ -36.3%
ก ำไรขั้นต้น: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีก ำไรขั้นต้น 496.9 ล้ำนบำท ลดลง 282.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 36.3 เมื่อเทียบกับไตรมำส 4 ปี 2566 โดยมีสำเหตุหลัก
ดังต่อไปนี้:
• ก ำไรขั้นต้นจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 476.8 ล้ำนบำท ลดลง 286.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 37.6 สอดคล้องกับกำรลดลงของยอดขำย

อสังหำริมทรัพย์เป็นหลัก ประกอบกับในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มียอดขำยที่ดินส่วนใหญ่มำจำกนิคมอุตสำหกรรมป่ินทอง 6 เป็นหลัก ซ่ึงมีต้นทุนกำรพัฒนำที่ดิน
เฉลี่ยสูงกว่ำนิคมอุตสำหกรรมโครงกำรอื่น ส่งผลให้ในไตรมำสนี้บริษัทฯมีต้นทุนจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่สูงขึ้น อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯ มีแนวโน้มก ำไรขั้นต้นปรับตัวดี
ขึ้น เนื่องจำกมียอดขำยที่รอรับรู้รำยได้ (Backlog) 203.3 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 93.1 ไร่ ที่รอรับรู้รำยได้ภำยในปี 2567 

• ก ำไรขั้นต้นจำกกำรให้เช่ำและบริกำร ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 12.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นเล็กน้อย 0.3 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 2.6
• ก ำไรขัน้ตน้จำกค่ำสำธำรณูปโภค ในไตรมำส 1 ปี 2567 มีมูลค่ำ 7.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 3.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 90.2 เนื่องจำกกำรลดลงของค่ำใช้จ่ำยในกำรซ่อมถนน

ของพื้นที่ส่วนกลำง 

อัตรำก ำไรขั้นต้น: อัตรำก ำไรขั้นต้นอยู่ที่ร้อยละ 45.3 ปรับตัวลดลงจำกร้อยละ 58.2 ในไตรมำส 1 ปี 2566 เนื่องจำกในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มียอดขำยที่ดินส่วนใหญ่
มำจำกนิคมอุตสำหกรรมปิ่นทอง 6 เป็นหลัก ซึ่งมีต้นทุนกำรพัฒนำที่ดินเฉลี่ยสูงกว่ำนิคมอุตสำหกรรมโครงกำรอื่น ส่งผลให้ในไตรมำสนี้บริษัทฯมีสัดส่วนต้นทุนจำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์ที่สูงขึ้น

3

หน่วย: ล้ำนบำท, %

Q1/2567 vs Q1/2566YoY -20.5%
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำย: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 13.7 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 5.0 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 56.7 เมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2566 โดย
มีปัจจัยหลักจำกค่ำใช้จ่ำยส่งเสริมกำรขำยที่เพิ่มขึ้นตำมยอดขำยและค่ำประชำสัมพันธ์ผ่ำนช่องทำงออนไลน์เพื่อเข้ำถึงกลุ่มลูกค้ำประเทศจีน

ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 39.5 ล้ำนบำท ลดลงเล็กน้อย 0.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1.6 เมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 
2566

ต้นทนุทำงกำรเงนิ: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีต้นทุนทำงกำรเงิน 0.3 ล้ำนบำท ลดลง 18.1 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 98.5 เมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2566 เนื่องจำก
ควำมสำมำรถในกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมให้แก่สถำบันกำรเงิน

-20.5% YoY

-33.5% QoQ

ค่ำใช้จำ่ยในกำรขำยและบรหิำรและตน้ทนุทำงกำรเงิน

60% 61%
73%

13%

28%

26%

27%

11%

1%

67.3 

80.4 

53.5 

Q1/66 Q4/66 Q1/67

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย
ต้นทุนทำงกำรเงิน
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156.9

677.6

452.9

Q1/66 Q4/66 Q1/67

Q1/2567 vs Q4/2566QoQ -33.5%
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 13.7 ล้ำนบำท ลดลง 9.2 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 40.2 เมื่อเทียบกับไตรมำส 4 ปี 2566
สอดคล้องกับยอดขำยอสังหำริมทรัพย์ที่ลดลง อีกทั้งควำมสำมำรถของบริษัทฯ ในกำรบริหำรจัดกำรค่ำใช้จ่ำยได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ

ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรบริหำร: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 39.5 ล้ำนบำท ลดลง 9.1 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 18.8 เมื่อเทียบกับไตรมำส 4 ปี 2566
เนื่องจำกในไตรมำส 4 ปี 2566 บริษัทฯ มีกำรรับรู้ค่ำธรรมเนียมและค่ำภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงจำกกำรประเมินรำคำที่ดินใหม่ ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับผลประโยชน์พนักง ำน 
และค่ำที่ปรึกษำทำงธุรกิจ อีกทั้งควำมสำมำรถของบริษัทฯ ในกำรบริหำรจัดกำรค่ำใช้จ่ำยได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ

ต้นทุนทำงกำรเงิน: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีต้นทุนทำงกำรเงิน 0.3 ล้ำนบำท ลดลง 8.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 97.0 เมื่อเทียบกับไตรมำส 4 ปี 2566 เนื่องจำก
ควำมสำมำรถในกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมให้แก่สถำบันกำรเงิน

4

หน่วย: ล้ำนบำท, %

+188.6% YoY

-33.2% QoQ

ก ำไรสุทธแิละอัตรำก ำไรสทุธิ

ก ำไรสทุธิ

อัตรำก ำไรสทุธิ32.0%

50.1%
40.7%

Q1/2567 vs Q1/2566YoY +188.6%
ก ำไรสุทธิ: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ ก ำไรสุทธิ 452.9 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 295.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 188.6 เมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2566 สอดคล้องกับ
ยอดขำยอสังหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นจำกปริมำณกำรโอนที่ดินที่เพิ่มขึ้น ซ่ึงได้รับปัจจัยสนับสนุนจำกศักยภำพด้ำนท ำเลที่ตั้งของนิคมอุ ตสำหกรรมป่ินทองที่อยู่ในพื้นที่เขต
พัฒนำพิเศษภำคตะวันออก (EEC) ซ่ึงมีโครงสร้ำงพื้นฐำนทั้งระบบสำธำรณูปโภคและระบบขนส่งที่มีประสิทธิภำพ ประกอบกับปัจจัยสนับสนุนจำกแนวโน้มกำรเติบโตของ
เศรษฐกิจและนโยบำยส่งเสริมกำรลงทุนจำกภำครัฐและส ำนักงำนคณะกรรมกำรส่งเสริมกำรลงทุน (BOI) ในขณะที่รำยได้จำกธุรกิจอื่นก็เติบโตเพิ่มขึ้นเช่นกัน รวมถึงกำร
ลดลงของต้นทุนทำงกำรเงินจำกควำมสำมำรถในกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมให้แก่สถำบันกำรเงิน ตลอดจนควำมสำมำรถของบริษัทฯ ในกำรบริหำรจัดกำรค่ำ ใช้จ่ำยที่มี
ประสิทธิภำพ

อัตรำก ำไรสทุธ:ิ อัตรำก ำไรสุทธิ อยู่ที่อัตรำร้อยละ 40.7 ในไตรมำส 1 ปี 2567 ปรับตัวดีขึ้นจำกร้อยละ 32.0 ในไตรมำส 1 ปี 2566 สอดคล้องกับกำรเพิ่มขึ้นของรำยได้ใน
ทุกธุรกิจ ตลอดจนควำมสำมำรถของบริษัทฯ ในกำรบริหำรจัดกำรค่ำใช้จ่ำยที่มีประสิทธิภำพมำกขึ้น

Q1/2567 vs Q4/2566QoQ -33.2%
ก ำไรสุทธิ: ในไตรมำส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทฯ ก ำไรสุทธิ 452.9 ล้ำนบำท ลดลง 224.7 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 33.2 เมื่อเทียบกับไตรมำส 4 ปี 2566 สอดคล้องกับกำร
ลดลงของยอดขำยอสังหำริมทรัพย์เป็นหลัก ประกอบกับในไตรมำส 1 ปี 2567 บริษัทฯ มียอดขำยที่ดินส่วนใหญ่มำจำกนิคมอุตสำหกรรมปิ่นทอง 6 เป็นหลัก ซึ่งมีต้นทุน
กำรพัฒนำที่ดินเฉลี่ยสูงกว่ำนิคมอุตสำหกรรมโครงกำรอื่น ส่งผลให้ในไตรมำสนี้บริษัทฯ มีต้นทุนจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่สูงขึ้น อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯ มียอดขำยที่รอ
รับรู้รำยได้ (Backlog) 203.3 ไร่ และยอดจอง (Pre-sale) 93.1 ไร่ ที่รอรับรู้รำยได้ภำยในปี 2567 ซ่ึงแสดงให้เห็นถึงแนวโน้มก ำไรที่ดีขึ้น

อัตรำก ำไรสุทธิ: อัตรำก ำไรสุทธิ อยู่ที่อัตรำร้อยละ 40.7 ในไตรมำส 1 ปี 2567 ปรับตัวลดลงจำกร้อยละ 50.1 ในไตรมำส 4 ปี 2566ประกอบกับในไตรมำส 1 ปี 2567
บริษัทฯ มียอดขำยที่ดินส่วนใหญ่มำจำกนิคมอุตสำหกรรมปิ่นทอง 6 เป็นหลัก ซึ่งมีต้นทุนกำรพัฒนำที่ดินเฉลี่ยสูงกว่ำนิคมอุตสำหกรรมโครงกำรอื่น ส่งผลให้ในไตรมำสนี้
บริษัทฯ มีสัดส่วนต้นทุนจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ที่สูงขึ้น 
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รำยงำนแสดงฐำนะทำงกำรเงนิ
หน่วย: ล้ำนบำท, %

หนี้สินและสว่นของผูถ้ือหุน้สินทรพัย์

สินทรพัย์ +1.4%
ณ วันที่ 31 มีนำคม 2567 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์รวมมูลค่ำ 6,263.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 83.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 1.4 จำก ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 โดยมีรำยละเอียด
ดังนี้
• เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด: มีมูลค่ำ 586.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 86.2 ล้ำนบำท จำกกำรด ำเนินงำนปกติจำกกำรขำยและโอนที่ดิน
• อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน: มีมูลค่ำ 677.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 266.2 ล้ำนบำท จำกกำรก่อสร้ำงคลังสินค้ำ Logistics Park
• ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์: มีมูลค่ำ 3,943.7 ล้ำนบำท ลดลง 344.8 ล้ำนบำท จำกกำรขำยและโอนที่ดินในระหว่ำงงวด

หนี้สิน -14.9%
ณ วันที่ 31 มีนำคม 2567 กลุ่มบริษัทมีหนี้สินรวมมูลค่ำ 2,142.0 ล้ำนบำท ปรับตัวลดลง 374.4 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 14.9 จำก ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 โดยมี
รำยละเอียดดังนี้
• รำยได้รับล่วงหน้ำ: มีมูลค่ำ 329.0 ล้ำนบำท ลดลง 64.7 ล้ำนบำท จำกกำรโอนขำยที่ดินในระหว่ำงงวด
• เงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน: มีมูลค่ำ 1,548.6 ล้ำนบำท ลดลง 406.1 ล้ำนบำท จำกกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นและระยะยำวแก่สถำบันกำรเงิน

ส่วนของผูถ้ือหุน้ +12.5%
ณ วันที่ 31 มีนำคม 2567 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมมูลค่ำ 4,121.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 458.4 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 12.5 จำก ณ 31 ธันวำคม 2566 จำกผล
ประกอบกำรจำกกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ในระหว่ำงงวด

ที่ดิน อำคำร และ
อุปกรณ์

ต้นทุนกำรพฒันำ
อสังหำริมทรัพย์

อสังหำริมทรัพย์
เพื่อกำรลงทุน

เงินสดและรำยกำร
เทียบเท่ำเงินสด

4,288.5 3,943.7 

411.6 677.8 

500.3 586.5 

566.8 565.6 
412.3 490.0 

6,179.6 6,263.5 

11%

9%

63%

8%

31 ธ.ค. 2566 31 ม.ีค. 2567

รำยได้รับล่วงหน้ำ5%
4%

66%

25%

ส่วนของผู้ถือหุ้น

เงินกู้ยืมจำก
สถำบันกำรเงิน

หนี้สินอื่น ๆ

31 ธ.ค. 2566 31 ม.ีค. 2567

9%

สินทรัพย์อื่น ๆ

7%
8%

69%

7%
9%

6%
3%

59%

32%

3,663.1 
4,121.5 

1,954.7 
1,548.6 

393.7 329.0 
168.0 264.5 6,179.6 6,263.5 

หนี้สินและสว่นของผูถ้ือหุน้

+1.4% +1.4%
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อัตรำสว่นเงนิทนุหมุนเวยีน
หน่วย: เท่ำ

อัตรำสว่นเงนิทนุหมุนเวยีนเรว็
หน่วย: เท่ำ

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัย ์(ROA)
หน่วย: %

3.45
4.71

7.04

Q1/66 Q4/66 Q1/67

0.13

0.52

0.94

Q1/66 Q4/66 Q1/67

อัตรำผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ (ROE)

หน่วย: %

6.05%

21.93%

11.63%

Q1/66 Q4/66 Q1/67

อัตรำสว่นหนีส้นิต่อผูถ้ือหุน้ (D/E Ratio)
หน่วย: เท่ำ

1.41 

0.69 0.52 

Q1/66 Q4/66 Q1/67

3.28%

11.34%

7.40%

Q1/66 Q4/66 Q1/67

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิที่ส ำคัญ

อัตรำสว่นหนีส้นิที่มภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นผูถ้ือหุ้น
หน่วย: เท่ำ

1.34

0.54 0.38

Q1/66 Q4/66 Q1/67
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