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ท่ี BRI-FA002/2567 

 วันท่ี 15 พฤษภาคม 2567 

เรื่อง คําอธิบายและวิเคราะหของฝายจัดการ  

 ชี้แจงผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2567 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงคําอธิบายและวิเคราะหของ

ฝายจัดการ สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2567 ดังนี้ 

ป 2567 ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยยังคงเผชิญกับแรงกดดันจากปจจัยสําคัญตาง ๆ อาทิ 

เศรษฐกิจโลกชะลอตัว คาครองชีพท่ีปรับตัวสูงข้ึน ปญหาหนี้ครัวเรือน และอัตราดอกเบี้ยนโยบายท่ีทรงตัวอยูใน

ระดับท่ีสูง ซ่ึงสงผลตอความสามารถในการซ้ือท่ีอยูอาศัยของผูบริโภคและความเขมงวดในการพิจารณาสินเชื่อของ

สถาบันการเงิน ทําใหผูบริโภคยังคงชะลอแผนการซ้ือท่ีอยูอาศัยโดยคาดหวังการปรับลดดอกเบี้ยในชวงครึ่งปหลัง 

ผูประกอบการอสังหาริมทรัพยจึงตองหาวิธีและกลยุทธในการปรับตัวเพ่ือรับมือกับความไมแนนอนท่ีเกิดข้ึน ซ่ึงบริ

ทาเนียยังคงสามารถรักษาระดับผลประกอบการได จากการบุกเบิกตลาดไปยังจังหวัดศักยภาพใหม ๆ การกระจาย

พอรตฟอลิโอการพัฒนาโครงการสูหลากหลายเซ็กเมนท และการรวมทุนพัฒนาโครงการรวมกับพันธมิตรทางธุรกิจ 

ในป 2567 บริทาเนียมุงเดินหนาธุรกิจภายใตกลยุทธ  “Crafting for Everlasting Growth” รังสรรคเพ่ือ

การเติบโตอยางม่ันคง โดยในไตรมาส 1 สรางยอดขาย (Presale) รวม 1,807 ลานบาท และเปดตัวโครงการใหม 1 

โครงการ ภายใตเซกเมนทแบรนเด็ด เรสซิเดนซ วิลลา ไดแก ดุสิต สวีท เรสซิเดนเซส เขาใหญ (Dusit Suites 

Residences Khao Yai) นอกจากนี้ บริษัทฯ ไดมีการรวมทุนพัฒนาโครงการกับพันธมิตรทางธุรกิจจํานวน 4 

โครงการ มูลคาโครงการ 6,330 ลานบาท ท้ังในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

ท้ังนี้ บริษัทยังคงเดินหนาเพ่ิมศักยภาพในการแขงขันทางธุรกิจ สรางโอกาสในการตลาดและการขาย 

เขาถึงกลุมลูกคารายใหม สรางประสบการณในดานท่ีอยูอาศัยใหกลุมลูกบานเดิม รวมถึงรวมเติบโตไปพรอมกัน

อยางยั่งยืน เพ่ือสรางความพึงพอใจสูงสุดท้ังในสวนของลูกคา คูคา พันธมิตร และผูมีสวนไดเสีย ตลอดจนพนักงาน

ของบริทาเนีย เพ่ือใหทุกภาคสวนเติมเต็มความสมบูรณของชีวิตตามแนวคิด “CRAFT a life you love” ดีท่ีสุดคือ

ใชชีวิตในแบบท่ีรัก 

สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 กลุมบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 855.0 ลานบาท ลดลง

รอยละ 16.8 เม่ือเทียบกับไตรมาสกอนหนา นอกจากนี้กลุมบริษัทยังมีรายไดคาบริหารโครงการ เทากับ 265.4 

ลานบาท กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย เทากับ 139.3 ลานบาท และมีรายไดอ่ืน เทากับ 9.2 ลาน
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บาท จากรายการดังกลาวขางตนทําใหกลุมบริษัทมีรายไดรวม เทากับ 1,268.9 ลานบาท เติบโตรอยละ 16.2 เม่ือ

เทียบกับไตรมาสกอนหนา และกลุมบริษัทมีกําไรสุทธิในไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 296.4 ลานบาท เติบโตรอยละ 

194.5 เม่ือเทียบกับไตรมาสกอนหนา โดยมีรายละเอียดผลการดําเนินงาน ดังนี้ 

ในสวนของกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของกลุมบริษัทและโครงการท่ีรวมลงทุน สามารถ

แสดงไดตามตารางดานลาง 

รายการ 

 

สําหรับไตรมาส 1/2567 (ลานบาท) สําหรับไตรมาส 1/2566 (ลานบาท) 

 งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น   งบการเงินรวม   การรวมคา   รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย 128.3 855.0 983.3 287.6 1,106.8 1,394.5 

สําหรับผลการดําเนินงานประจําไตรมาส 1 ป 2567 สิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2567 มีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 
ไตรมาส 1 ป 2567 ไตรมาส 1 ป 2566 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  855.0    67.4   1,106.8    74.9   (251.9)  (22.8) 

รายไดคาบรหิารโครงการ  265.4    20.9   357.6    24.2   (92.1)  (25.8) 

รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง  7.9    0.6   0.5    0.0   7.4    100.0  

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  139.3    11.0   0.0    0.0   139.3    500,446.4  

รายไดอ่ืน  1.3    0.1   12.1    0.8   (10.8)  (89.2) 

รวมรายได  1,269.0    100.0   1,477.0    100.0   (208.1)  (14.1) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  595.6    46.9   743.7    50.4   (148.1)  (19.9) 

คาใชจายในการขาย  110.3    8.7   139.5    9.4   (29.1)  (20.9) 

คาใชจายในการบริหาร  42.3    3.3   34.2    2.3   8.1    23.8  

รวมคาใชจาย  748.2    59.0   917.4    62.1   (169.2)  (18.4) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  520.8    41.0   559.7    37.9   (38.9)  (7.0) 

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  (97.9)  (7.7)  (116.2)  (7.9)  18.3    100.0  

ตนทุนทางการเงิน  (22.7)  (1.8)  (2.7)  (0.2)  (19.9)  731.9  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  400.2    31.5   440.8    29.8   (40.5)  (9.2) 

คาใชจายภาษีเงินได  (103.8)  (8.2)  (112.3)  (7.6)  8.4    (7.5) 

กําไรสําหรับงวด  296.4    23.4   328.5    22.2   (32.1)  (9.8) 

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด  296.4    23.4   328.5    22.2   (32.1)  (9.8) 
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จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี้ 

1 รายไดรวม 

สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 1 ป 2567 และ 2566 จํานวน 1,269.0 ลานบาท 

และ 1,477.0 ลานบาท ตามลําดับ ลดลงจํานวน 208.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 14.1 เม่ือเปรียบเทียบกับ

งวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 855.0 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 67.4 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 251.9 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 

22.8 แตเม่ือรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยของโครงการภายใตกิจการรวมคาสําหรับไตรมาส 1 

ป 2567 จํานวน 128.3 ลานบาท ทําใหมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 รวมท้ังสิ้น 

983.3 ลานบาท ลดลงจากปกอน จํานวน 411.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 29.5 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการ

รับรูรายไดจากโครงการบานท้ังหมด 37 โครงการ เปนโครงการตอเนื่องจากป 2566 ท้ังสิ้น 31 โครงการ และ ในป 

2567 จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา-บางปะกง ในสวนของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการ 

รวมคาจํานวน 5 โครงการ ไดแก 1) โครงการ บริทาเนีย อมตะ- พานทอง 2) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.

17 3) โครงการ บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 4) โครงการ แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตชั่น และ 5) โครงการ  

แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35  

   รายไดคาบริหารโครงการ ประกอบดวย รายไดคาบริหารงานโครงการ รายไดคาบริหารงานขาย

และการตลาด และรายไดคาบริหารงานฝายบริหารจากบริษัทรวมคา สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 265.4 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 20.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 92.1 ลานบาท คิด

เปนลดลงรอยละ 25.8 

  รายไดดอกเบ้ียท่ีคํานวณโดยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจริง สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 7.9 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 0.6 

  กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 139.3 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 11.0 โดยเปนการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 4 บริษัท 
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  รายไดอ่ืน สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 1.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.1 ของรายได

รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 10.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 89.2 

2 คาใชจาย 

 ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 595.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอย

ละ 46.9 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 148.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 19.9 ซ่ึง

ผันแปรตามรายไดจากขายอสังหาริมทรัพย 

 คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 110.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

8.7 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 29.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 20.9 โดยสาเหตุ

หลักเกิดจากกลุมบริษัทมีการบริหารคาใชจายดานการตลาด และคาใชจายในการขายอ่ืน  

 คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 42.3 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

3.3 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 8.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 23.8 โดย

สาเหตุหลักเกิดจากการคาใชจายในการบริหารอ่ืนท่ีเพ่ิมข้ึน ซ่ึงเปนคาใชจายเก่ียวกับคาบริหารงานสนับสนุนธุรกิจ

จากบริษัทใหญเปนหลัก  

 

3 สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา 

 ประกอบดวยรายไดและคาใชจายท้ังหมดท่ีเก่ียวของกับการดําเนินงานของบริษัทรวมคา สําหรับ

ไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ (97.9) ซ่ึงเปนผลขาดทุนอันเนื่องมาจากการรับรูสวนแบงขาดทุนของบริษัทรวมคา โดย

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) ดังกลาวจะเปลี่ยนเปนกําไรเม่ือเริ่มมีการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัท

รวมคาท้ังหมด 

 

4 ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายสําหรับเงินกูยืมจากบริษัทใหญ เงินกูยืมจากธนาคาร ดอกเบี้ยจายหุนกู 

และดอกเบี้ยจายตั๋วแลกเงิน เพ่ือใชเปนเงินทุนหมุนเวียนของกลุมบริษัทและการพัฒนาโครงการตามแผน รวมถึง
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ดอกเบี้ยจายตามสัญญาเชาระยะยาว สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 22.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.8 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 19.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 731.9  

 

5 คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 103.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.2 ของรายไดรวม ลดลง

จากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 8.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 7.5 

6 กําไรสําหรับงวด 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับไตรมาส 1 ป 2567 เทากับ 296.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 23.4 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 32.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 9.8  

 

7 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
31 มีนาคม 2567 31 ธันวาคม 2566 ผลแตกตาง 

ลานบาท ลานบาท ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  20,457.8    19,907.9    549.9    2.8  

หน้ีสินรวม  14,814.2    14,561.2    253.0    1.7  

สวนของผูถือหุนรวม  5,643.6    5,346.7    296.9    5.6  

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2566 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2566) จํานวน 549.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.8 โดยหลักเปน 1) เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ี

เก่ียวของกัน ซ่ึงเดิมเปนเงินใหกูยืมแกโครงการในบริษัทยอยเพ่ือโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินและตนทุนพัฒนาโครงการ 

กอนเปลี่ยนสถานะเปนบริษัทรวมคา โดยมีอัตราดอกเบี้ยเปนไปตามนโยบายรายการระหวางกัน และไมมีเง่ือนไข

ดานหลักประกัน รองลงมา คือ 2) เงินลงทุนในการรวมคา ซ่ึงกลุมบริษัทมีการพิจารณาโครงการท่ีจะทําการรวมคา 

จากความเปนไปไดของโครงการ ทําเลท่ีตั้ง และจํานวนเงินลงทุน และรองลงมา คือ 3) ลูกหนี้อ่ืน โดยสวนใหญเปน

ลูกหนี้จากการรวมคาซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากจํานวนโครงการรวมทุนท่ีเพ่ิมข้ึนและเปนไปตามกําหนดการชําระเงินท่ีระบุใน

สัญญารวมทุนท่ีทํากับผูรวมทุน ในสัญญารวมทุนจะระบุถึงการเขาทําสัญญาใหบริการและบริหารจัดการโครงการ 
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โดยบริษัทฯ จะเปนผูดําเนินการบริหารโครงการใหแกบริษัทท่ีเปนการรวมคา ซ่ึงรวมถึงการบริการท่ีเก่ียวของกับ

การวางแผนศึกษาความเปนไปไดของโครงการ แผนการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน และแผนการขายท่ีบริษัทฯ 

ตองทําใหแลวเสร็จและนําเสนอแกผูรวมทุนกอนการลงนามในสัญญารวมทุน โดยจะคิดเปนอัตรารอยละของมูลคา

โครงการ และรับรูรายไดคาบริการในวันท่ีทําสัญญารวมทุน โดยมีกําหนดการชําระเงินเปนไปตามขอตกลงใน

สัญญา ในสวนของการตั้งคาเผื่อผลขาดทุนดานเครดิตท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน จะคํานวณจากลูกหนี้ท่ีคางชําระมากกวา 

12 เดือน โดยใชอัตราคิดลดตามนโยบายรายการระหวางกัน อางอิงจากระยะเวลาท่ีคาดวาจะไดรับชําระคืน 

ในสวนของหนี้สินรวมเพ่ิมข้ึน 253.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 1.7 โดยหลักเปนเงินกูยืม

ระยะสั้นจากบริษัทใหญ รองลงมา คือ เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากธนาคาร และ เงินมัดจํารับและ

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 

 สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2566 

(ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566) จํานวน 296.9 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 5.6 สาเหตุหลัก เนื่องจากกลุมบริษัท

มีกําไรสะสมท่ีเพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ  

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

                 (นายธีรเดช เกิดสําอางค) 

                 ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 


