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ที่ BRI-FA002/2567 

 วันที่ 15 พฤษภาคม 2567 

เรื่อง ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ  
 ชี้แจงผลการด าเนินงานส าหรับงวดไตรมาส 1 สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2567 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 
บริษัท บริทาเนีย จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) ขอชี้แจงค าอธิบายและวิเคราะห์ของ

ฝ่ายจัดการ ส าหรับผลการด าเนินงานส าหรับงวดไตรมาส 1 สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2567 ดังนี้ 
ปี 2567 ภาพรวมของภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ยังคงเผชิญกับแรงกดดันจากปัจจัยส าคัญต่าง ๆ อาทิ 

เศรษฐกิจโลกชะลอตัว ค่าครองชีพที่ปรับตัวสูงขึ้น ปัญหาหนี้ครัวเรือน และอัตราดอกเบี้ยนโยบายที่ทรงตัวอยู่ใน
ระดับท่ีสูง ซึ่งส่งผลต่อความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคและความเข้มงวดในการพิจารณาสินเชื่อของ
สถาบันการเงิน ท าให้ผู้บริโภคยังคงชะลอแผนการซื้อที่อยู่อาศัยโดยคาดหวังการปรับลดดอกเบี้ยในช่วงครึ่งปีหลัง 
ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์จึงต้องหาวิธีและกลยุทธ์ในการปรับตัวเพ่ือรับมือกับความไม่แน่นอนที่เกิดขึ้น ซึ่งบริ
ทาเนียยังคงสามารถรักษาระดับผลประกอบการได้ จากการบุกเบิกตลาดไปยังจังหวัดศักยภาพใหม่ ๆ การกระจาย
พอร์ตฟอลิโอการพัฒนาโครงการสู่หลากหลายเซ็กเมนท์ และการร่วมทุนพัฒนาโครงการร่วมกับพันธมิตรทางธุรกิจ 

ในปี 2567 บริทาเนียมุ่งเดินหน้าธุรกิจภายใต้กลยุทธ์  “Crafting for Everlasting Growth” รังสรรค์เพ่ือ
การเติบโตอย่างมั่นคง โดยในไตรมาส 1 สร้างยอดขาย (Presale) รวม 1,807 ล้านบาท และเปิดตัวโครงการใหม่ 1 
โครงการ ภายใต้เซกเมนท์แบรนเด็ด เรสซิเดนซ์ วิลล่า นอกจากนี้ กลุ่มบริษัทได้มีการร่วมทุนพัฒนาโครงการกับ
พันธมิตรทางธุรกิจจ านวน 4 โครงการ มูลค่าโครงการ 6,330 ล้านบาท ทั้งในพื้นที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 

ทั้งนี้ กลุ่มบริษัทยังคงเดินหน้าเพ่ิมศักยภาพในการแข่งขันทางธุรกิจ สร้างโอกาสในการตลาดและการขาย 
เข้าถึงกลุ่มลูกค้ารายใหม่ สร้างประสบการณ์ในด้านที่อยู่อาศัยให้กลุ่มลูกบ้านเดิม รวมถึงร่วมเติบโตไปพร้อมกัน
อย่างยั่งยืน เพ่ือสร้างความพึงพอใจสูงสุดทั้งในส่วนของลูกค้า คู่ค้า พันธมิตร และผู้มีส่วนได้เสีย ตลอดจนพนักงาน
ของบริทาเนีย เพ่ือให้ทุกภาคส่วนเติมเต็มความสมบูรณ์ของชีวิตตามแนวคิด “CRAFT a life you love” ดีที่สุดคือ
ใช้ชีวิตในแบบที่รัก 

ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เท่ากับ 855.0 ล้านบาท ลดลง
ร้อยละ 16.8 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า นอกจากนี้กลุ่มบริษัทยังมีรายได้ค่าบริหารโครงการ เท่ากับ 265.4 
ล้านบาท ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย เท่ากับ 139.3 ล้านบาท และมีรายได้อ่ืน เท่ากับ 9.2 ล้าน
บาท จากรายการดังกล่าวข้างต้นท าให้กลุ่มบริษัทมีรายได้รวม เท่ากับ 1,268.9 ล้านบาท เติบโตร้อยละ 16.2 เมื่อ
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เทียบกับไตรมาสก่อนหน้า และกลุ่มบริษัทมีก าไรสุทธิในไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 296.4 ล้านบาท เติบโตร้อยละ 
194.5 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า โดยมีรายละเอียดผลการด าเนินงาน ดังนี้ 

ในส่วนของกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัทและโครงการที่ร่วมลงทุน สามารถ
แสดงไดต้ามตารางด้านล่าง 

รายการ 
 

ส าหรับไตรมาส 1/2567 (ล้านบาท) ส าหรับไตรมาส 1/2566 (ล้านบาท) 

 งบการเงินรวม   การร่วมค้า   รวมทั้งสิ้น   งบการเงินรวม   การร่วมค้า   รวมทั้งสิ้น  

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย ์ 128.3 855.0 983.3 287.6 1,106.8 1,394.5 

ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 1 ปี 2567 สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2567 มีรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

รายการ 
ไตรมาส 1 ปี 2567 ไตรมาส 1 ปี 2566 ผลแตกต่าง 

 ล้านบาท   %   ล้านบาท   %   ล้านบาท   %  
รายได้       

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  855.0    67.4   1,106.8    74.9   (251.9)  (22.8) 
รายได้ค่าบรหิารโครงการ  265.4    20.9   357.6    24.2   (92.1)  (25.8) 

รายได้ดอกเบีย้ที่ค านวณโดยวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง  7.9    0.6   0.5    0.0   7.4    100.0  
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย  139.3    11.0   0.0    0.0   139.3    500,446.4  

รายได้อื่น  1.3    0.1   12.1    0.8   (10.8)  (89.2) 
รวมรายได้  1,269.0    100.0   1,477.0    100.0   (208.1)  (14.1) 
ค่าใช้จ่าย       

ต้นทุนขายอสังหารมิทรัพย ์  595.6    46.9   743.7    50.4   (148.1)  (19.9) 
ค่าใช้จ่ายในการขาย  110.3    8.7   139.5    9.4   (29.1)  (20.9) 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  42.3    3.3   34.2    2.3   8.1    23.8  
รวมค่าใช้จ่าย  748.2    59.0   917.4    62.1   (169.2)  (18.4) 

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน  520.8    41.0   559.7    37.9   (38.9)  (7.0) 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากบริษัทร่วมค้า  (97.9)  (7.7)  (116.2)  (7.9)  18.3    100.0  

ต้นทุนทางการเงิน  (22.7)  (1.8)  (2.7)  (0.2)  (19.9)  731.9  
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  400.2    31.5   440.8    29.8   (40.5)  (9.2) 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้  (103.8)  (8.2)  (112.3)  (7.6)  8.4    (7.5) 
ก าไรส าหรับงวด  296.4    23.4   328.5    22.2   (32.1)  (9.8) 
ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด  296.4    23.4   328.5    22.2   (32.1)  (9.8) 

จากตารางข้างต้นสามารถวิเคราะห์ตามรายการได้ดังต่อไปนี้ 
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1 รายได้รวม 

สรุปกลุ่มบริษัทมีรายได้รวมส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 และ 2566 จ านวน 1,269.0 ล้านบาท 

และ 1,477.0 ล้านบาท ตามล าดับ ลดลงจ านวน 208.1 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 14.1 เมื่อเปรียบเทียบกับ

งวดเดียวกันของปีก่อน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

  รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 855.0 ล้านบาท หรือคิด

เป็นร้อยละ 67.4 ของรายได้รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 251.9 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 

22.8 แตเ่มื่อรวมกับกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย์ของโครงการภายใตกิจการรวมคาส าหรับไตรมาส 1 

ปี 2567 จ านวน 128.3 ลานบาท ท าใหมียอดกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 รวมทั้งสิ้น 

983.3 ลานบาท ลดลงจากปีก่อน จ านวน 411.2 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 29.5 เนื่องจากกลุ่มบริษัทมีการ

รับรู้รายไดจ้ากโครงการบ้านทั้งหมด 37 โครงการ เป็นโครงการต่อเนื่องจากปี 2566 ทัง้สิ้น 31 โครงการ และ ในปี 

2567 จ านวน 1 โครงการ คือ โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา-บางปะกง ในส่วนของโครงการที่อยู่ภายใตกิจการ 

รวมคาจ านวน 5 โครงการ ได้แก่ 1) โครงการ บริทาเนีย อมตะ- พานทอง 2) โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา กม.

17 3) โครงการ บริทาเนีย ทาวน์ บางนา กม.17 4) โครงการ แกรนด์ บริทาเนีย คูคต สเตชั่น และ 5) โครงการ  

แกรนด์ บริทาเนีย บางนา กม.35  

   รายได้ค่าบริหารโครงการ ประกอบด้วย รายได้ค่าบริหารงานโครงการ รายได้ค่าบริหารงานขาย

และการตลาด และรายได้ค่าบริหารงานฝ่ายบริหารจากบริษัทร่วมค้า ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 265.4 

ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 20.9 ของรายได้รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 92.1 ล้านบาท คิด

เป็นลดลงร้อยละ 25.8 ซึ่งเกิดจากการลงนามในโครงการร่วมค้าที่ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากปี 

2566 กลุ่มบริษัทเริ่มมีการกระจายตัวไปในต่างจังหวัดหัวเมืองใหญ่ทั่วประเทศ และ Open Platform ในการร่วม

ทุนกับทางเจ้าของที่ดิน (Landlords) มากขึ้น เพ่ือหาพันธมิตรทางธุรกิจในแต่ละจังหวัดเสริมความสามารถในการ

แข่งขัน โดยในไตรมาส 1 ปี 2566 กลุ่มบริษัทลงนามในโครงการร่วมค้าเพ่ิมขึ้น จ านวน 8 โครงการ ขณะที่ไตรมาส 

1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทมีการลงนามในโครงการร่วมค้าเพ่ิมขึ้น จ านวน 4 โครงการ ซึ่งในไตรมาส 1 ปี 2567 กลุ่ม

บริษัทมีโครงการร่วมค้าทั้งสิ้น 40 โครงการ คิดเป็นมูลค่ารวมกว่า 44,780.0 ล้านบาท กระจายตัวอยู่ทั่วประเทศ

ตามแผนงานการเติบโตของกลุ่มบริษัท 

  รายได้ดอกเบี้ยที่ค านวณโดยวิธีดอกเบี้ยที่แท้จริง ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 7.9 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นร้อยละ 0.6 
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  ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 139.3 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.0 โดยเป็นการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยจ านวน 4 บริษัท 

  รายได้อ่ืน ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 1.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.1 ของรายได้

รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 10.8 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 89.2 

2 ค่าใช้จ่าย 

 ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 595.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย

ละ 46.9 ของรายได้รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 148.1 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 19.9 ซึ่ง

ผันแปรตามรายได้จากขายอสังหาริมทรัพย์ 

 ค่าใช้จ่ายในการขาย ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 110.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

8.7 ของรายไดร้วม ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 29.1 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 20.9 โดยสาเหตุ

หลักเกิดจากกลุ่มบริษัทมีการบริหารค่าใช้จ่ายด้านการตลาด และค่าใช้จ่ายในการขายอ่ืน  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 42.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

3.3 ของรายได้รวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 8.1 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 23.8 โดย

สาเหตุหลักเกิดจากการค่าใช้จ่ายในการบริหารอ่ืนที่เพ่ิมขึ้น ซึ่งเป็นค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับค่าบริหารงานสนับสนุนธุรกิจ

จากบริษัทใหญ่เป็นหลัก ในส่วนของการตั้งค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น จะค านวณจากลูกหนี้ที่

ค้างช าระมากกว่า 12 เดือน โดยใช้อัตราคิดลดตามนโยบายรายการระหว่างกัน อ้างอิงจากระยะเวลาที่คาดว่าจะ

ได้รับช าระคืน ซึ่งในไตรมาส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทมีการตั้งค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของ

โครงการร่วมค้าที่ค้างช าระ จ านวน 5.5 ล้านบาท ซึ่งจะทยอยลดลงตามแผนช าระเงินของธุรกิจหลัก 

3 ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากบริษัทร่วมค้า 

 ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทมีส่วนแบ่งขาดทุนจากบริษัทร่วมค้า จ านวน 97.9 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.7 ของรายได้รวม โดยขาดทุนลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 18.3 ล้านบาท 

คิดเป็นขาดทุนลดลงร้อยละ 15.7 เนื่องจากกลุ่มบริษัทยังคงมีโครงการร่วมค้าที่อยู่ระหว่างการพัฒนาตามแผนซึ่ง

ยังไม่สามารถรับรู้รายได้ได้ มากกว่าโครงการที่ก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมโอน โดยส่วนแบ่งขาดทุนดังกล่าวจะ

เปลี่ยนเป็นส่วนแบ่งก าไรเมื่อกลุ่มบริษัทมีการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทร่วมค้ามากกว่า

โครงการร่วมค้าที่อยู่ระหว่างการพัฒนา อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษัทยังคงมีการรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสิทธิ์
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โครงการร่วมค้า จ านวน 6 โครงการต่อเนื่อง และมีแผนจะเริ่มทยอยรับรู้รายได้ส าหรับโครงการร่วมค้าที่อยู่ระหว่าง

การพัฒนาดังกล่าวเพ่ิมข้ึนในอนาคตหลังก่อสร้างแล้วเสร็จ  

4 ต้นทุนทางการเงิน 

 ประกอบด้วยดอกเบี้ยจ่ายส าหรับเงินกู้ยืมจากบริษัทใหญ่ เงินกู้ยืมจากธนาคาร ดอกเบี้ยจ่ายหุ้นกู้ 

และดอกเบี้ยจ่ายตั๋วแลกเงิน เพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกลุ่มบริษัทและการพัฒนาโครงการตามแผน รวมถึง

ดอกเบี้ยจ่ายตามสัญญาเช่าระยะยาว ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 22.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.8 

ของรายได้รวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 19.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 731.9  

5 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้

 ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 103.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.2 ของรายได้รวม ลดลง

จากงวดเดียวกันของปีก่อนจ านวน 8.4 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 7.5 

6 ก าไรส าหรับงวด 

 กลุ่มบริษัทมีก าไรส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 เท่ากับ 296.4 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 23.4 

ของรายได้รวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน จ านวน 32.1 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 9.8  

7 ฐานะทางการเงิน 

รายการ 
31 มีนาคม 2567 31 ธันวาคม 2566 ผลแตกต่าง 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท % 

สินทรัพย์รวม  20,457.8    19,907.9    549.9    2.8  

หนี้สินรวม  14,814.2    14,561.2    253.0    1.7  

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม  5,643.6    5,346.7    296.9    5.6  

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์รวมเพ่ิมขึ้นจากปี 2566 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2566) จ านวน 549.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.8 โดยหลักเป็น 1) เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่

เกี่ยวข้องกัน ซึ่งเดิมเป็นเงินให้กู้ยืมแก่โครงการในบริษัทย่อยเพ่ือโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินและต้นทุนพัฒนาโครงการ 

ก่อนเปลี่ยนสถานะเป็นบริษัทร่วมค้า โดยมีอัตราดอกเบี้ยเป็นไปตามนโยบายรายการระหว่างกัน และไม่มีเงื่อนไข

ด้านหลักประกัน ส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันเพ่ิมขึ้น 
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723.8 ล้านบาท ซึ่งเป็นไปตามแผนการร่วมทุนของโครงการร่วมทุนที่เพ่ิมขึ้น 2) เงินลงทุนในการร่วมค้า เพ่ิมขึ้น 

299.5 ล้านบาท ซึ่งเพ่ิมขึ้นตามแผนการร่วมทุนของโครงการร่วมทุนที่เพ่ิมขึ้น โดยกลุ่มบริษัทมีการพิจารณา

โครงการที่จะท าการร่วมค้า จากความเป็นไปได้ของโครงการ ท าเลที่ตั้ง จ านวนเงินลงทุน และผลตอบแทนเป็น

หลัก 3) ลูกหนี้ อ่ืน เพ่ิมขึ้น 99.6 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่เป็นลูกหนี้จากบริษัทร่วมค้า จากการเรียกเก็บค่า

บริหารงานโครงการจากบริษัทร่วมค้าตามแผนธุรกิจหลัก การจ าหน่ายเงินลงทุน และการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน โดย

กลุ่มบริษัทมีการเข้าท าสัญญาร่วมค้ากับผู้ร่วมทุนหลายรายเพ่ือด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้าน

จัดสรร ทั้งนี้ ภายใต้เงื่อนไขของสัญญาร่วมค้าได้ก าหนดสิทธิหน้าที่ของคู่สัญญาทั้งสองฝ่าย โดยในสัญญาร่วมค้าจะ

ระบุถึงการเข้าท าสัญญาให้บริการและบริหารจัดการโครงการ โดยกลุ่มบริษัทจะเป็นผู้ด าเนินการบริหารโครงการ

ให้แก่บริษัทที่เป็นการร่วมค้า ซึ่งรวมถึงการบริการที่เกี่ยวข้องกับการวางแผนศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ 

แผนการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน และแผนการขายที่กลุ่มบริษัทต้องท าให้แล้วเสร็จและน าเสนอแก่ผู้ร่วมทุน

ก่อนการลงนามในสัญญาร่วมค้า โดยจะคิดเป็นอัตราร้อยละของมูลค่าโครงการ และรับรู้รายได้ค่าบริการในวันที่ท า

สัญญาร่วมค้า โดยมีก าหนดการช าระเงินเป็นไปตามข้อตกลงในสัญญา ซึ่งการรับรู้รายได้ค่าบริการดังกล่าวจะ

เพ่ิมขึ้นจากจ านวนโครงการร่วมค้าที่เพ่ิมขึ้นหลังเข้าท าสัญญาร่วมค้าในระหว่างงวด ทั้งนี้เป็นไปตามก าหนดการ

ช าระเงินที่ระบุในสัญญา โดยมีการแบ่งระยะเวลาค้างช าระของโครงการร่วมค้า นับจากวันที่ครบก าหนดช าระ

จนถึงงวดของงบการเงินในแต่ละไตรมาส อย่างไรก็ตาม การด าเนินการตามแผนของโครงการร่วมค้าบางโครงการ

อาจเกิดความล่าช้าจากแผนที่ก าหนดไว้เนื่องจากขั้นตอนการขอสินเชื่อจากธนาคาร ท าให้ในบางกรณีบริษัทที่เป็น

การร่วมค้าอาจจ่ายช าระรายได้ค่าบริหารจัดการให้กับกลุ่มบริษัทล่าช้ากว่าข้อตกลงในสัญญา ซึ่งฝ่ายบริหารของ

กลุ่มบริษัทมีความเชื่อมั่นในความเป็นไปได้ของโครงการและมีการควบคุมการบริหารงานอย่างใกล้ชิดเพ่ือการ

ด าเนินการตามแผนงานของโครงการอย่างต่อเนื่อง 

ในส่วนของหนี้สินรวมเพ่ิมขึ้น 253.0 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.7 โดยหลักเป็นเงินกู้ยืม

ระยะสั้นจากบริษัทใหญ่ รองลงมา คือ เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคาร และ เงินมัดจ ารับและ

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ทั้งนี้ กลุ่มบริษัทมีหุ้นกู้ที่ถึงก าหนดช าระในเดือนพฤศจิกายนปี 2567 จ านวน 503.3 ล้าน

บาท และตั๋วแลกเงินที่ต้องทยอยช าระภายในปี 2567 จ านวน 595.0 ล้านบาท โดยกลุ่มบริษัทได้วางแผนในการ

ช าระหุ้นกู้และตั๋วแลกเงินดังกล่าว ไว้ดังนี้ 1) เงินรับจากยอดโอนกรรมสิทธิ์ 2) เงินรับจากการร่วมค้าในโครงการ

ใหม่ 3) เงินรับจากการออกหุ้นกู้ใหม่ วงเงินไม่เกิน 1,500.0 ล้านบาท ซึ่งจะเริ่มเสนอขายในเดือนกรกฎาคม 2567 

เป็นต้นไป 4) การออกตั๋วแลกเงินฉบับใหม่ เพ่ือช าระตั๋วแลกเงินฉบับเดิม ทั้งนี้ กลุ่มบริษัทจะทยอยช าระเงินกู้ยืม

ระยะยาวจากธนาคารที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี จ านวน 3,346.4 ล้านบาท เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ของ
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โครงการนั้น ๆ และกลุ่มบริษัทจะทยอยช าระเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทใหญ่ จ านวน 2,651.8 ล้านบาท เมื่อกลุ่ม

บริษัทมีสภาพคล่องคงเหลือจากการด าเนินงาน 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพ่ิมข้ึนจากปี 2566 

(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566) จ านวน 296.9 ล้านบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 5.6 สาเหตุหลัก เนื่องจากกลุ่มบริษัท

มีก าไรสะสมที่เพ่ิมข้ึนตามผลประกอบการ  

 

8 งบกระแสเงินสด 

รายการ 

(หน่วย: ล้านบาท) 

31 ธันวาคม 

2566 

31 มีนาคม 

2567 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (4,380.1) (143.5) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (904.3) (890.6) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 4,637.6 971.4 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธ ิ (646.8) (62.7) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี/งวด 984.2 337.5 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี/งวด 337.5 274.8 

 

 ในไตรมาส 1 ปี 2567 กลุ่มบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสุทธิอยู่ที่ 274.8 ล้านบาท 

ลดลงจ านวน 62.7 ล้านบาท จากสิ้นปี 2566 สาเหตุจาก เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน จ านวน 971.4 

ล้านบาท โดยหลักมาจากเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคาร จ านวน 562.6 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่

คือ เงินกู้ยืมจากธนาคารส าหรับการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน (Bridging Loan) รองลงมาคือ เงินกู้ยืมจากบริษัทใหญ่ 

จ านวน 386.0 ล้านบาท และ เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร จ านวน 23.8 ล้านบาท ตามล าดับ 

 กลุ่มบริษัทน าเงินสดไปใช้ในกิจกรรมลงทุนจ านวน 890.6 ล้านบาท โดยหลักเป็นเงินให้กู้ยืมระยะ

สั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน จ านวน 448.1 ล้านบาท ซึ่งเดิมเป็นเงินให้กู้ยืมแก่โครงการในบริษัทย่อยเพ่ือโอน

กรรมสิทธิ์ที่ดินและต้นทุนพัฒนาโครงการ ก่อนเปลี่ยนสถานะเป็นบริษัทร่วมค้า โดยมีอัตราดอกเบี้ยเป็นไปตาม
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นโยบายรายการระหว่างกัน และไม่มีเงื่อนไขด้านหลักประกัน รองลงมาเป็นการลงทุนในส่วนของการจัดตั้งและ

เพ่ิมทนุในการร่วมค้า จ านวน 438.3 ล้านบาท 

 กลุ่มบริษัทน าเงินไปใช้ในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 143.5 ล้านบาท เนื่องจากกลุ่มบริษัทมี

โครงการอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่างการพัฒนาเพ่ือขายหลายโครงการส่งผลให้เงินทุนหมุนเวียนที่เกี่ยวข้องกับ

การด าเนินการก่อสร้างโครงการต่าง ๆ ของกลุ่มบริษัทเพ่ิมข้ึนโดยหลักได้แก่ ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เพ่ือขายของกลุ่มบริษัทเพ่ิมขึ้นจ านวน 959.7 ล้านบาท ขณะเดียวกันในช่วงไตรมาส 1 ปี 2567 โดยหลักกลุ่ม

บริษัทมีเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อ่ืนคงค้างเพ่ิมขึ้นจ านวน 401.3 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่เป็นเจ้าหนี้ที่เกี่ยวข้องกับ

การก่อสร้างโครงการ สอดคล้องกับการเปิดโครงการจ านวนมากของกลุ่มบริษัทเงินมัดจ าค่าที่ดินลดลงจ านวน 

221.4 ล้านบาท และเงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกันซึ่งกลุ่มบริษัทน าไปค้ าประกันหนังสือค้ าประกันเพ่ือการ

จัดท าสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะต่าง ๆ ในโครงการ จ านวน 44.9 ล้านบาท 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

          ขอแสดงความนับถือ 

 

                 (นายธีรเดช เกิดส าอางค์) 

                 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 


