
 

ที่ SVR 67/058 

วนัท่ี 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2567 

เรยีน  กรรมการผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 

บริษัท สิวารมณ ์เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย ("บรษิทั") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัท

ส าหรบังวดสามเดือน สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ส  าหรบัไตรมาส 1/2567 บรษัิทมีรายไดร้วมทัง้สิน้ 203.83 ลา้นบาท ลดลง 11.31 ลา้นบาท จากไตรมาส 1/2566 

จ านวน 215.14 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์11.16 ลา้นบาท ส าหรบัก าไร

สทุธิของไตรมาส 1/2567 จ านวน 8.83 ลา้นบาท ลดลง 15.39 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนักบัปีก่อนซึ่งมีก าไรสทุธิจ านวน 

24.22 ลา้นบาท สง่ผลใหอ้ตัราก าไรสทุธิในไตรมาส 1/2567 อยูท่ี่รอ้ยละ 4.33 และในไตรมาส 1/2566 อยูท่ี่รอ้ยละ 11.26 

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

ส าหรบัรายไดจ้ากการขายโครงการส าหรบังวดสามเดือนสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม 2567 และ 2566 สามารถ

วิเคราะหแ์บง่ตามโครงการไดต้ามตารางดา้นลา่งนี ้

รายการ 

งวด 3 เดือน สิน้สุด งวด 3 เดือน สิน้สุด 

31 มี.ค.67 31 มี.ค.66 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

โครงการสิวารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา - ระยอง) 6.92 3.41 10.40 4.85 

โครงการสิวารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู 46.18 22.72 62.57 29.18 

โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา) 11.89 5.85 22.78 10.63 

โครงการสิวารมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู 12.44 6.12 42.00 19.59 

โครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) 69.26 34.08 76.64 35.75 
โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) 28.55 14.05 - - 

โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ)์ 27.98 13.77 - - 
รวมรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 203.22 100.00 214.39 100.00 

 

 



 

รายไดจ้ากโครงการเพื่อขายในไตรมาส 1/2567 จ านวน 203.22 ลา้นบาท ลดลง 11.17 ลา้นบาท จากไตรมาส 

1/2566 จ านวน 214.39 ลา้นบาท ปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขายโครงการต่อเนื่อง จากการขายบา้น

ประเภทบา้นเดี่ยว บา้นแฝดและทาวนโ์ฮม ซึง่เป็นการรบัรูร้ายไดจ้าก 5 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสวิารมณ ์ซิตี ้(นิคมพฒันา 

- ระยอง), โครงการสวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู, โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา), โครงการสวิา

รมณ ์เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุมุวิท - บางป)ู และโครงการ สิวารมณ ์วิลเลจ (สขุมุวิท-บางป5ู8) แต่ในไตรมาส 1/2567 ไดม้ีการ

รบัรูร้ายไดจ้ากโครงการใหมท่ี่เพิ่มขึน้จ านวน 2 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ ์ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76) และ

โครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์) 

 
ต้นทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
ต้นทุนขาย 

ส าหรบัไตรมาส 1/2567 ตน้ทนุโครงการเพื่อขาย จ านวน 151.45 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 8.55 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั

ไตรมาส 1/2566 เนื่องจากราคาวสัดกุ่อสรา้งที่สงูขึน้ และตน้ทนุทางการเงินที่มีการปรบัอตัราดอกเบีย้ที่เพิ่มขึน้ของสถาบนั

การเงิน ทัง้นี ้สง่ผลใหบ้รษัิทมีอตัราก าไรขัน้ตน้จากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นไตรมาสที่ 1/2567 อยูท่ี่รอ้ยละ 25.47  

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารในไตรมาสที่ 1/2567 เท่ากับ 41.83 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน ซึ่งมี

คา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารอยู่ที่ 38.03 ลา้นบาท อย่างไรก็ดี ค่าใชจ้่ายในการขายและการบริหารต่อรายไดร้วมอยู่ที่

รอ้ยละ 20.52 เกิดจากค่าใชจ้่ายในการขายในไตรมาส 1/2567 มีจ านวน 20.34 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 9.97 ของรายได้

รวม เพิ่มขึน้จากไตรมาสที่ 1/2566 เนื่องจากคา่ใชจ้่ายในโฆษณาจ านวน 3 โครงการใหมท่ี่เพิ่มขึน้ ไดแ้ก่ โครงการสวิารมณ ์

ปารค์ (วงแหวน - ประชาอทุิศ 76), โครงการสิวารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์) และโครงการสิวารมณ ์ไฮด ์บางแค-

สาทร ก าลงัจะเปิดขายโครงการในเดือนมิถนุายน 2567 ในขณะที่ค่าใชจ้่ายในการบริหาร มีจ านวน 21.49 ลา้นบาท คิด

เป็นรอ้ยละ 10.55 ของรายไดร้วม ซึ่งสว่นใหญ่เกิดจากค่าใชจ้่ายเงินเดือนพนกังานบริหารที่เพิ่มขึน้ตามโครงสรา้งธุรกิจที่

เติบโตขึน้ และคา่ใชจ้่ายก่ียวกบัส านกังาน คา่เสือ่มราคาและตดัจ าหนา่ยทรพัยส์นิ 

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ส าหรบัไตรมาส 1/2567 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงินเท่ากับ 4.43 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 0.52 ลา้นบาท จากจ านวน 

3.90 ลา้นบาท ในไตรมาส 1/2566 โดยมีปัจจยัหลกัมาจากสนิคา้คงเหลอืพรอ้มขายเพิ่มขึน้ 

 

 

 



 

ก าไรสุทธิ 

ส าหรบัไตรมาส 1/2567 บริษัทมีก าไรสุทธิจ านวน 8.83 ลา้นบาท ส่วนก าไรสุทธิในไตรมาส 1/2566 จะอยู่ที่

จ  านวน 24.22 ลา้นบาท โดยในไตรมาส 1/2567 บริษัทมีอัตราก าไรสุทธิรอ้ยละ 4.34 ของรายไดร้วม และในไตรมาส 

1/2566  มีอตัราก าไรสุทธิที่รอ้ยละ 11.26 จากการที่รบัรูร้ายไดล้ดลง จ านวน 5 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ์ ซิตี ้

(นิคมพฒันา - ระยอง), โครงการสวิารมณ ์แกรนด ์(สขุมุวิท - บางป)ู, โครงการสวิารมณ ์เนเจอรพ์ลสั (อสัสมัชญั-ศรรีาชา), 

โครงการสิวารมณ์ เนเจอรพ์ลสั 2 (สขุุมวิท - บางปู) และโครงการ สิวารมณ์ วิลเลจ (สขุุมวิท-บางปู58) แต่ในไตรมาส 

1/2567 ยังมีการรบัรูร้ายไดจ้ากโครงการใหม่ที่เพิ่มขึน้จ านวน 2 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการสิวารมณ์ ปารค์ (วงแหวน - 

ประชาอทุิศ 76) และโครงการสวิารมณ ์วิลเลจ (วงแหวน - ชยัพฤกษ์) 

 

ฐานะการเงนิ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 

สินทรัพยร์วม 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 บริษัทมีสินทรพัยร์วมจ านวน 2,113.85 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

2566 จ านวน 51.89 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.51 ประกอบดว้ยสินทรพัยห์มุนเวียนจ านวน 2,065.64 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้ 47.39 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปี 2566 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของสนิคา้คงเหลือ โดยบรษัิทมีสนิคา้คงเหลือ

จ านวน 2,004.30 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 15.27 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.76 เนื่องจากบริษัทมีการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรพัยเ์พิ่มขึน้ เพื่อรองรบัการขายที่เติบโตอย่างต่อเนื่อง ในขณะที่สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนมีจ านวน 48.21 ลา้น

บาท เพิ่มขึน้ 4.50 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัปี 2566 สาเหตหุลกัมาจากสนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 4.78 ลา้นบาท 

 
หนี้สินรวม 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 บรษัิทมีหนีส้นิรวมจ านวน 1,332.22 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

จ านวน 43.06 ลา้นบาท ประกอบดว้ยหนีส้นิหมนุเวียนจ านวน 1,196.53 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 132.33 ลา้นบาท เกิดจากการ

กูย้ืมเงินเพื่อซือ้ที่ดินและพฒันาโครงการ สว่นหนีส้นิไมห่มนุเวียนจ านวน 135.69 ลา้นบาท ลดลง 89.27 ลา้นบาท เกิดจาก

การจดัประเภทรายการหุน้กูย้มืระยะยาวไปเป็นหุน้กูท้ี่ถึงก าหนดช าระในหนึง่ปีจ านวน 89.60 ลา้นบาท ตามระยะเวลาของ

สญัญาที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทมีจ านวน 781.63 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 8.82 ลา้นบาท เมื่อ

เปรยีบเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของก าไรจากการด าเนินงานทัง้จ านวน 

 

 

 



 

กระแสเงนิสด 

บริษัทมีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับ 25.74 ลา้นบาท ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2567 

บริษัทมีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 23.47 ลา้นบาท เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทุน จ านวน  

0.35 ลา้นบาท และเงินสดสทุธิไดจ้ากกิจกรรมจัดหาเงิน จ านวน 53.25 ลา้นบาท ส่งผลใหม้ีเงินสดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 

มีนาคม 2567 จ านวน 55.16 ลา้นบาท บริษัทใชก้ระแสเงินสดไปในการซือ้ที่ดินและพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อ

ขาย จ านวน 26.17 ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการลงทนุ ใชเ้งินสดไปในการจ่ายซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์จ านวน 0.35 

ลา้นบาท ส าหรบักิจกรรมการจดัหาเงิน บรษัิทไดร้บัเงินสดสทุธิจากการกูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินและบคุคล จ านวน 54.54 

ลา้นบาท 

 

 

จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

บรษัิท สวิารมณ ์เรยีลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 

       

                                                         ........................................................................................... 

  (นายรณฤทธ์ิ  ฐิติสรุยิารกัษ์ และนายพชร  มโนธรรมรกัษา) 

          กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


