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ท่ี ORI-FA001/2567 

 วันท่ี 15 พฤษภาคม 2567 

เรื่อง ช้ีแจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับไตรมาส 1/2567 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

บริษัท ออริจ้ิน พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงภาพรวมของผลการ

ดําเนินงาน ดังนี ้

ผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมและบาน

จัดสรร จํานวน 2,920.2 ลานบาท โดยประกอบไปดวยกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวม

คา (บริษัทยอย) จํานวน 1,525.0 ลานบาทและกิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคาจํานวน 

1,395.2 ลานบาท คิดเปนสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคาทั้งส้ิน 139.7 ลานบาท (ตามสัดสวนถือหุน 51%) 

นอกจากนี้ผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทมีรายไดรวม 3,213.4 ลานบาท สงผลใหกลุมบริษัท

มีกําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนจํานวน 464.1 ลานบาท โดยมียอดขายรอรับรูรายได ณ ส้ินไตรมาส 1/2567 

จํานวน 46,571.0 ลานบาท ขณะที่ไตรมาส 2/2567 มีโครงการกอสรางแลวเสร็จใหมท่ีจะทยอยโอนกรรมสิทธิ์เปนครั้งแรก

รวม 5 โครงการ ประกอบดวย 1. โครงการ โซ ออริจ้ิน เกษตร อินเตอรเชนจ 2. โครงการ ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย 

นนทบุรี สเตชั่น 3. โครงการ ออริจ้ิน เพลย ศรีอุดม สเตชั่น 4. โครงการ บริทาเนีย ราชพฤกษ 345 และ 5 .โครงการ       

บริทาเนีย เวสตเกต โดยโครงการคอนโดมิเนียม 3 โครงการดังกลาว มยีอดขายรอรับรูรายไดแลวประมาณรอยละ 80.0   

นอกจากน้ีไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทไดเปดตัวโครงการใหมในตางจังหวัด 2 โครงการ มูลคาโครงการรวม 

2,850.0 ลานบาท ไดแก 1. โครงการ โซ ออริจ้ิน บางเทา บีช โครงการคอนโดมิเนียมท่ีเปนหน่ึงในพ้ืนที่อาณาจักรมิกซยูส 

“ออริจ้ิน รีสอรท เวิลด ภูเก็ต | บางเทา บีช” และ 2. โครงการ ดุสิต สวีท เรสซิเดนเซส เขาใหญ โครงการ Branded 

Residences Villa ภายใตแบรนดของกลุมดุสิตธานี ในพ้ืนที่อาณาจักรมิกซยูส “ออริจิ้น รีสอรท เวิลด | เขาใหญ” 

กลุมบริษัทไดรับกระแสตอบรับท่ีดีจากท้ัง 2 โครงการใหมในพื้นท่ีหัวเมืองใหญทั้ง 2 ทําเล โดยเฉพาะโครงการ     

โซ ออริจ้ิน บางเทา บีช ท่ีมียอดขายสะสมแลวมากกวารอยละ 74.0 เนื่องจากตัวโครงการต้ังอยูบนหาดที่เหมาะสําหรับการ

พักผอน เดินทางไปยังจุดตาง ๆ ในภูเก็ตไดสะดวก มีดีไซนท่ีโดดเดน ตอบโจทยความตองการของผูซื้ออยูอาศัยเอง ผูซ้ือ

ลงทุน ท้ังชาวไทยและชาวตางชาติ ซึ่งยังคงไดรับแรงหนุนจากการฟนตัวของภาคการทองเที่ยวอยางตอเนื่องในปจจุบัน ถือ

เปนการตอกย้ําความสําเร็จของเครือออริจ้ินในภูเก็ต ท่ีกอนหนาน้ีสามารถปดการขาย โครงการ ดิ ออริจ้ิน เซ็นเตอร ภูเก็ต 
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ไดภายใน 6 สัปดาห รวมถึงโครงการอื่นในภูเก็ต เชน โครงการ ดิ ออริจ้ิน กะทู-ปาตอง ก็ยังไดรับการตอบรับจากผูบริโภค

อยางตอเน่ือง 

ท้ังน้ี แมจะมีการเปดตัวโครงการใหมในชวงไตรมาส 1/2567 เพียง 2 โครงการ แตดวยความรอนแรงของโซนพ้ืนท่ี

ภูเก็ต และการตอบรับจากลูกคาในหลากหลายทําเลท่ีทยอยเปดตัวในชวงกอนหนาน้ี สงผลใหภาพรวมยอดขายของบริษัทใน

ไตรมาส 1/2567 อยูท่ี 8,139.0 ลานบาท แบงเปนยอดขายจากโครงการคอนโดมิเนียมคิดเปนรอยละ 78.0 และจาก

โครงการบานจัดสรรภายใตบริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) หรือ BRI คิดเปนรอยละ 22.0  

จากผลการดําเนินการดังกลาว สงผลใหในไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทมีกิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย 

ดังแสดงในตารางตอไปนี ้

หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 1/2566 สําหรับไตรมาส 1/2567  

ผลตาง  งบการเงิน

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งส้ิน   งบการเงิน

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธ์ิ

อสังหาริมทรัพย 

 2,150.4   2,279.4   4,429.8   1,525.0   1,395.2   2,920.2   (1,509.6) (34.1%) 

 

นอกจากน้ี กลุมบริษัทมีการรับรูกําไรจากโครงการคอนโดมิเนียมรวมทุน (Joint Venture) ท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใน                 

ไตรมาส 1/2567 ท้ังสิ้น 14 โครงการ โดยเปนโครงการรวมทุนท่ีรับรูกําไรตอเนื่องจากป 2566 ประกอบดวย  

(1) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจ้ิน ทองหลอ รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวล็อปเมนท จํากัด 

(2) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจ้ิน ราชเทว ีรวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท ดีเวล็อปเมนท จํากัด 

(3) โครงการคอนโดมิเนียม แฮมปตัน ศรรีาชา รวมทุนกับบริษัท ดุสิตธานี จํากัด (มหาชน) 

(4) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย อมตะ-พานทอง รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(5) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย โฮม บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรยีลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(6) โครงการบานจัดสรร บริทาเนีย ทาวน บางนา กม.17 รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(7) โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย คูคต สเตชั่น รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(8) โครงการบานจัดสรร แกรนด บริทาเนีย บางนา กม.35 รวมทุนกับบริษัท โลฟส (ไทยแลนด) จํากัด 

(9) โครงการคอนโดมิเนียม พารค ออริจ้ิน จุฬา สามยาน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(10) โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย ลาดพราว อินเตอรเชนจ รวมทุนกับบริษัท จีเอส อี&ชี ดีเวลลอป

เมนท (ไทยแลนด) จํากัด 
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(11) โครงการคอนโดมิเนียม ดิ ออริจ้ิน สุขุมวิท-สายลวด อี22 สเตช่ัน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) 

จํากัด 

(12) โครงการคอนโดมิเนียม โซโห แบงค็อก รัชดา รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) จํากัด 

(13) โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย รามอินทรา รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท (ประเทศไทย) 

จํากัด 

(14) โครงการคอนโดมิเนียม ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย รามคําแหง ทริปเปล สเตช่ัน รวมทุนกับบริษัท โนมูระ เรียลเอสเตท 

(ประเทศไทย) จํากัด 

และเกิดการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์จากกิจการรวมคาของท้ัง 14 โครงการในไตรมาส 1/2567 จํานวน

ท้ังสิ้น 1,395.2 ลานบาท สงผลใหรับรูสวนแบงกําไรจากกิจการรวมคาของท้ัง 14 โครงการขางตน จํานวนท้ังสิ้น 139.7 ลาน

บาท (ตามสดัสวนถือหุน 51%) 

นอกจากน้ีในไตรมาส 2/2567 กลุมบริษัทมีแผนเปดโครงการบานจัดสรรและคอนโดมิเนียมใหมในเครือรวมท้ังสิ้น                

9 โครงการ มูลคาโครงการรวมกวา 12,980.0 ลานบาท สําหรับกลุมคอนโดมิเนียม ภายใตบริษัท ออริจิ้น เวอรติเคิล                    

คอรปอเรช่ัน จํากัด หรือ ORIGIN VERTICAL มี 5 โครงการ แบงเปน กลุมโครงการคอนโดมิเนียมเล้ียงสัตวได ภายใตแนวคิด 

Origin Pet Family จํานวน 3 โครงการ ไดแก 1. โครงการออริจ้ิน เพลส เตาปูน อินเตอรเชนจ มูลคา 2,300.0 ลานบาท      

2. โครงการออริจ้ิน เพลส แจงวัฒนะ มูลคา 2,030.0 ลานบาท 3. โครงการดิ ออริจ้ิน เศรษฐบุตร สเตช่ัน มูลคา 1,400.0 ลาน

บาท และโครงการคอนโดมิเนียมในหัวเมืองทองเท่ียวและหัวเมืองเศรษฐกิจ 2 โครงการ ไดแก 1. โครงการออริจ้ิน เพลส                   

เซ็นเตอร ภูเก็ต มูลคา 1,450.0 ลานบาท และ 2. โครงการดิ ออริจ้ิน ศรีราชา มูลคา 750.0 ลานบาท และสําหรับโครงการ

บานจัดสรรภายใตบริษัท บริทาเนีย จํากัด (มหาชน) หรอื BRI มี 4 โครงการ ไดแก 1. เบลกราเวีย พุทธมณฑล สาย 3 มูลคา 

2,100.0 ลานบาท  2. โครงการ เบลกราเวีย ราชพฤกษ นครอินทร มูลคา 1,300.0 ลานบาท  3. โครงการ บริทาเนีย                       

ราชพฤกษ 345 มูลคา 650.0 ลานบาท และ 4. โครงการบริทาเนีย เวสตเกต มูลคา 1,000.0 ลานบาท 
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สําหรับผลการดําเนินงานสําหรับไตรมาส 1/2567 สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2567 มีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

ไตรมาส 1/2566 ไตรมาส 1/2567 ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  2,150.4   58.7   1,525.0   47.5   (625.4)  (29.1) 

รายไดจากการใหบริการ  286.0   7.8   375.1   11.7   89.1   31.1  

รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรม

และรายไดคาเชา 

 91.7   2.5   148.1   4.6   56.4   61.5  

รายไดคาบริหารโครงการ  949.7   25.9   690.6   21.5   (259.1)  (27.3) 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัท

ยอย 

 122.6   3.3   334.6   10.4   212.1   173.0  

รายไดดอกเบ้ีย  13.0   0.4   22.5   0.7   9.5   73.1  

รายไดอ่ืน  48.2   1.3   117.5   3.7   69.3   143.6  

รวมรายได  3,661.6   100.0   3,213.4   100.0   (448.2)  (12.2) 

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย  1,421.6   38.8   1,038.0   32.3   (383.7)  (27.0) 

ตนทุนการใหบริการ  144.7   4.0   280.7   8.7   136.0   94.0  

ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและ

ตนทุนคาเชา 

 76.9   2.1   118.0   3.7   41.2   53.5  

คาใชจายในการขาย  509.4   13.9   400.1   12.5   (109.3)  (21.5) 

คาใชจายในการบริหาร  198.1   5.4   261.8   8.1   63.7   32.1  

รวมคาใชจาย  2,350.8   64.2   2,098.6   65.3   (252.2)  (10.7) 

กําไรจากกิจกรรมดําเนินงาน  1,310.8   35.8   1,114.8   34.7   (196.1)  (15.0) 

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนใน

การรวมคาและบริษัทรวม 

 (31.5)  (0.9)  (179.0)  (5.6)  (147.5)  467.7  

ตนทุนทางการเงิน  (101.4)  (2.8)  (157.0)  (4.9)  (55.6)  54.8  

กําไรกอนรายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได  1,177.9   32.2   778.8   24.2   (399.1)  (33.9) 

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได  (261.1)  (7.1)  (207.0)  (6.4)  54.1   (20.7) 

กําไรสําหรับงวด  916.9   25.0   571.8   17.8   (345.0)  (37.6) 

กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุน

ของบริษัทฯ 

 797.9   21.8   464.1   14.4   (333.8)  (41.8) 
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จากตารางขางตนสามารถวิเคราะหตามรายการไดดังตอไปนี ้

I รายไดจากการดําเนินงาน 

 กลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับไตรมาส 1/2566 และไตรมาส 1/2567 จํานวน 3,661.6 ลานบาทและ 

3,213.4 ลานบาทตามลําดับ ลดลงจํานวน 448.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 12.2 โดยหลักลดลงจากรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพยและรายไดคาบริหารโครงการ แตอยางไรก็ตามรายไดจากการใหบริการ รายไดจากการประกอบกิจการ

โรงแรมและรายไดคาเชายงัคงเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน  

ท้ังนี้กลุมบริษัทมียอดขายรอรับรูรายได ณ สิ้นไตรมาส 1/2567 จํานวน 46,571.0 ลานบาท ขณะที่ไตร

มาส 2/2567 มีโครงการกอสรางแลวเสร็จใหมท่ีจะทยอยโอนกรรมสิทธิ์เปนครั้งแรกรวม 5 โครงการ ประกอบดวย            

1. โครงการ โซ ออริจ้ิน เกษตร อินเตอรเชนจ 2. โครงการ ออริจ้ิน ปล๊ัก แอนด เพลย นนทบุรี สเตชั่น 3. โครงการ ออริจ้ิน 

เพลย ศรีอุดม สเตช่ัน 4. โครงการ บริทาเนีย ราชพฤกษ 345 และ 5. โครงการ บริทาเนีย เวสตเกต โดยโครงการ

คอนโดมิเนียม 3 โครงการดังกลาว มียอดขายรอรับรูรายไดแลวประมาณรอยละ 80.0   

โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 1,525.0 ลานบาท หรือคิด

เปนรอยละ 47.5 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 625.4 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 29.1 

เนื่องจากในไตรมาส 1/2567 มีโครงการที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา (บริษัทยอย) สรางเสร็จใหมพรอมโอนซึ่งเปน

โครงการคอนโดมิเนียมเพียง 1 โครงการ และ โครงการบานจัดสรรเพียง 1 โครงการ อีกทั้งกลุมบริษัทเริ่มมีการพัฒนา

โครงการท่ีเปนกิจการรวมคามากขึ้น และมีโครงการแลวเสร็จพรอมโอนของโครงการท่ีอยูภายใตกิจการรวมคาทยอยรับรู

รายไดเพิ่มขึ้นหลังจากการกอสรางแลวเสร็จตามแผนเพ่ิมข้ึน ซึ่งโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคา ไมไดรวมเปนรายไดจาก

การขายอสังหาริมทรัพยในงบการเงินรวม แตจะเปนการบันทึกเฉพาะกําไรจากเงินลงทุนในการรวมคาตามวิธีสวนไดเสีย ซึ่ง

จะอยูภายใตสวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวมในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ซึ่งเม่ือรวมกับ

กิจกรรมการโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการภายใตกิจการรวมคาจํานวน 1,395.2 ลานบาท จะทําใหมียอดกิจกรรมการโอน

กรรมสิทธิร์วมทั้งส้ิน 2,920.2 ลานบาท ดังรายละเอียดตอไปนี ้
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หนวย : ลานบาท 

รายการ 

 

 สําหรับไตรมาส 1/2566 สําหรับไตรมาส 1/2567  

ผลตาง  งบการเงิน

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมทั้งส้ิน   งบการเงิน

รวม  

 การ 

รวมคา  

 รวมท้ังสิ้น  

กิจกรรมการโอน

กรรมสิทธ์ิ

อสังหาริมทรัพย 

 2,150.4   2,279.4   4,429.8   1,525.0   1,395.2   2,920.2   (1,509.6) (34.1%) 

โดยกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 1/2567 จํานวน 2 โครงการ 

แบงเปนโครงการคอนโดมิเนียมที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา (บริษัทยอย) จํานวน 1 โครงการ คือ โครงการ บริกซตัน 

เกษตร - ศรีราชา แคมปส และโครงการบานจัดสรรท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา (บริษัทยอย) จํานวน 1 โครงการ คือ 

โครงการ บริทาเนีย โฮม บางนา- บางปะกง 

นอกจากน้ีกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการท่ีเริ่มโอนกรรมสิทธิ์ตอเน่ืองจากป 2566 จํานวน 62 

โครงการ ประกอบดวยโครงการคอนโดมิเนียมท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา (บริษัทยอย) จํานวน 20 โครงการ โครงการ

คอนโดมิเนียมภายใตกิจการรวมคาจํานวน 9 โครงการ โครงการบานจัดสรรท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา (บริษัทยอย) 

จํานวน 28 โครงการ และ โครงการบานจัดสรรภายใตกิจการรวมคาจํานวน 5 โครงการ 

ท้ังน้ีในไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทมีกําไรขั้นตนจํานวน 487.0 ลานบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน 

จํานวน 241.7 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 33.2 เน่ืองจากในไตรมาส 1/2567 มีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยจาก

โครงการท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา (บริษัทยอย) สรางเสร็จใหมพรอมโอนลดลงจากชวงเดียวกันของปกอน โดยกลุม

บริษัทมีสัดสวนรายไดจากโครงการบานจัดสรรเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับโครงการคอนโดมิเนียม ซึ่งโครงการบานจัดสรร มีอัตรา

กําไรข้ันตนนอยกวาโครงการคอนโดมิเนียม สงผลใหในไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทมีอัตรากําไรข้ันตนรอยละ 31.9 ลดลง

จากรอยละ 33.9 ในชวงเดียวกันของปกอน อยางไรก็ดี จากแผนธุรกิจของบริษัทท่ีเริ่มมีการพัฒนาโครงการท่ีเปนกิจการรวม

คามากขึ้น ในสวนของรายไดและตนทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยของโครงการที่อยูภายใตกิจการรวมคา จะไมไดนับรวม

เปนรายไดและตนทุนจากการขายอสังหาริมทรัพยในงบการเงินรวม แตจะเปนการบันทึกเฉพาะกําไรจากเงินลงทุนในการ

รวมคาตามวิธีสวนไดเสีย ซึ่งจะอยูภายใตสวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวมในงบกําไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

2. รายไดจากการใหบริการ สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 375.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

11.7 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 89.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 31.1 โดยหลักเพ่ิมขึ้น

จากงานใหบริการท่ีเพิ่มขึ้นตามแผนงาน อาทิเชน รายไดคารับเหมากอสราง รายไดคาบริการออกแบบและตกแตงจากการ

ใหบริการตกแตงพื้นท่ีสวนกลางโครงการคอนโดมิเนียม บานจัดสรร และตกแตงภายในพ้ืนท่ีพักอาศัย และรายไดจากการ
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ใหบริการบริหารนิติบุคคลอาคารชุดและหมูบานจัดสรรเพิ่มขึ้น แตอยางไรก็ตามอัตรากําไรข้ันตนของรายไดจากการ

ใหบริการมีสัดสวนท่ีลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน เน่ืองจากในไตรมาส 1/2566 ยังไมมีรายไดคารับเหมากอสราง โดย

ธุรกิจรับเหมากอสราง เริ่มดําเนินธุรกิจในไตรมาส 2/2566 และเปนธุรกิจใหมท่ีมีอัตรากําไรข้ันตนตํ่ากวารายไดจากการ

ใหบริการอ่ืน ทําใหภาพรวมอัตรากําไรข้ันตนของกลุมบริการลดลง จากรอยละ 49.4 ในไตรมาส 1/2566 ลดลงเปนรอยละ 

25.2 ในไตรมาส 1/2567 

3. รายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชา สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 148.1 ลาน

บาท หรือคิดเปนรอยละ 4.6 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 56.4 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอย

ละ 61.5 โดยในไตรมาส 1/2567 ธุรกิจโรงแรมของกลุมบริษัทมีแนวโนมรับรูรายไดเพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง รวมท้ังการปรับกล

ยุทธท่ีรวดเร็วภายใตความแข็งแกรงของความรวมมือกันของพนักงานและคูคาทางธุรกิจ ซึ่งไดรับการตอบรับอยางดีและมี

อัตราการเขาพัก ณ สิ้นไตรมาส 1/2567 สูงสุด เทากับรอยละ 93.0 โดยมีโรงแรมท่ีรับรูรายไดตอเน่ืองจากในป 2566 

จํานวน 11 แหง ไดแก 

โรงแรมที่ไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา (บรษิัทยอย) จํานวน 3 แหง คือ 

(1) โรงแรมเวลเนส สเตย แอนด โฮเทล สุขุมวิท 107 

(2) โรงแรมบีไฮฟ บูทิก โฮเต็ล ภูเก็ต 

(3) โรงแรมฮอลิเดย อินน แอนด สวีท ศรีราชา แหลมฉบัง 

และโรงแรมที่อยูภายใตกิจการรวมคา จํานวน 8 แหง คือ 

(1) โรงแรมสเตยบริดจ สวีท กรุงเทพ สุขุมวิท 

(2) โรงแรมสเตยบริดจ สวีท กรุงเทพ ทองหลอ 

(3) โรงแรมไอบิส หัวหิน 

(4) โรงแรมไอบิส ภูเก็ต กะตะ 

(5) โรงแรมไอบิส สไตล กระบ่ี อาวนาง 

(6) โรงแรมกรีน พาเลท โฮเทล จังหวัดเชียงใหม 

(7) โรงแรมอินเตอรคอนติเนนตัล กรุงเทพ สุขุมวิท 

(8) โรงแรมฮอลิเดย อินน เอ็กซเพรส ระยอง 

โดยในไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทมีกําไรข้ันตนจํานวน 30.1 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน 

จํานวน 15.3 ลานบาท หรือเพ่ิมขึ้นรอยละ 103.1 เน่ืองจากในไตรมาส 1/2567 มีแนวโนมรับรูรายไดเพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่อง 

รวมทั้งการปรับกลยุทธที่รวดเร็วภายใตความแข็งแกรงของความรวมมือกันของพนักงานและคูคาทางธุรกิจ ซึ่งไดรับการตอบ

รับอยางดีและมีอัตราการเขาพักเพิ่มขึ้น 
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4.  รายไดคาบริหารโครงการ เปนรายไดที่เกิดจากการใหบริการท่ีเก่ียวของกับการวางแผนศึกษาความ

เปนไปไดของโครงการและการใหบริการ รวมถึงการบริหารจัดการโครงการภายหลังการลงนามสัญญารวมทุนกับผูรวมทุน 

สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 690.6 ลานบาท หรอืคิดเปนรอยละ 21.5 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน

จํานวน 259.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 27.3 เน่ืองจากปกอนบริษัทเริ่มมีการกระจายตัวไปในตางจังหวัดหัวเมืองใหญ

ท่ัวประเทศ และ Open Platform ในการรวมทุนกับทางเจาของท่ีดิน (Landlords) มากขึ้น เพ่ือหาพันธมิตรทางธุรกิจในแต

ละจังหวัดเสริมความสามารถในการแขงขัน แตในไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทมีโครงการท่ีรอรวมทุนเพียงพอและยังไมมี

แผนท่ีจะขยายโครงการเหมือนปกอน จึงกลบัเขาสูสภาวะปกติ อยางไรก็ตามไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทยังคงมีการรวมทุน

ใหมในโครงการคอนโดมิเนียม บานจัดสรร โรงแรมและพ้ืนท่ีใหเชา รวมท้ังสิ้น 7 โครงการ คิดเปนมูลคารวมกวา 10,858.0 

ลานบาท กระจายตัวอยูทั่วประเทศตามแผนงานการเติบโตไมส้ินสุดหรือ Origin Infinity สงผลใหกลุมบริษัทมีโครงการ

คอนโดมิเนียม บานจัดสรร โรงแรมและพ้ืนท่ีใหเชารวมทุน ท้ังส้ิน 112 โครงการ คิดเปนมูลคารวมกวา 176,775.0 ลานบาท 

ท้ังน้ีคาใชจายท่ีเก่ียวของกับรายไดคาบริหารโครงการจะถูกบันทึกอยูในคาใชจายขายและบริหาร (รายละเอียดเพ่ิมเติมตาม

เอกสารแนบทาย) 

5. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย เปนรายการท่ีเกิดขึ้นเมื่อมีการเขาทําสัญญารวมทุนกับผู

รวมทุน ทําใหกลุมบริษัทมีการรับรูการจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัทยอย โดยในไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทมี

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 334.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 10.4 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจาก

งวดเดียวกันของปกอนจํานวน 212.1 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 173.0 อยางไรก็ตามท่ีผานมาโครงการรวมทุนของ

กลุมบริษัทมีผลการดําเนินงานเปนไปตามแผน ยังคงไดรับความเช่ือมั่นจากผูรวมทุนอยางตอเนื่อง 

6. รายไดดอกเบี้ย สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 22.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 0.7 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 9.5 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 73.1 เน่ืองจากดอกเบ้ียรับจากเงินใหกูยืมแก

กิจการรวมคาเพิ่มข้ึนตามการรวมทุนของกลุมบริษัท ซึ่งเปนการใหกูยืมตามสัดสวนท่ีลงทุน และ/หรือ ตามท่ีตกลงรวมกัน

โดยคิดอัตราดอกเบ้ียเปนไปตามนโยบายรายการระหวางกัน 

7. รายไดอ่ืน สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 117.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 3.7 ของรายไดรวม 

เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 69.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 143.6 โดยหลักเพิ่มขึ้นจากกําไรจากการ

ขายเงนิลงทุนอ่ืน ๆ และกําไรจากการวัดมูลคายุติธรรมของสินทรัพยทางการเงินอ่ืน 
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II คาใชจาย 

1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 1,038.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 

32.3 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 383.7 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 27.0 ซึ่งผันแปรตาม

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยท่ีลดลง 

2. ตนทุนการใหบริการ สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 280.7 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.7       

ของรายไดรวม เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 136.0 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 94.0 ซึ่งผันแปรตาม

รายไดจากการใหบริการท่ีเพ่ิมขึ้น 

3. ตนทุนการประกอบกิจการโรงแรมและตนทุนคาเชา สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 118.0 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 3.7 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 41.2 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 

53.5 ซึ่งผันแปรตามรายไดจากการประกอบกิจการโรงแรมและรายไดคาเชาที่เพ่ิมขึ้น 

 4. คาใชจายในการขาย สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 400.1 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 12.5 ของ

รายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 109.3 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 21.5 โดยหลักลดลงจากภาษี

ธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์ โปรโมช่ันสงเสริมการขาย โดยรายการดังกลาวลดลงผันแปรตามรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพยท่ีลดลง ซึ่งกลุมบริษัทยังคงบริหารคาใชจายใหมีประสิทธิภาพไดดีจากโครงการ Everyone can sell ที่ยังคง

ดําเนินการอยางตอเนื่อง ท้ังน้ีคาใชจายขายบางสวนเปนรายจายท่ีเก่ียวของกับการใหบริการบริหารโครงการที่เกี่ยวของกับ

การวางแผนการศึกษาความเปนไปไดของโครงการและการใหบริการบริหารจัดการโครงการภายหลังการลงนามสัญญารวม

ทุนกับผูรวมทุน 

5. คาใชจายในการบริหาร สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 261.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 8.1   

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 63.7 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 32.1 โดยหลักเพ่ิมขึ้นจาก

คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน คาดูแลระบบ และคาเสื่อมราคาอาคารสํานักงาน ซึ่งสอดคลองกับการขยายตัวของกลุมบริษัท 

และเปนคาใชจายท่ีเกิดขึ้นจากการเตรียมการพัฒนาโครงการท่ีรอรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธ์ิในอนาคต รวมถึง

คาใชจายบริหารบางสวนเปนรายจายท่ีเก่ียวของกับการใหบริการบริหารโครงการท่ีเก่ียวของกับการวางแผนการศึกษาความ

เปนไปไดของโครงการและการใหบริการบริหารจัดการโครงการภายหลังการลงนามสัญญารวมทุนกับผูรวมทุน 
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III สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการรวมคาและบริษัทรวม 

 สําหรับไตรมาส 1/2567 มีสวนแบงขาดทุน จํานวน 179.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.6 ของรายได

รวม ขาดทุนเพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 147.5 ลานบาท คิดเปนสวนแบงขาดทุนเพ่ิมขึ้นรอยละ 467.7 

เนื่องจากกลุมบริษัทมีโครงการรวมทุนสวนใหญอยูระหวางการพัฒนาและรอรับรูรายไดในอนาคตมากกวาโครงการที่กอสราง

แลวเสร็จพรอมโอน แตอยางไรก็ตามกลุมบริษัทยังคงมีการรับรูรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการรวมทุนในไตรมาส 

1/2567 จํานวน 14 โครงการตอเนื่อง อีกท้ังที่ผานมาโครงการรวมทุนของกลุมบริษัท ยังคงไดรับความเช่ือมั่นจากผูรวมทุน

อยางตอเน่ือง 

IV ตนทุนทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบ้ียจายธนาคาร ดอกเบ้ียจายหุนกู ดอกเบ้ียตั๋วแลกเงิน และดอกเบ้ียจายหน้ีสินตาม

สัญญาเชา สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 157.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 4.9 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกัน

ของปกอน จํานวน 55.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 54.8 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการกูยืมเพื่อใชหมุนเวียนภายในกิจการ

และพัฒนาโครงการตามแผนงาน 

V คาใชจายภาษีเงินได 

 สําหรับไตรมาส 1/2567 จํานวน 207.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 6.4 ของรายไดรวม ลดลงจากงวด

เดียวกันของปกอน จํานวน 54.1 ลานบาท คดิเปนลดลงรอยละ 20.7 

VI กําไรสําหรับงวดสวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ สําหรับไตรมาส 1/2567 เทากับ 464.1  

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 14.4 ของรายไดรวม โดยลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 333.8 ลานบาท คิดเปน

ลดลงรอยละ 41.8 อยางไรก็ตามกลุมบริษัทยังคงมียอดขายรอรับรูรายได ณ สิ้นไตรมาสดังกลาวกวา 46,571.0 ลานบาท 

ขณะท่ีไตรมาส 2/2567 มีโครงการกอสรางแลวเสร็จใหมท่ีจะทยอยโอนกรรมสิทธิ์เปนครั้งแรกรวม 5 โครงการ ประกอบดวย                    

1. โครงการ โซ ออริจ้ิน เกษตร อินเตอรเชนจ  2. โครงการ ออริจ้ิน ปลั๊ก แอนด เพลย นนทบุรี สเตช่ัน  3. โครงการ ออริจ้ิน 

เพลย ศรีอุดม สเตช่ัน  4. โครงการ บริทาเนีย ราชพฤกษ 345 และ 5. โครงการ บริทาเนีย เวสตเกต อีกทั้งกลุมบริษัทยัง

ไดรับความเชื่อมั่นจากนักลงทุนจึงมีการรวมทุนอยางตอเนื่องตามท่ีกลาวมาแลวขางตน 
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VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2566 31 มีนาคม 2567 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  65,230.4   67,478.4   2,248.0   3.4  

หนี้สินรวม  44,132.6   45,807.4   1,674.8   3.8  

สวนของผูถือหุนรวม  21,097.9   21,671.0   573.1  2.7 

 

 สินทรัพย  

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2566 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566) 

จํานวน 2,248.0 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 3.4 โดยสินทรัพยรวม หลักๆประกอบดวย 1) ตนทุนโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 2) เงินลงทุนในการรวมคา 3) ลูกหนี้การคาและลูกหน้ีอื่น 4) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 5) เงินให

กูยืมระยะส้ันแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 6) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 7) สินทรัพยสิทธิการใช และ 8) เงินจาย

ลวงหนาคากอสรางตามแผนงาน 

โดย ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 มีลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน จํานวน 5,387.8 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก        

ป 2566 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566) จํานวน 201.6 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 3.9 โดยหลักเปนลูกหนี้คาบริหาร

โครงการกิจการที่เกี่ยวของกัน เน่ืองจากมีลูกหนี้จากการเรียกเก็บคาบริหารงานโครงการจากบริษัทรวมทุนไดตามแผนเปน

หลัก โดยในการดําเนินการตามแผนของโครงการรวมทุนบางโครงการอาจเกิดความลาชาจากแผนท่ีกําหนดไว ทําใหในบาง

กรณีบริษัทที่เปนการรวมคาอาจจายชําระรายไดคาบริหารจัดการใหกับกลุมบริษัทลาชากวาขอตกลงในสัญญา เชน       

ความลาชาในการพิจารณาขอสินเช่ือจากสถาบันการเงิน โดย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 กลุมบริษัทมียอดคงเหลือของลูกหน้ี

คาบริหารโครงการท่ีคางชําระมากกวา 6 เดือนจากบริษัทท่ีเปนการรวมคาสุทธิเปนจํานวน 982.6 ลานบาท (31 ธันวาคม 

2566: 1,362.2 ลานบาท)  โดยทยอยลดลงเปนไปตามแผนการชําระเงินตามขอตกลงในสัญญารวมทุน ซึ่งเปนไปตาม

โครงสรางการบริหารเงินลงทุนตามรูปแบบการรวมทุนในสัญญารวมทุน อยางไรก็ตามฝายบริหารของกลุมบริษัทมีความ

เชื่อมั่นในความเปนไปไดของโครงการและมีการควบคุมการบริหารงานอยางใกลชิดเพ่ือการดําเนินการตามแผนงานของ

โครงการอยางตอเนื่อง กลุมบริษัทใหความสําคัญและตระหนักถึงการบริหารจัดการลูกหนี้คางชําระ โดยมีการควบคุมการ

บริหารงานรายโครงการอยางใกลชิดเพื่อใหสามารถดําเนินการไดตามแผนงานของโครงการอยางตอเน่ือง และสามารถรับ

ชําระเงินตามท่ีกําหนดไว (รายละเอียดเพิ่มเติมตามเอกสารแนบทาย) 
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 หน้ีสิน 

สวนของหนี้ สินรวมเพิ่มขึ้น 1,674.8 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 3.8 โดยหน้ีสินรวม หลักๆ

ประกอบดวย 

1) หุนกูระยะยาว, เงินกูยืมระยะยาวจากธนาคาร, ต๋ัวแลกเงิน เพิ่มขึ้นจากป 2566 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2566) คิดเปนจํานวน 1,704.3 ลานบาท หรือคิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 29.9 เน่ืองจากกลุมบริษัทมีการขยายโครงการอยาง

ตอเน่ือง โดยมีหุนกูระยะยาวท่ีจะครบกําหนดในไตรมาส 3/2567 จํานวน 3,874.5 ลานบาท และสวนของเงินกูยืมระยะยาว

จากธนาคารท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป จํานวน 5,371.6 ลานบาท โดยกลุมบริษัทมีแผนการชําระเงินคืนดังน้ี 

1. กระแสเงินสดจากการดําเนินงาน จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการพรอมโอน โดยคาดการณ         

กระแสเงินสดรับเขามาซึ่งมีโครงการท่ีไมไดอยูภายใตกิจการรวมคา (บริษัทยอย) ประมาณ 

3,800.0 ลานบาท 

2.   โครงการท่ีอยูภายใตกิจการรวมคา ประมาณ 3,800.0 ลานบาท 

3.   เงนิปนผลรับจากกิจการรวมคา ประมาณ 400.0 ลานบาท 

4.   เงินรับสวนเพิ่มจากโครงการรวมทุนใหม ประมาณ 400.0 ลานบาท ซึ่งประกอบไปดวยเงินรับจาก

กําไรจากการขายเงินลงทุน และเงินเพ่ิมทุนจากผูรวมทุน 

5. เงนิสดคงเหลือยกมา 1,902.0 ลานบาท 

2) เจาหน้ีการคาและเจาหนี้อ่ืน จํานวน 3,315.8 ลานบาท ลดลงจากป 2566 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566) 

จํานวน 360.1 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 9.8 เน่ืองจากมีการชําระคาใชจายเก่ียวกับงานโครงการเปนหลัก 

3) เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการและบุคคลท่ีเก่ียวของกัน เพิ่มขึ้นจากป 2566 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566) 

คิดเปนจํานวน 15.0 ลานบาท หรือคิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 3.0 เน่ืองจากมีเงินกูยืมระยะสั้นแกบริษัทที่อยูภายใตกิจการรวมคา

เพิ่มขึ้นตามแผนการรวมทุน เพื่อบริหารแหลงเงินทุนใหเกิดประโยชนสูงสุด โดยมีสัญญาเงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการและ

บุคคลท่ีเก่ียวของกัน โดยคิดดอกเบ้ียเปนไปตามนโยบายรายการระหวางกัน 
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 สวนของผูถือหุน 

สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2567 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึนจากป 2566 (ณ วันท่ี 

31 ธันวาคม 2566) จํานวน  573.1  ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 2.7  โดยมีกําไรสะสมจากโครงการท่ีมีการโอน

กรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียม บานจัดสรร รายไดคาบริการ รายไดกิจการโรงแรมและคาเชา  และรายไดคาบริหารโครงการอยาง

ตอเน่ืองตามแผนงาน อีกทั้งยังไดรับความเชื่อม่ันจากนักลงทุนทั้งไทยและตางชาติ จึงมีการรวมทุนเพ่ิมข้ึนและตามท่ีไดกลาว

ไวขางตน 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

 

 

               ขอแสดงความนับถือ 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



หนา 14 ของ 15 
 

เอกสารแนบทาย 

 

 การทําสัญญารวมทุนของกลุมบริษัท  

ตั้งแตไตรมาส 3/2560 จนถึงไตรมาส 1/2567 กลุมบริษัทมีการเขาทําสัญญารวมทุนกับผูรวมทุนหลายรายเพื่อ

ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม บานจัดสรร และโรงแรม ภายใตเงื่อนไขของสัญญารวมทุนได

กําหนดสิทธิหนาท่ีของคูสัญญาท้ังสองฝาย ซึ่งในสัญญารวมทุนจะระบุถึงการเขาทําสัญญาใหบริการและบริหารจัดการ

โครงการ โดยกลุมบริษัทจะเปนผูดําเนินการบริหารโครงการใหแกบริษัทที่เปนการรวมคา รวมถึงการบริการท่ีเก่ียวของกับ

การวางแผนศึกษาความเปนไปไดของโครงการ แผนการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน และแผนการขายท่ีกลุมบริษัทตองทํา

ใหแลวเสร็จและนําเสนอแกผูรวมทุนกอน การลงนามในสัญญารวมทุน โดยจะคิดเปนอัตรารอยละของมูลคาโครงการ และ

รับรูรายไดคาบริการในวันที่ทําสัญญารวมทุน โดยมีกําหนดการชําระเงินเปนไปตามขอตกลงในสัญญา ซึ่งการรับรูรายได

คาบริการดังกลาวจะเพ่ิมข้ึนจากจํานวนโครงการรวมทุนท่ีเพ่ิมข้ึนหลังเขาทําสัญญารวมทุนในระหวางงวด ท้ังน้ีเปนไปตาม

กําหนดการชําระเงินที่ระบุในสัญญา 

ท้ังน้ีกลุมบริษัทมีโครงการสัญญารวมทุนกับผูรวมทุนมาแลวท้ังหมดรวมท้ังสิ้นจํานวนทั้งส้ิน 112 โครงการ 

แบงเปนโครงการท่ีรับรูรายไดแลว 32 โครงการ และโครงการที่รอรับรูรายไดในอนาคต 80 โครงการ 

 

 รายไดคาบริหารโครงการ แบงเปน 2 ประเภท คือ 1. การทําสัญญารวมทุนกับ JV Partner กับ 2. การทําสัญญา

รวมทุนกับ JV Landlords โดยการทําสัญญารวมทุนมีการกระจายตัวไปในตางจังหวัดหัวเมืองใหญท่ัวประเทศ และ     

Open Platform ในการรวมทุนกับทางเจาของท่ีดิน (Landlords) มากขึ้น เพ่ือหาพันธมิตรทางธุรกิจในแตละจังหวัดเสริม

ความสามารถในการแขงขัน ต้ังแตป 2566 จนถึงไตรมาส 1/2567 มีการทําสัญญารวมทุนกับผูรวมทุน จํานวน 68 โครงการ 

ประกอบไปดวย  

 

o ในป 2566 มีการทําสัญญารวมทุนกับผูรวมทุน จํานวน 61 โครงการ แบงเปน  

1. การทําสัญญารวมทุนกับ JV Partner     จํานวน 19 โครงการ  

2. การทําสัญญารวมทุนกับ JV Landlords จํานวน 42 โครงการ  

o ในไตรมาส 1/2567 มีการทําสญัญารวมทุนกับ JV Partner จํานวน 7 โครงการ 
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 ลูกหนี้ค าบริหารโครงการ ณ 31 มีนาคม 2567 มีสัดสวนของ JV Partner รอยละ 35 และ JV Landlords       

รอยละ 65 กลุมบริษัทใหความสําคัญและตระหนักถึงการบริหารจัดการลูกหนี้คางชําระดังกลาว โดยมีการควบคุมการ

บริหารงานรายโครงการอยางใกลชิดเพื่อใหสามารถดําเนินการไดตามแผนงานของโครงการอยางตอเน่ือง และสามารถ     

รับชําระเงินตามท่ีกําหนดไว ท้ังน้ีลูกหน้ีคาบริหารโครงการท่ีคางชําระดังกลาว ไดยื่นขอสินเชื่อจากสถาบันการเงินทั้งหมด   

76 โครงการ โดยไดรับการอนุมัติสินเช่ือแลว จํานวน 44 โครงการ คิดเปนรอยละ 58 ของโครงการท่ีขอสินเช่ือจากสถาบัน

การเงินทั้งหมด ประกอบไปดวยโครงการของ JV Partner จํานวน 32 โครงการและโครงการของ JV Landlords 12 

โครงการ  โดยคงเหลือโครงการที่อยูระหวางพิจารณาจํานวนสินเชื่อ 32 โครงการ ทั้งน้ีกลุมบริษัททยอยจัดทําขอมูลนําเสนอ

ตอสถาบันการเงินและอยูระหวางข้ันตอนของการเจรจา และ/หรือข้ันตอนการพิจารณาของสถาบันการเงินในการพิจารณา

วงเงินสินเชื่อ 


