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เรื่อง ค าอธบิายและการวเิคราะหข์องฝ่ายจดัการส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2567 สิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2567 
 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
 บรษิทั พราว เรยีล เอสเตท จ ากดั (มหาชน) ขออธบิายการเปลี่ยนแปลงของผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 2 
ปี 2567 สิ้นสุดวนัที่ 30 มถิุนายน 2567 ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงเมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ดงัตาราง
ดา้นล่างนี้ 
 
ผลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2567 

รายไดร้วมส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2567 จ านวน 713.48 ล้านบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 148 จาก 288.03 ล้านบาท ใน
ไตรมาส 2 ปี 2566 โดยรายไดห้ลกัมาจากการโอนกรรมสทิธิข์องโครงการ นิว ครอส คูคต สเตชนั ซึ่งมกีารโอน
กรรมสทิธิต์ัง้แต่เดอืนธนัวาคม 2566 มาอย่างต่อเนื่อง ก าไรสุทธขิองไตรมาส 2 ปี 2567 ปรบัตวัขึน้จากไตรมาส 2 ปี 
2566 อยู่ที ่11.58 ล้านบาท จาก 8.74 ล้านบาท  
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(หน่วย: พนับาท) 

 
 

1. รายได้และต้นทุนจากการขายอสงัหาริมทรพัย ์
บรษิทัฯ มรีายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ในไตรมาส 2 ปี 2567 และงวด 6 เดอืนแรกของปี 2567 เท่ากบั 705.67 
ลา้นบาท และ 1,775.41 ลา้นบาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 156 และรอ้ยละ 51 ตามล าดบั เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีกอ่น 
โดยรายไดห้ลกัจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ของปี 2567 มาจากการโอนกรรมสทิธิโ์ครงการ นิว ครอส คูคต สเตชนั 
และโครงการอนิเตอร์คอนติเนนตลั เรสซเิดนเซส หวัหนิ โดยมกีารโอนกรรมสทิธิโ์ครงการ นิว ครอส คูคต สเตชนั 
จ านวน 934 ยนูิต และหอ้งชุดโครงการ อนิเตอรค์อนตเินนตลั เรสซเิดนเซส หวัหนิ จ านวน 9 ยนูิต  

บรษิทัฯ มตีน้ทุนจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ในไตรมาส 2 ปี 2567 และงวด 6 เดอืนแรกของปี 2567 เท่ากบั 563.36 
ลา้นบาท และ 1,405.48 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 211 และรอ้ยละ 84 ตามล าดบั เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน  

2. ก าไรขัน้ต้น 
บรษิัทฯ มกี าไรขัน้ต้นรวม ในไตรมาส 2 ปี 2567 และงวด 6 เดอืนแรกของปี 2567 เท่ากบั 142.31 ล้านบาท และ 
369.92 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 51 ในไตรมาส 2 ปี 2567 และลดลงร้อยละ 10 ในงวด 6 เดือนแรกของปี 2567 
ตามล าดบั เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน 

3. รายได้อ่ืน 
บรษิทัฯ มรีายไดอ้ื่น ในไตรมาส 2 ปี 2567 และงวด 6 เดอืนแรกของปี 2567 เท่ากบั 7.81 ล้านบาท และ 8.68 ล้าน
บาท หรอืลดลงรอ้ยละ 39 และรอ้ยละ 38 ตามล าดบั เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน จากรายไดจ้ากการยดึเงนิ
จอง, สญัญา และ เงนิดาวน์ของโครงการทีล่ดลง แต่ยงัคงมรีายไดจ้ากค่าบรหิารจดัการและค่าบรหิารนิตบิุคคล 

 

 

 

 

ไตรมาส 2 

ปี 2567

ไตรมาส 2 

ปี 2566 พนับาท รอ้ยละ

6 เดือน 

ปี 2567

6 เดือน 

ปี 2566 พนับาท รอ้ยละ
ก าไรขาดทนุ

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 705,668      275,290      430,378      156% 1,775,407    1,178,113    597,294      51%
ตน้ทนุจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ (563,361)     (181,012)     382,349      -211% (1,405,484)   (765,491)     639,993      -84%
ก าไรขัน้ต้น 142,307       94,278         48,029         51% 369,923       412,622       (42,699)        -10%

รายไดอ้ื่น 7,813          12,737        (4,924)         -39% 8,676          14,089        (5,413)         -38%
คา่ใชจ่้ายในการขายและจดัจ าหน่าย (60,078)       (35,472)       24,606        69% (140,775)     (127,769)     13,006        10%
คา่ใชจ่้ายในการบรหิาร (60,070)       (42,749)       17,321        41% (124,276)     (73,889)       50,387        68%
ก าไร(ขาดทนุ)จากการด าเนินงาน 29,972         28,794         (1,178)          4% 113,548       225,053       (111,505)      50%

รายไดท้างการเงนิ 2,346          701            1,645          235% 2,391          701            1,690          241%
ตน้ทนุทางการเงนิ (6,313)         (9,382)         (3,069)         -33% (23,001)       (26,313)       (3,312)         -13%
ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนรายได้(ค่าใช้จา่ย)ภาษีเงินได้ 26,005         20,113         (5,892)          29% 92,938         199,441       106,503       -53%

รายได ้(คา่ใชจ่้าย) ภาษเีงนิได้ (14,421)       (11,372)       (3,049)         27% (4,120)         (52,778)       48,658        -92%
ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรบังวด 11,584         8,741           (2,843)          33% 88,818         146,663       57,845         -39%

การเปล่ียนแปลง

เพ่ิมขึ้น/(ลดลง)
งบการเงินรวม

การเปล่ียนแปลง

เพ่ิมขึ้น/(ลดลง)
งบการเงินรวม
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4. ค่าใช้จ่ายในการขายและจดัจ าหน่าย 
บรษิทัฯ มคี่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายในไตรมาส 2 ปี 2567 และงวด 6 เดอืนแรกของปี 2567 เท่ากบั 60.08 
ล้านบาท และ 140.78 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 69 และร้อยละ 10 ตามล าดบั เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี
ก่อน เนื่องจากในไตรมาส 2 ปี 2567 มกีารโอนกรรมสทิธิท์ีเ่พิม่ขึน้ โดยค่าใชจ้่ายในการขายและจดัจ าหน่ายปี 2567 
คดิเป็นรอ้ยละ 8% ของรายได ้เทยีบกบัปี 2566 ทีร่อ้ยละ 11% 

5. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
บรษิัทฯ มคี่าใช้จ่ายในการบรหิารในไตรมาส 2 ปี 2567 และงวด 6 เดอืนแรกของปี 2567 เท่ากบั 60.07 ล้านบาท 
และ 124.28 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 41 และรอ้ยละ 68 ตามล าดบั เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปี โดยเป็นผล
มาจากการบนัทกึค่าเสื่อมราคาของส านักงานขายของโครงการรมย์ คอนแวนต์ และโครงการ นิว ดสิทรคิ อาร์ 9 
เงนิเดอืนและผลตอบแทนของพนักงานตามจ านวนบุคลากรทีเ่พิม่ขึน้ของบรษิทั และค่าใชจ้่ายส่วนกลาง-นิตบิุคคล
อาคารชุด 

6. รายได้และต้นทุนทางการเงิน 
บรษิัทฯ มรีายได้ทางการเงนิในไตรมาส 2 ปี 2567 และงวด 6 เดอืนแรกของปี 2567 เท่ากบั 2.35 ล้านบาท และ 
2.39 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 235 และรอ้ยละ 241 ตามล าดบั เมื่อเทยีบกบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยเป็นผล
มาจากดอกเบี้ยรบัธนาคารของโครงการต่างๆ และมตี้นทุนทางการเงนิในไตรมาส 2 ปี 2567 และงวด 6 เดอืนแรก
ของปี 2567 เท่ากบั 6.31 ล้านบาท และ 23.01 ล้านบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 33 และรอ้ยละ 13 ตามล าดบั เมื่อเทยีบ
กบัช่วงเดยีวกนัของปีก่อน  

7. ก าไรสุทธิ 
บรษิทัฯ มกี าไรสุทธใินไตรมาส 2 ปี 2567 และงวด 6 เดอืนแรกของปี 2567 เท่ากบั 11.58 ลา้นบาท และ 88.82 ลา้น
บาท เพิม่ขึน้รอ้ยละ 33 ในไตรมาส 2 ปี 2567 และลดลงรอ้ยละ 39 ในงวด 6 เดอืนแรกของปี 2567 เมื่อเทยีบกบัช่วง
เดยีวกนัของปีก่อน โดยมอีตัราส่วนก าไรสุทธทิีร่อ้ยละ 2 และรอ้ยละ 5 ตามล าดบั  
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ฐานะทางการเงินส าหรบัไตรมาส 2 ปี 2567 
สินทรพัย ์

                                                                                                                      (หน่วย: พนับาท) 

 
 

ณ สิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2567 บรษิทัฯ มสีนิทรพัยร์วมทัง้หมด 9,142.14 ลา้นบาท ลดลง 856.78 ลา้นบาท จาก
ปีก่อน โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก: 

1.1. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 236.08 ล้านบาท ลดลง 631.39 ล้านบาท มสีาเหตุหลกัมาจากการ
ลดลงของกจิกรรมจดัหาเงนิจากการคนืเงนิกู้ยมืสถาบนัการเงนิ 1,184.54 ล้านบาท ในขณะทีก่ระแส
เงนิสดจากการด าเนินงานเพิม่ขึน้และกระแสเงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมลงทุนเพิม่ขึน้ 

1.2. ต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 7,764.72 ล้านบาท ลดลง 197.08 ล้านบาท จากการบนัทกึการโอน
กรรมสทิธิเ์ป็นต้นทุนของโครงการนิว ครอส คูคต สเตชนั 934 ยูนิต และโครงการอนิเตอร์คอนตเินนตลั 
เรสซเิดนเซส หวัหนิ 9 ยูนิต 

 

 
 
 

30 ม.ิย. 67 31 ธ.ค. 66 บาท %
สินทรพัย์
สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 236,081 867,468 (631,387)         -73%
ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 4,405 4,965 (560)              -11%
ตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 7,764,719 7,961,798 (197,079)         -2%
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนั 17,989 966 17,023           1762%
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น 802,700 846,315 (43,615)          -5%

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 8,825,894 9,681,512 (855,618)          -9%

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

เงนิฝากธนาคารทีม่ภีาระค า้ประกนั -                    194 (194)              -100%
อาคารและอุปกรณ์ 36,099 54,169 (18,070)          -33%

สนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 12,151 15,502 (3,351)            -22%
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 4,029 4,236 (207)              -5%
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 259,776 237,893 21,883           9%
สนิทรพัยท์างการเงนิไม่หมุนเวยีนอื่น 4,187 5,408 (1,221)            -23%

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 316,242 317,402 (1,160)              0%

รวมสินทรพัย์ 9,142,136 9,998,914 (856,778)          -9%

งบการเงินรวม การเปล่ียนแปลง
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1.3. สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น 802.70 ล้านบาท ลดลง 43.62 ล้านบาท จากการโอนกรรมสทิธโิครงการ นิว 
ครอส คูคต สเตชนั และโครงการ อนิเตอร์คอนตเินนตลั เรสซเิดนเซส หวัหนิ 

1.4. สนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อตดับญัชี 259.78 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 21.88 ล้านบาท จากผลแตกต่างชัว่คราว
ทางบญัชแีละภาษีของโครงการรมย์ คอนแวนต์และโครงการเวหา หวัหนิ  

 
หน้ีสิน  

                                                                                                                    (หน่วย: พนับาท)

 
 

ณ สิน้สุดวนัที ่30 มถิุนายน 2567 บรษิทัฯ มหีนี้สนิรวมทัง้หมด 7,544.67 ล้านบาท ลดลง 945.60 ล้านบาท จากปีก่อน 
โดยมสีาเหตุหลกัมาจาก:  

30 ม.ิย. 67 31 ธ.ค. 66 บาท รอ้ยละ
หน้ีสินและส่วนของผูถ้อืหุ้น

หน้ีสินหมนุเวียน

เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร 19,541 40,140 (20,599)          -51%

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 764,376 867,660 (103,284)         -12%

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั -                    -                    -                   -
ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ
   ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 132,679          120,364 12,315           10%
ส่วนของหนี้สนิตามสญัญาเชา่ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 5,984 6,289 (305)              -5%
รายไดร้บัลว่งหน้าจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 1,948,852 1,763,558 185,294          11%

คา่ใชจ่้ายส าหรบัโครงการคา้งจ่าย 84,670 107,143 (22,473)          -21%

หุน้บุรมิสทิธชินดิสะสมเงนิปันผลและไถ่ถอนได้ -                    -                    -                   
เจา้หนี้เงนิประกนัผลงาน 61,100 58,493 2,607             4%

หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น 36,672 45,530 (8,858)            -19%
รวมหน้ีสินหมนุเวียน 3,053,874 3,009,177 44,697             1%

หน้ีสินไม่หมนุเวียน

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - สุทธจิากส่วนที่
   ถงึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 3,383,071 4,546,735 (1,163,664)      -26%
เงนิกูย้มืระยะยาวจากบุคคลอื่น 200,000 90,000            110,000          122%
หนี้สนิตามสญัญาเชา่ - สุทธจิากส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 5,406 8,089 (2,683)            -33%

หุน้บุรมิสทิธชินดิสะสมเงนิปันผลและไถ่ถอนได้ 797,290 763,243          34,047           4%
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 4,911 4,217 694               16%
ประมาณการหนี้สนิส าหรบัตน้ทนุในการรือ้ถอน 6,822 6,784 38                 1%
เจา้หนี้เงนิประกนัผลงาน 93,300 62,025 31,275           50%
รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 4,490,800 5,481,093 (990,293)          -18%

รวมหน้ีสิน 7,544,674 8,490,270 (945,596)          -11%

งบการเงินรวม การเปล่ียนแปลง
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1.1. เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 764.38 ล้านบาท ลดลง 103.28 ล้านบาท จากการลดลงของเจา้หนี้คา่
ก่อสรา้งโครงการนิว ครอส คูคต สเตชนั และโครงการรมย์ คอนแวนต์ 

1.2. ส่วนของเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  132.68 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
12.32 ล้านบาท จากเงนิกู้ยมืของโครงการ ว ีอารยี์ 

1.3. รายไดร้บัล่วงหน้าจากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 1,948.85 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 185.29 ล้านบาท จากเงนิมดั
จ าและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ทีเ่พิม่ขึน้ของโครงการรมย์ คอนแวนต์, โครงการนิว ดสิทรคิ อาร์ 9, 
โครงการเวหา หวัหนิ และ โครงการว ีอารยี์  

1.4. เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ – สุทธจิากส่วนที่ถงึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 3,383.07 ล้านบาท 
ลดลง 1,163.66 ล้านบาท จากการจ่ายช าระคนืเงนิกู ้ยมืธนาคารกรุงเทพของโครงการนิว ครอส คูคต 
สเตชนั  

1.5. เงนิกู้ยมืระยะยาวจากบุคคลอื่น 200 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 110 ล้านบาท ส าหรบัเพื่อพฒันาโครงการของ
บรษิทั 

1.6. หุน้บุรมิสทิธชินิดสะสมเงนิปันผลและไถ่ถอนได้ 797.29 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 34.05 ล้านบาท เป็นหุน้
บุรมิสทิธเิพิม่ทุนของบรษิทั พระราม 9 อลัไลแอนซ์ จ ากดั รวมผลตอบแทนคา้งจ่ายของหุน้บุรมิสทิธิ 
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ส่วนของผู้ถือหุ้น  

                                                                                                                      (หน่วย: พนับาท) 

 
 

ณ สิ้นสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2567 บรษิทัฯ มสี่วนของผูถ้อืหุน้รวมทัง้หมด 1,597.46 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 88.03 
ล้านบาทจากปีก่อน เป็นผลจากก าไรสะสมทีเ่พิม่มากขึน้ 
 

 
 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ  
 
 

ขอแสดงความนับถอื 
 
 
 

( นางสาวณฤด ีโกสลาทพิย ์) 
ผูอ้ านวยการอาวโุสสายงานการเงนิและบญัช ี

(หน่วย: พนับาท)

30 ม.ิย. 67 31 ธ.ค. 66 บาท รอ้ยละ
หนี้สนิและส่วนของผู้ถอืหุน้ (ต่อ)
ส่วนของผูถ้อืหุ้น
ทนุเรอืนหุน้
   ทุนจดทะเบยีน
      หุน้สามญั 997,840,729 หุน้ มลูคา่หุน้ละ 1 บาท 997,841 997,841

   ทุนออกจ าหน่ายและช าระเตม็มลูคา่แลว้
      หุน้สามญั 974,014,010 หุน้ มลูคา่หุน้ละ 1 บาท 974,014 974,014 -                   0%
ส่วนเกนิมลูคา่หุน้สามญั 513,038 513,038 -                   0%
ก าไร(ขาดทนุ)สะสม -                    
      จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 1,205             419                786               -188%
      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 109,205          21,173            88,032           -416%
รวมส่วนของผูถ้อืหุ้น 1,597,462 1,508,644 88,818             6%
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้อืหุ้น 9,142,136 9,998,915 (856,779)          -9%

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

งบการเงินรวม การเปล่ียนแปลง


