
 

 

ทีÉ CHEWA 67-08/01 

         วนัทีÉ  9  สิงหาคม  2567 

เรืÉอง คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการสําหรับไตรมาส 2 ปี ŚŝŞ7 งวดสามเดือนและหกเดือนสิÊนสุด

วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2567 

 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บทสรุปภาพรวมผลการดําเนินงาน 

ตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นไตรมาสสองของปี ŚŝŞ7 ในภาพรวมอยู่ในช่วงหดตวั ซึÉ งมีผลมาจากภาวะ

เศรษฐกิจทีÉมีความซบเซาลง ประกอบกบัความเขม้งวดในการปล่อยสินเชืÉอของสถาบนัการเงินต่างๆ ซึÉงเป็น

อุปสรรคต่อกลุ่มลูกคา้ทัÊงในระดบักลาง และล่างทีÉขอสินเชืÉอไดย้ากขึÊน แมว้่าจะมีมาตรการกระตุน้ของทาง

ภาครัฐทีÉมีการลดค่าโอนกรรมสิทธิÍ  และค่าจดจาํนองจากร้อยละ 3 เหลือ ร้อยละ 0.01 โดยมีการขยายเพดาน

ราคาจาก 3 ล้านบาท เพิÉมเป็น 7 ลา้นบาท จนถึงสิÊนปี 2567 แต่ยงัคงมีปัจจยัในด้านลบหลายเรืÉองทีÉส่งผล

กระทบในภาพรวม เช่น อัตราดอกเบีÊ ยนโยบายทีÉยงัคงทีÉ ซึÉ งส่งผลกระทบต่อความมัÉนใจของลูกค้าใน

ภาพรวม ผนวกกบัตน้ทุนสินคา้ทีÉมีการปรับตวัสูงขึÊนในปี 

แต่อย่างไรก็ตามในส่วนของทางบริษทันัÊน แมว้่าจะไดรั้บผลกระทบจากกระแสของลูกคา้ทีÉชะลอ

ตวั โดยจากสถิติทีÉผ่านมาทางบริษทัพบว่า จาํนวนลูกคา้ทีÉเขา้ชมโครงการไม่ได้มีอตัราลดลง แต่ลูกคา้ใช้

ระยะเวลาในการตัดสินใจนานขึÊน รวมถึงโอกาสในการขอสินเชืÉอสําเร็จลดลง ทางบริษทัจึงมีการปรับ

นโยบาย และโปรโมชัÉนให้สอดคลอ้งกบัสถานการณ์รวมถึงกระแสของธุรกิจ พร้อมทัÊงให้คาํปรึกษาในการ

ขอสินเชืÉอแก่ลูกคา้ในระยะยาวอยา่งต่อเนืÉอง ทัÊงนีÊทางบริษทัยงัมีการจดัเก็บขอ้มูล และสอบถามความคิดเห็น

กับลูกคา้ด้วยความใส่ใจ เพืÉอตอบสนองออกมาเป็นโปรโมชัÉนและบริการทีÉทาํให้ลูกคา้ทุกคนประทบัใจ 

มัÉนใจในคุณภาพของสินคา้ และการดูแลทัÊงก่อนการขายและหลงัการขาย 

บริษทัยงัคงมีแผนการขยายโครงการแนวสูงอีก ř-Ś โครงการในปีนีÊ  เริÉมจากโครงการคอนโดมิเนียม 

“ชีวาทยั ฮอลล์มาร์ค เอกมัย-รามอินทรา” มูลค่าโครงการ ř,ŘřŜ ลา้นบาท ภายใตก้ารร่วมทุนกับบริษทั

นิปปอน สตีล โควะ เรียล เอสเตท จาํกดั (NIPPON STEEL KOWA REAL ESTATE) หรือ NSKRE ผูพ้ฒันา

อสังหาริมทรัพยช์ัÊนนาํจากประเทศญีÉปุ่ น ซึÉ งมีการเปิดให้เขา้ชมโครงการและเปิดจองสําหรับลูกคา้เป็นครัÊ ง

แรกในช่วงเดือน มิถุนายนทีÉผา่นมา โดยไดรั้บการตอบรับจากลูกคา้ในพืÊนทีÉเป็นอยา่งดี มียอดจองในวนั Soft 

launch แรกของงานมากกวา่ řŚŘ ลา้นบาท และจะมีการเปิดงานขายอยา่งเป็นทางการในช่วงไตรมาสทีÉ ś  

ทางบริษทัยงัคงมุ่งเน้นในการทาํการตลาดออนไลน์ในทุกแพลตฟอร์มเพืÉอตอบสนองกับวิถีการ

ดาํเนินชีวิตทีÉเปลีÉยนไปของยุคสมัย อีกทัÊ งยงัให้ความสําคัญกับมุมมองของผูบ้ริโภคในมิติต่างๆเพืÉอให้

สอดคลอ้งกบัสถานการณ์ปัจจุบนั ในส่วนนโยบายการบริหารจดัการตน้ทุนและค่าใชจ่้ายให้มีความคุม้ค่ายงั

เป็นนโยบายทีÉบริษทัให้ความสําคญัในอนัดบัตน้ๆ รวมถึงนโยบายทีÉมุ่งเน้นการนาํหลกัการดา้นความยัÉงยืน 

(ESG) หรือสิÉงแวดลอ้ม (Environmental) สังคม (Social) และบรรษทัภิบาล (Governance) เพืÉอนาํมาปรับใช้



 

 

ให้เขา้กบัการบริหารจดัการของบริษทั ดา้นสิÉงแวดลอ้ม (Environmental) บริษทัไดจ้ดัทาํโครงการ CHEWA 

Goes Green เพืÉอสร้างความตระหนักรู้ ปลูกฝังจิตสํานึกด้านการประหยดัพลังงาน ทรัพยากร อนุรักษ์

สิÉงแวดลอ้มคดัแยกขยะอย่างถูกวิธี และเพิÉมมูลค่าขยะโดยการนาํขยะเขา้สู่กระบวนการ upcycling เพืÉอสร้าง

ประโยชน์ใหเ้กิดขึÊนต่อไป อกีทัÊงยงัช่วยลดค่าใช้จ่ายบางส่วนของบริษทั ดา้นสังคม (Social) การมีสวสัดิการ

ดูแลพนกังาน สร้างความสัมพนัธ์ทีÉดี และเปิดโอกาสใหพ้นกังานสามารถสืÉอสารถึงผูบ้ริหารระดบัสูงในการ

แสดงความคิดเห็น ขอ้เสนอแนะ แนวคิดทีÉเป็นประโยชน์ต่อบริษทัตาม “โครงการบุญรอฟัง” อีกทัÊงยงัเป็น

ช่องทางในการแจ้งเบาะแสทีÉสามารถช่วยลดความเสีÉยงด้านการทุจริตคอร์รัปชัÉนได้ รวมถึงการพัฒนา

ศกัยภาพของพนักงานอย่างต่อเนืÉอง เพืÉอเป็นส่วนช่วยในการพฒันาคุณภาพของผลิตภณัฑ์และการเติบโต

ขององคก์รให้มีประสิทธิภาพสูงสุด เพืÉอใหธุ้รกิจดาํเนินไปไดอ้ยา่งมัÉนคงและยัÉงยืน 

 

ตารางเปรียบเทียบผลการดําเนินงานสําหรับงวดสามเดือนและหกเดือน 

สิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2567 และ 2566 

หน่วย: ลา้นบาท 

 

 

2567 2566 เปลีÉ ยนแปลง % 2567 2566 เปลีÉ ยนแปลง %

รายได้

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 463.43         372.38         91.05            24.45          954.65          744.05          210.60          28.30            

รายได้อืÉน 3.97              2.72              1.24              45.59          52.79            10.73            42.06            391.99          

รวมรายได้ 467.40         375.10         92.29            24.60          1,007.44       754.78          252.66          33.47            

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 321.29         276.90         44.39            16.03          675.11          541.62          133.49          24.65            

ค่าใช้จ่ายในการขาย 91.32            50.02           41.30            82.57          197.83          98.91            98.92            100.01          

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 43.40            49.86           (6.46)             (12.96)         90.59            89.69            0.90              1.00              

รวมค่าใช้จ่าย 456.01         376.78         79.23            21.03          963.53          730.22          233.31          31.95            

กําไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า 11.39            (1.68)            13.06            777.38        43.91            24.56            19.35            78.79            

และบริษัทร่วม ค่าใช้จ่ายทางการเงิน และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

ส่วนแบง่ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า (4.07)            (1.03)            (3.04)             (295.15)       (6.85)             (2.69)             (4.16)             (154.65)        

ส่วนแบง่ขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 0.31              (0.03)            0.34              1,133.33     0.31              (0.09)             0.40              444.44          

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้ 7.63              (2.74)            10.37            378.47        37.37            21.78            15.59            71.58            

รายได้ทางการเงิน 6.33              4.69              1.64              34.97          12.24            9.22              3.02              32.75            

ต้นทุนทางการเงิน (6.03)            (41.96)          35.93            85.63          (15.99)           (60.44)           44.45            73.54            

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 7.93              (40.00)          47.93            119.83        33.62            (29.44)           63.06            214.20          

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (3.22)            2.32              (5.54)             (238.79)       (12.03)           (1.12)             (10.91)           (974.11)        

กําไรสุทธิจากการดําเนินงาน 4.72              (37.68)          42.40            112.53        21.59            (30.56)           52.15            170.65          

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉนสํา หรับงวด -                -                    -                -              (0.61)             1.11              (1.72)             (154.95)        

กําไรเบ็ดเสร็จสุทธิสํา หรับงวด 4.72              (37.68)          42.40            112.53        20.98            (29.45)           50.43            171.24          

อัตรากําไรขัÊนต้นจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 30.67% 25.64% 29.28% 27.21%

อัตรากําไร(ขาดทุน)สุทธิ 1.01% -10.05% 2.08% -3.90%

สํา หรับงวด 3 เดือน

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สํา หรับงวด 6 เดือน



 

 

 

รายได้จากผลการดําเนินงาน 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

 

  สําหรับงวด Ş เดือน 

รายได้จากการขายอสังหาฯ 2567 2566 เปลีÉยนแปลง % 

คอนโดมิเนียม  647.55   504.12  143.43 28.45% 

ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณิชย ์  155.92   142.39  13.53 9.50% 

บา้นเดีÉยว  134.75   81.67  53.08 64.99% 

บา้นมือสอง  21.54   15.88  5.66 35.64% 

รวม  954.65   744.05  210.6 28.30% 

 

 

  สําหรับงวด 3 เดือน 

รายได้จากการขายอสังหาฯ 2567 2566 เปลีÉยนแปลง % 

คอนโดมิเนียม  321.27                   287.53  33.74 11.73% 

ทาวนโ์ฮม/อาคารพาณิชย ์  85.36                     44.31  41.05 92.64% 

บา้นเดีÉยว  46.00                     35.27  10.73 30.42% 

บา้นมือสอง  10.90                       5.27  5.63 106.83% 

รวม                  463.43                   372.38  91.05 24.45% 

 

สําหรับงวด 6 เดือน บริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 954.65 ลา้นบาท คิดเป็น

ร้อยละ 94.76 ของรายได้รวม เพิÉมขึÊนจากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน จาํนวน 210.60 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึÊนร้อยละ 28.30  

- รายไดจ้ากโครงการคอนโดมิเนียม จาํนวน 647.55 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 67.83 ของรายไดจ้ากการขาย

อสังหาริมทรัพยร์วมทัÊงหมด ซึÉงเพิÉมขึÊนจากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน จาํนวน 143.43 ลา้นบาท หรือ

ร้อยละ 28.45 โดยยอดขายหลกัๆ ทีÉเติบโตมาจากโครงการชีวาทยั ฮอลลม์าร์ค ลาดพร้าว - โชคชยั Ŝ ทัÊง 

2 เฟส โครงการชีวาทยั ปิÉ นเกลา้ และโครงการชีวาทยั เกษตร - นวมินทร์ 

- รายได้จากโครงการแนวราบ จาํนวน 290.67 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 30.45 ของรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพย ์ซึÉงเพิÉมขึÊนจากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน จาํนวน 66.61 ลา้นบาท หรือร้อยละ 29.73  



 

 

สําหรับผลประกอบการของโครงการแนวราบ แบ่งเป็นโครงการทาวน์โฮม/อาคารพาณิชย ์จาํนวน 

155.92 ลา้นบาท ซึÉ ง เพิÉมขึÊนจากปีก่อน จาํนวน 13.53 ลา้นบาท หรือร้อยละ 9.50 โดยรายไดห้ลกัมาจาก

โครงการชีวาโฮม กรุงเทพ – ปทุม ชีวาโฮม วงแหวน – ลาํลูกกา และ โครงการชีวาโฮม รังสิต-ปทุม 

แต่สําหรับโครงการบา้นเดีÉยวจาํนวน 134.75 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 53.08 ลา้นบาทหรือร้อยละ 64.99 

หลกัๆสืบเนืÉองมาจากโครงการชีวาวลัย ์ปิÉ นเกลา้-สาทร และ ชีวารมย ์นครอินทร์ ทีÉมียอดขายสูงขึÊน และ

โครงการชีวารมย ์ราชพฤกษต์ดัใหม่ ทีÉเปิดโอนกรรมสิทธิÍ ในช่วงปลายปี 2566 และไดรั้บการตอบรับทีÉดี

จากลูกคา้ 

- รายได้จากโครงการบา้นมือสอง จาํนวน 21.54 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 5.66 ลา้นบาทหรือร้อยละ 35.64 โดย

ทางบริษทัฯ เล็งเห็นถึงโอกาส และการเติบโตของตลาดบา้นมือสอง และคาดว่าจะมียอดขายเติบโตขึÊน

อีกในช่วงครึÉ งหลงัของปี 2567  

 

Ś.  รายได้อืÉน 

บริษทัมีรายได้อืÉนๆ จาํนวน 52.79 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.24 ของรายได้รวม ซึÉ งรายได้อืÉนๆ 

ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการบริหารจดัการแก่บริษทัทีÉเกีÉยวขอ้ง และดอกเบีÊยรับ เป็นตน้ ซึÉ งสําหรับในไตร

มาสทีÉ 2 ของปี 2567 มีรายไดอื้ÉนเพิÉมขึÊน 42.06 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 391.99 เนืÉองจากทางบริษทัมีการขาย

โอนกรรมสิทธิÍ ห้องชุดเพืÉอใชส้ําหรับพาณิชยใ์นโครงการชีวาทยั เพชรเกษม Śş ใหก้บับุคคลภายนอก 

ต้นทุนขายและกําไรขัÊนต้น 

สําหรับไตรมาสทีÉ 2 ของปี 2567 บริษทัมีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 675.11 ลา้นบาท คิดเป็น

ร้อยละ 67.01 ของรายไดร้วม โดยเพิÉมขึÊน 133.49 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 24.65 สอดคลอ้งกบัยอดขาย

ทีÉเพิÉมขึÊน 

 สาํหรับกาํไรขัÊนตน้จากการขายอสังหาริมทรัพยส์าํหรับไตรมาสทีÉ 2 ของปี ŚŝŞş จาํนวน 279.54 ลา้น

บาท โดยเพิÉมขึÊน 77.11 ลา้นบาท จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน อตัรากาํไรขัÊนตน้จากการขายคิดเป็นอตัรา

ร้อยละ 29.28 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

บริษทัมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร (SG&A) สําหรับไตรมาสทีÉ 2 ของปี ŚŝŞş จาํนวน 288.42 

ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจาํนวน 99.82 ลา้นบาท หรือร้อยละ 52.93 โดยส่วนใหญ่มาจากค่าใช้จ่ายในการขายซึÉ ง

สอดคลอ้งกบัยอดขายทีÉเพิÉมขึÊน 

 

 



 

 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ บริษทั ชีวา ฮาร์ท จาํกดั (“CWH”) บริษทัถือ

หุ้นสัดส่วนร้อยละ 70 บริษทั ชีวา เวิร์คอินดสัเทรียล จาํกดั (“CWI”) บริษทัถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 70 และ

บริษทั ชีวาทยั เอสเตท จาํกดั (“CWE”) บริษทัถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 51 ทาํให้บริษทัรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุน

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้สุทธิ จาํนวน 6.85 ลา้นบาท  

กาํไรสุทธิ 

จากผลการดาํเนินงานประจาํไตรมาสทีÉ 2 ของปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อย มีการผลกาํไรสุทธิจาก

การดาํเนินงานสาํหรับงวดหกเดือนจาํนวน 20.98 ลา้นบาท กาํไรสุทธิเพิÉมขึÊนจากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน

จาํนวน 50.43 ลา้นบาท หรือในอตัราร้อยละ 171.24  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2567 เทียบกบั ณ วันทีÉ śř ธันวาคม 2566 

          หน่วย: ลา้นบาท 

งบแสดงฐานะทาง

การเงิน 
30 มิ.ย. 67 31 ธ.ค. 66 เปลีÉยนแปลง % 

สินทรัพย์รวม  5,425.46   5,906.43   (480.97)  (8.14) 

หนีÊสินรวม  3,503.90   4,005.85   (501.95)  (12.53) 

ส่วนของผู้ถือหุ้น  1,921.57   1,900.58   20.99   1.10  

 

สินทรัพย์รวม 

ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2567 บริษทัมีสินทรัพยร์วม จาํนวน 5,425.46 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 

480.97 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 8.14 โดยการเปลีÉยนแปลงดงักล่าว อนัเนืÉองมาจากการโอนกรรมสิทธิÍ ใน

โครงการแนวสูงทีÉมากขึÊน และการเปลีÉยนแปลงอาํนาจในการควบคุมของบริษทั ชีวาทยั เอสเตท จาํกดั จาก

บริษทัย่อยเป็นการร่วมคา้ส่งผลใหสิ้นทรัพยสุ์ทธิของบริษทัลดลง 

 

หนีÊสินรวม 

ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2567 บริษทัมีหนีÊ สินรวมจาํนวน 3,503.90 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 

501.95 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 12.53 โดยลดลงเนืÉองจากบริษทัคืนกูย้มืเงินระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

และชาํระคืนหุน้กูที้Éครบกาํหนดภายในปี  

 

อตัราส่วนหนีÊ สินตอ่ส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E) ตามงบการเงิน ณ วนัทีÉ ś0 มิถุนายน ŚŝŞş อตัรา 1.82 เท่า 

ลดลงจาก ณ śř ธันวาคม 2566 อตัรา 2.11 เท่า บริษทัยงัคงปฏิบตัิตามเงืÉอนไขทางการเงินตามทีÉระบุใน

สัญญาเงินกูย้มืซึÉ งยงัคงมีสัดส่วนตามเงืÉอนไขเป็นไปตามทีÉธนาคารกาํหนด 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ ś0 มิถุนายน ŚŝŞş มีจาํนวน 1,921.57 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปีก่อน จาํนวน 20.99 

ลา้นบาท หรือร้อยละ 1.10 เนืÉองจากบริษทัมีกาํไรจากการดาํเนินงานในระหว่างงวด 

 

 

 

 

 

 



 

 

เรืÉองอืÉนๆ  

รายงานผู้สอบบัญชีสําหรับไตรมาสทีÉ 2 ของปี 2567 

ผูส้อบบญัชีเสนอรายงานอย่างไม่มีเงืÉอนไข ไม่พบสิÉงทีÉเป็นเหตใุห้เชืÉอว่าขอ้มูลทางการเงินระหวา่งกาลไม่ได้

จดัทาํขึÊนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัทีÉ śŜ เรืÉอง การรายงานทางการเงินระหว่างกาลในสาระสาํคญัจากการ

สอบทาน 

 

 

จึงเรียนมาเพืÉอทราบ  

      ขอแสดงความนบัถือ  

 

(นายบญุ ชุน เกียรติ) 

          กรรมการผูจ้ดัการ 


