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วันท่ี 8 สิงหาคม 2567 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหของฝายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานประจำไตรมาส 2 ส้ินสดุวันที่ 30 มิถุนายน 2567 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 

ตามมต ิท ี ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษัท จ ักรไพศาล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บร ิษ ัทฯ”) คร ั ้ งท ี ่  3/2567                                

เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2567 ไดมีมติอนุมัติรับรองงบการเงินและผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ประจำไตรมาส 2 สิ้นสุดวันที่                    

30 มิถุนายน 2567 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัในไตรมาส 2 ป 2567 

 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 จำนวน 55.64 ลานบาท โดยเพิ่มขึ้น 18.86 ลานบาท 

หรือคิดเปนอัตราเพิ่มขึ้นรอยละ 51.28 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 

จำนวน 106.66 ลานบาท โดยเพิ่มขึ้น 45.64 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราเพิ่มขึ้นรอยละ 74.80 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกัน

ของปกอน เนื่องจากการรับรูรายไดจากการขายโครงการการดิเนีย พัทยา และโครงการแคนนา คลองสอง ซึ่งอยูระหวาง

การกอสรางในชวงไตรมาส 2 ป 2566 และเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในชวงไตรมาส 3 ป 2566   

  

      
ภาพแสดงการเปรียบเทียบขอมลูรายไดจากการขาย 

 

 

   
ภาพแสดงการแยกประเภทรายไดจากการขาย 

 

รวม .  ล้านบาท 
รวม .  ล้านบาท 

หน่วย: ล้านบาท หน่วย: ล้านบาท 
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การวิเคราะหผลการดำเนินงานสำหรับไตรมาส 2 ป 2567  

รายการ 
Q2/2567 Q2/2566 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 6M/2567 6M/2566 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได 

รายไดจากการขาย  

รายไดอื่น 

 

55.64 

0.58 

 

98.97 

1.03 

 

36.78 

0.38 

 

98.98 

1.02 

 

18.86 

0.20 

 

51.28 

52.63 

 

106.66 

1.19 

 

98.90 

1.10 

 

61.02 

0.72 

 

98.83 

1.17 

 

45.64 

0..47 

 

74.80 

65.28 

รวมรายได 56.22 100.00 37.16 100.00 19.06 51.29 107.85 100.00 61.74 100.00 46.11 74.68 

คาใชจาย 

ตนทุนขาย  

คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการบริหาร 

คาตอบแทนผบูริหาร 

 

32.22 

5.72 

8.70 

1.96 

 

57.31 

10.18 

15.47 

3.49 

 

21.93 

1.41 

7.19 

1.60 

 

59.01 

3.79 

19.35 

4.31 

 

10.29 

4.31 

1.51 

0.36 

 

46.92 

305.67 

21.00 

22.50 

 

62.93 

11.30 

16.78 

3.96 

 

58.35 

10.48 

15.56 

3.67 

 

36.93 

2.64 

15.25 

3.04 

 

59.82 

4.28 

24.70 

4.92 

 

26.00 

8.66 

1.53 

0.92 

 

70.40 

328.03 

10.03 

30.26 

รวมคาใชจาย 48.60 86.45 32.13 86.46 16.47 51.26 94.97 88.06 57.86 93.72 37.11 64.14 

กำไรกอนรายได 

ทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวน

แบงกำไร (ชาดทุน) จากเงินลงทุน

ในบริษัทรวม และรายได 

(คาใชจาย) ภาษีเงินได 

7.62 13.55 5.03 13.54 2.59 51.49 12.88 11.94 3.88 6.28 9.00 231.96 

รายไดทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงิน 

สวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงิน

ลงทุนในบรษิัทรวม 

0.07 

(3.75) 

(1.20) 

0.12 

(6.67) 

(2.13) 

0.08 

(3.84) 

(0.21) 

0.21 

(10.33) 

(0.57) 

(0.01) 

(0.09) 

0.99 

(12.50) 

(2.34) 

471.43 

0.12 

(7.25) 

(1.87) 

 

0.11 

(6.72) 

(1.73) 

 

0.14 

(7.21) 

0.89 

0.23 

(11.68) 

1.44 

 

(0.02) 

0.04 

(2.76) 

(14.29) 

0.55 

(310.11) 

กำไร (ขาดทุน) กอนรายได 

(คาใชจาย) ภาษีเงินได 

2.74 4.87 1.06 2.85 1.68 158.49 3.88 3.60 (2.30) (3.73) 6.18 268.70 

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงินได (0.80) (1.42) (0.26) (0.70) 0.54 207.69 (1.18) (1.10) 0.52 0.84 (1.70) (326.92) 

กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับงวด 1.94 3.45 0.80 2.15 1.14 142.50 2.70 2.50 (1.78) (2.89) 4.48 251.69 

 รายไดรวม 

o รายไดจากการขาย 

รายไดจากการขายสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 จำนวน 55.64 ลานบาท โดยเพิ่มขึ้น 18.86 ลานบาท 

หรือคิดเปนอัตราเพิ่มขึ้นรอยละ 51.28 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกันของปกอน และรายไดจากการขายสำหรับ 6 

เดือนไตรมาส 2 ป 2567 จำนวน 106.66 ลานบาท โดยเพิ่มขึ้น 45.64 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราเพิ่มขึ้นรอยละ 

74.80 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งเปนผลจากการรับรูรายไดตอเนื่องจากโครงการแคนนา พัทยา 

และรับรูรายไดจากการขายโครงการการดิเนีย พัทยา และโครงการแคนนา คลองสอง ซ่ึงไตรมาส 2 ป 2566 อยู

ระหวางการกอสราง และเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในชวงไตรมาส 3 ป 2566 

o รายไดอ่ืน 

รายไดอื่นของบริษัทฯ ประกอบดวย รายไดคาเชาอาคาร, รายไดคาสาธารณูปโภค และรายไดอื่น ๆ สำหรับ         

ไตรมาส 2 ป 2567 จำนวน 0.58 ลานบาท คิดเปนรอยละ 1.03 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของ       

ปกอน จำนวน 0.20 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 52.63 และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 จำนวน 

1.19 ลานบาท คิดเปนรอยละ 1.10 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จำนวน 0.47 ลานบาท 

คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 65.28 ซึ่งเปนผลจากรายไดอ่ืน ๆ และไมเปนสาระสำคัญ 
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 คาใชจายรวม 

o ตนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตนทุนขาย สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 จำนวน 32.22 ลานบาท คิดเปนรอยละ 57.31 ของ

รายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอน จำนวน 10.29 ลานบาท คดิเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 46.92 และสำหรบั 

6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 จำนวน 62.93 ลานบาท คิดเปนรอยละ 58.35 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวด

เดียวกันของปกอน จำนวน 26.00 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 70.40 ตามรายไดที่เพิ่มขึ้นจากการขาย

อสังหาริมทรัพย  

o คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการขายของบริษัทฯ สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 จำนวน 5.72 ลานบาท คิดเปนรอยละ 

10.18 ของรายไดรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจำนวน 4.31 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 305.67 

และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 จำนวน 11.30 ลานบาท คิดเปนรอยละ 10.48 ของรายไดรวม เพิ่มข้ึน

จากงวดเดียวกันของปกอนจำนวน 8.66 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 328.03 ซึ่งเปนผลมาจากคาใชจายใน

การโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย, คาใชจายเพื่อสงเสริมการขาย, คาใชจายดานการตลาด,  และคาใชจาย

เกี่ยวกับพนักงานขาย ที่สอดคลองกับรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยที่เพิ่มขึ้น   ทั้งนี้ในการขายโครงการ  

การดิเนีย พัทยา บริษัทฯ จายคานายหนาใหกับตัวแทนขายที่แนะนำลูกคาใหกับโครงการ โดยคำนวณจากยอด

รายไดจากการขายที่เกิดขึ้นจริง 

o คาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหาร 

คาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหารของบริษัทฯ สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 10.66 

ลานบาท คดิเปนรอยละ 18.96 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจำนวน 1.87 ลานบาท คดิเปน

เพิ่มขึ้นรอยละ 21.27 และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 20.74 ลานบาท คิดเปนรอยละ 19.23 

ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนจำนวน 2.45 ลานบาท คิดเปนเพิ่มข้ึนรอยละ 13.40 ซ่ึงเปนผล

จากการบริหารงานโครงการที่เพิ่มขึ้นจากปกอน 

 กำไรกอนรายไดทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรวม และรายได 

(คาใชจาย) ภาษีเงินได 

บริษัทฯ มีผลกำไรกอนรายไดทางการเงิน ตนทุนทางการเงิน สวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรวม และ

รายได (คาใชจาย) ภาษีเงินไดสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 7.62 ลานบาท เพิ่มขึ้น 2.59 ลานบาทหรอืรอย

ละ 51.49 เมื่อเทียบกับปกอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 12.88 ลานบาท เพิ่มขึ้น 9.00 ลานบาท

หรือรอยละ 231.96 เมื่อเทียบกับปกอน เนื่องจากป 2567 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายเพิ่มขึ้นตามที่กลาวไวขางตน ทำให

กำไรขั้นตนเพิ่มข้ึนดวย ในขณะท่ีมีคาใชจายในการบริหารและคาตอบแทนผูบริหารเพิ่มข้ึนเล็กนอยจากงวดเดียวกันปกอน 

อยางไรก็ตาม อัตรากำไรขั้นตนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยสำหรับ 3 เดือนและ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 อยูที่รอยละ 

41.97 และรอยละ 40.81 ตามลำดับ และอัตรากำไรขัน้ตนรวมสำหรับ 3 เดือนและ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 อยูที่รอย

ละ 42.10 และรอยละ 40.99 ตามลำดับ ซ่ึงเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบงวดเดียวกันของปกอน 

อัตรากำไรขั้นตน (รอยละ) Q2/2567 Q2/2566 6M/2567 6M/2566 

อัตรากำไรข้ันตนธุรกจิอสังหาริมทรัพย 41.97 40.14 40.81 39.11 

อัตรากำไรข้ันตนรวม 42.10 40.39 40.99 39.47 
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 ตนทนุทางการเงิน 

ตนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดวยดอกเบี้ยจายจากเงินกูยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชเงิน ซึ่งตนทุนทางการเงินสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 3.75 ลานบาท ลดลง 0.09 ลานบาทหรือรอยละ 

2.34 เมื่อเทียบกับปกอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 เทากับ 7.25 ลานบาท เพิ่มขึน้ 0.04 ลานบาทหรอืรอย

ละ 0.55 เมื่อเทียบกับปกอน เนื่องจากบริษัทฯ มีภาระดอกเบี้ยวงเงินกูระยะยาวทีใ่กลเคียงกันทั้ง 2 ป ทำใหตนทุนทางการ

เงินเพิ่มข้ึน (ลดลง) แบบไมเปนสาระสำคัญ 

 สวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรวม 

บริษัทฯ รับรูสวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากการเขารวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพย จำกัด (“บริษัทรวม”) 

ในสัดสวนการถือหุนรอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลว ซ่ึงบริษัทรวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยโครงการไอดิลล ใน

อำเภอพานทอง จังหวัดชลบุรี ทั้งนี้ บริษัทฯ รับรูสวนแบงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนดงักลาว สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 

ป 2567 รับรูสวนแบงขาดทุนจำนวน 1.20 ลานบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้น 0.99 ลานบาทหรือรอยละ 471.43 เมื่อเทียบกับป

กอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 รับรสูวนแบงขาดทุน 1.87 ลานบาท ลดลงจากปกอนที่รับรูสวนแบงกำไรคิด

เปนจำนวน 2.76 ลานบาทหรือรอยละ 310.11 เมื่อเทียบกับปกอน เกิดจากบริษัทรวมมีจำนวนการโอนกรรมสิทธิ์ใน

โครงการไอดิลลนอยลง แตมีคาใชจายในการดำเนินการเพ่ิมขึ้นเนื่องจากอยรูะหวางการพัฒนาโครงการใหมที่ยังไมสามารถ

โอนกรรมสิทธิ์และรับรรูายไดในป 2567 

 กำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ

สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 บริษัทฯ มีผลกำไรสุทธิเทากับ 1.94 ลานบาท เพิ่มขึ้น 1.14 ลานบาทหรือรอยละ 

142.50 เมื่อเทียบกับปกอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ป 2567 มีผลกำไรเทากับ 2.70 ลานบาท กำไรเพิ่มขึ้น 4.48 

ลานบาทหรอืรอยละ 251.69 เมื่อเทียบกับปกอน เนื่องจากในป 2567 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยและ

กำไรขั้นตนเพิ่มข้ึนจากปกอน 

 

การวิเคราะหฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินสิ้นสุดวันที ่
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 

ลานบาท ลานบาท ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

สินทรัพยรวม  853.10  100.00 810.27 100.00  42.83   5.29  

หนี้สินรวม  406.01   47.59  349.89 43.18   56.12   16.04  

สวนของผถืูอหุน  447.09   52.41  460.38    56.82   (13.29)  (2.89) 

 สินทรัพย 

บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จำนวน 853.10 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

จำนวน 42.83 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 5.29 โดยที่สินทรัพยหลักของบริษัทฯ คือสินคาคงเหลือ ไดแก ที่ดิน, 

หองชุด, บานจัดสรรที่กอสรางเสร็จแลวแตยังไมไดขายหรือขายแลวแตยังไมไดโอนกรรมสิทธิ์ใหกับลูกคา, ที่ดินรอการ

พัฒนา, เงินลงทุนในบริษัทรวม และอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ทั้งนี้สินทรัพยที่เพ่ิมขึ้นเกิดจากสินคาคงเหลือประมาณ 

49.82 ลานบาท แตเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดลดลง 3.30 ลานบาท จากการจายชำระคากอสรางในสินคาคงเหลือ 

และรายการอ่ืนๆที่เพิ่มขึ้นลดลงอยางไมเปนสาระสำคัญสงผลใหในภาพรวมสินทรัพยเพิ่มข้ึน 
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 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จำนวน 406.01 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 

56.12 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 16.04 สาเหตุหลักมาจากหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยเพ่ิมข้ึน ทั้งนี้ สวนประกอบหลักของ

หนี้สิน ไดแก เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน รวม 330.15 ลานบาท 

 สวนของผูถือหุน 

บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จำนวน 447.09 ลานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

จำนวน 13.29 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 2.89 โดยมีสาเหตุจากการจายเงินปนผลเมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2567 จำนวน 

16.00 ลานบาท ทำใหสวนของผูถือหุนลดลง ในขณะที่บริษัทฯ มีผลประกอบการกำไรสุทธิสำหรับ 6 เดือน ป 2567 

เทากับ 2.70 ลานบาท 

การวิเคราะหอัตราสวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนวย 
30 มิถุนายน 

2567 2566 

อัตราสวนกำไรขั้นตน รอยละ 40.99 39.47 

อัตราสวนกำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ รอยละ 2.50 (2.89) 

  30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 

อัตราสวนหนีส้ินตอสวนของผถืูอหุน เทา 0.91 0.76 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

       (นายวีระพันธ จักรไพศาล) 

กรรมการผูจดัการ 


