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วันท่ี 8 สิงหาคม 2567 

เรื่อง คำอธิบายและวิเคราะหŤของฝśายจดัการ 

ผลการดำเนนิงานประจำไตรมาส 2 ส้ินสดุวันที่ 30 มิถุนายน 2567 

เรียน กรรมการและผูšจัดการ 

ตลาดหลักทรัพยŤแหŠงประเทศไทย 

 

ตามมต ิท ี ่ประชุมคณะกรรมการ บร ิษัท จ ักรไพศาล เอสเตท จำกัด (มหาชน) (“บร ิษ ัทฯ”) คร ั ้ งท ี ่  3/2567                                

เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2567 ไดšมีมติอนุมัติรับรองงบการเงินและผลการดำเนินงานของบริษัทฯ ประจำไตรมาส 2 สิ้นสุดวันที่                    

30 มิถุนายน 2567 โดยมีรายละเอียดดังนี ้

 

สรุปผลการดำเนินงานที่สำคญัในไตรมาส 2 ปŘ 2567 

 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขายสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 จำนวน 55.64 ลšานบาท โดยเพิ่มขึ้น 18.86 ลšานบาท 

หรือคิดเปŨนอัตราเพิ่มขึ้นรšอยละ 51.28 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปŘกŠอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 

จำนวน 106.66 ลšานบาท โดยเพิ่มขึ้น 45.64 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตราเพิ่มขึ้นรšอยละ 74.80 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกัน

ของปŘกŠอน เนื่องจากการรับรูšรายไดšจากการขายโครงการการŤดิเนีย พัทยา และโครงการแคนนŠา คลองสอง ซึ่งอยูŠระหวŠาง

การกŠอสรšางในชŠวงไตรมาส 2 ปŘ 2566 และเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในชŠวงไตรมาส 3 ปŘ 2566   

  

      
ภาพแสดงการเปรียบเทียบขšอมลูรายไดšจากการขาย 

 

 

   
ภาพแสดงการแยกประเภทรายไดšจากการขาย 

 

รวม ŝŝ.ŞŜ ล้านบาท 
รวม řŘŞ.ŞŞ ล้านบาท 

หน่วย: ล้านบาท หน่วย: ล้านบาท 
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การวิเคราะหŤผลการดำเนินงานสำหรับไตรมาส 2 ปŘ 2567  

รายการ 
Q2/2567 Q2/2566 เพ่ิมข้ึน / (ลดลง) 6M/2567 6M/2566 เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

รายไดš 

รายไดšจากการขาย  

รายไดšอื่น 

 

55.64 

0.58 

 

98.97 

1.03 

 

36.78 

0.38 

 

98.98 

1.02 

 

18.86 

0.20 

 

51.28 

52.63 

 

106.66 

1.19 

 

98.90 

1.10 

 

61.02 

0.72 

 

98.83 

1.17 

 

45.64 

0..47 

 

74.80 

65.28 

รวมรายไดš 56.22 100.00 37.16 100.00 19.06 51.29 107.85 100.00 61.74 100.00 46.11 74.68 

คŠาใชšจŠาย 

ตšนทุนขาย  

คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการบริหาร 

คŠาตอบแทนผูšบริหาร 

 

32.22 

5.72 

8.70 

1.96 

 

57.31 

10.18 

15.47 

3.49 

 

21.93 

1.41 

7.19 

1.60 

 

59.01 

3.79 

19.35 

4.31 

 

10.29 

4.31 

1.51 

0.36 

 

46.92 

305.67 

21.00 

22.50 

 

62.93 

11.30 

16.78 

3.96 

 

58.35 

10.48 

15.56 

3.67 

 

36.93 

2.64 

15.25 

3.04 

 

59.82 

4.28 

24.70 

4.92 

 

26.00 

8.66 

1.53 

0.92 

 

70.40 

328.03 

10.03 

30.26 

รวมคŠาใชšจŠาย 48.60 86.45 32.13 86.46 16.47 51.26 94.97 88.06 57.86 93.72 37.11 64.14 

กำไรกŠอนรายไดš 

ทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวน

แบŠงกำไร (ชาดทุน) จากเงินลงทุน

ในบริษัทรŠวม และรายไดš 

(คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš 

7.62 13.55 5.03 13.54 2.59 51.49 12.88 11.94 3.88 6.28 9.00 231.96 

รายไดšทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงิน 

สŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงิน

ลงทุนในบรษิัทรŠวม 

0.07 

(3.75) 

(1.20) 

0.12 

(6.67) 

(2.13) 

0.08 

(3.84) 

(0.21) 

0.21 

(10.33) 

(0.57) 

(0.01) 

(0.09) 

0.99 

(12.50) 

(2.34) 

471.43 

0.12 

(7.25) 

(1.87) 

 

0.11 

(6.72) 

(1.73) 

 

0.14 

(7.21) 

0.89 

0.23 

(11.68) 

1.44 

 

(0.02) 

0.04 

(2.76) 

(14.29) 

0.55 

(310.11) 

กำไร (ขาดทุน) กŠอนรายไดš 

(คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš 

2.74 4.87 1.06 2.85 1.68 158.49 3.88 3.60 (2.30) (3.73) 6.18 268.70 

รายไดš (คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš (0.80) (1.42) (0.26) (0.70) 0.54 207.69 (1.18) (1.10) 0.52 0.84 (1.70) (326.92) 

กำไร (ขาดทุน) สุทธิสำหรับงวด 1.94 3.45 0.80 2.15 1.14 142.50 2.70 2.50 (1.78) (2.89) 4.48 251.69 

 รายไดšรวม 

o รายไดšจากการขาย 

รายไดšจากการขายสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 จำนวน 55.64 ลšานบาท โดยเพิ่มขึ้น 18.86 ลšานบาท 

หรือคิดเปŨนอัตราเพิ่มขึ้นรšอยละ 51.28 เมื่อเทียบกบังวดเดียวกันของปŘกŠอน และรายไดšจากการขายสำหรับ 6 

เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 จำนวน 106.66 ลšานบาท โดยเพิ่มขึ้น 45.64 ลšานบาท หรือคิดเปŨนอัตราเพิ่มขึ้นรšอยละ 

74.80 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปŘกŠอน ซึ่งเปŨนผลจากการรับรูšรายไดšตŠอเนื่องจากโครงการแคนนŠา พัทยา 

และรับรูšรายไดšจากการขายโครงการการŤดิเนีย พัทยา และโครงการแคนนŠา คลองสอง ซ่ึงไตรมาส 2 ปŘ 2566 อยูŠ

ระหวŠางการกŠอสรšาง และเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในชŠวงไตรมาส 3 ปŘ 2566 

o รายไดšอ่ืน 

รายไดšอื่นของบริษัทฯ ประกอบดšวย รายไดšคŠาเชŠาอาคาร, รายไดšคŠาสาธารณูปโภค และรายไดšอื่น ๆ สำหรับ         

ไตรมาส 2 ปŘ 2567 จำนวน 0.58 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 1.03 ของรายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของ       

ปŘกŠอน จำนวน 0.20 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 52.63 และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 จำนวน 

1.19 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 1.10 ของรายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอน จำนวน 0.47 ลšานบาท 

คิดเปŨนเพิ่มข้ึนรšอยละ 65.28 ซึ่งเปŨนผลจากรายไดšอ่ืน ๆ และไมŠเปŨนสาระสำคัญ 
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 คŠาใชšจŠายรวม 

o ตšนทุนขาย 

บริษัทฯ มีตšนทุนขาย สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 จำนวน 32.22 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 57.31 ของ

รายไดšรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปŘกŠอน จำนวน 10.29 ลšานบาท คดิเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 46.92 และสำหรบั 

6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 จำนวน 62.93 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 58.35 ของรายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวด

เดียวกันของปŘกŠอน จำนวน 26.00 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 70.40 ตามรายไดšที่เพิ่มขึ้นจากการขาย

อสังหาริมทรัพยŤ  

o คŠาใชšจŠายในการขาย 

คŠาใชšจŠายในการขายของบริษัทฯ สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 จำนวน 5.72 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 

10.18 ของรายไดšรวม เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 4.31 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 305.67 

และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 จำนวน 11.30 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 10.48 ของรายไดšรวม เพิ่มข้ึน

จากงวดเดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 8.66 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มขึ้นรšอยละ 328.03 ซึ่งเปŨนผลมาจากคŠาใชšจŠายใน

การโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยŤ, คŠาใชšจŠายเพื่อสŠงเสริมการขาย, คŠาใชšจŠายดšานการตลาด,  และคŠาใชšจŠาย

เกี่ยวกับพนักงานขาย ที่สอดคลšองกับรายไดšจากการขายอสังหาริมทรัพยŤที่เพิ่มขึ้น   ทั้งนี้ในการขายโครงการ  

การŤดิเนีย พัทยา บริษัทฯ จŠายคŠานายหนšาใหšกับตัวแทนขายที่แนะนำลูกคšาใหšกับโครงการ โดยคำนวณจากยอด

รายไดšจากการขายที่เกิดขึ้นจริง 

o คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหาร 

คŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารของบริษัทฯ สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 เทŠากับ 10.66 

ลšานบาท คดิเปŨนรšอยละ 18.96 ของรายไดšรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 1.87 ลšานบาท คดิเปŨน

เพิ่มขึ้นรšอยละ 21.27 และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 เทŠากับ 20.74 ลšานบาท คิดเปŨนรšอยละ 19.23 

ของรายไดšรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปŘกŠอนจำนวน 2.45 ลšานบาท คิดเปŨนเพิ่มข้ึนรšอยละ 13.40 ซ่ึงเปŨนผล

จากการบริหารงานโครงการที่เพิ่มขึ้นจากปŘกŠอน 

 กำไรกŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม และรายไดš 

(คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดš 

บริษัทฯ มีผลกำไรกŠอนรายไดšทางการเงิน ตšนทุนทางการเงิน สŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม และ

รายไดš (คŠาใชšจŠาย) ภาษีเงินไดšสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 เทŠากับ 7.62 ลšานบาท เพิ่มขึ้น 2.59 ลšานบาทหรอืรšอย

ละ 51.49 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 เทŠากับ 12.88 ลšานบาท เพิ่มขึ้น 9.00 ลšานบาท

หรือรšอยละ 231.96 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เนื่องจากปŘ 2567 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขายเพิ่มขึ้นตามที่กลŠาวไวšขšางตšน ทำใหš

กำไรขั้นตšนเพิ่มข้ึนดšวย ในขณะท่ีมีคŠาใชšจŠายในการบริหารและคŠาตอบแทนผูšบริหารเพิ่มข้ึนเล็กนšอยจากงวดเดียวกันปŘกŠอน 

อยŠางไรก็ตาม อัตรากำไรขั้นตšนของธุรกิจอสังหาริมทรัพยŤสำหรับ 3 เดือนและ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 อยูŠที่รšอยละ 

41.97 และรšอยละ 40.81 ตามลำดับ และอัตรากำไรขัน้ตšนรวมสำหรับ 3 เดือนและ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 อยูŠที่รšอย

ละ 42.10 และรšอยละ 40.99 ตามลำดับ ซ่ึงเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบงวดเดียวกันของปŘกŠอน 

อัตรากำไรขั้นตšน (รšอยละ) Q2/2567 Q2/2566 6M/2567 6M/2566 

อัตรากำไรข้ันตšนธุรกจิอสังหาริมทรัพยŤ 41.97 40.14 40.81 39.11 

อัตรากำไรข้ันตšนรวม 42.10 40.39 40.99 39.47 
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 ตšนทนุทางการเงิน 

ตšนทุนทางการเงินของบริษัทฯ ประกอบดšวยดอกเบี้ยจŠายจากเงินกูšยืมระยะยาว เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร และตั๋วสัญญา 

ใชšเงิน ซึ่งตšนทุนทางการเงินสำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 เทŠากับ 3.75 ลšานบาท ลดลง 0.09 ลšานบาทหรือรšอยละ 

2.34 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 เทŠากับ 7.25 ลšานบาท เพิ่มขึน้ 0.04 ลšานบาทหรอืรšอย

ละ 0.55 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เนื่องจากบริษัทฯ มีภาระดอกเบี้ยวงเงินกูšระยะยาวทีใ่กลšเคียงกันทั้ง 2 ปŘ ทำใหšตšนทุนทางการ

เงินเพิ่มข้ึน (ลดลง) แบบไมŠเปŨนสาระสำคัญ 

 สŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทรŠวม 

บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากการเขšารŠวมลงทุนในบริษัท เอ็ม. ที. เอส พัฒนาสินทรัพยŤ จำกัด (“บริษัทรŠวม”) 

ในสัดสŠวนการถือหุšนรšอยละ 40 ของทุนที่ชำระแลšว ซ่ึงบริษัทรŠวมประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยŤโครงการไอดิลลŤ ใน

อำเภอพานทอง จังหวัดชลบุรี ทั้งนี้ บริษัทฯ รับรูšสŠวนแบŠงกำไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนดงักลŠาว สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 

ปŘ 2567 รับรูšสŠวนแบŠงขาดทุนจำนวน 1.20 ลšานบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้น 0.99 ลšานบาทหรือรšอยละ 471.43 เมื่อเทียบกับปŘ

กŠอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 รับรูšสŠวนแบŠงขาดทุน 1.87 ลšานบาท ลดลงจากปŘกŠอนที่รับรูšสŠวนแบŠงกำไรคิด

เปŨนจำนวน 2.76 ลšานบาทหรือรšอยละ 310.11 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เกิดจากบริษัทรŠวมมีจำนวนการโอนกรรมสิทธิ์ใน

โครงการไอดิลลŤนšอยลง แตŠมีคŠาใชšจŠายในการดำเนินการเพ่ิมขึ้นเนื่องจากอยูŠระหวŠางการพัฒนาโครงการใหมŠที่ยังไมŠสามารถ

โอนกรรมสิทธิ์และรับรูšรายไดšในปŘ 2567 

 กำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ

สำหรับ 3 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 บริษัทฯ มีผลกำไรสุทธิเทŠากับ 1.94 ลšานบาท เพิ่มขึ้น 1.14 ลšานบาทหรือรšอยละ 

142.50 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน และสำหรับ 6 เดือนไตรมาส 2 ปŘ 2567 มีผลกำไรเทŠากับ 2.70 ลšานบาท กำไรเพิ่มขึ้น 4.48 

ลšานบาทหรอืรšอยละ 251.69 เมื่อเทียบกับปŘกŠอน เนื่องจากในปŘ 2567 บริษัทฯ มีรายไดšจากการขายอสังหาริมทรัพยŤและ

กำไรขั้นตšนเพิ่มข้ึนจากปŘกŠอน 

 

การวิเคราะหŤฐานะทางการเงิน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงินสิ้นสุดวันที ่
เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 

ลšานบาท ลšานบาท ลšานบาท รšอยละ ลšานบาท รšอยละ 

สินทรัพยŤรวม  853.10  100.00 810.27 100.00  42.83   5.29  

หนี้สินรวม  406.01   47.59  349.89 43.18   56.12   16.04  

สŠวนของผูšถือหุšน  447.09   52.41  460.38    56.82   (13.29)  (2.89) 

 สินทรัพยŤ 

บริษัทฯ มีสินทรัพยŤรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จำนวน 853.10 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

จำนวน 42.83 ลšานบาท หรือเพิ่มขึ้นรšอยละ 5.29 โดยที่สินทรัพยŤหลักของบริษัทฯ คือสินคšาคงเหลือ ไดšแกŠ ที่ดิน, 

หšองชุด, บšานจัดสรรที่กŠอสรšางเสร็จแลšวแตŠยังไมŠไดšขายหรือขายแลšวแตŠยังไมŠไดšโอนกรรมสิทธิ์ใหšกับลูกคšา, ที่ดินรอการ

พัฒนา, เงินลงทุนในบริษัทรŠวม และอสังหาริมทรัพยŤเพื่อการลงทุน ทั้งนี้สินทรัพยŤที่เพ่ิมขึ้นเกิดจากสินคšาคงเหลือประมาณ 

49.82 ลšานบาท แตŠเงินสดและรายการเทียบเทŠาเงินสดลดลง 3.30 ลšานบาท จากการจŠายชำระคŠากŠอสรšางในสินคšาคงเหลือ 

และรายการอ่ืนๆที่เพิ่มขึ้นลดลงอยŠางไมŠเปŨนสาระสำคัญสŠงผลใหšในภาพรวมสินทรัพยŤเพิ่มข้ึน 
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 หนี้สนิ 

บริษัทฯ มีหนี้สินรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จำนวน 406.01 ลšานบาท เพิ่มขึ้นจากวันที่ 31 ธันวาคม 2566 จำนวน 

56.12 ลšานบาท หรือเพิ่มขึ้นรšอยละ 16.04 สาเหตุหลักมาจากหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยเพ่ิมข้ึน ทั้งนี้ สŠวนประกอบหลักของ

หนี้สิน ไดšแกŠ เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกูšยืมจากสถาบันการเงิน รวม 330.15 ลšานบาท 

 สŠวนของผูšถือหุšน 

บริษัทฯ มีสŠวนของผูšถือหุšน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2567 จำนวน 447.09 ลšานบาท ลดลงจากวันที่ 31 ธันวาคม 2566 

จำนวน 13.29 ลšานบาท หรือลดลงรšอยละ 2.89 โดยมีสาเหตุจากการจŠายเงินปŦนผลเมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2567 จำนวน 

16.00 ลšานบาท ทำใหšสŠวนของผูšถือหุšนลดลง ในขณะที่บริษัทฯ มีผลประกอบการกำไรสุทธิสำหรับ 6 เดือน ปŘ 2567 

เทŠากับ 2.70 ลšานบาท 

การวิเคราะหŤอัตราสŠวนทางการเงินที่สำคัญ 

รายการ หนŠวย 
30 มิถุนายน 

2567 2566 

อัตราสŠวนกำไรขั้นตšน รšอยละ 40.99 39.47 

อัตราสŠวนกำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ รšอยละ 2.50 (2.89) 

  30 มิถุนายน 2567 31 ธนัวาคม 2566 

อัตราสŠวนหนีส้ินตŠอสŠวนของผูšถือหุšน เทŠา 0.91 0.76 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

 

ขอแสดงความนับถือ 

 

       (นายวีระพันธŤ จักรไพศาล) 

กรรมการผูšจดัการ 


