
 

 

 
 
 

ทีÉ PG 02/006/69 

      วนัทีÉ    27   กุมภาพนัธ์    2569 
 

 

เรืÉอง  คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการสาํหรับปี สิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŠ 
          

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บทสรุปผู้บริหาร 

 บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“บริษทัฯ”) ขอชีÊแจงผลการดาํเนินงานสําหรับปี 

สิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŠ บริษทัฯ มีรายไดร้วม 34 ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปีก่อน Śš ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

řŝ แมเ้ผชิญปัจจยัทา้ทายทางเศรษฐกิจและการปรับตวัของอุตสาหกรรม แต่บริษทัฯ สามารถรักษาฐานรายไดห้ลกั

และเพิÉมสัดส่วนรายไดไ้ดอ้ยา่งมีนยัสาํคญั 

 

บริษทัฯ มีผลขาดทุนสุทธิ Šś ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจากปีก่อน śş ลา้นบาท คิดเป็นเพิÉมขึÊนร้อยละ ŠŘ โดยส่วนหนึÉงมาจาก

การบันทึกรายการค่าใช้จ่ายพิเศษทีÉไม่เกีÉยวข้องกับการดําเนินงานปกติ ทัÊงนีÊ  ธุรกิจหลักของบริษัทฯ ยงัคงมี

พฒันาการทีÉดีขึÊนจากปีก่อน ซึÉงเป็นสัญญาณบวกของแนวโนม้การฟืÊ นตวัในอนาคตอนัใกล ้

 

ภาพรวมอุตสาหกรรมในปี ŚŝŞŠ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นกลุ่มระดบักลางถึงล่างกาํลงัเผชิญแรงกดดนัจากปัจจยัเศรษฐกิจ เช่น อตัราดอกเบีÊยทีÉอยูใ่น

ระดบัสูง และภาระหนีÊครัวเรือนทีÉเพิÉมขึÊนซึÉ งส่งผลให้ธนาคารมีความเขม้งวดในการปล่อยสินเชืÉอ และกาํลงัซืÊอของ

ผูบ้ริโภคทีÉชะลอตวั แต่บริษทัฯ สามารถรักษายอดขายในโครงการหลกัไดด้ว้ยการปรับแผนการตลาดใหส้อดคลอ้ง

กบักาํลงัซืÊอของผูบ้ริโภคในปัจจุบนั  

ธุรกิจการเช่าพืÊนทีÉอาคารสํานกังานยงัอยู่ภายใตภ้าวะการแข่งขนัทีÉค่อนขา้งสูง อุปสงคก์ารเช่าพืÊนทีÉฟืÊ นตวัอย่างค่อย

เป็นค่อยไปตามการฟืÊ นตวัของภาคธุรกิจ อย่างไรก็ตาม ผูเ้ช่ายงัคงให้ความสําคญักบัการบริหารตน้ทุนและรูปแบบ

การทาํงานแบบผสมผสาน (Hybrid Working) ค่าเช่าเฉลีÉยโดยรวมทรงตวั โดยอาคารคุณภาพสูงในทาํเลทีÉมีศกัยภาพ

ยงัสามารถรักษาระดบัค่าเช่าได ้ขณะทีÉอาคารเก่ามีแรงกดดนัดา้นราคาและตอ้งใชก้ลยทุธ์จูงใจผูเ้ช่าเพิÉมเติม  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

การวิเคราะห์ผลการดําเนินงานรวม 
 

 ผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ สาํหรับปี สิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม 2568 และ ŚŝŞş มีการเปลีÉยนแปลงทีÉมี

สาระสาํคญั โดยมีสาเหตุหลกั ดงัต่อไปนีÊ   
 

 

 

ภาพรวมงบกําไรขาดทุนสําหรับงวด 

 งบกาํไรขาดทุนสาํหรับปี สิÊนสุดวนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŠ เมืÉอเทียบกบังบกาํไรขาดทุนของปีก่อน บริษทัฯ 

พบวา่ 

 ขาดทุนสาํหรับปี ŚŝŞŠ จาํนวน Šś ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ ŠŘ (ŚŝŞş: ขาดทุน ŜŞ ลา้นบาท) 

 ขาดทุนจากการกิจกรรมดาํเนินงานสาํหรับปี ŚŝŞŠ จาํนวน śŠ ลา้นบาท ลดลงขึÊนร้อยละ ŚŞ (ŚŝŞş: 

ขาดทุน ŜŞ ลา้นบาท) 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ จาํนวน ř2.31 ลา้นบาท เพิÉมขึÊน 3 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊนร้อยละ 35 จากปีก่อน จาก

จาํนวนยูนิตทีÉขายไดเ้พิÉมขึÊน  

รายได้จากการให้เช่าและบริการ จาํนวน  Śř ลา้นบาท สภาพตลาดการให้เช่าและบริการยงัมีสภาวะเช่นเดียวกบัปีก่อน 

รายได้อืÉน จาํนวน Ś ลา้นบาท เพิÉมขึÊน ř ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊนร้อยละ ŚŘŠ จากปีก่อน เนืÉองจากเป็นการยดึเงินคํÊา

ประกนัพืÊนทีÉเช่ากลบัมาเป็นรายได ้

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ เพิÉมขึÊน 15 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊนร้อยละ 225 จากปีก่อน เป็นไปตามยอดขายทีÉเพิÉมขึÊน 

และพิจารณาตัÊงค่าเผืÉอการลดมลูค่าสินคา้คงเหลือสุทธิทีÉจะไดรั้บ (NRV) ตามมาตรฐานการบญัชี 

ต้นทุนการให้เช่าและบริการ จาํนวน Š ลา้นบาท ซึÉ งเป็นตน้ทุนทีÉใกลเ้คียงกบัปีก่อน 

 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 9.12 31% 12.31 37% 35%

รายไดจ้ากการให้เชา่และบริการ 20.34 69% 20.64 63% 1%

29.47 100% 32.95 100% 12%

ต้นทุนขายและบริการ

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ (6.41) (22%) (20.86) (63%) 225%

ตน้ทุนการให้เชา่และบริการ (8.46) (29%) (8.09) (25%) (4%)

(14.87) (50%) (28.96) (88%) 95%

รายได้อืÉน 0.56 2% 1.74 5% 208%

ค่าใช้จ่ายในการขาย (4.71) (16%) (5.00) (15%) 6%

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (54.23) (184%) (74.73) (227%) 38%

รวมค่าใช้จ่าย (58.94) (200%) (79.72) (242%) 35%

ต้นทุนทางการเงนิ (2.23) (08%) (8.90) (27%) 300%

ขาดทุนก่อนภาษีเงนิได้ (46.01) (156%) (82.90) (252%) 80%

รวมต้นทุนขายและบริการ

ปี 2567 ปี 2568

รวมรายได้

เพิÉมขึÊน (ลดลง)

ร้อยละ



 

 

 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย เพิÉมขึÊนจากปีก่อนเล็กน้อย เนืÉองจากมีการปรับแผนการตลาดใหส้อดคลอ้งกบักาํลงัซืÊอของ

ผูบ้ริโภคในปัจจุบนั ส่งผลใหร้ายไดเ้พิÉมขึÊน 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร เพิÉมขึÊน Śř ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊนร้อยละ  śŠ จากปีก่อน เนืÉองจากมีการพิจารณาตัÊงประมาณ

การสาํรองเพิÉมขึÊน อย่างไรก็ตาม ค่าใชจ่้ายในการบริหารจากธุรกรรมปกติของบริษทัฯ ลดลง řś ลา้นบาท (ปี ŚŝŞŠ : 

Ŝř ลา้นบาท, ปี ŚŝŞş : ŝŜ ลา้นบาท) ซึÉ งเกิดจากการจดัการและควบคุมค่าใชจ่้ายไดมี้ประสิทธิภาพยิÉงขึÊน 

ต้นทุนทางการเงิน เพิÉมขึÊน ş ลา้นบาท หรือร้อยละ śŘŘ จากปีก่อน ซึÉ งผนัแปรไปในทิศทางเดียวกบัการเพิÉมขึÊนของ

อตัราดอกเบีÊยพืÊนฐานในตลาด 

 

การวิเคราะห์ฐานะการเงินรวม 

บริษทัฯ ขอชีÊแจงฐานะทางการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ดงัต่อไปนีÊ  

 

สินทรัพย์รวม 

ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŠ บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วม ŝřŜ ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจาํนวน ŝ ลา้นบาท เกิดจากการ

ขายโครงการอสังหาริมทรัพยท์ีÉมียอดขายทีÉเพิÉมขึÊม รวมถึงมีการตดัค่าเสืÉอมราคาของทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ต่างๆ 

 

หน่วย : ลา้นบาท 



 

 

 

 

หนีÊสินรวม 

ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŠ บริษทัฯ มีหนีÊ สินรวม ŚŠŚ ลา้นบาท เพิÉมขึÊนจาํนวน şş ลา้นบาท โดยส่วนใหญ่เกิดจาก

บริษทัฯ มีเงินกูจ้ากบุคคลอืÉน และมีการตัÊงประมาณการสาํรองเพิÉมขึÊน  

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัทีÉ śř ธนัวาคม ŚŝŞŠ บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นรวม ŚśŚ ลา้นบาท  

 

จึงเรียนชีÊแจงมาเพืÉอทราบ 
 

 

 

 

 

                                               ขอแสดงความนบัถือ 

                                                         

                                                              

                       ( นายวรุตม ์ เตมีย ์)      

                                              ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหารดา้นบญัชีและการเงิน 


