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   วนัที่ 14  พฤษภาคม  2569 

 

เร่ือง น าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสที่ 1 ส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม  2569 
และช้ีแจงผลประกอบการส าหรบัไตรมาสที่ 1 ปี 2569  เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีกอ่น  

 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งที่ส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสที่ 1 ส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2569 “ชุดสอบทาน” 
ของบริษทั เอเชียโฮเตล็ จ  ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จ านวน 1 ชุด 

 
บริษัท  เอ เชียโฮเต็ล  จ  ากัด  (มหาชน) ขอน าส่งงบการเงินและ งบการเงินรวมของบริษัทและ 

บริษัทย่อยส าหรับงวดไตรมาสที่ 1 ส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2569 ซ่ึงผ่านการสอบทานจากผูส้อบบัญชีแลว้ และขอ 
ช้ีแจงผลประกอบการส าหรับไตรมาสที่ 1 ส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2569 ของบริษัทและบริษัทย่อยเปรียบเทียบ กับ 
งวดเดียวกนัของปีก่อนให้ผูล้งทุนไดร้ับทราบดงัน้ี 

 
การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ 
 

ภาพรวมการด าเนินงานธุรกิจของกลุ่มโรงแรม ในไตรมาส 1 ปี 2569 การเติบโตของรายไดมี้การปรบัตวั 
เพิ่มขึ้นต่อเน่ืองอยา่งมีนยัส าคญั   

 ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม  377.69 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 22.93 ลา้นบาท หรือ 6.5% 
จากไตรมาสเดียวกนัของปีกอ่น  

  โดยกลุ่มธุรกิจโรงแรมในไตรมาส 1 ปี 2569 มีรายไดจ้  านวน 270.48 ลา้นบาท (ไตรมาส 1 ปี 2568 มีรายได ้
248.22 ลา้นบาท )  เพิ่มขึ้นจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2568 จ านวน 22.26 ลา้นบาท หรือ 9% 

ส่วนธุรกิจให้เช่าพื้นและบริการบริหารโดย บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน)  โดยบริษทัมีรายได ้
ค่าเช่าและจากการให้บริการในไตรมาส 1 ปี2569 เป็นจ านวน 107.21  ล้านบาท ปี 2568 มีรายได้ 106.54 ล้านบาท 
รายไดเ้พิ่มขึ้นกบัปีก่อน  0.67 ลา้นบาท 
   โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรขั้นตน้จ านวน 139.64 ลา้นบาท  ปี 2568 ก าไรขั้นตน้ เท่ากบั 121.57 ลา้นบาท  
ก าไรขั้นตน้เพิ่มขึ้น 18.07 ลา้นบาท เท่ากบัเพิ่มขึ้น 14.9%  โดยมีอตัราก าไรขั้นตน้ต่อรายไดร้วม 37% ในขณะที่ปี 2568 
มีอตัราก าไรขั้นตน้ต่อรายไดร้วม 34.3% ซ่ึงแสดงให้เห็นว่าบริษทัสามารถเพิ่มยอดขาย และควบคุมตน้ทุนไดเ้ป็นอยา่งดี 
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(หน่วย : พันบาท)

ไตรมาส 1 ปี 2569 ไตรมาส 1 ปี 2568 เพิ่มขึน้(ลดลง)

จ านวนเงิน จ านวนเงิน จ านวนเงิน

รายได้

   รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 270.48 248.22 22.26
   รายไดค้่าเช่าและบริการ 107.21 106.54 0.67
   รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 377.69 354.76 22.93

ตน้ทนุขายและบริการ
   ตน้ทนุขายจากกิจการโรงแรม 136.28 133.19 3.09
  ตน้ทนุค่าเช่าและบริการ 101.77 100.00 1.77
   รวมต้นทุนขายและบริการ 238.05 233.19 4.86

ก าไรขั้นต้น 139.64 121.57 18.07

รายไดอ่ื้น 20.6 18.69 1.91
ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 160.24 140.26 19.98

  ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 42.58 36.64 5.94
  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 49.69 46.19 3.50
  ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 4.74 4.68 0.06
 ค่าตอบแทนกรรมการ 1.14 1.18 -0.04
  ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 62.09 51.57 10.52

 ตน้ทนุทางการเงิน 38.12 34.63 3.49
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9 -                              0.16 (0.16)
ก าไรก่อนภาษเีงินได้ 23.97 17.10 6.87

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (3.38)                           (2.68) (0.70)

ก าไรส าหรับงวด 20.59 14.42 6.17

ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุ้นบริษทัใหญ่ 21.06 14.96 6.1

0.07 0.05 0.02

งบก าไรขาดทุนส าหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัที ่31 มนีาคม 2569 และ 2568

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จ ากัด (มหาชน)

รายการ

ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐานส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 

(บาท)
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            การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 1 ปี 2569 ความสามารถในการท าก าไรของบริษทัและบริษทัยอ่ย 
โดยจ าแนกตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัน้ี 

1) รายไดค้่าห้องพกั 

บริษทัและบริษทัยอ่ยด าเนินกลุ่มธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบดว้ย  

1)โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยูท่ี่เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

 2)โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยูท่ี่เมืองพทัยา  ชลบุรี 

3) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี 

 4)โรงแรมเอเชียชะอ า ตั้งอยูท่ี่หาดชะอ า จ. เพชรบุรี  

5) ราชพฤกษ ์ลานนา บูทีค ตั้งอยูท่ี่ต  าบล หนองควาย อ าเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่   

6) โรงแรมดาร์เลย ์ตั้งอยูท่ี่ ต  าบล ชา้งม่อย อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่  

7) โรงแรม  Quality Inn Long Beach -Signal Hill ตั้ งอยู่ที่  3201  E. Pacific High Way Signal Hill 
California, USA  

บริษัทและบริษัทย่อยรายได้จากธุรกิจโรงแรมส าหรับงวดไตรมาส 1 ของปี 2569 เท่ากับ 270.48 
ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 22.26 ลา้นบาท หรือ 9% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

รายได้จากห้องพกัในไตรมาส 1  ปี 2569 จ านวน 194.97  ล้านบาท ( เป็นรายไดห้้องพกัในประเทศ 
จ านวน 173.82 ล้านบาท รายได้ห้องพักต่างประเทศจ านวน 21.15 ล้านบาท) เพิ่มขึ้ นจากไตรมาส 1 ปี  2568 
ที่มีรายไดจ้  านวน 183.16 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 11.81 ล้านบาท เท่ากับ 6.4%   การเติบโตของรายได้ห้องพกัในประเทศ 
จากอตัราการเขา้พกัที่ปรับตวัดีขึ้น โดยเฉพาะในช่วง High Season ของไตรมาส 1 
 

อตัราการเขา้พกั  และ ค่าห้องพกัถวัเฉล่ียของกลุ่มธุรกิจโรงแรม ส าหรับไตรมาส 1ปี 2569 เทียบกบัปี 2568 

ประเทศไทย Q1 /2569 Q1/2568 + / - Q1/2569 Q1/2568 + / -

เอเชีย-กรุงเทพ 93.00% 90.00% 3.00% 1,942.00           1,827.00           115.00              

เอเชีย-พทัยา 79.00% 73.00% 6.00% 1,055.00           1,089.00           (34.00)              

เอเชีย-แอร์พอร์ท 47.00% 48.00% -1.00% 1,048.00           1,034.00           14.00                

เอเชีย-ชะอ า 68.00% 54.00% 14.00% 964.00              940.00              24.00                

ดาร์เลย์ - เชียงใหม่ 66.00% 49.00% 17.00% 1,313.00           1,402.00           (89.00)              

ราชพฤกษ์ - เชียงใหม่ 64.00% 62.00% 2.00% 1,690.00           1,773.00           (83.00)              

ประเทศสหรัฐอเมริกา
Quality Inn Long Beach 73.00% 70.00% 3.00% USD  122.88 USD  123.67 USD   ( 0.79)

อตัราการเข้าพกั ค่าห้องพกัถัวเฉลี่ย
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             รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 
 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในไตรมาส 1 ปี  2569 จ านวน 75.51 ล้านบาท 
รายได้รวมเพิ่ มขึ้ นจากปีก่อน 10.45 ล้านบาท   ปัจจัยหลักมาจากรายได้ใน ส่วนของงานจัดเลี้ ยงที่ เพิ่ มขึ้ น  
หลังจ ากการปรับป รุงพื้ นที่ แล้ว เส ร็จ  และได้ท ยอย เปิ ดให้ บ ริ ก าร  ส่ งผลให้ ส ามารถรองรับ งานแล ะ 
เพิ่มจ านวนลูกคา้ไดม้ากขึ้น  

 

2) รายไดค้่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการให้เช่าพื้นที่โดย บริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) 
และบริษทัยอ่ย  

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั  (มหาชน)  ซ่ึงมีทรัพยสิ์นให้เช่าและบริการได้แก่ อาคารศูนย์การคา้เซียร์  
รังสิต ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั  เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเมน้ท ์ โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท รังสิต และ โรงแรมเอเชียชะอ า  

บริษทัย่อยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั  (มหาชน)  อีก 3  แห่ง คือ  

1)  บริษทั เซียร์ แอสเซท จ ากดั  “ราชพฤกษ ์ลานนา บูติค”  เชียงใหม่ ประกอบธุรกิจโรงแรมให้เช่า      

 2) บริษทั สปาโฮเต็ล จ  ากดั   “  ลานสุข พลาซ่า และ โรงแรมดาร์เลย ์”  เชียงใหม่ ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้ 
และ โรงแรมให้เช่า   

3)  Zeer Oversea LLC “Glendale Plaza” ประกอบ ธุรกิจศูนย์การค้าเพื่ อ ให้ เช่ าในรัฐแคลิฟอร์ เนีย ร์ 
ประเทศสหรัฐอเมริกา  

และ ท่ีถือหุ้นโดยบริษทั  Zeer Oversea LLC     

  4 )  Zeer Long Beach  LLC ประกอบธุรกิจโรงแรม  Quality Inn Long Beach  Signal Hill  สหรัฐอเมริกา  

 
รายละเอียดรายไดจ้ากกิจการค่าเช่าและบริการ

(หน่วย : ลา้นบาท) Q 1 /2569 Q1/2568 Q 1 /2569 Q1/2568 Q 1 /2569 Q1/2568
รายได้
รายไดจ้ากกิจการค่าเช่าบริการ 99.25        97.68        7.96          8.86          107.21           106.54

ตน้ทุนขาย 98.80        96.83        2.97          3.17          101.77           100.00
Cost Ratio (ตน้ทุนขาย / รายได)้ 99.5% 99.1% 37.3% 35.8% 94.9% 93.9%

ก าไรขั้นตน้ 0.45          0.85          4.99          5.69          5.44               6.54                   
GP Margin (ก าไรขั้นตน้ / รายได)้ 0.5% 0.9% 62.7% 64.2% 5.1% 6.1%

ในประเทศ ต่างประเทศ รวมกิจการค่าเช่าและบริการ

    รายได้ค่าเช่าและค่าบริการในไตรมาส 1 ปี 2569 มีจ  านวน 107.21 ลา้นบาท ใกลเ้คียงกบัไตรมาสเดียวกัน 
ของปีก่อน (รายได้ค่าเช่าในประเทศจ านวน 99.25 ล้านบาท  รายได้ค่าเช่าต่างประเทศ 7.96 ล้านบาท) รายไดค้่าเช่า 
โดยรวมทรงตวัใกลเ้คียงกบัปีก่อน  สะทอ้นถึงฐานรายไดท้ี่มัน่คงจากสัญญาเช่า 
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3) รายไดอ่ื้น 

รายไดอ้ื่น จ  านวน 20.60 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดจ้ากค่าเช่าจากร้านค้า   ค่าไฟฟ้า  รายไดค้่าซักรีด 
ค่าบริการสถานที่จอดรถ ค่าบริการอื่นที่เรียกเก็บจากลูกคา้  

ตน้ทุนขาย.....ตน้ทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั   ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุน 
ขายจากกิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษทัและบริษทัย่อยมีต้นทุนขายและบริการ 
รวม 238.05 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 4.86 ลา้นบาท เท่ากบั 2.1%  และบริษทัมีอตัรา ก าไรขั้นตน้ (GP Margin)   ในปี 
2569 เท่ากบั 37% ของรายไดจ้ากการประกอบการ ในขณะที่ ปีก่อนมีอัตรา ก าไรขั้นต้นเท่ากบั  34.3%  โดยสามารถ 
จ าแนกตน้ทุนขายและบริการ แยกตามส่วนงานด าเนินงานไดด้งัน้ี 

 

ก) ตน้ทุนขายห้องพกั 
ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายห้องพกั 82.6 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 0.93 

ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้น 1.1% โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio)  ส าหรับปี 2569 และ 2568 เท่ากบั 42.4% 
และ 44.6 % และมีอตัราก าไร(ขาดทุน)ขั้นตน้ (GP Margin) ส าหรับปี 2569 และ 2568 เท่ากบั  57.6%  และ 55.4% 
ตามล าดบั  
 

ตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 
ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 53.68  ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 

2.16 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 4.2% จากปีก่อนโดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมส าหรับปี 2569 และ2568 เท่ากบั 
71.1% และ 79.2% และมีอตัราก าไร(ขาดทุน)ขั้นตน้ส าหรับปี 2569 และ 2568 เท่ากบั  28.9% และ 20.8 % ตามล าดบั 
 

ข) ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 
ในไตรมาสปี 1 ปี 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 101.77 ลา้นบาท (เป็นตน้ทุนค่าเช่า 

และบริการจากกิจการภายในประเทศเป็นจ านวน 98.8 ลา้นบาท และ ธุรกิจต่างประเทศจ านวน 2.97 ลา้นบาท ) เพิ่มขึ้น 
1.77 ลา้นบาท จาก ปีก่อน  มีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2569 และ 2568 เท่ากบั 5.1% และ 6.1% ตามล าดบั 

ค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และอ่ืนๆ 

ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษัทและบริษทัย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และค่าใช้จ่ายอื่นรวมเป็นเงิน 
98.15  ล้านบาท เพิ่มขึ้ นจากปีก่อน 9.46  ล้านบาท  โดยมีรายละเอียดการปรับ เพิ่มขึ้ นหรือลดลงจากปีก่อน 
ของค่าใชจ้่ายแต่ละประเภท ดงัน้ี 
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Q 1/2569 Q1/2568 เปลีย่นแปลง (ลบ.) เปลีย่นแปลง (%)

ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 42.58 36.64                        5.94                                 16.2%
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 49.69 46.19                        3.50                                 7.6%
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 4.74 4.68                          0.06                                 1.3%
ค่าตอบแทนกรรมการ 1.14 1.18                          (0.04)                                -3.4%

รวมค่าใชจ่้าย 98.15 88.69 9.46                              10.7%
   

 ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 

                ในไตรมาส 1 ปี 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน (EBIT) 62.09 ลา้นบาท ไตรมาส 1 
ปี 2568 บริษทัมีก าไร 51.57  ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 10.52 ลา้นบาท 

ตน้ทุนทางการเงิน 
ไตรมาส 1 ปี 2569 บริษทัและบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเป็นเงิน 38.13 ลา้นบาท ไตรมาส 1 ปี 2568 

จ านวน34.63 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 3.49 ลา้นบาท   

ก ำไร (ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุน้บริษทัใหญ่)  
ในไตรมาส 1ปี 2569 บริษทัและบริษทัยอ่ยก าไรสุทธิ (ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 21.06 

ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 6.10 ลา้นบาท และมีก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน  ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุ้นบริษทัใหญ่ ในปี 2569 
เท่ากบั 0.07 บาท  ไตรมาส 1 ปี 2568  มีก าไรต่อหุ้นเท่ากบั 0.05 บาท เพิ่มขึ้น 0.02 บาท 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ให้ผูล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 
 

 

          ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

 

                                                                                              (นายสุรพงษ ์ เตชะหรูวิจิตร) 
                              กรรมการผูจ้ดัการ 


