
 

 (หนา้ 1 จาก 4) 

 

 

ทีÉบชง 0077/2569 

                                                         วันทีÉ 11 พฤษภาคม 2569 
 

เรืÉอง คาํอธิบายและวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงานสาํหรบัไตรมาสทีÉ ř สิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 

 บรษัิท ควอลิตี Êเฮา้ส ์จาํกดั(มหาชน) และบรษิัทย่อย (“บรษัิทฯ”) ขออธิบายและวิเคราะหผ์ลการดาํเนินงาน

สาํหรบัไตรมาส ř ของปี 2569 และปี 2568 ซึÉงมีรายละเอยีด ดงันี Ê 
 

I รายได้จากการดาํเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส ř 

 
2569 2568 ผลต่าง     % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 1,284 963 321 33 

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม         383 383 - - 

รายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าอาคารสาํนักงาน 7 19 (12) (63) 

รายไดอื้Éน 57 57 - - 

รวมรายได ้ 1,731 1,422 309 22 

 

สรุปบริษัทฯ มีรายไดร้วมสาํหรบัไตรมาส ř ของปี 2569 และ 2568 จาํนวน  1,731 ลา้นบาท และ 1,422 ลา้น

บาท ตามลาํดบั เพิÉมขึ Êนจาํนวน 309 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 22 เมืÉอเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยมี

รายละเอียดดงัต่อไปนี Ê 
 

ř. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์สาํหรับไตรมาส ř ของปี 2569 เพิÉมขึ Êนจาํนวน 321 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 33  เมืÉอเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  เนืÉองจากรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มทีÉดินเพิÉมขึ Êน

จาํนวน 79 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 9 และรายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมเพิÉมขึ Êนจํานวน 242 ลา้นบาท หรือ

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 416  เมืÉอเปรียบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน    

ในช่วง 3 เดือนของปี 2569  บรษัิทฯ ปิดโครงการบา้นรวมจาํนวน 4 โครงการ 
 

Ś. รายได้จากธุรกิจโรงแรม  สาํหรบัไตรมาส ř ของปี 2569 มีจาํนวนใกลเ้คียง เมืÉอเปรียบเทียบกับงวดเดียวกนั

ของปีก่อน   
 

ś. รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารสํานักงาน สาํหรบัไตรมาส ř ของปี 2569 ลดลงจาํนวน 12 ลา้นบาท หรือ

ลดลงรอ้ยละ 63 เมืÉอเปรียบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน เนืÉองจากอาคารคิวเฮา้ส ์สาทร ครบกาํหนดสญัญาเช่าทีÉดิน

ในเดือนธันวาคม 2568 

 



 

 (หนา้ 2 จาก 4) 

 

 

 

II ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส ř 

 
2569 2568 ผลต่าง     % 

ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรพัย ์ 980 741 239 32 

ตน้ทุนของธุรกิจโรงแรม 258 254 4 2 

ตน้ทุนของธุรกิจใหเ้ช่าอาคารสาํนักงาน 2 9 (7) (78) 

รวมตน้ทุนขาย                                      1,240 1,004 236 24 

 

 ตน้ทุนขายรวมสาํหรบัไตรมาส ř ของปี 2569 เพิÉมขึ Êนจาํนวน 236 ลา้นบาท คิดเป็นเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 24 เมืÉอ

เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  เนืÉองจากตน้ทุนการขายอสังหาริมทรพัยเ์พิÉมขึ Êนจาํนวน 239 ลา้นบาท คิดเป็น

เพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 32  ตน้ทุนของธุรกิจโรงแรมเพิÉมขึ Êนจาํนวน 4 ลา้นบาทคิดเป็นเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 2   ในขณะทีÉตน้ทุนของธุรกิจ

ใหเ้ช่าอาคารสาํนกังานลดลงจาํนวน 7 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 78 เนืÉองจากอาคารคิวเฮา้ส ์สาทร ครบกาํหนด

สญัญาเช่าทีÉดินในเดือนธันวาคม 2568 

 

III สว่นแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ในไตรมาส 1 ของปี 2569 บรษิัทมีส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบรษิัทรว่มตามวิธีส่วนไดเ้สียจาํนวน 440 ลา้น

บาทลดลงจาํนวน 57 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 11 เมืÉอเปรียบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน โดยบรษิัทมีส่วนแบ่ง

กาํไรจากเงินลงทุนในบรษิัทรว่ม Ŝ แห่ง ตามรายละเอียดดงันี Êคือ 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส ř 

 
2569 2568 ผลต่าง     % 

บมจ. โฮม โปรดกัส ์เซ็นเตอร ์  279         339 (60) (18) 

บมจ. แอล เอช ไฟแนนซเ์ชียล กรุ๊ป      116           78 38 49 

ทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์ 

    ควอลิตี Ê เฮา้ส ์บิสซิเนส คอมเพล็กซ ์

 

31 

             

             31 

 

- 

 

- 

ทรสัตเ์พืÉอการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิ 

    การเชา่ ควอลิตี Ê เฮา้ส ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ ์
14            49 (35) (71) 

รวม 440          497 (57)         (11) 

 



 

 (หนา้ 3 จาก 4) 

IV ค่าใช้จ่าย 

 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส ř 

 
2569 2568 ผลต่าง     % 

ค่าใชจ้่ายในการขาย 125 109 16 15 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 276 357 (81) (23) 

ตน้ทุนทางการเงิน 36 55 (19) (35) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 32 (7) 39 557 
                                        
 

1. ค่าใช้จ่ายในการขาย สาํหรบัไตรมาส 1 ของปี 2569 เมืÉอเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนเพิÉมขึ Êน

จาํนวน 16 ลา้นบาท คิดเป็นเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 15 ส่วนใหญ่เพิÉมขึ Êนจากค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนซึÉงเพิÉมขึ Êน

ตามรายไดข้องธุรกิจขายอสงัหารมิทรพัย ์

 

2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สาํหรบัไตรมาส ř ของปี 2569 เมืÉอเปรยีบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนลดลง

จาํนวน 81 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 23 ส่วนใหญ่ลดลงจากการตัÊงสาํรองค่าชดเชยความเสียหาย 
 

3. ต้นทุนทางการเงิน  ประกอบดว้ยดอกเบี Êยจ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร สาํหรบัไตรมาส ř ของปี 2569 เมืÉอ

เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนลดลงจาํนวน 19 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 35 เนืÉองจากมีการจ่ายชาํระเงนิกู้

ธนาคาร 

4. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ สาํหรบัไตรมาส ř ของปี 2569 เมืÉอเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนเพิÉมขึ Êน

จาํนวน 39 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 557  ซึÉงผันแปรตามผลกาํไรจากการดาํเนินงานของบริษัทฯ (ไม่รวมส่วนแบ่ง

กาํไรจากเงินลงทุนในบรษิัทรว่ม)  
 

V กาํไรสุทธ ิ

 
(หน่วย : ลา้นบาท) 

 ไตรมาส ř 

 
2569 2568 ผลต่าง     % 

กาํไรสทุธิ 463 402 61 15 
  

 ในไตรมาส ř ของปี 2569 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพิÉมขึ Êนจํานวน 61 ล้านบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 15  เมืÉอ

เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน  เนืÉองจากบริษัทฯมีกาํไรขัÊนตน้จากธุรกิจขายอสังหาริมทรพัยเ์พิÉมขึ Êนจาํนวน 82 

ลา้นบาท กาํไรขัÊนตน้จากธุรกิจโรงแรมลดลงจาํนวน 4 ลา้นบาท กาํไรขัÊนตน้จากธุรกิจใหเ้ช่าอาคารสาํนกังานลดลงจาํนวน 5 

ลา้นบาท รายไดส่้วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทนุในบรษิัทร่วมลดลงจาํนวน 57 ลา้นบาท  ค่าใชจ่้ายในการขายเพิÉมขึ Êนจาํนวน 

16 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการบริหารลดลงจาํนวน 81 ล้านบาท ต้นทุนทางการเงินลดลงจํานวน 19 ลา้นบาท และ

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดเ้พิÉมขึ Êนจาํนวน 39 ลา้นบาท  
 



 

 (หนา้ 4 จาก 4) 

VI ฐานะทางการเงนิ 
 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 31 มี.ค. 2569  31 ธ.ค. 2568 ผลต่าง % 

สินทรพัยร์วม 42,442 42,079 363 1 

หนีÊสินรวม 11,954 11,841 113 1 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 30,488 30,238 250 1 
 

 

 ฐานะการเงนิ 

 ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2569 บริษัทฯมีสินทรพัยร์วมเพิÉมขึ Êนจากปี 2568 (ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2568) จาํนวน 

363 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 1  เนืÉองจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึ Êนจาํนวน 858 ลา้นบาท เงินลงทุน

ในบริษัทร่วมเพิÉมขึ Êนจาํนวน  316 ลา้นบาท  ทีÉดินและงานระหว่างก่อสรา้งลดลงจาํนวน 757 ลา้นบาท  ในส่วนของ

หนีÊสินรวมเพิÉมขึ Êนจากปี 2568 (ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2568) จาํนวน 113 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 1 เนืÉองจากใน

ระหว่างงวดมเีงินกูย้ืมระยะยาวเพิÉมขึ Êนจาํนวน 250 ลา้นบาท และชาํระหนี Êสินตามสญัญาเช่าจาํนวน 66 ลา้นบาท  

 

 สว่นของผู้ถือหุ้น 

ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2569  บริษัทฯมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพิÉมขึ Êนจากปี 2568 (ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2568) 

จาํนวน 250 ลา้นบาท หรือเพิÉมขึ Êนรอ้ยละ 1 เนืÉองจากบรษิัทฯมีกาํไรสทุธิสาํหรบัไตรมาส ř ของปี 2569 จาํนวน 463 ลา้น

บาท และมีองคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถ้ือหุน้ลดลงในระหว่างงวดจาํนวน 209 ลา้นบาท เนืÉองจากรบัรูส่้วนแบ่งกาํไร

ขาดทนุเบ็ดเสรจ็อืÉนจากเงินลงทนุในบรษิัทรว่ม  

 

จึงเรียนมาเพืÉอทราบ 
 

      ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกลูชยั) 

       รองกรรมการผูจ้ดัการ 

ฝ่ายบญัชีและการเงิน 

โทรศพัท ์ 0-2677-7000 

 


