
 
 

 

 

ท่ี L007/2569 

                                                                          วนัท่ี 13 พฤษภาคม 2569 

 

เรื่อง ขอช้ีแจงผลประกอบการไตรมาสที่ 1 ปี 2569 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

ส าหรับงวดสามเดือนสิ้ นสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 ธุรกิจการบริการในประเทศไทย โดยเฉพาะ

อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวในจงัหวดัภูเก็ต ยงัคงมีผลการด าเนินงานท่ีแข็งแกร่งในช่วงฤดูกาลท่องเท่ียว โรงแรม

ต่าง ๆ มีผลประกอบการโดดเด่นในหลายดา้น โดยเฉพาะอัตราค่าหอ้งพักเฉลี่ยต่อวัน  และรายไดเ้ฉลี่ยต่อ

หอ้งพัก ซ่ึงสะทอ้นถึงความตอ้งการท่ีสูงในช่วงเวลาดังกล่าว ขณะเดียวกนั รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย์

ปรบัตัวลดลงเมื่อเทียบกบัปีก่อนตามแผนการโอนกรรมสิทธ์ิและก าหนดการก่อสรา้ง ส่งผลใหผ้ลประกอบการ

ของบริษัท ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ต า่กว่าช่วงเดียวกันของปีก่อน โดย

บริษัทมีก าไรสุทธิ 494 ลา้นบาทในไตรมาสแรกของปีน้ี เทียบกบัก าไรสุทธิ 680 ลา้นบาทในช่วงเดียวกนัของปี

ก่อน 

  

รายไดร้วมส าหรบังวดสามเดือนลดลง 269 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อน ส่วนใหญ่

เน่ืองจาก 

- รายไดร้วมจากการด าเนินงานโรงแรมเพิ่มข้ึนจ านวน 25 ลา้นบาท โดยมีปัจจยัหลกัมาจากอตัรา

ค่าหอ้งพักเฉลี่ยต่อวนั และรายไดเ้ฉลี่ยต่อหอ้งพักท่ีสูงข้ึนในโรงแรมของบริษัทในจังหวดัภูเก็ต 

แมว้่าจะมีอตัราการเขา้พกัลดลงเล็กน้อยเมื่อเทียบกบัปีก่อน อย่างไรก็ตาม การเพิ่มข้ึนดังกล่าว

ถูกหักกลบบางส่วนจากการลดลงของรายได้ของบริษัท บันยัน ทรี แกลเลอรี่ (ประเทศไทย) 

จ ากดั เน่ืองจากการจ าหน่ายหุน้ทั้งหมดท่ีบริษัทถืออยู่ใหแ้ก่กิจการท่ีเกี่ยวขอ้งกนัในช่วงปลายปี 

2568 

- รายไดจ้ากกิจการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ลดลงจ านวน 208 ลา้นบาท เกิดจากการท่ีรายไดท่ี้

รบัรูจ้ากโครงการลากูน่า บีชไซด ์ซ่ึงรบัรูใ้นปีก่อน มีมูลค่าต่อหน่วยเฉลี่ยสูงกว่าโครงการ สกาย

พารค์ เซเลสตท่ี์รบัรูใ้นปีน้ี อยา่งไรก็ตาม การรบัรูร้ายไดย้งัคงด าเนินไปตามแผนงาน สอดคลอ้ง

กบัความกา้วหน้าของการก่อสรา้งและก าหนดการโอนกรรมสทิธ์ิ ทั้งน้ี ณ วนัท่ีตามรายงาน กลุ่ม

บริษัทมีรายไดจ้ากธุรกิจขายอสงัหาริมทรพัย์ท่ีจะสามารถรบัรูไ้ดใ้นอนาคต รวม 16,120 ลา้น

บาท 

- รายไดอ้ื่นลดลงจ านวน 86 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับปีก่อน โดยสาเหตุหลักมาจากการท่ีในงวด

เดียวกนัของปีก่อนมีการรบัรูร้ายการท่ีไม่เกิดข้ึนเป็นประจ าอยา่งมีนัยส าคญั ไดแ้ก่ ก าไรจากการ

ตีมูลค่าใหม่ของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 69 ลา้นบาท และก าไรจากการต่อรองราคา

ซ้ือจ านวน 15 ลา้นบาท จากการเขา้ซ้ือหุน้เพิ่มเติมในบริษัท ทรอปิคอล รีสอร์ท จ ากัดและ

บริษัทยอ่ย 

 



 
 

 

ค่าใชจ้่ายรวมลดลง 159 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ส่วนใหญ่เน่ืองจาก 

- ตน้ทุนของกิจการโรงแรมเพิ่มข้ึน 10 ลา้นบาท เน่ืองจากเป็นไปตามรายไดท่ี้เพิ่มข้ึนจากกิจการ

โรงแรม 

- ตน้ทุนของกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ลดลง 124 ลา้นบาท  เป็นผลมาจากการรับรูร้ายได้

จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรพัยท่ี์ลดลงระหวา่งงวด 

- ค่าใชจ้่ายในการขายเพิ่มข้ึน 2 ลา้นบาท สาเหตุหลกัมาจากค่าใชจ้่ายดา้นการส่งเสริมการขายท่ี

ยงัคงด าเนินอยู ่และค่าใชจ้่ายเงินเดือนพนักงานขายท่ีเกิดข้ึนอยา่งต่อเน่ือง เพื่อสนับสนุนการท า

การตลาดและการเปิดตวัโครงการอสงัหาริมทรพัยใ์หม่ 

- ค่าใชจ้่ายในการบริหารลดลงจ านวน 59 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการจ าหน่ายเงิน

ลงทุนในหุ ้นทั้งหมดของบริษัท บันยันทรี แกลเลอรี่ (ประเทศไทย) จ ากัด ให้แก่กิจการท่ี

เกี่ยวขอ้งกัน ณ สิ้ นปี 2568 นอกจากน้ี การลดลงดังกล่าวยงัเป็นผลมาจากค่าธรรมเนียมท่ี

ปรึกษาท่ีลดลง ซ่ึงสืบเน่ืองจากกิจกรรมการควบรวมและเขา้ซ้ือกิจการ (M&A) ในปีก่อนหน้า 

ประกอบกบัผลขาดทุนจากอตัราแลกเปลี่ยนของ IDR ท่ีปรบัตวัลดลง 

 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและบริษัทร่วมคา้ลดลงอย่างมีนัยส าคัญจ านวน 146 ลา้นบาทเมื่อ

เทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากการท่ีไม่มีการรบัรูก้ าไรจากการปรบัมูลค่ายุติธรรมของ

บริษัท ทรอปิคอล รีสอร์ท จ ากัด จ านวน 96 ลา้นบาท ซ่ึงเคยบันทึกไวใ้นงวดเดียวกันของปีก่อน ก่อนท่ีจะ

ปรบัเปลี่ยนสถานะเป็นบรษิัทยอ่ย อีกทั้งผลการด าเนินงานในไตรมาสน้ียงัไดร้บัผลกระทบจากการรบัรูส้่วนแบ่ง

ขาดทุนจ านวน 50 ลา้นบาทจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม โดยส่วนใหญ่เกิดจากบริษัท บีบาเช่ อินเวสท์เมนท ์

จ ากดั 

 

ตน้ทุนทางการเงินเพิ่มข้ึนจ านวน 4 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากยอดเงินตน้คงคา้งท่ีเพิ่มข้ึน

อยา่งมีนัยส าคญัเม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินไดล้ดลงจ านวน 37 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยการลดลงดังกล่าวมี

สาเหตุหลักจากค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลท่ีลดลง ซ่ึงสะท้อนถึงปริมาณการรับรูร้ายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรพัยท่ี์ลดลงในไตรมาสน้ี 

 

ก าไรส่วนท่ีเป็นของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทยอ่ยลดลงจ านวน 22 ลา้นบาท โดยการลดลง

ดงักล่าวมีสาเหตุหลกัจากการปรบัแปลงค่าแปลงสกุลเงินต่างประเทศ และการแบ่งผลขาดทุนจากบริษัทร่วมท่ี

ลงทุนผ่านกลุ่มทรอปิคอล รีสอรท์ 



 
 

 

 

สรุปผลฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพยร์วม 36,335 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 468 ลา้นบาท 

หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1 เมื่อเทียบกับวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวมีสาเหตุหลักมาจาก

ปัจจยัดงัต่อไปน้ี 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เพิ่มข้ึน 134 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากกระแสเงิน

สดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 680 ลา้นบาท หกักลบดว้ยกระแสเงินสดสุทธิใชไ้ป

ในกิจกรรมลงทุนจ านวน 169 ลา้นบาท และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 380 ลา้นบาท 

- สินทรพัยห์มุนเวียนอื่น เพิ่มข้ึน 90 ลา้นบาท การเพิ่มข้ึนดังกล่าวมีสาเหตุหลักมาจากการบนัทึก

ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสรา้งจ่ายล่วงหน้าจ านวน 69 ลา้นบาท ประกอบกับการจ่ายเงินล่วงหน้า

เพิ่มเติมส าหรบัการซ้ือท่ีดินเพื่อการพฒันาอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 25 ลา้นบาท 

- ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีการคา้ระยะยาว เพิ่มข้ึน 68 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการรบัรู ้

รายไดจ้ากโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายในระหวา่งงวด 

- ตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญากับลูกคา้ เพิ่มข้ึน 65 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากยอดขาย

อสงัหาริมทรพัยท่ี์เพิ่มข้ึนในระหวา่งงวด 

- ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  เพิ่ ม ข้ึน  56 ล้านบาท ซ่ึงเป็นผลมาจากโครงการ

อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายท่ีก าลงัอยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง 

- ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ เพิ่มข้ึน 37 ลา้นบาท เน่ืองจากรายจ่ายลงทุนท่ีเพิ่มข้ึนจ านวน 173 

ลา้นบาท หกักลบกบัค่าเสื่อมราคาส าหรบังวดจ านวน 135 ลา้นบาท 

 

หน้ีสิน 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2569 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินรวม 17,711 ล้านบาท ลดลง 41 ล้านบาท                

หรือรอ้ยละ 0.2 เมื่อเทียบกับวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวมีสาเหตุหลักมาจากปัจจัย

ดงัต่อไปน้ี 

- เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ลดลง 410 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการจ่ายช าระ

คืนเงินกูย้ืมบางส่วน เน่ืองจากกลุ่มบริษัทมีกระแสเงินสดเพียงพอในการรองรบัการด าเนินงาน 

- หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตัดบัญชี เพิ่มข้ึน 109 ลา้นบาท โดยมีปัจจัยหลักมาจากผลแตกต่าง

ชัว่คราวระหว่างเกณฑท์างบญัชีและเกณฑท์างภาษี ท่ีเกี่ยวขอ้งกบัการใหเ้ช่าท่ีดินและหอ้งชุดแบบ

สิทธิการเช่าซ่ึงเป็นผลมาจากการรบัรูร้ายไดข้องโครงการ สกายพารค์ เซเลสต ์(หอ้งชุดแบบสิทธิ

การเช่า) และการใหเ้ช่าท่ีดินของโครงการ บนัยนั ทรี บีช เรสซิเดนซ ์เอเจอร ์เน่ืองจากกฎหมาย

ภาษีบงัคบัใหต้อ้งรบัรูร้ายไดด้ังกล่าวเฉลี่ยตลอดระยะเวลา 30 ปี นอกจากน้ี การเพิ่มข้ึนดังกล่าว

ยงัเป็นผลมาจากการบนัทึกค่านายหน้า จากการขายอสงัหาริมทรพัยโ์ครงการใหม่เป็นสินทรพัย ์

- หน้ีสินหมุนเวียนอื่น เพิ่มข้ึน 132 ลา้นบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการบนัทึกภาษีท่ีดินและ

สิ่งปลูกสรา้งคา้งจ่ายส าหรบัปีปัจจุบนั และภาษีธุรกิจเฉพาะคา้งจ่ายซ่ึงเกิดจากการรบัรูร้ายไดจ้าก

การขายอสงัหาริมทรพัย ์

 

 



 
 

 

 

 

- ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย เพิ่มข้ึน 48 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลมาจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลท่ีค านวณจาก

ก าไรทางภาษี ท่ีเกิดจากการรบัรูร้ายไดข้องโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขายในงวดน้ี ซ่ึงรวมถึง

โครงการ สกายพารค์ เซเลสต ์และโครงการ บนัยนั ทรี บีช เรสซิเดนซ ์เอเจอร ์

- เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า  เพิ่มข้ึน 39 ล้านบาท โดยได้รับปัจจัยสนับสนุนจากยอดขาย

อสงัหาริมทรพัยโ์ครงการใหม่ และยอดสญัญาของลูกคา้ท่ีรอการรบัรูร้ายไดท่ี้แข็งแกร่ง 

- เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบันการเงินรวมส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี เพิ่มข้ึน 38 ลา้น

บาทในระหว่างงวด โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเบิกถอนเงินกูย้ืมจ านวน 193 ลา้นบาท เพื่อใช้

เป็นรายจ่ายลงทุน ส าหรบัธุรกิจโรงแรมและการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์หกักลบกบัการจ่ายช าระ

คืนเงินกูย้ืมรวมจ านวน 155 ลา้นบาท 

 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 กลุ่มบริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้รวม 18,624 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 509 ลา้น

บาท หรือรอ้ยละ 3 เมื่อเทียบกับวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ผลแตกต่างส่วนใหญ่เกิดจากก าไรระหว่างงวด

จ านวน 494 ลา้นบาทและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจ านวน 37 ลา้นบาท และการแบ่งส่วนของผูม้ีส่วนไดเ้สียท่ี

ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทยอ่ยจ านวน 22 ลา้นบาท 

 

สภาพคล่องทางการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินประมาณรอ้ยละ 28 ท่ีจะครบก าหนดช าระภายใน

หน่ึงปีเมื่อเทียบกบัมูลค่าตามบญัชีทั้งหมดของหน้ีสิน (ไม่รวมเงินรบัล่วงหน้าจากลูกคา้) นอกจากน้ี กลุ่มบริษัท

มีสินทรัพย์หมุนเวียน 11,180 ลา้นบาทและหน้ีสินหมุนเวียน 7,966 ล้านบาท อัตราส่วนสภาพคล่องจะ

เท่ากับ 1.4 เท่า กลุ่มบริษัทเชื่อว่าจะยังคงสามารถรักษาสภาพคล่องไดแ้ละความเสี่ยงท่ีเกี่ยวขอ้งกับหน้ีสิน

ต่างๆ ยงัอยูใ่นระดบัต า่ 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                            ขอแสดงความนับถือ 

 

                 
 

                                                             (นายฉตัรชยั ช่อดอกรกั) 

                                      ผูช้่วยผูอ้ านวยการอาวุโส – หวัหน้าฝ่ายการเงินและบริหารงานองคก์ร 


