
ที่ ESTAR/BKK/LEGAL/057/2569  

                                                            15 พฤษภาคม 2569 

เร่ือง รายงานการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนัในการขายห้องชุดให้แก่กรรมการและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ  

  ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอเรียนให้ทราบว่า  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 3/2569 เมื่ อวันที่  15 พฤษภาคม 2569 ได้มีมติอนุมัติให้ 

บริษัทฯ ขายห้องชุดในโครงการอาคารชุดควินทารา มายเดน โพธิ์นิมิตร ให้แก่กรรมการและประธาน

เจ้าหน้าที่บริหารของบริษัทฯ ซึ่งการเข้าท ารายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศ

คณะกรรมการตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่ เกี่ยวโยงกัน และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท  

จดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 โดยมีรายละเอยีดดังต่อไปนี้  

1. วนั เดือน ปี ที่มีการตกลงเขา้ท ารายการ 

ภายหลังจากได้รับอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  

2. คู่สญัญาที่เกีย่วขอ้งและความสมัพนัธก์บับริษทัจดทะเบียน 

ผู้จะขาย  :  บริษัท อสีเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ ากดั (มหาชน)  

ผู้จะซื้อ  :  นายไพโรจน์  วัฒนวโรดม 

ความสัมพันธ์ : ผู้จะซื้ อเป็นกรรมการและประธานเจ้าหน้าที่บริหารของบริษัทฯ ซึ่งถือเป็น

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง 

หลักเกณฑใ์นการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนั 

3. ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

บริษัทฯ จะขายห้องชุดในโครงการอาคารชุดควินทารา มายเดน โพธิ์นิมิตร ซึ่งมีขนาดพื้ นที่ 

47.99 ตารางเมตร ให้แก่ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร โดยประธานเจ้าหน้าที่บริหารขอใช้สิทธิ

สวัสดิการพนักงานในการได้รับส่วนลดราคาตามหลักเกณฑแ์ละเง่ือนไขในประกาศของบริษัทฯ 

คร้ังที่ 3/2560 เร่ือง สวัสดิการเพื่อซื้อที่อยู่อาศัย 

4. มูลค่ารวมสิง่ตอบแทน 

ราคาขายสทุธ ิ4,248,000.- บาท (สี่ล้านสองแสนสี่หม่ืนแปดพันบาทถ้วน) 

 

 

 



5. ประเภทและขนาดของรายการ 

รายการดังกล่าวเป็นประเภทรายการธุรกิจปกติ มีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 0.09  

ซึ่ งมากกว่า ร้อยละ 0.03 แต่น้อยกว่า ร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่ มีตั วตนสุทธิ   

(Net Tangible Assets: NTA) ของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย  

ที่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 ซึ่งถือเป็นรายการ

ขนาดกลาง ดังนั้น บริษัทฯ ต้องขออนุมัติการเข้าท ารายการจากคณะกรรมการบริษัท และ

เปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  

รายการ รายละเอียดการค านวณ (ลา้นบาท) 

(1) มูลค่าของรายการ = 4.248  

(2) มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 

(NTA) 

= สนิทรัพย์รวม - สนิทรัพย์ไม่มีตัวตน - หนี้สนิรวม – ส่วนผู้ถือหุ้น

ที่ไม่มีอ านาจควบคุม 

= 7,329-(2+32+11) -2,197-120 

= 4,967  

(3) ขนาดรายการ (1)/(2) ×  100 = (4.248/4,967) x 100 = 0.09% 

หมายเหตุ:  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน ได้แก่ คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์ สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  

 และสนิทรัพย์สทิธกิารใช้ 

 ทั้งนี้  บริษัทฯ ไม่มีการท ารายการที่เกี่ยวโยงกันใดๆ กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันข้างต้นและ/หรือ 

 ผู้ที่เกี่ยวข้องภายในระยะเวลา 6 เดือนก่อนวันที่คณะกรรมการบริษัทอนุมตัิการท ารายการนี้  

6. เกณฑที์่ใชใ้นการก าหนดมูลค่าสิง่ตอบแทน 

บริษัทได้ตั้งราคาขายของห้องชุดในโครงการอาคารชุดควินทารา มายเดน โพธิ์นิมิตร ที่จะขาย

ให้แก่ประธานเจ้าหน้าที่บริหารตามราคาที่ขายให้ลูกค้าทั่วไป หักด้วยสวัสดิการส่วนลดราคา

พิเศษ โดยรวมส่วนลดทั้งหมดไม่เกนิ 10% ของราคาขาย โดยมีรายละเอยีดดังนี้  

1. ราคาขาย 4,720,000.- บาท 

2. หักส่วนลดทั้งหมด 472,000.- บาท คิดเป็น 10% ของราคาขาย (ส่วนลดทั่วไป 

  300,000.- บาท และส่วนลดพิเศษ 172,000.- บาท) 

3. ราคาขายสทุธ ิ4,248,000.- บาท 

7. การเขา้ร่วมประชุมและการออกเสียงของกรรมการที่มีส่วนไดเ้สีย 

วาระการพิจารณาเร่ืองการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน กรรมการที่มีส่วนได้เสียจากการท า 

รายการนี้  ได้แก่ นายไพโรจน์ วัฒนวโรดม ซึ่งเป็นกรรมการผู้มีส่วนได้เสยีไม่ได้เข้าร่วมประชุม  

และไม่ได้ร่วมออกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้  

 



8. ความเห็นของคณะกรรมการเกีย่วกบัการท ารายการที่เกีย่วโยงกนั 

คณะกรรมการบริษัท ซึ่งไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสยี พิจารณาแล้วเหน็ว่ารายการดังกล่าวมี

ความสมเหตุสมผล และเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขตามประกาศของบริษัทฯ คร้ังที่ 

3/2560 เร่ือง สวัสดิการเพื่อซื้อที่อยู่อาศัย 

9. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษทั ที่แตกต่างจาก

ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัตามขอ้ 8. 

        คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเหน็ที่แตกต่างจากคณะกรรมการบริษัท 

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

       

  ขอแสดงความนับถือ 

 

 

             (นายไพโรจน์ วัฒนวโรดม) 

               ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

              

 

 

 

 

 


