
 

 

 
 

ทีÉ PG 05/027/69 

      วนัทีÉ    14   พฤษภาคม    2569 
 

 

เรืÉอง  คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการสาํหรับงวดสามเดือน สิÊนสุดวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞš 
          

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บทสรุปผู้บริหาร 

 บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (“บริษัทฯ”) ขอเรียนชีÊแจงผลการดาํเนินงานสําหรับงวด

สามเดือนแรกของปี ŚŝŞš 

 บริษทัฯ มีความกา้วหน้าแบบกา้วกระโดดในดา้นรายได ้โดยมีรายไดจ้ากการขายและบริการ รวม śš.řś ลา้น

บาท เพิÉมขึÊนอย่างมีนยัสําคญัถึง ŞŘş% เมืÉอเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อน ซึÉ งสะทอ้นถึงความสําเร็จในการเร่งการโอน

กรรมสิทธิÍ ของโครงการอสังหาริมทรัพยที์Éพร้อมส่งมอบให้แก่ลูกคา้ ทัÊงนีÊ  การเติบโตของรายไดใ้นอตัราดงักล่าวเกิดขึÊน

ท่ามกลางภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยโ์ดยรวมทีÉยงัคงอยูใ่นช่วงปรับตวั ภายใตแ้รงกดดนัจากอตัราดอกเบีÊยทีÉอยู่ใน

ระดบัสูงและความระมดัระวงัในเรืÉองของการใช้จ่ายของผูบ้ริโภค รวมถึงอตัราการปฏิเสธสินเชืÉอจากสถาบนัการเงิน

สูงขึÊน ซึÉงสะทอ้นใหเ้ห็นถึงความสามารถในการบริหารสินคา้และความเชืÉอมัÉนของลูกคา้ในโครงการของบริษทัฯ 

 แม้ในงวดนีÊ บริษัทฯ จะยงัมีผลขาดทุนสุทธิ řš.Šş ล้านบาท ซึÉ งส่วนหนึÉ งเป็นผลจากการบันทึกรายการ

ปรับปรุงทางบญัชีทีÉไม่ใช่เงินสด เช่น การตัÊงประมาณการผลประโยชน์พนักงาน (Actuarial Adjustment) และการตัÊงค่า

เผืÉอการลดลงของมูลค่าโครงการ (NRV) ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน เพืÉอเสริมสร้างความถูกตอ้งของ

งบการเงินในระยะยาว บริษทัฯ ยงัคงเดินหนา้พฒันาโครงการและขยายฐานรายไดอ้ยา่งต่อเนืÉอง 

 

ภาพรวมอุตสาหกรรมในไตรมาสทีÉ ř ปี ŚŝŞš 

อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยใ์นไตรมาสแรกของปี ŚŝŞš ยงัคงอยูใ่นช่วงปรับตวั ท่ามกลางอตัราดอกเบีÊยทีÉอยู่ในระดบัสูง

และปัจจยัเศรษฐกิจมหภาค อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ ไดป้รับกลยุทธ์การตลาดและการพฒันาผลิตภณัฑ์ให้สอดคลอ้งกบั

ความตอ้งการของตลาด ส่งผลใหส้ามารถสร้างการเติบโตของรายไดไ้ดอ้ยา่งแขง็แกร่ง 

ธุรกิจการให้เช่าพืÊนทีÉอาคารสํานักงานยงัอยู่ภายใตภ้าวะการแข่งขันทีÉสูง ผูเ้ช่ายงัคงให้ความสําคญักบัการบริหารต้นทุน

และรูปแบบการทาํงานแบบผสมผสาน (Hybrid Working) โดยอาคารคุณภาพสูงในทาํเลทีÉมีศกัยภาพยงัสามารถรักษา

ระดบัค่าเช่าได ้

 

 

 

 

 



 

 

 

การวิเคราะห์ผลการดําเนินงานรวม 
 

 ผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ สําหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞš เทียบกบังวดเดียวกนัของปี

ก่อน มีการเปลีÉยนแปลงทีÉมีสาระสาํคญั โดยมีสาเหตุหลกั ดงัต่อไปนีÊ   
 

  
ไตรมาส 1/2569 ไตรมาส 1/2568 เพิÉมขึÊน (ลดลง) 

ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้             

  รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 34.15 87% - - - 

  รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ 4.98 13% 5.53 100% (10%) 

รวมรายได้ 39.13 100% 5.53 100% 607% 

ต้นทุนขายและบริการ           

  ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ (31.90) (82%) - - - 

  ตน้ทุนการให้เช่าและบริการ (1.88) (05%) (2.08) (38%) (10%) 

รวมต้นทุนขายและบริการ (33.78) (86%) (2.08) (38%) 1,525% 

รายได้อืÉน   0.16 0% 0.04 1% 318% 

ค่าใช้จ่ายในการขาย (3.81) (10%) (1.39) (25%) 174% 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (18.41) (47%) (10.95) (198%) 68% 

รวมค่าใช้จ่าย   (22.22) (57%) (12.34) (223%) 80% 

ต้นทุนทางการเงิน (3.16) (08%) (1.48) (27%) 114% 

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (19.87) (51%) (10.32) (186%) 93% 

 

ภาพรวมงบกําไรขาดทุนสําหรับงวด 

 งบกาํไรขาดทุนสาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞš เทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน มีการ

เปลีÉยนแปลงทีÉมีสาระสาํคญั โดยมีสาเหตุหลกัดงัต่อไปนีÊ  

 ขาดทุนสําหรับงวด ไตรมาส ř/ŚŝŞš จาํนวน řš.Šş ลา้นบาท เพิÉมขึÊนร้อยละ šś ( ไตรมาส ř/ŚŝŞŠ : ขาดทุน 

řŘ.śŚ ลา้นบาท ) โดยส่วนหนึÉงมาจากรายการทีÉไม่ใช่เงินสด ไดแ้ก่ การตัÊงประมาณการผลประโยชน์

พนกังาน (Actuarial Adjustment) และการตัÊงค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าโครงการ (NRV) 

 ขาดทุนจากการกิจกรรมดําเนินงาน   ไตรมาส   ř/ŚŝŞš   จาํนวน  14.ŠŚ   ลา้นบาท    เพิÉมขึÊนร้อยละ   44    

( ไตรมาส ř/ŚŝŞŠ : ขาดทุน řŘ.śŚ ลา้นบาท ) 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ เพิÉมขึÊน śŜ.řŝ ลา้นบาท ( ไตรมาส ř/ŚŝŞŠ : ไม่มี ) เนืÉองจากบริษทัฯ สามารถเร่งการ

โอนกรรมสิทธิÍ อสังหาริมทรัพยใ์นโครงการหลกัไดเ้ป็นอยา่งดี 

รายได้จากการให้เช่าและบริการ จาํนวน  Ŝ.šŠ ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ย เนืÉองจากสภาพตลาดการให้เช่าและบริการยงัมี

สภาวะเช่นเดียวกบัปีก่อน  

รายได้อืÉน จาํนวน Ř.řŞ ลา้นบาท เพิÉมขึÊนเล็กนอ้ย เนืÉองจากมีกาํไรจากการจาํหน่ายทรัพยสิ์น 

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ เพิÉมขึÊน śř.šŘ ลา้นบาท ( ไตรมาส ř/ŚŝŞŠ : ไม่มี ) เป็นการเพิÉมขึÊนตามสดัส่วนรายไดที้ÉเพิÉมขึÊน 

ทัÊงนีÊ  บริษทัฯ ไดพ้ิจารณาตัÊงค่าเผืÉอการลดลงของมูลค่าโครงการ (NRV) เพืÉอให้เป็นไปตามมาตรฐานการบญัชี 

ต้นทุนการให้เช่าและบริการ จาํนวน ř.ŠŠ ลา้นบาท ซึÉ งเป็นตน้ทุนทีÉใกลเ้คียงกบัปีก่อน 

ค่าใช้จ่ายในการขาย เพิÉมขึÊน Ś.ŜŚ ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊนร้อยละ řşŜ ( ไตรมาส ř/ŚŝŞŠ : ř.śš ลา้นบาท ) เนืÉองจากบริษทัฯ 

ขยายกิจกรรมการตลาดเพืÉอรองรับโครงการทีÉอยูร่ะหวา่งพฒันา ส่งผลให้รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พิÉมขึÊนอยา่งมี

นยัสําคญั 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร เพิÉมขึÊน ş.Ŝş ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊนร้อยละ ŞŠ ( ไตรมาส ř/ŚŝŞŠ : řŘ.šŝ ลา้นบาท ) โดยการเพิÉมขึÊน

ส่วนใหญ่เป็นผลจากรายการทีÉไม่ใช่เงินสด ไดแ้ก่ การตัÊงประมาณการผลประโยชน์พนกังาน (Actuarial Adjustment) และ

การตัÊงค่าเผืÉอ NRV ซึÉงฝ่ายจดัการไดพ้ิจารณาบนัทึกเพืÉอสะทอ้นฐานะทางการเงินทีÉถูกตอ้งและครบถว้น ทัÊงนีÊ  ค่าใชจ่้ายใน

การบริหารจากธุรกรรมปกติของบริษทัฯ อยูใ่นระดบัทีÉบริหารจดัการไดแ้ละไม่แตกต่างจากปีก่อนอยา่งมีนยัสาํคญั 

ต้นทุนทางการเงิน เพิÉมขึÊน ř.ŞŠ ลา้นบาท หรือเพิÉมขึÊนร้อยละ řřŜ จากปีก่อน เนืÉองจากบริษทัฯ มีเงินกูย้มืระยะสัÊนใน

ระหวา่งงวด เพืÉอเสริมสภาพคล่องในการดาํเนินงาน 

 

 



 

 

 

การวิเคราะห์ฐานะการเงินรวม 

บริษทัฯ ขอชีÊแจงฐานะทางการเงิน ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม พ.ศ. 256š ดงัต่อไปนีÊ  

 
 

 

 
 

 



 

 

 

สินทรัพย์รวม 

ณ วนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞš บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วม ŝśŜ.šś ลา้นบาท เพิÉมขึÊน ŚŘ.šŝ ลา้นบาท จาก ŝřś.šŠ ลา้นบาท ณ สิÊนปี 

ŚŝŞŠ สาเหตุหลกัจากการลงทุนในตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พิÉมขึÊน śř.ŚŚ ลา้นบาท ตามความกา้วหนา้ของ

โครงการทีÉอยูร่ะหวา่งพฒันา 

 

หนีÊสินรวม 

ณ วนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞš บริษทัฯ มีหนีÊ สินรวม śŚŜ.şŝ ลา้นบาท เพิÉมขึÊน Ŝś.ŘŠ ลา้นบาท จาก ŚŠř.Şş ลา้นบาท ณ สิÊนปี 

ŚŝŞŠ โดยสาเหตุหลกัมาจากเงินกูย้มืระยะสัÊนทีÉเบิกใชใ้นไตรมาสนีÊ เพืÉอเสริมสภาพคล่อง 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัทีÉ śř มีนาคม ŚŝŞš บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นรวม ŚřŘ.řš ลา้นบาท 

 

จึงเรียนชีÊแจงมาเพืÉอทราบ 
 

 

 

 

 

                                               ขอแสดงความนบัถือ 

                                                         

                                                              

                       ( นายวรุตม ์ เตมีย ์)      

                                              ประธานเจา้หนา้ทีÉบริหารดา้นบญัชีและการเงิน 


