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วนัท่ี 15 พฤษภำคม 2569 

เรื่อง ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำรส ำหรบังบกำรเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2569  

เรียน กรรมกำรและผูจ้ดักำร ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ตำมที่บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัทฯ”) ไดน้ ำส่งงบกำรเงินเฉพำะของบรษิัทฯ และงบ
กำรเงินรวมของบรษิัทฯและบรษิทัย่อยส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2569 ที่ผ่ำนกำรสอบทำนจำก
ผูส้อบบญัชีแลว้นัน้ บรษิัทฯ ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนในรำยละเอียดดงัต่อไปนี  ้

ประเด็นส ำคัญ 

• บริษัทฯ มีรำยไดร้วมส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 1,535.2 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 14.5 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ โดยมีสำเหตหุลกัจำกรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่และบรกิำรท่ีปรบัตวัลดลง ซึ่งสอดคลอ้งกบั
ควำมคืบหนำ้ของโครงกำรร่วมทุนที่อยู่ในช่วงปลำยของกำรก่อสรำ้งและทยอยแลว้เสร็จ โดยเฉพำะโครงกำรนิว 
 ริเวอรเ์รสต ์รำษฎรบ์ูรณะ และโครงกำรโนเบิล ครีเอท  ซึ่งก่อสรำ้งแลว้เสร็จในช่วงปลำยปี 2568 อย่ำงไรก็ตำม 
รำยไดจ้ำกกำรขำย – ธุรกิจพัฒนำอสงัหำริมทรพัยป์รบัตัวเพิ่มขึน้ 192.9 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.7 จำก
กำรโอนกรรมสิทธ์ิโครงกำรท่ีก่อสรำ้งแลว้เสรจ็เพ่ิมขึน้ อนัไดแ้ก่โครงกำรโนเบิล ฟอรม์ ทองหล่อ, โครงกำรนิว อีโว อำ
รีย  ์ที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จไตรมำส 3 ปี 2568 และโครงกำรโนเบิล เทอรร์ำ พระรำม 9 – เอกมัย รำยได้อื่นส ำหรับ 
ไตรมำส 1 ปี 2569 ลดลงจำกช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ เนื่องจำกกำรลดลงของรำยไดค้่ำธรรมเนียมกำรบริหำร
โครงกำร (Management Fee) ของโครงกำรร่วมทุน อย่ำงไรก็ดีในไตรมำสนีบ้ริษัทฯ มีรำยไดค้่ำชดเชยจ ำนวน 
166.3 ลำ้นบำทจำกกำรรบัรูร้ำยไดต้ำมสญัญำจำ้งบรหิำรโครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9  

• บรษิัทฯ มีก ำไรสทุธิส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกบั 48.9 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 43.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำ
เดียวกันของปีที่แล้ว สำเหตุหลักจำกรำยได้รวมที่ลดลง ประกอบกับตน้ทุนทำงกำรเงินที่เพิ่มขึน้จำกกำรรับรู ้
ดอกเบีย้เป็นค่ำใช้จ่ำยมำกขึน้ และจำกกำรเพิ่มขึน้ของหุ้นกูแ้ละอัตรำดอกเบีย้ อย่ำงไรก็ตำมก ำไรก่อนตน้ทุน
ทำงกำรเงินและภำษีเงินได ้(EBIT) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.6 จำกช่วงเดียวกนัของปีที่แลว้ โดยไดร้บัแรงสนบัสนุนจำกกำร
รบัรูร้ำยไดค้่ำชดเชยจำกโครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9 รวมถึงรำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้  

• บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำร (Pre-sale) ส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 2,488.6 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
67.1 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ โดยกำรเติบโตดังกล่ำวมีปัจจัยหลักมำจำกยอดขำยของลูกคำ้
ต่ำงประเทศที่ปรบัตวัเพิ่มขึน้จำกโครงกำรโนเบิล เอ็มเมอรส์ พรอ้มพงษ์ ซึ่งไดร้บักำรตอบรบัเป็นอย่ำงดี นอกจำกนี ้
บริษัทฯ ยงัมีรำยไดท้ี่รอกำรรบัรู ้(Backlog) ณ สิน้ไตรมำส 1 ปี 2569 จ ำนวน 22,273.0 ลำ้นบำท  ซึ่งจะทยอยรบัรู ้
ภำยใน 4 ปีขำ้งหนำ้  

• ณ สิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2569 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 1.65 
เท่ำ ลดลงจำก 1.71 เท่ำจำกสิน้ปี 2568 จำกกำรเพิ่มขึน้ของเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด รวมถึงกำรเพิ่มขึน้
ของก ำไรสะสมจำกผลกำรด ำเนินงำนในไตรมำส 1 ปี 2569 
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 1. ภำพรวมกำรด ำเนินธุรกิจ 

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2569 มีทิศทำงชะลอลง โดยส ำนักงำนสภำพัฒนำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ 
(สศช.) คำดว่ำเศรษฐกิจไทยจะขยำยตวัในช่วงรอ้ยละ 1.5–2.5 (ค่ำกลำงรอ้ยละ 2.0) ภำยใตแ้รงกดดนัจำกควำมไม่แน่นอน
ของเศรษฐกิจโลก มำตรกำรกีดกันทำงกำรค้ำ และระดับหนี ้ครัวเรือนที่ยังอยู่ในระดับสูง ซึ่งส่งผลต่อก ำลังซื ้อและ
ควำมสำมำรถในกำรเขำ้ถึงสินเชื่อของผูบ้ริโภค อย่ำงไรก็ดี เศรษฐกิจยังไดร้บัแรงสนับสนุนจำกกำรบริโภคและกำรลงทุน
ภำคเอกชน กำรใชจ้่ำยภำครฐั และกำรฟ้ืนตวัของภำคกำรท่องเที่ยว ในดำ้นนโยบำยกำรเงิน ธนำคำรแห่งประเทศไทยไดป้รบั
ลดอัตรำดอกเบีย้นโยบำยลงสู่ระดับรอ้ยละ 1.00 เมื่อวันที่ 25 กุมภำพันธ์ 2569 ซึ่งเป็นระดับต ่ำสุดในรอบหลำยปี และ 
คงอตัรำดงักล่ำวในกำรประชุมวนัที่ 29 เมษำยน 2569 ส่งผลใหแ้นวโนม้อตัรำดอกเบีย้สินเชื่อที่อยู่อำศยัทรงตวัในระดบัต ่ำ 
และช่วยเพิ่มควำมสำมำรถในกำรกู้ยืมของผู้บริโภค อันเป็นปัจจัยสนับสนุนต่อกำรตัดสินใจซื ้อและยอดขำยใน  
ภำคอสงัหำรมิทรพัยใ์นระยะถดัไป 

ส ำหรบัภำคอสงัหำรมิทรพัย ์เริ่มเห็นสญัญำณกำรฟ้ืนตวัอย่ำงค่อยเป็นค่อยไปในช่วงปลำยปี 2568 อย่ำงไรก็ตำม 
ในปี 2569 ตลำดมีแนวโนม้เขำ้สู่ช่วงกำรปรบัสมดุล (rebalancing) มำกกว่ำกำรฟ้ืนตวัอย่ำงชัดเจน สอดคลอ้งกับมุมมอง
ของ CBRE Thailand ที่ระบุว่ำผูพ้ัฒนำโครงกำรและนักลงทุนยังคงตอ้งรกัษำสมดุลระหว่ำงควำมเส่ียงและผลตอบแทน 
ภำยใตภ้ำวะตลำดที่ยงัมีควำมไม่แน่นอน โดยกำรฟ้ืนตวัยงัคงเป็นไปอย่ำงค่อยเป็นค่อยไป ท่ำมกลำงขอ้จ ำกดัดำ้นก ำลงัซือ้
ในประเทศและระดับอุปทำนคงคำ้งที่ยังอยู่ในระดับสงู ทั้งนี ้ศูนยข์อ้มูลอสังหำริมทรพัย์ (REIC) คำดว่ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 
ทั่วประเทศในปี 2569 จะอยู่ที่ประมำณ 314,593 หน่วย (-0.5% YoY) ขณะที่ในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ–ปรมิณฑล คำดว่ำจะเติบโต
อยู่ที่ประมำณ 153,462 หน่วย (+4.2% YoY) โดยเฉพำะกำรลดค่ำธรรมเนียมกำรโอนและจดจ ำนอง และกำรผ่อนคลำย
เกณฑ ์LTV ซึ่งล่ำสดุวนัท่ี 14 พฤษภำคม 2569 ธนำคำรแห่งประเทศไทยไดป้ระกำศขยำยระยะเวลำมำตรกำรออกไปอีก 1 ปี 
(จำกเดิมที่จะสิน้สุดในเดือนมิถุนำยน 2569) ส่งผลให้มำตรกำรดังกล่ำวยังคงเป็นปัจจัยสนับสนุนต่ออุปสงค์ในตลำด
อสงัหำรมิทรพัยไ์ดอ้ย่ำงต่อเนื่อง โดยในปี 2568 มีกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชดุใหช้ำวต่ำงชำติรวม 14,899 หน่วย (+2.2% YoY) 
คิดเป็นมูลค่ำกว่ำ 73,000 ลำ้นบำท และมีแนวโนม้เพิ่มขึน้ต่อเนื่องในปี 2569 โดยคำดว่ำจะอยู่ที่ประมำณ 15,200 หน่วย 
(+1.8% YoY) จำกควำมตอ้งกำรของกลุ่มผูซ้ือ้หลัก เช่น จีน เมียนมำ และรสัเซีย ซึ่งสอดคลอ้งกับกำรฟ้ืนตัวของภำคกำร
ท่องเที่ยวและกำรเพิ่มขึน้ของกลุ่มชำวต่ำงชำติที่พ ำนกัระยะยำว 

ภำยใตบ้ริบทดังกล่ำว บริษัทฯ มุ่งบริหำรพอรต์โฟลิโออย่ำงสมดุล โดยพัฒนำโครงกำรทั้งแนวรำบและแนวสูงใน
หลำกหลำยระดบัรำคำ ครอบคลมุท ำเลศกัยภำพในกรุงเทพฯ และปริมณฑล พรอ้มทัง้ปรบักลยุทธก์ำรตลำดอย่ำงต่อเนื่อง
เพื่อรกัษำควำมสำมำรถในกำรแข่งขนั และตอบสนองควำมตอ้งกำรของกลุ่มลกูคำ้ที่อยู่อำศยัจรงิ (Real Demand) ควบคู่กบั
กำรขยำยฐำนลกูคำ้ไปยงัตลำดต่ำงประเทศ ทัง้ในตลำดหลกัและตลำดใหม่ที่มีศกัยภำพ ผ่ำนควำมรว่มมือกับพนัธมิตร เพื่อ
เพิ่มประสิทธิภำพในกำรเขำ้ถึงลกูคำ้และกำรปิดกำรขำย นอกจำกนี ้บรษิัทฯ ยงัคงเดินหนำ้กลยุทธ ์Asset Light Model ผ่ำน
กำรรว่มทนุ (Joint Venture) อย่ำงต่อเนื่อง เพื่อเพิ่มควำมคล่องตวัในกำรด ำเนินธุรกจิ ลดภำระเงินลงทนุ และรกัษำโครงสรำ้ง
เงินทุนใหอ้ยู่ในระดบัที่เหมำะสม พรอ้มทัง้สรำ้ง Synergy กับพนัธมิตรในกำรพฒันำโครงกำรและบรหิำรควำมเส่ียง ซึ่งเป็น
รำกฐำนส ำคญัในกำรสนบัสนนุกำรเติบโตอย่ำงยั่งยืนในระยะยำว 
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2. พัฒนำกำรด้ำนควำมย่ังยืน 

บริษัทฯ มุ่งมั่นด ำเนินธุรกิจภำยใตก้รอบกำรพฒันำอย่ำงยั่งยืน โดยบูรณำกำรปัจจัยดำ้นส่ิงแวดลอ้ม สงัคม และ
บรรษัทภิบำล (ESG) เขำ้กับกลยทุธอ์งคก์รและกระบวนกำรตดัสินใจทำงธุรกิจ เพื่อสนบัสนุนกำรเติบโตอย่ำงมั่นคงในระยะ
ยำว ภำยใตแ้นวคิด “Live Different” ซึ่งใหค้วำมส ำคญักับกำรออกแบบกำรอยู่อำศยัและกำรใชช้ีวิตที่ค  ำนึงถึงผลกระทบต่อ
สังคม ชุมชน และส่ิงแวดลอ้มอย่ำงสมดุล สอดคลอ้งกับวิสัยทัศนข์องบริษัทฯ “สรำ้งบำ้น ให้เป็นมำกกว่ำแค่ที่อยู่อำศัย” 
พรอ้มทั้งด ำเนินงำนตำมหลักบรรษัทภิบำลที่ดี ดว้ยควำมโปร่งใส ตรวจสอบได ้และค ำนึงถึงผู้มีส่วนไดเ้สียตลอดห่วงโซ่
คุณค่ำ ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดก้ ำหนดกรอบกำรด ำเนินงำนดำ้นควำมยั่งยืนใหส้อดคลอ้งกับกลยุทธอ์งคก์ร โดยมุ่งเนน้กำรพฒันำ
นวัตกรรม กำรบริหำรจัดกำรควำมเส่ียง และกำรสรำ้งคุณค่ำร่วมกับสังคม เพื่อเพิ่มขีดควำมสำมำรถในกำรแข่งขันและ
สนบัสนนุกำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องในระยะยำว 

ในไตรมำสที่ 1/2569 บริษัทฯ ไดร้ิเริ่มโครงกำรเสริมสรำ้งควำมรูด้ำ้นควำมยั่งยืนแก่พนักงำน ผ่ำนกำรจัดท ำ SD 
News เพื่อน ำเสนอขอ้มูลและแนวคิดดำ้นกำรพัฒนำอย่ำงยั่งยืน เช่น กำรประยุกตใ์ช้วัสดุที่มีกำรปล่อยก๊ำซคำรบ์อนต ่ำ 
(Low-Carbon Materials) ในกระบวนกำรก่อสรำ้ง ทัง้นี ้มีวตัถุประสงคเ์พื่อส่งเสริมควำมตระหนกัรูแ้ละสนบัสนุนใหบุ้คลำกร
สำมำรถน ำองคค์วำมรูด้ังกล่ำวไปบูรณำกำรกับกำรปฏิบัติงำนไดอ้ย่ำงมีประสิทธิผล บริษัทฯ คำดหวังว่ำควำมคิดริเริ่ม
ดงักล่ำวจะเป็นแรงขบัเคล่ือนส ำคญัในกำรพฒันำโครงกำรและผลิตภณัฑท์ี่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้มในระยะต่อไป 

 นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยังไดด้  ำเนินมำตรกำรบริหำรจัดกำรของเสียอย่ำงต่อเนื่อง มุ่งเน้นกำรลดปริมำณขยะและ
ส่งเสริมกำรรีไซเคิลอย่ำงเป็นระบบ โดยไดต้ิดตำมและรำยงำนกำรปล่อยก๊ำซเรือนกระจกจำก 27 โครงกำร รวมทัง้สิน้ 610 

ตันคำรบ์อนไดออกไซด์เทียบเท่ำ (tCO₂e) แบ่งเป็น Scope 1 จ ำนวน 28 tCO₂e , Scope 2 จ ำนวน 202 tCO₂e  และ 

Scope 3 จ ำนวน 380 tCO₂e โดยขอ้มลูดงักล่ำวจะเป็นรำกฐำนส ำคญัในกำรก ำหนดกลยุทธล์ดกำรปล่อยมลพิษระยะยำว 
ใหส้อดคลอ้งกบัเป้ำหมำยดำ้นส่ิงแวดลอ้มขององคก์รต่อไป 

 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) อำคำรโนเบิล เลขที่ 1035 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 โทร. (66 2) 251-9955 Fax. (66 2) 251-9977 4 

3. ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2569 

รำยกำร 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2568 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2569 
%YoY 

รำยได้รวม    

รำยไดจ้ำกกำรขำย - ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 781.8  974.8  24.7% 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ชำ่และบรกิำร 765.0  267.3   (65.1%) 
รำยไดอ้ื่น 249.6  126.9   (49.2%) 
รำยไดค้ำ่ชดเชย  0.0  166.3  N/A 
รำยได้รวม 1,796.4  1,535.2  (14.5%) 

ค่ำใช้จ่ำยรวม    
ตน้ทนุขำย - ธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ (559.1) (702.2) 25.6% 
ตน้ทนุจำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร (695.3) (213.8)  (69.3%) 
ค่ำใชจ้ำ่ยในกำรขำยและบรหิำร (353.2) (417.9) 18.3% 
- ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและกำรใหบ้รกิำร (118.2) (155.6) 31.6% 
- ค่ำใฃจ้ำ่ยในกำรบรหิำร (235.1) (262.4) 11.6% 
ค่ำใช้จ่ำยรวม (1,607.7) (1,333.9)  (17.0%) 
ส่วนแบ่งก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงินลงทนุในบรษิัทรว่มและกำรรว่มคำ้ (25.3) 35.0   238.6% 
ผลขำดทนุดำ้นเครดติที่คำดวำ่จะเกิดขึน้ 0.0  (12.3) N/A 
ก ำไร(ขำดทนุ)อื่น 56.3  5.7   (89.8%) 
ก ำไรก่อนต้นทุนทำงกำรเงนิและภำษีเงนิได้ 219.8  229.9  4.6% 
ตน้ทนุทำงกำรเงิน (90.7) (164.2) 81.1% 
ค่ำใชจ้ำ่ยภำษีเงินได ้ (42.0) (15.4)  (63.3%) 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  ำนำจควบคมุ (0.3) (1.3) 333.0% 
ก ำไร (ขำดทนุ) สุทธ ิ 86.8  48.9   (43.6%) 

รำยได้รวม 

i) รำยได้จำกกำรขำย - ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์

บริษัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรขำย – ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 974.8 ลำ้นบำท 
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.7 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกมีกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด
โครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จเพิ่มขึน้ รำยไดจ้ำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิส่วนใหญ่ในไตรมำสนี ้
มำจำกโครงกำรโนเบิล ฟอรม์ ทองหล่อ และโครงกำรนิว อีโว อำรีย ์ซึ่งเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิตัง้แต่ช่วงไตรมำส 3 ปี 2568 และ
ยงัคงโอนกรรมสิทธ์ิอย่ำงต่อเนื่องมำในไตรมำสนี ้ รวมถึงโครงกำรโนเบิล เทอรร์ำ พระรำม 9 – เอกมยั ซึ่งมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิ
อย่ำงต่อเนื่องเช่นกนั 

ii) รำยได้จำกกำรให้เช่ำและบริกำร 

บรษิัทฯ มีรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำรส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 267.3 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 65.1 
เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ โดยสำเหตุหลักเนื่องจำกรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบริกำรที่ลดลงซึ่งสอดคลอ้งกับ
ควำมคืบหนำ้ของงำนก่อสรำ้งโครงกำรรว่มทุนท่ีอยู่ในช่วงปลำยของ S-curve และทยอยก่อสรำ้งแลว้เสร็จ กำรลดลงดงักล่ำว
ส่วนใหญ่มำจำกโครงกำรนิว รเิวอรเ์รสต ์รำษฎรบ์รูณะ และโครงกำรโนเบิล ครีเอท ซึ่งก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ในช่วงปลำยปี 2568  

หน่วย : ลำ้นบำท 
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iii) รำยได้อืน่ 

บริษัทฯ มีรำยได้อื่นส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 126.9 ล้ำนบำท หรือลดลงรอ้ยละ 49.2 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แล้ว สำเหตุของกำรลดลงเนื่องจำกกำรลดลงของรำยได้ค่ำธรรมเนียมกำรบริหำรโครงกำร 
(Management Fee) ของโครงกำรรว่มทนุในกลุ่มโครงกำรคคูต  

นอกจำกนีส้  ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 บริษัทฯ มีรำยไดค้่ำชดเชย 166.3  ลำ้นบำท ซึ่งมำจำกกำรรบัรูร้ำยไดต้ำม
สญัญำจำ้งบรหิำรโครงกำรนิว ดิสทรคิ อำร ์9  

ค่ำใช้จ่ำยรวม 

i) ต้นทุนขำย – ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์

บริษัทฯ มีตน้ทุนจำกกำรขำย - ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 702.2 ลำ้นบำท 
หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 25.6 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แล้วตำมกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกกำรขำย - ธุรกิจ
อสงัหำรมิทรพัย ์

ii) ต้นทุนจำกกำรให้เช่ำและบริกำร 

บริษัทฯ มีตน้ทุนจำกกำรให้เช่ำและบริกำรส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 213.8 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 
69.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ ตำมกำรลดลงของรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำร 

iii) ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร  

บริษัทฯ มีค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบริหำรส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 417.9 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
18.3 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แล้ว   โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรให้บริกำรที่เพิ่มขึน้สำเหตุหลักจำก 
ค่ำคอมมิชชั่นท่ีเพิ่มขึน้ตำมกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำกกำรขำย-ธรุกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ในขณะเดียวกนั ค่ำใชจ้่ำยในกำร
บริหำรปรบัตัวสูงขึน้จำกภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งที่เพิ่มขึน้ตำมปริมำณสินคำ้คงเหลือที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จเพิ่มขึน้  รวมถึง
ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบัพนกังำนท่ีเพิ่มขึน้ 

ก ำไร (ขำดทุน) อื่น 

บริษัทฯ มีก ำไรอื่นส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 5.7 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 89.8 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำ
เดียวกันของปีที่แลว้ โดยมีสำเหตุหลกัจำกในไตรมำส 1 ปี 2568 บรษิัทฯ มีกำรรบัรูก้  ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทนุในบริษัท 
ธนำซิตี ้เวนเจอร ์จ ำกัด ซึ่งเป็นรำยกำรก ำไรพิเศษ (one-time gain) ที่ไม่เกิดขึน้ในงวดปัจจบุนั ส่งผลใหก้ ำไรอื่นในไตรมำสนี ้
ปรบัตวัลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

ก ำไรขั้นต้น 

บรษิัทฯ มีก ำไรขัน้ตน้รวมส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 326.1 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.5 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ เนื่องจำกก ำไรขัน้ตน้จำกธุรกิจอสงัหำรมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ซึ่งสอดคลอ้งกับกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้
จำกกำรขำย - ธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์

ทั้งนี ้บริษัทฯ มีอัตรำก ำไรขั้นตน้รวมส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับรอ้ยละ 26.3 โดยอัตรำก ำไรขั้นตน้เฉพำะ
ธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยอ์ยู่ที่รอ้ยละ 28.0 ใกลเ้คียงกบัช่วงเดียวกันของปีที่แลว้ ขณะที่อตัรำก ำไรขัน้ตน้ของธุรกิจใหเ้ช่ำ
และบรกิำรอยู่ที่รอ้ยละ 20.0 ปรบัตวัเพิ่มขึน้จำกรอ้ยละ 9.1 ในปี 2568 
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อัตรำก ำไรขัน้ต้น 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2568 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2569 

อตัรำก ำไรขัน้ตน้ธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์ 28.5% 28.0% 

อตัรำก ำไรขัน้ตน้สินคำ้ใหเ้ชำ่และบรกิำร 9.1% 20.0% 

อัตรำก ำไรขัน้ต้นรวม 18.9% 26.3% 

ต้นทุนทำงกำรเงนิ 

บริษัทฯ มีตน้ทุนทำงกำรเงินส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 164.2 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 81.1 เมื่อเทียบ
กบัช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แลว้ โดยมีสำเหตุหลกัจำกกำรบนัทึกดอกเบีย้เป็นค่ำใชจ้่ำยส ำหรบัโครงกำรก่อสรำ้งที่แลว้เสร็จ 
เพิ่มขึน้จำกเดิมที่เคยบนัทึกเป็นตน้ทุนของโครงกำร รวมถึงกำรเพิ่มขึน้ของหุน้กู ้และอัตรำดอกเบีย้ของหุน้กูท้ี่ปรบัตวัสงูขึน้
เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีที่แลว้ ทัง้นีต้น้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั ณ สิน้ไตรมำส 1 ปี 2569 อยู่ที่รอ้ยละ 5.32 
เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกบัสิน้ไตรมำส 1 ปี 2568 ที่รอ้ยละ 5.27  

ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ 

บรษิัทฯ มีก ำไรสทุธิส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกบั 48.9 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 43.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำ
เดียวกนัของปีที่แลว้ โดยมีสำเหตจุำกรำยไดร้วมที่ลดลง โดยเฉพำะรำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำและบรกิำรท่ีปรบัตวัลดลงตำมควำม
คืบหน้ำของโครงกำรร่วมทุนที่ทยอยก่อสรำ้งแลว้เสร็จ ประกอบกับตน้ทุนทำงกำรเงินที่เพิ่มขึน้จำกกำรรบัรูด้อกเบีย้เป็ น
ค่ำใชจ้่ำยมำกขึน้ รวมถึงกำรเพิ่มขึน้ของหุน้กูแ้ละอตัรำดอกเบีย้ของหุน้กู้ที่สงูขึน้ อย่ำงไรก็ตำม ก ำไรก่อนตน้ทุนทำงกำรเงิน
และภำษีเงินได ้(EBIT) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.6 จำกช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยไดร้บัแรงสนบัสนุนจำกกำรรบัรูร้ำยไดค้่ำชดเชย
จำกโครงกำรนิว ดิสทริค อำร ์9 รวมถึงรำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจพัฒนำอสงัหำริมทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ ทั้งนี ้บริษัทฯ มีอัตรำส่วน
ก ำไรสทุธิ (Net Profit Margin) ส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 ที่รอ้ยละ 3.2 

ผลกำรด ำเนินงำนยอดขำย (Pre-Sales) 

ประเภทลูกค้ำ 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2568 
ส ำหรับไตรมำส 1 

ปี 2569 
% YoY 

 

ยอดขำยภำยในประเทศ 1,052.6  (105.5)  (110.0%) 

ยอดขำยภำยนอกประเทศ 436.6   2,594.1  494.2% 
ยอดขำยรวม  1,489.1   2,488.6  67.1% 

บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำร (Pre-sale) ส ำหรบัไตรมำส 1 ปี 2569 เท่ำกับ 2,488.6 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ
67.1 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แลว้ โดยกำรเติบโตดงักล่ำวมีปัจจยัหลกัมำจำกยอดขำยจำกลกูคำ้ต่ำงประเทศที่
ปรบัตวัเพิ่มขึน้ ทัง้นี ้ในไตรมำส 1 ปี 2569 บริษัทฯ ไดเ้ปิดขำยโครงกำรใหม่ส ำหรบัตลำดต่ำงประเทศ ไดแ้ก่ โครงกำรโนเบิล 
เอ็มเมอรส์ พรอ้มพงษ์ ซึ่งไดร้บักำรตอบรบัท่ีดี และเป็นปัจจยัส ำคญัที่สนบัสนนุกำรเติบโตของยอดขำยในไตรมำสนี ้ 

ณ สิน้สดุวนัท่ี 31 มีนำคม 2569 บรษิัทฯ มีรำยไดท้ี่รอกำรรบัรู ้(Backlog) จ ำนวน 22,273.0 ลำ้นบำท   ซึ่งจะทยอย
รบัรูภ้ำยใน 4 ปีขำ้งหนำ้ 

 

 

 

หน่วย : ลำ้นบำท 
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4. ฐำนะทำงกำรเงนิ 

ฐำนะทำงกำรเงนิ สิน้ปี 2568 
สิน้ไตรมำส 1 

ปี 2569 
กำรเปลี่ยนแปลง 

สินทรพัยร์วม  24,116.1   25,336.0  1,219.9  

หนีสิ้นรวม  17,376.3   18,537.4  1,161.2  

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม  6,739.8   6,798.5  58.7  

สินทรัพย ์ 

ณ สิน้สุดวันที่ 31 มีนำคม 2569 บริษัทฯ มีสินทรพัยร์วมทั้งหมด 25,336.0 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 1,219.9 ลำ้นบำท 
จำก ณ สิน้ปี 2568 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำกเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดที่เพิ่มขึน้ 1,405.7 ลำ้นบำท เพื่อรองรบักำร
ช ำระคืนหุน้กูท้ี่จะครบก ำหนด 

 ส่วนประกอบหลักของสินทรพัยร์วมประกอบดว้ย i) ตน้ทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรพัยจ์ ำนวน 9,891.4 ลำ้นบำท  
ii) เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบีย้คำ้งรบัจำกกำรร่วมคำ้จ ำนวน 3,545.8 ลำ้นบำท iii) สินคำ้คงเหลือจ ำนวน  3,039.2  
ลำ้นบำท iv) เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดจ ำนวน  2,827.1 ลำ้นบำท 

หนีส้ิน 

ณ สิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2569 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมทัง้หมด 18,537.4 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 1,161.2 ลำ้นบำท จำก 
ณ สิน้ปี 2568 โดยสำเหตุหลกัมำจำกหนีสิ้นท่ีทำงกำรเงินเพิ่มขึน้จ ำนวน 1,100.0 ลำ้นบำท จำกกำรออกหุน้กูจ้  ำนวน 1,300 
ลำ้นบำทในไตรมำส 1 ปี 2569   

ส่วนประกอบหลกัของหนีสิ้นรวมประกอบดว้ย i) หุน้กูจ้  ำนวน 10,166.3 ลำ้นบำท ii) เงินกูจ้ำกสถำบนัทำงกำรเงิน
จ ำนวน 3,890.9 ลำ้นบำท เพื่อรองรบัโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งและโครงกำรท่ีจะเปิดขำยในอนำคต iii) เจำ้หนีก้ำรคำ้
และเจำ้หนีห้มนุเวียนอื่นจ ำนวน 1,652.8 ลำ้นบำท และ iv) เงินมดัจ ำและเงินรบัล่วงหนำ้จำกลกูคำ้จ ำนวน 1,296.0 ลำ้นบำท 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ สิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2569 บรษิัทฯ มีส่วนของผูถื้อหุน้รวมทัง้หมด 6,798.5 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 58.7 ลำ้นบำท
จำก ณ สิน้ปี 2568 โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้จำกผลกำรด ำเนินงำนในไตรมำสที่ 1 ของปี 2569  

ณ สิน้สุดวนัที่ 31 มีนำคม 2569 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 2.73 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 
2.58 เท่ำจำกสิน้ปี 2568 อัตรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ำกับ 1.65 เท่ำ ลดลงจำก 1.71 เท่ำ
จำกสิน้ปี 2568 โดยมีสำเหตุหลกัจำกกำรเพิ่มขึน้ของเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด รวมถึงกำรเพิ่มขึน้ของก ำไรสะสม
จำกผลกำรด ำเนินงำนในไตรมำส 1 ปี 2569 โดยหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สทุธิคือ หนีสิ้นรวมที่ปรำกฏในงบกำรเงินหกัดว้ย
หนีสิ้นที่ไม่มีภำระดอกเบีย้ อำทิเช่น เงินมัดจ ำจำกลกูคำ้และเจำ้หนีก้ำรคำ้ และหนีสิ้นตำมสญัญำเช่ำ หักดว้ยเงินสดและ
รำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ทัง้นีบ้ริษัทฯ ยงัคงด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินไดต้ำมที่ก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสิทธิในกำรออกหุน้กู้
และเงื่อนไขในกำรกูย้ืมกับสถำบันกำรเงิน กล่ำวคือ ก ำหนดให้อตัรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ 
ไม่เกิน 2.50 เท่ำ 

 
 

 

หน่วย : ลำ้นบำท 
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5. อัตรำส่วนทำงกำรเงนิทีส่ ำคัญ 

  
สิน้สุดส ำหรับงวด  
12 เดือน ปี 2568 

สิน้สุดส ำหรับงวด  
3 เดือน ปี 2569 

อตัรำส่วนก ำไรขัน้ตน้ (%) 19.9% 26.3% 

อตัรำส่วนก ำไรสทุธิ (%) /1 7.8% 3.2% 

อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%)/2 9.1% 8.4% 
อตัรำผลตอบแทนสินทรพัย ์(%)/3 4.5% 4.5% 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 2.58x 2.73x 

อตัรำส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่ำ) 2.37x 2.31x 

อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เทำ่) 1.71x 1.65x 

หมำยเหต ุ  /1 อตัรำก ำไรสทุธิ ค ำนวณจำก ก ำไร(ขำดทนุ) สทุธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ หำรดว้ยรำยไดร้วม (รำยไดร้วม = รำยไดจ้ำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำฯ + รำยไดจ้ำก                       
กำรใหเ้ช่ำและบริกำร+ รำยไดอ้ื่น) 

         /2 อตัรำผลตอบแทนผูถ้ือหุน้ ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิโดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนยอ้นหลงั หำรดว้ยส่วนของผูถ้ือหุน้ (เฉลี่ย)  
โดยใชค้่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหนำ้กบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั   

/3 อัตรำผลตอบแทนสินทรพัย ์ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินไดโ้ดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนยอ้นหลงั หำร
ดว้ยรวมสินทรพัย ์(เฉลี่ย) โดยใชค้่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหนำ้กบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั 

6. ปัจจัยและอิทธิพลหลักทีอ่ำจมีผลต่อกำรด ำเนินงำนหรือฐำนะกำรเงนิในอนำคต 

  ในช่วงระยะเวลำที่เหลือของปี 2569 ภำคอสงัหำรมิทรพัยย์งัคงไดร้บัแรงสนบัสนนุจำกทิศทำงนโยบำยกำรเงินและ
มำตรกำรภำครฐั โดยอตัรำดอกเบีย้นโยบำยยงัอยู่ในระดับรอ้ยละ 1.00 ซึ่งเอือ้ต่อภำระตน้ทุนทำงกำรเงินและก ำลงัซือ้ของ
ผูบ้รโิภค ขณะเดียวกนั เมื่อวนัท่ี 14 พฤษภำคม 2569 ที่ประชุมคณะกรรมกำรนโยบำยสถำบนักำรเงิน ธนำคำรแห่งประเทศ
ไทย เห็นควรใหข้ยำยระยะเวลำกำรผ่อนคลำยเกณฑก์ำรก ำหนดเพดำนอัตรำส่วนกำรปล่อยสินเชื่อต่อมูลค่ำหลักประกัน 
(Loan to Value: LTV) ส ำหรบัสินเชื่อเพื่อที่อยู่อำศัยและสินเชื่อที่เก่ียวเนื่องออกไปอีก 1 ปี จำกเดิมที่จะสิน้สุดในวันที่ 30 
มิถุนำยน 2569 เป็นวันที่ 30 มิถุนำยน 2570 ซึ่งเป็นปัจจัยสนับสนุนเพิ่มเติมต่อกำรเขำ้ถึงสินเชื่อและกำรตดัสินใจซือ้ที่อยู่
อำศัยของผูบ้ริโภคในระยะถัดไป นอกจำกนี ้มำตรกำรลดค่ำธรรมเนียมกำรโอนและจดจ ำนอง ซึ่งมีผลถึงเดือนมิถุนำยน 
2569 ยังคงเป็นปัจจัยสนับสนุนส ำคัญต่ออุปสงคใ์นระยะสัน้ โดยในระยะต่อไปยังมีควำมเป็นไปไดท้ี่ภำครฐัจะพิจำรณำ
มำตรกำรเพิ่มเติมเพื่อกระตุน้ภำคอสังหำริมทรพัย ์เช่น กำรปรบัปรุงสิทธิกำรถือครองของชำวต่ำงชำติ และกำรเพิ่มควำม
ยืดหยุ่นของเกณฑสิ์นเชื่อ ซึ่งหำกมีควำมชดัเจนจะเป็นปัจจยับวกต่อสภำพคล่องและกำรฟ้ืนตวัของตลำดโดยรวม 

  อย่ำงไรก็ตำม ปัจจยัดำ้นตน้ทนุยงัคงเป็นประเด็นท่ีตอ้งติดตำม โดยสถำนกำรณค์วำมขดัแยง้ในตะวนัออกกลำง ได้
ส่งผลใหร้ำคำพลงังำนปรบัตวัสงูขึน้ และกดดันตน้ทุนวสัดุก่อสรำ้ง โดยดัชนีรำคำผูผ้ลิต (PPI) เดือนมีนำคม 2569 เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 6.0 (YoY) และดัชนีรำคำวัสดุก่อสรำ้ง (CMI) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.6 (YoY) ส่งผลให้ผู้ประกอบกำรตอ้งเผชิญภำวะ 
“ตน้ทุนฐำนใหม่” (New Cost Base) ส ำหรบับริษัทฯ แมจ้ะยังคงไดร้บัผลกระทบจำกแนวโน้มตน้ทุนที่เพิ่มขึน้ดังกล่ำวใน
ภำพรวม แต่จำกกำรที่บรษิัทฯ ไดท้ ำสญัญำก่อสรำ้งส ำหรบัโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรพฒันำไปแลว้ล่วงหนำ้ ไดแ้ก่ โครงกำร 
Nue Epic Asok–Rama 9, NUE REN Chaengwattana และ Nue Coast Khu Khot Station จึงช่วยลดควำมเส่ียงด้ำน
ตน้ทุนค่ำก่อสรำ้งของโครงกำรดังกล่ำวไดใ้นระดับหนึ่ง โดยเฉพำะในระยะสัน้  ทั้งนี ้ยงัมีปัจจยัที่ตอ้งติดตำมอย่ำงใกลช้ิด 
ไดแ้ก่ แนวโนม้รำคำพลงังำนท่ีอำจยงัคงผนัผวนในช่วงไตรมำส 2–3 ของปี 2569 ทิศทำงอตัรำดอกเบีย้และเงื่อนไขสินเชื่อที่มี
ผลต่อก ำลงัซือ้ ระดบัหนีค้รวัเรือน และควำมต่อเนื่องของมำตรกำรภำครฐัหลงัเดือนมิถนุำยน 2569 รวมถึงอุปทำนคงคำ้งใน
ตลำดที่ยงัอยู่ในระดบัสงู ซึ่งอำจส่งผลต่อกำรแข่งขนัดำ้นรำคำและระยะเวลำในกำรระบำยสินคำ้ 
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  ภำยใตปั้จจยัแวดลอ้มดงักล่ำว บรษิัทฯ ยงัคงใหค้วำมส ำคญักับกำรรกัษำวินยัทำงกำรเงิน กำรบรหิำรควำมเส่ียง
อย่ำงรอบคอบ กำรคดัเลือกท ำเลที่มีศกัยภำพ และกำรควบคุมตน้ทุน ควบคู่กบักำรเพิ่มประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน เพื่อ
เสริมสรำ้งควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรและรกัษำควำมแข็งแกรง่ของฐำนะกำรเงิน พรอ้มรองรบัควำมผนัผวนและสนบัสนุน
กำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องในระยะยำว 

จึงเรียนมำเพื่อทรำบ 

 

 

  ขอแสดงควำมนบัถือ 

 

                                   ___________________________ 

                                     (นำงสำวทิพวรรณ กำรุณสถติยช์ยั) 

                                           ประธำนเจำ้หนำ้ที่บรหิำรสำยงำนกำรเงิน 

                                                ผูม้ีอ  ำนำจรำยงำนสำรสนเทศ 
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