
 
 

หนา้ 1 
 

ที่ สส. / 0504 / 2569 
 
   วนัท่ี 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2569 
 
เรื่อง  ชีแ้จงผลการด าเนินงานไตรมาส 1 ปี 2569 
 
เรียน กรรมการผูจ้ดัการ 
  ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ส าหรบังวดสิน้สดุ ณ วนัที่ 
31 มีนาคม 2569 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 
ในไตรมาส 1 ปี 2569 แสนสิริมีรายไดร้วม จ านวน 6,691 ลา้นบาท ลดลง 2.9% หรือ 200 ลา้นบาท จากช่วง

เดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลกัมาจากการลดลงของรายไดค้่าบริการธุรกิจ ในส่วนของก าไรสทุธิ (ส่วนที่เป็นของผูถื้อหุน้ของ
บรษิัทฯ) จ านวน 864 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 6.2% หรือ 50 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน ปัจจยัสนบัสนนุหลกัมา
จากการควบคมุค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารที่รดักมุมากขึน้ รวมถึงส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ที่เติบโตขึน้  

 
รายละเอียดของค าอธิบายและการวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินมีดงันี ้
 

รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์   
รายไดจ้ากการขายโครงการในช่วงไตรมาส 1 ปี 2569 และไตรมาส 1 ปี 2568 สามารถวิเคราะหแ์บ่งตามประเภท

ผลิตภณัฑไ์ดต้ามตารางดา้นล่างนี ้
 

  
ไตรมาส 1 ปี 2569 ไตรมาส 1 ปี 2568 

 ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 
บา้นเดีย่ว และมกิซ ์โปรดกัส ์ 3,038 54.8 3,572 63.8 
ทาวนโ์ฮม / อาคารพาณิชย ์ 408 7.4 432 7.7 
คอนโดมิเนียม 2,096 37.8 1,595 28.5 
รวม 5,542  100.0  5,599  100.0  

  
ส าหรบัไตรมาส 1 ปี 2569 แสนสิรมิีรายไดจ้ากการขายโครงการ จ านวน 5,542 ลา้นบาท ลดลง 1.0% หรือ 57 ลา้น

บาท จากช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยลดลงจากรายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบ ประกอบดว้ยบา้นเดี่ยว ทาวนโ์ฮมและ
มิกซ ์โปรดกัส ์ในขณะท่ีรายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมปรบัตวัเพิ่มขึน้ 
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ในไตรมาสนี ้บริษัทฯ มีรายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบ รวมจ านวน 3,446 ลา้นบาท คิดเป็น 62% ของรายได้

จากการขายโครงการทัง้หมด ในจ านวนนีเ้ป็นรายไดจ้ากการขายโครงการบา้นเดี่ยวและมิกซ ์โปรดกัส ์จ านวน 3,038 ลา้น
บาท ลดลง 14.9% หรือ 534 ลา้นบาท จากช่วงเดยีวกนัของปีก่อน โดยมีรายไดห้ลกัมาจาก 7 โครงการประกอบดว้ยโครงการ
นาราสิริ พหล-วัชรพล โครงการนาราสิริ บรมราชชนนี โครงการเศรษฐสิริ ดอนเมือง โครงการเศรษฐสิริ ราชพฤกษ์-สาย 1 
โครงการสราญสิริ เกาะแกว้ รีทรีต โครงการอณาสิริ ศรีนครินทร-์แพรกษา 2 และโครงการอณาสิริ พายพั โดยรายไดจ้าก 7 
โครงการดังกล่าว คิดเป็น 22% ของรายไดจ้ากการขายโครงการทั้งหมด ในขณะที่รายไดจ้ากการขายโครงการทาวนโ์ฮม 
ลดลง 5.7% หรือ 25 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็น 408 ลา้นบาท  

 
รายไดจ้ากการขายโครงการคอนโดมิเนียม เพิ่มขึน้ 31.4% หรือ 501 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกันของปีก่อน เป็น 

2,096 ลา้นบาท รายไดห้ลักมาจากการโอนต่อเนื่องของโครงการโครงการเอ็กซ์ที พญาไท โครงการดีคอนโด แคมปัส 
ขอนแก่น โครงการเมคิน เฮา้ส ์โครงการเดอะ เบส บูกิต รวมถึงโครงการเดอะ มฟู บางหวา้ซึ่งเริ่มโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมาสนี ้
โดยรายไดจ้าก 5 โครงการดงักล่าว คิดเป็น 20% ของรายไดจ้ากการขายโครงการทัง้หมด 

 
นอกจากนี ้แสนสิริยงัมีรายไดจ้ากโครงการเพื่อเช่า จ านวน 32 ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ยที่ 2.1% จากช่วงเดียวกัน

ของปีก่อน  
 

รายได้จากธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย ์  
รายไดค้่าบริการธุรกิจในไตรมาส 1 ปี 2569 จ านวน 484 ลา้นบาท ลดลง 22.2% หรือ 138 ลา้นบาท จากช่วง

เดียวกันของปีก่อน เป็นผลมาจากในไตรมาส 1 ปี 2568 มีการรบัรูค้่าตอบแทนพิเศษ (Incentive Fee) จากโครงการร่วมทนุ
ในหลายโครงการ ซึ่งโครงการดังกล่าวทยอยโอนกรรมสิทธ์ิไปมากแลว้ในช่วงก่อนหน้า ตลอดจนบางโครงการได้โอน
กรรมสิทธ์ิครบทัง้โครงการแลว้ ส่งผลใหก้ารรบัรูค้่าตอบแทนพิเศษในไตรมาสนีล้ดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 
 ส าหรบัรายไดจ้ากกิจการโรงแรม เติบโตขึน้ 45.6% หรือ 79 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกันของปีก่อน เป็น 253 ลา้น

บาท ในขณะที่รายไดจ้ากการขายวสัดกุ่อสรา้ง มีจ านวน 12 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 46.9% หรือ 4 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อน  
 
ตน้ทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน   
 
ต้นทุนขาย  

ตน้ทนุโครงการเพื่อขายไตรมาส 1 ปี 2569 จ านวน 4,132 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 5.7% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน โดย
อตัราก าไรขัน้ตน้ของโครงการเพื่อขายในไตรมาสนีอ้ยู่ที่ 25.4% ปรบัตวัลดลงจาก 30.2% ในช่วงเดียวกันของปีก่อน สาเหตุ
หลกัเนื่องจากการท าโปรโมชนัส่งเสรมิการขายตามสภาวะการแข่งขนัในตลาดอสงัหาที่ยงัคงชะลอตวั ประกอบกับโครงการ
คอนโดมิเนียมที่มีอตัราก าไรสงูไดท้ยอยโอนกรรมสิทธ์ิไปจ านวนมากในปี 2568   
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ในส่วนของตน้ทุนในธุรกิจอื่นๆ มีการปรบัตวัเพิ่มขึน้เช่นกนั โดยตน้ทุนของกิจการโรงแรมเพิ่มขึน้ 25.9% เป็น 331 

ลา้นบาท  ตน้ทนุบรกิารธุรกิจเพิ่มขึน้ 6.6% เป็น 288 ลา้นบาท ตน้ทนุขายวสัดกุ่อสรา้งเพิ่มขึน้ 54.3% เป็น 12 ลา้นบาท และ
ตน้ทนุบรกิารโครงการเพื่อเช่าปรบัเพิ่ม 2.0% เป็น 13 ลา้นบาท 
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร  

ค่าใชจ้่ายในการขายและการบริหารในไตรมาส 1 ปี 2569 จ านวน 1,215 ลา้นบาท ลดลง 23.1% หรือ 365 ลา้น
บาท จากช่วงเดียวกันของปีก่อน จากการที่บริษัทฯ ยังคงด าเนินมาตรการควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างรัดกุมต่อเนื่อง  ทั้งนี ้ 
ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิารคิดเป็นสดัส่วนเทียบกบัรายไดร้วมอยู่ที่ 18.2% ปรบัดีขึน้เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
ซึ่งมีสดัส่วนอยู่ที่ 22.9% ในจ านวนนีเ้ป็นค่าใชจ้่ายในการขาย จ านวน 432 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วน 6.5% ของรายไดร้วม 
ลดลงจาก 7.6% ในปีก่อน และค่าใชจ้่ายในการบริหาร จ านวน 783 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วน 11.7% ของรายไดร้วม ลดลง
จาก 15.3% ในปีก่อน  
 
ต้นทุนทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงินในไตรมาส 1 ปี 2569 อยู่ที่ 106 ลา้นบาท ลดลง 27.9% หรือ 41 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อน  
 
ก าไรสุทธิ (ส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ)  

ไตรมาส 1 ปี 2569 แสนสิริและบริษัทย่อยมีก าไรสทุธิ (ส่วนที่เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ) จ านวน 864 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้ 6.2% หรือ 50 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน ส่งผลใหอ้ตัราก าไรสทุธิในไตรมาสนีอ้ยู่ที่ 12.9% ปรบัตวัเพิ่มขึน้
เมื่อเทียบกับ 11.8% ในช่วงเดียวกันของปีก่อน ปัจจัยสนับสนุนหลักมาจากการควบคุมค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารที่
รดักมุมากขึน้ รวมถึงส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ที่เติบโตขึน้ 127.9% หรือ 153 ลา้นบาท จากช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อน เป็น 273 ลา้นบาท ตามการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการรว่มทนุท่ีเพ่ิมขึน้ ในส่วนของอตัราภาษีเงินไดน้ิติบุคคลส าหรบัไตร
มาส 1 ปี 2569 อยู่ที่ 20.3% ของก าไรก่อนค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 
 
ฐานะการเงนิ ณ วันที ่31 มีนาคม 2569 
 
สินทรัพยร์วม   

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 แสนสิริและบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วม จ านวน 147,984 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1.8% หรือ 
2,580 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 โดยสินทรพัยห์มนุเวียนมีจ านวน 105,820 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1.0% 
หรือ 1,051 ลา้นบาท จากวนัที่ 31 ธันวาคม 2568 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อ
ขาย และเงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

 
ในขณะที่สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนมีจ านวน 42,165 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 3.8% หรือ 1,529 ล้านบาท จากวันที่  31 

ธันวาคม 2568 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของเงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั – สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายใน
หน่ึงปี 
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หนีส้ินรวม     

หนีสิ้นรวมของแสนสิริและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2569 มีจ านวน 96,901 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1.6% หรือ 
1,558 ลา้นบาท จากวันที่ 31 ธันวาคม 2568 ประกอบดว้ยหนีสิ้นหมุนเวียน จ านวน 60,129 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 7.0% หรือ 
3,944 ลา้นบาท และหนีสิ้นไม่หมนุเวียน จ านวน 36,772 ลา้นบาท ลดลง 6.1% หรือ 2,387 ลา้นบาท ทัง้นี ้แสนสิรแิละบรษิัท
ย่อยมีหนีสิ้นเฉพาะส่วนท่ีมีดอกเบีย้รวมจ านวน 78,536 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 71,516 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2568 โดยมีอัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ากับ 1.90 เท่า และหนีสิ้นเฉพาะส่วนที่มีดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 
(Gearing Ratio) เท่ากับ 1.54 เท่า ทัง้นี ้บริษัทยงัคงสามารถด ารงอตัราส่วนทางการเงินไดต้ามที่ก าหนดไวก้รณีที่ออกตรา
สารหนี ้กล่าวคือ ก าหนดใหอ้ตัราส่วนหนีสิ้นเฉพาะส่วนท่ีมีดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เกินกว่า 2.5 ต่อ 1 

 
โดยนิยาม “หนีสิ้น” หมายถึง หนีสิ้นรวมตามที่ปรากฏในงบการเงินรวม ซึ่งรวมถึงภาระผูกพนัทางการเงินและส่วน

ของหนีสิ้นที่อาจเกิดขึน้จากการที่ผูอ้อกหุน้กูเ้ขา้ค า้ประกัน อาวลั หรือ ก่อภาระผูกพนัอื่นใดในลกัษณะเดียวกันใหแ้ก่บคุคล
ใดๆ หรือนิติบคุคลอื่น (การค า้ประกนัไม่รวมถึงกรณีที่บคุคลอื่นเขา้ผกูพนัตนเป็นผูค้  า้ประกันผูอ้อกหุน้กู ้หรือเป็นผูค้  า้ประกัน
บริษัทย่อย) อย่างไรก็ดี ภาระผูกพนัทางการเงินและส่วนของหนีสิ้นดงักล่าวขา้งตน้ ไม่หมายความรวมถึงภาระผูกพันทาง
การเงินและส่วนของหนีสิ้นที่เกิดขึน้กับเจา้หนีท้างการคา้ รายรบัล่วงหนา้ หรือหนีใ้ดๆ ของผูอ้อกหุน้กูท้ี่ไม่มีภาระดอกเบีย้ 
และหนีสิ้นตามสญัญาเช่า 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม   

ส่วนของผูถื้อหุน้ของแสนสิริ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 มีจ านวน 51,084 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 2.0% หรือ 1,022 ลา้น
บาท จากวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ปัจจยัหลกัมาจากก าไรเบ็ดเสรจ็รวมส าหรบังวด จ านวน 1,023 ลา้นบาท  
 
กระแสเงนิสด  

แสนสิรแิละบรษิัทย่อย มีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 เท่ากบั 5,898 ลา้นบาท แสนสิรมิีเงินสด
สทุธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 4,957 ลา้นบาท เงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทุน จ านวน 595 ลา้นบาท และ
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน จ านวน 5,379 ลา้นบาท ส่งผลให้แสนสิริและบริษัทย่อยมีเงินสดคงเหลือ ณ วันที่  31 
มีนาคม 2569 จ านวน 5,888 ลา้นบาท  

 
ส าหรับกิจกรรมด าเนินงาน แสนสิริมีก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์และหนี ้สิน

ด าเนินงาน จ านวน 4,931 ลา้นบาท ในการนี ้แสนสิริใชก้ระแสเงินสดไปในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย  
จ านวน 4,430 ลา้นบาท  

 
ส าหรบักิจกรรมการลงทนุ แสนสิรใิชเ้งินสดไปในการใหกู้ย้ืมแก่กิจการที่ไม่เก่ียวขอ้งกัน จ านวน 550 ลา้นบาท และ

ใหกู้ย้ืมสทุธิแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั จ านวน 506 ลา้นบาท ชดเชยบางส่วนดว้ยเงินปันผลรบั จ านวน 219 ลา้นบาท และเงิน
สดรบัจากการคืนทนุของการรว่มคา้ จ านวน 201 ลา้นบาท  

 
 



 
 

หนา้ 5 
 

 
 ส าหรบักิจกรรมจดัหาเงิน แสนสิริมีเงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวสทุธิ จ านวน 5,263 ลา้นบาท และเงินสดรบั

จากเงินกูย้ืมระยะสั้นจากธนาคารและตั๋วแลกเงิน จ านวน 1,463 ลา้นบาท หักกลบบางส่วนจากการจ่ายช าระดอกเบีย้ 
จ านวน 752 ลา้นบาท และเงินสดจ่ายสทุธิจากการไถ่ถอนหุน้กูค้รบก าหนด จ านวน 528 ลา้นบาท 

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 
 ขอแสดงความนบัถือ 
 บรษิัท แสนสิร ิจ ากดั (มหาชน) 
 
      
 ............................................... 
  (นายวนัจกัร ์บรุณศิร)ิ 
 กรรมการผูร้บัมอบอ านาจ 


